TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban an $6:24/2024/DS - ST
Ngay 08- 3- 2024
V/v tranh chap “Hop déng tin
dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Phé.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lam Thanh Théng

2. Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Diém Thuay - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Bén Tre.

Ngay 08 thang 3 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 303/2023/TLST-DS ngay
30 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 16/2024/QDXXST-DS, ngay 24 thang 01 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 27/QDST —-DS ngay 19/02/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Quy Tin dung nhan din Dai Thanh. Dia chi: Sb A khu phd B,
phuong F, thanh pho B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Cam T -chirc vu: Chu tich Hoi
déng quan tri;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong V6 Thanh T1 -chtic vu: Trudng phong tin
dung — Quy Tin dung nhan dan Pai Thanh. Dia chi: ép B, xa C, huyén G, tinh Bén
Tre

Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1985. Dia chi: s6 C khu phd B,
phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
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Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1980. Dia chi: S6 F L, phuong B, quan B,
thanh phé H6 Chi Minh. Noi cu tra: Nha khong sb thudc to A khu phd B, phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh t6 tung dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Nguyén ngay 20/03/2023 Q ky Hop ddng tin dung sb:
21111.01.00.4023/TDTT - KD v6i 6ng Nguyén Thanh P. S tién vay: 650.000.000
d6ng (Sau trim ndm muoi triéu dong). Thoi han vay 12 thang. Lai suat: 14.4%/nam.
Ngay két thuc Hop dong: 24/03/2024.

Pé dam bao khoan vay thi ong Nguyen Viét H thé chap bang quyen st dung
dat s6 DD 348190 do UBND huyén C cap ngay: 13/03/2023, s6 vao so cap gidy
ching nhan QSDP S6: CH12076 (thira dat sb: 476, to ban d6 sd: 21, dia chi thia
dat: xa A, huyén C, tinh Bén Tre, téng di¢n tich: 1693,3m2). Ngay 15/06/2023 ong
Nguyén Thanh P yéu cau thay doi tai san thé chip theo hop dong thé chéap sb
62.23/HDTC-TT, ky ngay 15/06/2023, thay tai san thé chap trén bang tai san thé
chap QSDP s6 CX 294491 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cip ngay:
23/06/2020, s6 vao so cap gidy ching nhan QSDD sd: CS10908 (thira dat so: 1839,
to ban do so: 3, dia chi thira dat: phuong P, Tp ., tinh Bén Tre, tong dién tich:
324,5m?). Q dang giir tai san thé chap (QSDD néu trén).

Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng Nguyén Thanh P da thanh toan 13i va
gbc theo Hop ddng cho Q dén ngay 03/07/2023. Tir ngay 03/07/2023 trd vé sau éng
Nguyén Thanh P khong thanh toan 13i va géc nhu da thoa thuan trong hop dong cho
Q, Q1 d4 nhiéu 1an nhic nhd nhung 6ng Nguyén Thanh P van khong thanh toan cho
Q.

Tai phién toa Q1 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Thanh P1 phai
thanh toan cho Q sé tién 712.664.200 dong (trong d6 sb tién gdc: 647.000. 000 dong,
lai trong han la 63.558.400 dong, lai phat cham tréa 131 1.915.600 dong, tién 13i phai
tra qua han 190.200 dong).

Truong hop ong Nguyén Thanh P khong tra duoc sd tién trén cho Qtiy tin dung
nhén dan Dai Thanh. Qtiy tin dung nhén dan Dai Thanh co6 quyén yéu cau phat mai
tai san theo hop dpng thé 9hap s0 62.23/HDTC-TT, ky ngay 15/06/2023 (thira dat
s0: 1839, to ban do so: 3, tong dién tich: 324,5m2 do 6ng Nguyen Viét H dung tén).

Bi don 6ng Nguyén Thanh P va ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Viét H da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cua Toa an nhung 6ng
Nguyén Thanh P va 6ng Nguyén Viét H van vang mit khéng c6 1y do, khong c6 ¥
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kién gi d61 vdi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cling khong cung cap ching cur
ching minh dé bao v¢ quyén va lg1 ich hop phdp cua minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Day 1a vu an “Tranh chp hop dong tin dung” theo
quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an.

[2] Vé tham quyén: Bj don 6ng Nguyén Thanh P c6 dang ky thuong Sb s6 340F
khu phd B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; do d6 vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[3] V& t6 tung: Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don éng V6 Thanh T1 c6
don xin xét xir ving mat, bj don 6ng Nguyén Thanh P va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Nguyén Viét H da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung cua Toa an
nhung 6ng Nguyén Thanh P va 6ng Nguyén Viét H van vang mat khong c6 1y do, vi
vay can cur diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat TS tung Dan sy 2015
Toa an tién hanh xét xir vang mat d6i véi 6ng V6 Thanh T1, dng Nguyén Thanh P,
6ng Nguyén Viét H.

[4] V& noi dung vu 4n: Q yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Thanh
P1 phai thanh toan cho Q s tién 712.664.200 ddong (trong dé sb tién gdc:
647.000.000 dong, 1i trong han 1a 63.558.400 dong, 13i phat cham tra 13i 1.915.600
ddng, tién 14i phai tra qua han 190.200 dong).

[5] Chimg c& chting minh cho yéu cau khéi kién 1a “Hop dong tin dung sé:
21111.01.00.4023/TDTT — KD ngay 20/3/2023 va phu luc hop dong ngay 09/6/2023;
Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va quyén sé hivu nha 6/tai san khdc gan lién
véi ddt s6 21.23/HPTC-TT ngay 23/3/22023; va Hop dong thé chap s6 62.23/HPTC-
TT ngay 15/6/22023 dwoc ky két giita Qiiy Tin Dung Nhdn Dan Dai Thanh véi 6ng
Nguyén Thanh P, gidy dé nghi thay déi tai san dam bao ngay 09/6/2023; Phiéu yéu
cau ddang ky bién phdp bdo dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
ngay 15/6/2023 va ngay 23/3/2023; Ban sao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
thira 476, to ban do 21, thira 1839, to ban dé sé 03, bién ban dinh gid tai san s6 21
ngay 20/3/2023 va sé 62 ngay 09/6/2023; Gidy xdc nhdn tinh trang hén nhdn sé 2074
ngay 29/12/2022, théng bdo chuyén no qud han ngay 03/8/2023, ngay 07/9/2023;
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Bién bdn lam viéc ngay 07/9/2023”. Xét thay trong qua trinh t6 tung va tai phién toa
6ng P, 6ng H déu ving mat. Tuy nhién 6ng P, 6ng H van con sinh song tai dia chi
néu trén; da nhan dugc ban sao tai liéu ching ctr 1a can ctr khéi kién nguyén don;
Toa an da tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung ctia Toa an nhung 6ng P, 6ng H van
vang mit khong c6 1y do; éng P, 6ng H ciing khong c6 ¥ kién phan d6i gi ddi voi
chtng cr va yéu cau khoi kién nguyén don. Do d6 c6 cin cir xac dinh 6ng Nguyén
Thanh P ¢6 ky hop dong tin dung s6 21111.01.00.4023/TDTT — KD ngay 20/3/2023
va phu luc hop déng ngay 09/6/2023 va con ng Qiiy Tin Dung Nhan Dan Pai Thanh
s6 tién 712.664.200 ddng (trong d6 sd tién gbe: 647.000.000 ddng, i trong han 1a
63.558.400 dong, 1ai phat cham tra 13i 1.915.600 dong, tién 1ai phai tra qua han
190.200 ddng). Do 6ng P di vi pham nghia vu thanh toan ng theo hop dong nén Q
khai kién yéu cau ong P c6 nghia vu thanh toan sb tién 712.664.200 dong (trong d6
s6 tién gdc: 647.000.000 dong, 13i trong han 1a 63.558.400 dong, 13i phat cham tra
1di 1.915.600 dong, tién 13i phai tra qua han 190.200 dong) dong thoi ong Nguyén
Thanh P tiép tuc tra 13i, 13i phat theo Hop dong tin dung va theo quy dinh ctia phap
luat tir ngay 09/3/2024 cho dén ngay thanh toan toan bo khoan vay 13 c6 cin cir nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
[4] Xét vé cac hop dong thé chap:

Dé: dam bao cho khoan vay trén, 6ng Nguyén Viét H d3 ky hop dong thé chap
tai san gan lién voi dat so: 21.23/2023/HDTC- TT ngay 23/3/2023 dugc ky ket gitra
ong Nguyén Viét H‘véi Quy Tin dyng nhan dan Q, theo do¢ tai san the chﬁg la thira
dat s6: 476, to ban do6 so6: 21, dia chi thira dat: xa A, huyén C, tinh Bén Tre, tong dién
tich: 1693 3m2) Ngay 15/06/2023 6ng Nguyén Thanh P yéu cau thay doi tai san thé
chap theo hop dong thé chap 50 62. 23/HDTC-TT, ky ngay 15/06/2023, thay tai san
thé chap trén bang tai san thé chap QSDb 5O CX 294491 do So tai nguyén va moi

truong tinh B cap ngay: 23/06/2020, s6 vao sO cap gidy chimg nhan QSDD s0:
CS10908 (thtra dat sb: 1839, to ban d6 sb: 3, dia chi thia dat: phuong P, thanh phd

B, tinh Bén Tre, tong dién tich: 324,5m?). Q dang giir tai san thé chap (QSDD néu
trén).

Hoi dong xét xtr xét thay, Hop ddng thé chdp quyén str dung dat va tai san gin
lién trén dat dugc ky két giita 6ng Nguyén Viét H va phia Q 1 nguoi c6 du nang luc
hanh vi dan sy, dd tu nguyén thoa thuan ky két hop dong véi nhau va hop dong da
duoc cong chung chiing thuc tai Van phong cong chiing theo dung quy dinh phap
luat. Dong thoi, hop dong thé chép tai san néu trén di duoc dang ky giao dich dam
bao tai co quan Nha nudc c6 tham quyén 1a Vin phong ding ky quyén sir dung dat
noi c6 dat hodc tai chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén C va Chi nhanh Vian
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phong dang ky dat dai thanh phé B. Do d6, Hoi ddng xét xtr c6 du co sd xac dinh
hop ddng thé chdp ma cac bén di ty nguyén ky két 1a dung véi quy dinh phap luat
nén ddng thé chap sé 62.23/HDTC-TT, ky ngay 15/06/2023 phat sinh hiéu luc phéap
luat ké tir thoi diém ding ky giao dich bao dam.

Pé dam bao quyén loi cho bén cho vay, trudng hop 6ng Nguyén Thanh P
khong thuc hién nghia vu trd ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong dﬁy du thi Q1
c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tat
ca cac tai san da thé chp cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé
thu hoi no, tuong Gng véi sb tién bi don c6 nghia vu phai tra.

[5] V& an phi: Can cir theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B luat té tung dan su;
Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi toa an;

Ong Nguyén Thanh P phai nop an phi theo quy dinh cta phap luat dugc tinh
nhu sau: 20.000.000 ddng + 312.664.200 x 4% =32.664.200 dong.

[7] Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 266 ctia Bo
luat to tung dan su;

Cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 357, 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi, I¢ phi cia Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Q. Budc ong Nguyén Thanh P ¢6 nghia vu
tra cho Q s6 tién 712.664.200 dong (trong d6 sd tién gdc: 647.000.000 ddng, 14i trong
han 13 63.558.400 dong, 14i phat cham tra 1di 1.915.600 dong, tién 14i phai tra qua
han 190.200 d6ng) dong.

Budc dng Nguyén Thanh P ¢6 trach nhiém tiép tuc tra tién 13i phat sinh trén s6
ng goc, véi mic 13i sut thoa thuan theo hop dong tin dung ma céc bén da ky két ké
tir ngay 09/3/2024 cho dén khi 6ng Nguyén Thanh P tra tat cac khoan ng vay cho Q.

2. Trong truong hop, Cong Nguyén Thanh P2 khong thuc hién nghia vu tra
ng vay néu trén hodc thuc hién nghia vu trd ng vay néu trén khong dﬁy du cho Q thi
Q1 dugc quyén yéu cau Co quan Nha nude co tham quyén phat mai tat ca cac tai san

5



d3 thé chap theo tat ca cac hop dong thé chap da duoc ky két giita Qily Tin Dung
Nhéan Dan Pai Thanh v6i ong Nguyén Viét H dé thu hoi no, cu thé Q1 duoc quyén
yéu cau phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va ong trinh, tai san gin lién
voi dat tai thira dat sb thira dat sb: 1839, to ban d6 sd: 3, dia chi thua dat: phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre, tong dién tich: 324,5m?2. Theo quyén st dung dat s6 CX
294491 do So tai nguyén va moi trudng tinh B cip ngay: 23/06/2020, s vao sd cap
gidy ching nhan QSDP s6: CS10908. Theo Hop ddng thé chap tai san gan lién véi
dat s6: 62.23/HDPTC-TT, ky ngay 15/06/2023 duoc ky két gitra dng Nguyén Viét H véi
Q1.
2. An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Nguyén Thanh P2 phai ndp 1a 32.664.200 (Ba muoi hai triéu, sau trim
sau muoi bon nghin, hai trim) dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén
Tre, tinh Bén Tre.

Q duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra
s6 tién 15.448.000 (Muoi lam triéu, bon trim bén muoi tam nghin) dong theo bién
lai thu s6 0002121 ngay 25/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre.

3. Puong su vang mait tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban &n hodc ban an duogc téng dat hop I¢ theo quy dinh.

Trieong hop ban, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn,
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T.H.A DS thanh phé Bén (Pi ky)

Tre,

- Cac dwong su;

- Luru HSVA+VP.

Huynh Thj Phé









