TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 272/2024/DS-PT
Ngay: 25/9/202’41r ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phén: 1/ Ba B Thi Nhung.

2/ Ba Truong Thi Thao.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Tuan Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai: Ong Phung Pirc Nam — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 192/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 7 ndm 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 07/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s0: 248/2024/QD-PT ngay 04 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1989.
Dja chi: s6 A, T, P. T, Quan G, TP ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong DS Thanh L,
sinh nam: 1988 — Luat su thuc Cong ty L4, Poan Luat su T6.

Dia chi: P 1au 8, tdanha V, s E- EHO T, P. B, Quan A, TP ..
2. Bi don:

+ Ong V& Trong T1, sinh ndm: 1969 (d4 chét);

+ Ba Hoang Cam M, sinh nam: 1982;

Dia chi: thon L, ép A, xa B, huyén T, tinh Déng Nai.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu hop phdp ciia éng T1:

+ Chi V6 Thi Quynh T2, sinh nam: 2002;

+ Anh Vo Trong K, sinh ngay: 18/3/2006;

Cung dia chi: 4p A, x4 B, huyén T, tinh Pong Nai.
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+ Ba Hoang Cam M, sinh nam: 1982;
DPia chi: thon L, ép A, xa B, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hoang Cam M: Ong Lé Chi Hai B, sinh
nam 1994.

Dia chi: 4p T, D, huyén T, tinh Péng Nai (theo vin ban uy quyén ngiy
26/4/2024)

Cac duong su c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so’ tham thé hién ngi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién, cdc 1oi khai va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Vao ngay 23/3/2022, ba Nguyén Thi T va ong Vo Trong T1, ba Hoang Cérp M
ky hop dong dat coc thoa thuan nhan sang nhuong 2 thira dat s6 16, 81 to ban d6 so6 22
tai xa X, huyén C, tinh Dong Nai véi gid thoa thuan 1a 4.300.000.000 dong.

Theo ndi1 dung hop déng lan thir 1 s& dat coc so tién 1a 700.000.000 dong; Lan
thir 2: trong vong 70 ngay ké tir ngay 23/3/2022 thi 2 bén s¢ 1én phong cong chung ky
hop ddng chuyen nhuong QSD dit va bén mua s& thanh toan hét s6 tién con lai 13
3.600.000.000 dong. Ngoai ra trong hop ddng con c6 cac diéu khoan quy dinh nghia
vu cua cac bén trong do c6 quyen, nghia vu: bén ban cho bén mua dugc quyén cai tao
dat nhu: i duong, lu lan d6 d4 mi, x6i dat.... Co phan ghi tay do ba T ghi: 1 bén bén
cam két s& d6 con duong 3m dan t6i dat theo thoa thuan (thoi gian 10 ngay ké tlr ngay
23/3/2022). Bén ban c6 cam két duong 3mdugc cong nhan khong tranh chap.

Pén ngay 21/5/2022, hai bén c6 ra Van phong C1 dé thoa thuan ky hop dong,
thi bén ba M c6 lién hé véi dia chinh x8 X dé dé nghi x3 x4c nhan c6 con duong nhung
dia chinh xa khong thé xac dinh dugc va ba M cling khéng dinh khong thé xac nhan
con dudng bang vin ban. Vi ba T mua dé sang nhuong lai cho nguoi khac dau tu dat
nén dat 1a phai c6 con duong. Ngay thoéa thuan ky hom dé ciing c6 ba Hoa L1 1a ngudi
cling gop von dé cho ba T dtng ra mua dét ciing khong dong y mua. Vi nhu thé ca 2
bén khong tiép tuc ky hop dong sang nhuong va sau d6 2 bén ra quan nudc co thoa
thuan lai 1a 2 bén s& tim nguoi khac sang nhuong va ba M, dng T1 s& tra lai tién coc va
tién 1am duong cho ba T. Sau d6, bén ba T ¢6 tim duge khach ban gia cao hon nhung
bén ba M, 6ng T1 khong ban, tir d6 su viéc kéo dai ma bén ba M, 6ng T1 khong tra lai
tién cho ba T nén ba T khdi kién.

Nay ba T yéu cau ba M, 6ng T1 tra lai tién coc 1a 700.000.000 dongva sb tién
1am con dudng 165.000.000 dong..

Pbi véi yéu cau boi thuong s tién 700.000.000 ddng thi ba T da lam don rat
yéu cau trén, khong yéu cau boi thuong.

* Theo cdc ban ti khai, bién ban doi chat, bién ban hoa gidi va tai phién toaso
tham, bi don la ba Hoang Cam M trinh bay:

Thoit gian ky hop dér}g va ndi dung cta hop dong theo y kién bén nguyén don
la dung. Vao ngay ky hop dong dat coc thi ba M, 6ng T3 ¢6 nhan tir ba T s0 tién dat
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coc 13 700.000.000 dong nhung ba M, dng T1 c6 giao cho ngudi mdi gidi ban dat 1a
100.000.000 ddng, hién ba M khong nhé ngudi méi gidi d6 1a ai, & dau. Nhung sau
ngay kyhop dong dit coc thi dén ngay 21/5/2023, 2 bén ra van phong C1 ky hop dong,
lac d6 ba T nodi vo chdng ba s& ky hop ddng sang nhuong voi nguoi khac nhung gio ba
khéng nhé tén; muc dich ba T mudn ky hop dong v6i ngudi thir ba 1a dé an tién chénh
1éch theo hop ddng, ba T ky hop ddng dit coc thoa thuan mua dit caa ba M véi gia
4.300.000.000 dong nhung khi ra ky hop dong thi kéu vo chong ba ky ban véi gia
5.500.000.000 dong, 6ng T1 va ba M ciing dong ¥. Sau do, gitta ba T va ngudi thir ba
c6 trao d6i véi nhau, ndi dung nhu thé nao thi ba M khong 1. Sau do, ba T ¢6 nho 6ng
T1 (chong ba M) dé nghi xa xac nhan 1 c6 con dudng di, nhung ong T1 cd ndi 1a con
duong nay 1a duong dan sinh, ty mo di chung khong ai tranh chap chtr xa khong xac
nhan. Sau d6, ba T c¢6 néi bén mua khong ddng ¥ mua nira. Ca hai bén ra quéan ca phé,
ba T c6 noi voi dng Tl laba T chi la ngudi moi gidi nhung gid khong c6 ngudi mua.
Ong T1 ¢ nOI ba T mua hay moi gioi dau tu gi khong biét, dén ngay thoa thuan phai
giao dung sb tlen Vi vQ chong ba M ciing dang mua va dat coc dé mua miéng dat khéc,
ba T giao du tién thi vo chong ba s& giao s6 do, con khong dén ngay thoa thuan ma ba
T khong thyc hién thi vo chong ba M s& hity hop dong. Sau d6 cac bén ra vé. Vaingay
sau thi ba T c6 goi dién thoai cho 6ng T1 c6 ndi néu ba T tim duoc ngudi mua dat thi
6ng T1 tra tién coc lai cho ba T, thi 6ng T1 c6 ndi néu ba T tim duoc ngudi mua dat
trong thoi gian thoa thuan ban duoc thi vo chong ba M sé tra tién cho ba T, con khong
thi vg chdng ba s& yéu cau huy hop dong. Sau do, ba T khong tim dugc ngudi mua va
tra tién theo dung thoa thuan da ky. Vi vay, viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a
do 101 ctia ba T nén ba M khong ddng ¥ tra lai sb tién dat coc, ddng thoi khong tra lai
s6 tién ma ba T da lam duong.

D6i voi yéu cau phan t6 bude ba T tra 150.000.000 dong tién cy trongtrén dat
thi ba M xin rut yéu cau trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 07/2024/DS-ST ngay 17-4-2024 ciia Toa 4n
nhin dan huyén Cam My, tinh Pong Nai da tuyén xir:

Ap dung céc Dicu 26, 35, 39, 147, 165, 217, 227, 228, 266 cua BLTTDS; Diéu
126, 328, 357, 385, 407, 422, 427 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 quy dinh v€ an phi va I¢ phi Toa an; Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan TANDTC;

Xu:

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén ThiTuyén

Huy Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san ganhen
v6i dat giita 6ng Vo Trong T1, ba Hoang Cim M va ba Nguyén Thi T ky ngay
23/3/2022.

Buoc ba Ho@mg‘ Cam M, chi V& Thi Quynh T2, anh V6 Trong K liér} déi tra cho
ba Nguyen Thi T so tién 865.000.000 dong (T4 tram sau muoi 1am triéu dong).

2. Binh chi yéu cau boi thuong so tién 700.000.000 dong (Bay trdm tri¢u dong)
cta ba Nguyen Thi T.



3. Dinh chi yéu cau phan t6 budc ba T tra s6 tién 150.000.000 ddng (M6t tram
nam muoi triéu dong) cta ba Hoang Cam M va éng V6 Trong T1.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, an phi,
quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 28/4/2024, ba Hoang Cam M khang co toan bd ban an SO tham, dé nghi
Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr theo hudng: Bac toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rit don khoi kién, dai dién theo uy
quyén cta bi don khong rat don khang cdo.

* Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan da thyc hién ding theo quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy; v€ quan h¢
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cua nguyén don va bi don, thim quyén thu 1y caa
Toa an, viéc thu thap chimg cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vy an ra xét xir, thoi
han chuyén hé so, thu tuc cap tbng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo quy
dinh phép luat. Cac quyen nghia vu cia duong su dugc dam bao thuc hién. Tai phién
toa, HO1 d(‘A)ng xét xUr da tién hanh to tung dang trinh tu thu tuc theo quy dinh cua cua
Bo luat TH tung dan sy nim 2015; nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung phap
luat.

- V€ ndi dung vu an:

Xét vé nghia vu giao két hop dong theo thoa thuan han cudi cac bén thuc hién
la ngay 02/6/2022. Pén han, ba T 1a ngudi khong giao tién cho ba M. Sau d6, bi don
ddng ¥ cho ba T tiép tuc hop dong bang cach tim ngudi khac nhan chuyén nhuong thay
ba T. Diéu nay c6 co so ching minh ba T vi pham nghia vu thanh toan da dugc cac bén
ghi nhan tai hop dong dat coc. V& mit phap ly, thua dat s6 16, 81 to ban d6 22 ap E, x4
X, huyén C dugc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat cho ba Hoang Cam M khéng
bi han ché giao dich, du diéu kién chuyén nhuong. Do dd, theo cam két ghi nhan thi bi
don khong c6 16i dAn dén hop dong khong thé ky két chuyén nhuong duoc.

Xét quy dinh tai khoan 17 Diéu 3 nhan théy: Qua trinh giai quyét Vu an tai cép
so tham, tai phién toa xét xtr phia nguyén don thira nhan tai thoi diém ky hop dong dat
coc khong yéu cau con dudng hién hitu trén ban do va ba T co biét trén thuc té ¢ con
duong mon nho dan toi dat, con duong ndy cé san trudc dé tir thoi diém éng T1 mua
dat ctia ctia 6ng SU Cin D (BL 09), 14 16i di chung ctia cac hd dan xung quanh khong
c6 ai tranh chap. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T1 ba M di dé cho ba T 1am dudng
3m nhu thoa thuan va viéc 1am dudng nay da thuc hién xong. Trong hop dong co nodi
dung “cam két con duong 3m duoc cong nhan khong tranh chap” theo nhu ba T trinh
bay tuc la con duong phai dugec UBND xa ky xac nhan, con phia bi don xac dinh chi
cam két dat c6 con dudng di vao va khong ai tranh chip vi dudng nay cac ho dan tu
mo khong c6 trén ban dd dja chinh. Nhan thay noi dung nay 1a khong rd rang, mdi bén
tu hiéu theo y chi riéng ctia minh din dén tranh chap. Noi dung cam két nay doba T
viét thém vao hop ddng dat coc, can cir khoan 6 Diéu 404 Bo luat Dan su “Trudng hop
bén soan thao dua vao hgp dong ndi dung bat lgi cho bén kia thi khi giai thich hop dong
phai theo hudng c6 191 cho bén kia”. RO rang khi ddt coc nhan chuyén nhuong dat ba
T biét rd con duong 3m cac bén théa thuan 1a khong co hién thi trén ban d6 dia chinh,
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do6 chi 1a con duong mon do cac hd dan ty mé dé thuan tién di lai, tuy nhién ba T van
ghi vao hop dong yéu cau con duong phai dugc cong nhan, di€u nay la bat 1gi cho ong
T1, ba M.

Do d6 khi cac bén xay ra tranh chap, ba T lai giai thich 1a con duong phai dugc
UBND xa ky x&c nhan 1a theo hudng c6 1¢1 cho ba T 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

Mait khac, trong céc file ghi am cudc noi chuyén dién thoai gittaba T voi ba M
cling khong thé hién viéc ba T dé cap dén viéc yéu cau ong T1 ba M phai c6 xac nhan
cia UBND x4 vé con dudng di 3m vao dt thi méi tiép tuc thyc hién hop déng ma noi
dung cha yéu chi xoay quanh viéc ba T tim ngudi sang nhuong lai thira dat cia ba M
ma khong sang nhu’ong duoc. Hon nira cac cudc noi chuyén nay ciing khong thé hién
ba T véi ba M dang noi chuyén vé thira dat ndo, 1 thira 16, 81 to ban dd 22 hay 1a thira
nao khac. Toa an cap so tham nhan dinh viéc khong thyc hién dugc hop dong chuyén
nhuong 1a do 15i c4 hai bén, qua cac doan ghi am ciing thé hién ba M, 6ng T1 dong ¥
tra lai tién coc cho ba T do d6 budc bi don tra lai tién coc 700.000.000d cho nguyén
don 13 khong c6 cin ctr, 1am anh hudng dén quyén loi ich hop phap cia bi don.

Tu nhén dinh trén, khang cao cua bi don Hoang Cém M yé viéc nguyén don la
bén phai mat so6 tién dat coc 700.000.000 dong 1a c6 co sé dé chap nhan.

Pbi v6i noi dung bi don Hoang Cam M khéang cao khong dong ¥ tra lai so tién
165.000.000d 1am duong, cai tao dat. Xét quy dinh tai khoan 11 Piéu 3 “Bén A dong
¥y cho bén B dugc cai tao dat nhu ui duong, lu lan, d6 da mi, x6i dat”, nhu vay, viéc
lam duong, x61 dét co thoa thuén rd trong hop déng dat coc, viéc ba T lam con duong
va cai tao dat 1a co that, phia nguyén don biét viéc ba T lam duong, xbi dat ma khong
phan dbi; gia tri lam duong va cai tao dat da dugc nguyén don va bi don théng nhat va
hién tai bj don ciing dugc huong loi tir viée 1am duong va cai tao dat nay tir nguyén
don. Mat khac, chi phi lam duong khong dugce cac bén dua vao ndi dung bi mat hodc
hoan tra lai trong trudng hop vi pham nghia vu thanh toan. Do vay, Toa an cip so tham
budc bi don thanh toan 165.000.000d tién 1am duong, cai tao dat cho nguyén don 1a
pht hop, diing quy dinh phép luat. Khang céo cua bi don vé ndi dung nay khong cé cin
ctr dé chap nhén.

Pé nghi Hoi dong xét xr:
Chép nhan mot phan don khang céo cua bi don ba Hoang C Mui

Ap dung khoan 2, Biéu 308 BLTTDS, stra Ban an so tham sé 07/2024/DS-ST
ngay 17/4/2024 cia TAND huyén Cam My vé duong 16i giai quyét vu 4n theo hudng
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyen don vé viéc budc bi don tra so tién
lam duong, cai tao dat 165.000.000d; khong chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tra
lai s6 tién dt coc 7000.000.000d.

Cac duong sy phai ndp an phi, chi phi t6 tung theo luét dinh.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham vai ly do sau:

Tht nhét, vo chéng ong T1 ba M da khong thé thuc hién dugc cam két xin xac
nhan cong nhan con dudong nhu thda thuén.



T,hl'l' haiz ndi dung thoa th}lém xin xac nhan con dll.’(‘mg dugc cong nh‘afm, khéng
tranh chap 1a doi tegng khong thé thyc hién, da khong dién ra. Do d6 hop dong co doi
tuong khong thé thuc hién.

Thtr ba, viéc ong T1 ba M lubn yéu 051} ba T phai thanh toan sd tiénchuyén
nhuong 3,6 ty dong con lai thi mai chiu ky hop dong chuyén nhugng. Nhu vay la khong
ding, vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu II cta hgp dong dat coc.

Thir tu, khi con thoi han thyc hién hop dong, phia bi don ciing khong chimg
minh duogc, khéng co chimg ctr vé viéc da thong bao cho nguyén don ky chuyén nhuong
nhung nguyén don khong chiu ky hop dong.

Cac bén da thong nhat chdm dut, khong tlep tuc thyc hién hop dong dat coc,
khong chuyén nhuong cho nhau, bi don cing da dong ¥ tra lai tién coc va tién lam
duong, cai tao dat cho nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cw vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xvwr nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc o tung: Pon khang cdo ctia bi don l?é Hoang Cam M thuc hién
trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé tu cach tham gia té tung: Bi don 6ng Vo Trong T1 da chét ‘ngay 27/01/2024
nén can phai dua nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat tham gia t6 tung véi tu cach
la nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia bi don. Cap so tham chi dua 02 ngudi con
cua 6ng T1 ma khong dua ba M tham gia voi tu cach la nguoi ké thira quyén, nghia vu
tb tung cua ong T1 la co thiéu sot. Tuy nhién, do ba M ciing 1 bi don trong vu 4n nén
chi can rat kinh nghiém.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa 4n cip so tham
xac dinh dang.

[3] Noi dung vu an.
[3.1] Vé sd tién dit coc theo déng dat coc ngay 23/3/2022.

Theo noi dung hop dong dit coc duoc cac duong sy cung cap c6 trong hd so vu
an thé hién: Ong V& Trong T1, ba Hoang Cam M va ba Nguyén Thi T c6 ky hop dong
dat coc mua ban dat voi nhau ngay 23/3/2022. Theo thoa thuan, ba T déng vy nhéan
chuyén nhuong thura déat s6 16, 81 to ban dd sb 22 toa lac tai ép E, xa X, huyén C, tinh
DPong Nai cua ong T1, ba M véi gia 4.300.000.000 dong; 1an 1, ba T dat coc ngay
23/3/2022 s6 tién 700.000.000 dong; trong vong 70 ngay ké tir ngay 23/3/2022 den
ngay 02/6/2022 hai bén cung 1én phong cong ching ky hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ba T s& thanh toan cho vo chong ba M sé tién 3.600.000.000 dong. Ngoai
ra, hai bén con cam két khac, trong d6 6ng T1, ba M cam két d6 con duong 3m dan téi
dét theo thod thuan va cam két dudng 3m dugc cong nhan khong tranh chap. Sau khi
ky hop ddng dit coc, ba T di giao cho vo chdng éng T1 700.000.000 dong, dong thot,
cling d& mo con duong 3m tir duong cong cong vao thua dat 16, 81 to ban do 50 22 xa
X, huyén C, tinh Dong Nai. Diéu nay déu dugc cac bén thira nhin nén 1a tinh tiét khong
phai chimg minh.



Tuy nhién, theo nguyén don thi bi don “cam két con duong 3m duoc cong nhin
khéng tranh chip”, tirc 13 con duong phai duoc UBND x3 ky xac nhan, vi khi di xem
dat da biét thura dat trén khong c6 con dudng di trén ban dd dia chinh nhung vi bi don
cam két con duong nay 1a dudng riéng cia éng T1, ba M d3 mua va ong T1, ba M s&
dé nghi xa x4c nhan 1a ¢4 con dudng thi ba T méi mua, vi ba T 1a nguoi kinh doanh
bat dong san mua di ban lai nén dat phai c6 dudong di. Con theo bi don thi ndi dung
“cam két con duong 3m duoc cong nhan khong tranh chdp” 1a chi cam két dat co con
duong di vao va khong ai tranh chip, vi duong nay cac hd dan ty md, khong cé trén
ban dd dia chinh nén vo chéng ba M khong thé dé nghi xa xac nhan viéc ¢ con duong
di duogc.

Ngay 21/5/2022, cac bén da dén Vin phong cong chimg Tran Thi Tric L2 dé
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung do 6ng T1, ba M khong cung
cap duoc xac nhan cia UBND x4 cong nhan duong di nén ba T khong dong y ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Qua Xem xét ho so' vu dn va két qud tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhdn thay:

Theo Diéu 328 Bo lut dan su quy dinh: "Pat coc la viec mot bén giao cho bén
kia mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc cac vdt co gia tri khac (goi la tai san
dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hoac thuc hién hop dong".

Theo quy dinh néu trén, dat coc chi dé dam bao viée giao két hodc thuc hién
hop dong.

Tai Diéu 1 cua Hop ddng dit coc tién chuyén quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 23/3/2022 thi vo chdng 6ng T1, ba M ddng ¥ chuyén nhugng cho ba
T thira dat s6 16, 81 to ban do sb 22 toa lac tai ap E, xa X, huyén C, tinh Dong Nai co
dién tich 10.515,3m2. Cung ngay, ba T dat coc cho vo chéng ong T1, ba M 700.000.000
dong.

Nhu vy, hai bén ky hop dong dit coc ngay 23/3/2022 nham muyc dich dam bao
cho viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi 02 thira dat trén.

Khi tim hiéu va xem dat, ba T biét 15 thira 16, 81 t& ban do s6 22 x& X khdng
tiép giap voi dudng di cong cong, ma chi ¢ con duong mon di vao dat. Vo chong 6ng
T1, ba M dong ¥ 1am con dudng 03m di vao dat va “cam két con dudong 3m dugc cong
nhan khong tranh chap” theo khoan 17 Biéu 3 cta hop dong. Thuc té, sau khi ky hop
ddng dit coc, ba T da thué muc dat 1ap hé sau, san bang dat, dap bo ke, do va lan da
lam duong di vao dat. Subt qua trinh lam dudng va hién nay khong phat sinh tranh
chap véi bat ky ai.

‘Ngay 21/5/2022, cac bén da dén Van phong cong chimng Tran Thi T5 Linh muc
dich dé ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat theo hop dong dat coc da ky.
Truong hop con dudng phai dugc xac nhan cua UBND x4 X 1a diéu kién dé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 18 ra trude khi cac bén thong nhat dén van
phong C1 ky hop déng chuyén nhuong, bén ban phai cung cap dugc cho bén mua gidy
xé4c nhan cua UBND x4 X d6i v6i duong di nay. Qua trinh ky két, thuc hién hop dong
dit coc chi c6 ba T, dng T1, ba M tryc tiép thoa thuan, ba Nguyén Thi Hoa L3 khong
tham gia. Pén ngay cc bén hen ky cong chimg hop déng chuyén nhuong, nguoi nhan
chuyén nhuong lai 1a ba Hoa L& .1 Tai ban tu khai ngay 27/02/2023, ba L3 trinh bay:
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“Hém d6 hai bén déu c6 mdt day dii tai Van phong C1, t6i c6 yéu cau con dwong vo
ddt phai dwoc do vé, cong nhdn boi chinh quyén”. Sau d6, ba T yéu cau éng T1, ba M
phai cung cip duogc gidy xac nhan cia UBND xa cong nhan duong di. Do ong T1, ba
M khong cung cdp duoc gidy xac nhin nén ba T khong dong ¥ ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Qua céc tinh tiét néu trén, co can cir xac dinh gitta ba T, dng T1, ba M khong
thoa thuan vé viéc con duong phai duoc UBND xa cong nhén, ma viéc nay chi xay ra
khi ba Nguyén Thi Hoa L3 13 nguoi ky hop dong truc tiép v4i vo chong 6ng T1, ba M
yéu cau tai phong cong chimg. Do d6, bi don cho rang chi cam két co dudng di vao dat
khong tranh chap 1a c6 can ci.

Theo nguyén don, sau khi ba T va vo chong ong T1 khong dong ¥ ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, _cac bén da théng nhat huy hop dong, vo chong ong
T1, ba M ddng v tra lai cho ba T s tién dit coc 700.000.000 dong. Con ba M, 6ng T1
thi cho rang chi déng y tra lai tién coc khi ban dugc dat. Tai Pon trinh bay cua ba
Nguyén Thi Hoa L3 thi ba T doi lai tién coc nhung ba M, 6ng T1 khong chap nhan ma
khi ndo tim duoc ngudi mua sé ban va tra lai tién cho ba T. Trong cac ban ndi dung ghi
am, ghi hinh do nguyén don cung cép ciing khong thé hién ndi dung cac bén théng nhat
huy hop doéng dit coc di ky, bén vo chong ong T1 dong ¥ tra lai tién dat coc
700.000.000 dong, ma ndi dung chinh xoay quanh viéc vo chong 6ng T1 dong y tra
tién coc khi ban duoc dat. Ngoai cac ching ctr nay, nguyén don khong cung cap ching
ctr nao khac. Do d6, nguyén don cho rang cac bén da thong nhat huy hop dong dat coc
1a khong co cin cir; bi don cho rang vi tinh ngudi, bi don chi dong ¥ tré lai tién coc khi
ban dugc dat 1a ¢6 cin cir. Do cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau nén nguyén
don khai kién, bi don khong ddng ¥ tra tién coc, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Qua phan tich néu trén, nhan théy dit coc chi dé dam bao cho viéc ky két hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Viéc ba T khong ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi 1y do ong T1, ba M khong cung cap dugc gidy xac nhan cua
UBND xa cong nhan duong di, trong khi diéu khoan nay khong dugc thoa thuan trong
hop d6ng 13 vi pham hop dong dit coc. Nguyén don khoi kién yéu cau vo chong ong
T1, ba M phai tra lai s tién dat coc 700.000.000 dong 1a khong c6 cian cir nén khong
chap nhan.

[3.1] V& s6 tién lam duong 165.000.000 dong.

Cung véi viée ky két hop ddng dit coc, vo chong ong T1, ba M dong y dé cho
baT cai tao, mo duong rong 03m tur dudng cong cong vao dat. Qua trinh giai quyét vu
an tai cip so tham, hai bén déu thdng nhét chi phi cai tao, mo rong dudng do phia ba
T thue hién la 165.000.000 dong. Hién hai bén khong ky két hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat, con dudng do ba T cai tao van dugc phia bi don sir dung. Qua trinh
nguyen don cai tao dat, 1am duodng, phia bi don ciing khong c¢6 y kién gi va trong hop
dong dit coc cling khong thoa thuén vé chi phi nay néu hai bén vi pham hop dong. Vi
vay, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ba M, chi T2, anh K phai tra
lai cho ba T gia tri 165.000.000 dong 14 phu hop.

[4] C‘hi phi tb tung: ba T da ndp tam ung chi phi xem Xé:[, tham dinh tai ch(f)lé
2.000.000 dong. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don lién quan dén viéc xem xét, tham



dinh tai chd dwgc Toa 4n chap nhan nén ba M, chi T2, anh K phai tra lai cho ba T s0
tién 2.000.000 dong.

_[5] Vé 4n phi: Ba T phai ndp 35.000.000 dong an phi DSST doi v6i mot phan
yéu cau khoi kién kh?)ng duoc chép nhan. Bél M, chi T2, anh K phai nop 8.250.0Q0
dong an phi DSST doi vo1 mdt phan yéu cau khéi kién cua ba T duge Toa an chap
nhan.

Khang cao cua ba M dugc chap nhan mot phan nén khong phai ndp 4n phi dan
su phuc tham.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién ki,ém sat nhan dan tinh Déng Nai la phu
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] Xét quan diém cua luat su bao vé quyen lot ich hop phap cho nguyén don
c¢6 mot phan phit hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén, ’
QUYET DINH:

- Can cr vao khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat té tung dan su.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Hoang Cam M. Stra mot phan

Ban an dan sy so thdm s6 07/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cam My, tinh Pong Nai.

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 165, 217, 227, 228, 266 cta Bo luat TH tung
dan su; Diéu 126, 328, 357, 385, 422 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:
L. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 12 ba Nguyén
ThiTuyén .

- Chén} dut Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra ong Vo Trong T1, ba Hoang Cam M va ba Nguyén Thi T ky ngay
23/3/2022.

- Bu(f)g ba Hoa‘mg Qém M, chi Vo T}}i Quynh T2, anh Vo Trong K lién q‘(’yi tra
cho ba Nguyén Thi T s6 tién 165.000.000 dong (mdt tram sau muoi nam triéu dong).

2. Khéng chip nhan yéu ciu cta ba Nguyén Thi T d6i v6i ba Hoang Ca"lm‘M,
chi Vo Thi Quynh T2, anh Vo6 Trong K vé viéc tra lai tién dat coc 1a 700.000.000 dong
(bay tram tri¢u dong).

3. Dinh chi yéu cau boi thuong o tien 700.000.000 dong (bay tram triéu dong)
ctia ba Nguyén Thi T.

4. Dinh chi yéu cau phan t6 budc ba T tré s6 tién 150.000.000 dong (mdt tram
nam muoi triéu dong) cta ba Hoang Cam M va éng V6 Trong T1.

5. V& chi phi to tung: Bugc ba Hoang Cam M, chi Vo Thi Quynh T2, anh V&
Trong K liér} dai tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho la
2.000.000 dong (hai tri¢u dong).



6. V& an phi:

- Ba Nguyen Thi T phai n6p 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong) an phi
dan sy so tham, dugc trir vao 80 tién 29.475.000 ddng (hai muoi chin triéu bbn tram
bay muoi ndm ngan dong) tién tam Gng an phi theo Bién lai thu sé 0002115 ngay
02/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom). Ba T con phai ndp
2.525.000 dong (hai triéu ndm trim hai mwoi ndm ngan dong).

- Ba Hoang Cam M, chi V& Thi Quynh T2, anh V& Trong K1 d6i ndp 8.250.000
d6ng (tam triéu hai traim nim muoi ngan dong), dugc trir vao 3.750.000 dong (ba triéu
bay trim nim muoi nghin d6ng) tién tam Gng an phi theo Bién lai thu tién s6 0002397
ngay 10/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom. Ba Hoang Cam
M, chi V& Thi Quynh T2, anh V& Trong K con phai ndp sd tién 4.500.000 dong (Bdn
triéu ndm trim ngan doéng) an phi DSST.

~ Hoan tra cho ba I-!oéng C Mui 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy phuc
tham theo Bién lai thu s6 0012137 ngay 02/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cam My.

7. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 vé6i truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. PBong Nai,

- TAND huyén Cam My;

- VKSND huyén Ciam My;

- Chi cuc THADS huyén Cam My,

- Luu hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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