TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 215/2023/DS-ST
Ngay 07-9-2023
V/v tranh chap hop dong
cb dat va hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Hung

Ong Nguyén Vian Hién

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa an nhan dan huyén

bam Doi, tinh Ca Mau.
A - Dai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Pam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién

Ngay 07 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét
XU SO tham cong khai vy an thy ly s6: 413/2023/TLST-DS ngay 04 thang 7 ndm
2023 vé “Tranh chip hop dong cb dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 237/2023/QDXXST-DS ngay 25
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Véq C, sinh nam 1974; dia chi cu tru: Ap CV, xa QPB,
huyén DD, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Chi P Kiéu D, sinh nam 1982; dia chi cu trd: Ap CV, xa Quéch PB,
huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Chi Pham Thi S, sinh nam 1983; dia chi cu tra: Ap CV, xa QPB, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Anh Van C@ng N, sinh nam 1983; dia chi cu tra: Ap CV, xa QPB, huyén
bD, tinh Ca Mau (vang mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Chi K, sinh nim 1998;
dia chi cu tra: Khom A, thi tran DD, huyén PD, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Chi Bé Kiéu D trinh bay: Ngay 27/7/2012, chi va anh C ¢6 nhan cam cb
phﬁn dat do anh N dimg tén dién tich 8.736,1m? thudc thira 417, t& ban dd sd 11
toa lac ép CV, xa QPB, huyén DD, tinh Ca Mau, gia ¢d 150.000.000d, thoi han c¢d
05 ndm. Sau khi hét thoi han cd dét, chi va anh C nhiéu 1an lién hé anh N, chi S dé
chudc lai dat nhung dén nay van khong chudc. Pén dau thang 7 ndm 2023, chi va
anh C biét dugc anh N dang lam thu tuc chuyén quyén st dung dét cho anh K nén
di khoi kién dén Toa an.

Chi yéu cdu tuyén bd hop déng cam cb quyén st dung dat 1ap ngay
27/7/2012 gitta anh C véi anh N, chi S vo hi¢u. Yéu cau anh N, chi S tra lai cho chi
va anh C sb tién 150.000.000d, chi va anh C ddng ¥ tra lai phan dét dién tich
8.736,1m? toa lac 4p CV, x& QPB, huyén PD, tinh Ca Mau cho anh N, chj S.

Anh Tran Chi K trinh bay: Ngay 24/5/2022, anh N, chi S ¢6 vay cta anh
200.000.0004, 13i suat theo quy dinh ctia phap ludt, tra 13i hang thang, thoi han tra
vbn 13i trong vong 90 ngdy, néu déng 13i tré 15 ngay thi anh c6 quyén sang tén.
Khi vay, anh N, chi S ¢6 thé chap phan dat dién tich 8.736,1m? thudc thira 417, to
ban do so 11 toa lac ap CV, x4 QPB, huyén DD, tinh Ca Mau. Ngay 23/5/2022, hai
bén théng nhat lap ‘hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dé dam bao cho
khoan vay trén, dén ngay 08/6/2022 anh N, chi S nhan thém ciia anh sb tién
100.000.000d, thoa thuan 1i suat nhu trén. Anh yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit giira anh v6i anh N, chi S v6 hiéu. Budc anh N, chi S
tra lai sb tién 366.660.000d (bao gdm 300.000.000d tién vén va 66.660.000d tién
1di tam tinh dén ngay 24/7/2023) va tién 1ai cho dén khi Toa 4n xét xtr so tham.
Anh ddng v tra cho anh N, chi S Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do anh Vin Cong N dung tén.

Tai phién Toa,

Chi D6 Kiéu D trinh bay: Chi yéu cau tuyén bd hop dong cb dét lap ngay
27/7/2012 gitta anh C vdi anh N, chi S v hiéu. Yéu cau anh N, chi S tra lai cho chi
va anh C s tién 150.000.000d, chi va anh C dong ¥ tré cho anh N, chi S phén dat
cam co.

Anh Trdan Chi K trinh bay: Anh yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat giira anh vo1 anh N, chi S v6 hi¢u. Budc anh N, chi S tra lai s6
tién von 300.000.000d, tién 13i 38.000.000d. Anh dong ¥ tra cho anh N, chi S Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
do anh Van Cong N dung tén.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh C, chi D. Tuyén
bb hop ddng cb dat gitta anh C véi anh N, chi S vo hiéu. Budc anh N, chi S tra
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cho anh C, chi D 150.000.000d. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh K. Tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh K véi anh N, chi S v
hiéu. Budc anh N, chi S tra cho anh K sb tién von 300.000.000d va sé tién 1ai
38.000.000d. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va an phi dan sy so tham:
Anh N, chi S phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Tu khi thu 1y vu an dén khi xét xtt, Toa 4n da téng dat hop 1& célg Vér} ban td
tung cho anh Van Cong N, chi Pham Thi S nhl,mg cac du’orpg su trén déu vang mat
khong co6 1y do va khong ¢6 v kién giai trinh doi véi yéu cau khot kién cia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Anh Nguyén Vin C c6 don xin xét xir vang mit. Anh
Van Cong N, chi Pham Thi S da dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa hop 1¢
lan thir hai nhung van ving mit khong co 1y do. Hoi dong xét xir cin cur diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B luét t tung dan su xét xtr vang mat dbi
vO1 cac duong su trén la phu hop.

[2] Vé quan h¢ phap luét tranh chap Anh C, chi D khéi kién yéu cau giai
quyét hop ddng cam cd quyen st dung dat gitta anh chi vo1 bi don. Anh K yéu cau
giai quyét tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh véi bi
don vo hi¢u. Do d6 quan hé phap luat phat sinh tranh chap gitta cac duong su
trong vu an dugc xac dinh 1a hop dong c¢d dat va hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét hop dong co dét gitta nguyén don véi bi don, thay riang: Theo
Gidy hop dong ¢ dét gitra anh C voi anh N, chi S va 101 trinh bay cia nguyén
don, Hoi dong xét xir c6 du co so xac dinh: Ngay 27/7/2012, anh C nhan cam co
phan dat caa anh N, chi S, gia 150.000.000d, thoi han ¢ 05 nam. Can ctr Diéu
167 Luat dat dai quy dinh “Nguoi sir dung dat dugc thyc hién cac quyen chuyen
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, the chap, gop von
quyen stt dung”. Theo diéu lut vién dan trén, giao dich cam cb quyén sir dung
dat giita cac bén khong duoc phap luat cho phép nén theo Diéu 117, Piéu 122
va 123 B0 luat dan su giao dich trén gitta cac duong su la vo hiéu.

[3.2] Xeét hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh N, chi S
v6i K, thiy rang: Theo anh K trinh bay: Ngay 24/5/2022, anh N, chi S c6 vay
ciia anh K 200.000.000d, 13i suat thoa thuan theo quy dinh cta phap luat, tra 1ai
hang thang, thoi han tra Vén 1ai trong vong 90 ngay, néu déng 14i tré 15 ngay thi
anh K c6 quyén sang tén. Khi vay, anh N, chi S co thé chip phan dat dién tich
8.736,1m? thudc thira 417, to ban d6 s6 11 toa lac 4p CV, x& QPB, huyén DD,
tinh Ca Mau va thong nhat 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé
dam bao cho khoan vay trén, dén ngay 08/6/2022 anh N, chi S nhén thém cua
anh K s6 tién 100.000.000d, thoa thuén 13i suat nhu trén. Theo Bién nhan tién
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ngay 24/5/2022 thé hién: “...Van Cong N... ¢c6 muon tién cua ong Tran Chi K
dé kinh doanh nuéi tom s6 tién 200.000.000d... co thé chdp cong chung sang
tén quyén sir dung dat...”. T khi ky két hop dong chuyén nhuong dén nay, anh
K khong truc tiép quan ly, st dung dat ma anh C, chi D la nguoi st dung dat.
Xét thiy, 101 trinh bay cua anh K phu hop voi Bién nhan tlen ngay 24/5/2022,
Bién nhan ngay 08/6/2022 va Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat. Doi
v6i anh N, chi S khdng cd y kién phan dbi y€u cau cua anh K. Nén Hoi dong xét
xtr ¢ du cin ct xac dinh hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat giita
nguyén don voi anh K la gia tao nhim dam bao cho hop ddng vay
200.000.0004. Nhu vay, hop dong trén gilra cac bén bi vo hiéu theo khoan 1
Diéu 124 B¢ luat dan su.

[3.3] Theo Piéu 131 B6 luat dan su quy dinh giao dich dan sy v6 hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké
tr thoi diém giao dich dugc xac 1ap va khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ap dung
diéu luat vién dan trén, budc anh N, chi S tra cho anh C, chi D 150.000.000d.
Anh C, chi D dang sir dung dit c6 trach nhiém tra cho anh N, chi S. Anh K dang
gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat do anh N ding tén nén c6 trach nhiém
tra lai cho anh N, chi S.

Theo khoan 1 Piéu 124 ciia Bo luat dan su quy dinh “Khi cac bén xéac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan su khac thi
giao dich dan su gia tao vo hi€u, con giao dich dan su bi che giéu van co hiéu
luc...”. Xét hop dong vay tai san gitta anh N, chi S v&i anh K 13 hoan toan tu
nguyén, phu hop vdi quy dinh nén duoc phap luat thira nhan va bao vé. Anh N,
chi S di vay ctia anh Kha 300.000.000d nén c6 trach nhiém tra s tién trén.

Xét yéu cau tra s tién 13i, thdy rang: Tai don khdi kién, anh K yéu cau bi
don tra s tién 13i theo murc 13i suat 20%/nam. Tai phién Toa, anh K yéu cau bi
don tra sd tién 13i 38.000.000d. Xét thay viéc anh K thay ddi yéu cau khoi kién
13 hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cta phap luat nén dugc chip nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr ¢ d co so: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh C, chi D. Budc anh N, chi S tra cho anh C, chi D 150.000.000d
va anh C, chi D tra cho anh N, chi S phan dat dién tich 8.736,1m% Chap nhin yéu
cau doc 1ap ciia anh K. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
anh K v&i anh anh N, chi S v6 hiéu. Budc anh N, chi S tra cho anh K 338.000.0004
va anh K tra cho anh N, chi S gidy chimg nhan quyén sir dung dat do anh N dung
tén.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh N, chi S phai chiu do yéu cu
khoi kién cia nguyén don duoc chip nhan. Anh C, chi D d3 ndp tam ung
1.500.000d duoc nhan lai. Buoc anh N, chi S ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh C,
chi D 1.500.0004.

[5] Vé an phi dan su so tham:



An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Anh C, chi D va anh K khéng
phai chiu, da ndp tam tng an phi dugc nhan lai. Anh N, chi S phai chiu 300.000d.

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Anh C, chi D va anh K khong phai
chiu, da ndp tam rng an phi dugc nhan lai. Anh N, chi S phai chiu: 20.000.0004 +
4% x ((150.000.000¢ + 338.000.000d) — 400.000.0004) = 23.520.0004.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 DPiéu 244 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat t tung dan su;
Diéu 167 Luat dat dai; Biéu 117, Biéu 122, biéu 123, Biéu 124, biéu 131, biéu
466 va Diéu 468 cua Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén Xur:
1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta anh Nguyén Van C, chi D Kiéu D.

Tuyén bd hop ddng cb dét gitta anh Nguyén Vin C véi anh Van Cong N, chi
Pham Thi S ngay 27/7/2012 v6 hiéu.

‘ Budc anh Van Cong N, chi Pham Thi S tré‘ cho anh Nguyén Vin C, chj Db
Kiéu D 150.000.000d (mot tram nam muoi tri¢u dong).

Buoc anh Nguyén Vin C, chi Do Kiéu D tra cho anh Vin Cong N, chi Pham
Thi S phan dét dién tich 8.736,1m? thudc thira 417, to ban d6 sd 11 toa lac 4p CV,
x& QPB, huyén PD, tinh Ca Mau theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DD 832531 do S& Tai nguyén va
M®i truong tinh Ca Mau cp cho anh Van Cong N ngay 16/3/2022. Phan dat c6
cac hudng tiép giap nhu sau:

- Hudng Bong giap dat dng Huynh Van V.

- Hudng Tay giap dat ba Duong Kiéu L.

- Hudng Nam giap dat anh Van Cong N va éng Vian Hoang L.

- Huéng Bac giap kénh Thiy Loi.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Tran Chi K.

Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta anh Tran Chi K
véi anh Van Cong N, chi Pham Thi S ngay 23/5/2022 v6 hiéu.

Buoc anh Van Cong N, chi Phqm Thi S trd cho anh Tran Chi K
338.000.0004 (ba tram ba muoi tdm triéu dong).



Budc anh Tran Chi K tra cho anh Van Cong N, chi Pham Thi S mot ban goc
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DD 832531 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ca Mau cap cho anh
Van Cong N ngay 16/3/2022.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Anh Vin Cong N, chi Pham Thi S
phai chiu 1.500.000d (mot triéu ndm trim nghin dong). Budc anh Vian Cong N, chi
Pham Thi S c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Vin C, chi Pd Kiéu D sd
tién 1.500.000d (mdt triéu nim trim nghin dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n cham thi hanh cac khoan tién néu trén, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu thém khoan 13i suat cham thi hanh theo mic 13i suat cham thuc
hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat dan su tuong tng s6
tién va thoi gian cham thi hanh.

4. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Vian C, chi P Kiéu D va anh Tran Chi K khong phai chiu.
Anh C, chi D di ndp tam tng an phi s tién 300.000d va 3.750.0004 theo bién lai
thu s6 0014363 va 0014362 ngay 04/7/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Pam Doi duoc nhan lai. Anh Tran Chi K d3 ndp tam tng an phi so tién 9.466.000d
theo bién lai thu s6 s6 0014486 ngay 24/7/2023 ciia Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Pam Doi duge nhan lai. Anh Vin Cong N, chi Pham Thi S phai chiu 4n phi
dan su so tham khéng cé gia ngach 1a 300.000d (ba trim nghin déng) va an phi dan
su so tham cO gia ngach 1a 23.520.000d (hai muoi ba triéu nim trim hai muoi
nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &4n dan su thi nguoil duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Puong su co mat duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan huyén BDam Doi;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pam Doi;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu an. (Bﬁ ky)

Ping Quoc Trang






