TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sb: 23/2024/KDTM-ST
Ngay 10 thang 9 nam 2024
Tranh chap: Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chai tea phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoang Kha

Ba Truong Anh Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thiy Kiéu 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién tda: Ong Chau Long — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xur so tham cdng khai vu an thu ly sb: 29/2024/TLST-KDTM
ngay 19 thang 6 nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 41/2024/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 8 nam
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan AC; Dia chi: S 442 duong
Nguyén Thi M, phuong 0, Quan 0, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo tiy quyén cta nguyén don: Ong Tran Trung T, sinh nam 1999
— chac vu: Nhén vién xt ly no; Dia chi: 41-41B-41C duong 30/4, phuong T, Quan
N, thanh phé Céan Tho (c6 mat).

Bi don:

- Ba Chéu Thi Ngoc D, sinh nam 1979. Bia chi: S6 85 duong Tran Hung
P, khom 0, phuong 0, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (ving mat).

- Ong Vuong Ty N, sinh nam 1977; Bia chi: S6 357 B, phuong 0, Quan 0,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, nguyén don Ngdn hang Thuwong mai ¢é phan AC trinh
bay: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan AC (goi tat 1a ACB) cap tin dung cho 6ng
Vuong Ty N va ba Chau Thi Ngoc D - Cha Doanh nghiép tu nhan (goi tat 13
DNTN) N 0 cin ctr theo: Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 CAM.DN.527.190123 ngay 19/01/2023 va Hop ddng cap tin dung s6
CAM.DN.527.190123 ngay 19/01/2023. Chi tiét nhu sau:



- Han muc tin dung: 21.500.000.000 dong (Hai muoi mét ty nim tram
triéu dong).

- Muc dich cho vay: Cho vay phuc vu hoat dong kinh doanh mua béan
vang, bac nir trang, kim cuong, da quy cac loai caa DNTN Ngoc Trinh 5 do ba
Chéau Thi Ngoc D lam chu.

- Phuong thtrc cho vay: Cho vay theo han muc tin dung

- Phuong thurc giai ngan: Puge quy dinh trong tirng Khé wdc nhan no cu
the.

- Thoi han hiéu luc han mac tin dung: 12 thang, ké tir ngay ky hop
dong.

- L&i suat trong han: Puoc quy dinh trong ting Khé wéc nhan no cu thé.

- L&i suat qua han: 150% l4i suét trong han.

- L&i suat phat cham tra 14i: 10%/nam.

Dé thuc hién thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, ACB
da giai ngan cho 6ng Vuong Ty N va ba Chau Thi Ngoc D — Chu DNTN N 5
bang cac khé wdc nhan ng nhu sau:

- Khé udc nhan no s6 404398719; Ngay Ky va giai ngan 20/7/2023; S6
tién giai ngan 800.000.000 dong; Phuong thirc giai ngan 1a chuyén tién vao tai
khoan thanh toan s6 55559489 caia DNTN N 5 tai ACB; Thai han cho vay tir
ngay 21/7/2023 dén ngay 20/01/2024; L3i suat trong han 10.50%/nam, ¢b dinh
trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén dugc cap tin dung nhan
tién vay; L&i suit sau d6 duogc diéu chinh 03 thang/lan theo cdng thuc sau: Lai
suat cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nam; L&i suat qua han 150% I&i suat
trong han; L&i suat phat cham tra 13 10%/nam.

- Khé udc nhan no s6 406587629; Ngay ky va giai ngan 10/8/2023; S6
tién giai ngan 2.000.000.000 doéng; Phuong thirc giai ngan la chuyén tién vao
tai khoan thanh toan s6 55559489 cia DNTN Ngoc Trinh 5 tai ACB; Thoi han
cho vay tir ngay 11/8/2023 dén ngay 10/02/2024; LA&i suat trong han
10.00%/nam, cd dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén
duoc cap tin dung nhan tién vay; L&i suit sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thic sau: L&i suit cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nim; Lai suét
qué han 150% l4i suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

- Khé uéc nhan no s6 406709709; Ngay ky va giai ngan 11/8/2023; Sé
tién giai ngan 2.000.000.000 dong; Phuong thic giai ngan 1a chuyén tién vao
tai khoan thanh toan s6 55559489 cia DNTN Ngoc Trinh 5 tai ACB; Thoi han
cho vay tir ngay 12/8/2023 dén ngay 11/02/2024; LA&i suat trong han
10.00%/nam, cd dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén
duoc cap tin dung nhan tién vay; L&i suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thtc sau: L&i suit cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nim; Lai suét
qué han 150% l4i suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

- Khé uéc nhan no s 406723609; Ngay ky va giai ngan 11/8/2023; Sé
tién giai ngan 2.000.000.000 dong; Phuong thic giai ngan 1a chuyén tién vao
tai khoan thanh toan s6 55559489 cia DNTN Ngoc Trinh 5 tai ACB; Thoi han
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cho vay tir ngay 12/8/2023 dén ngay 11/02/2024; LA&i suat trong han
10.00%/nam, cd dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén
duoc cap tin dung nhan tién vay; L&i suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan
theo cdng thirc sau: L& suat cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nam; Lai suat
qué han 150% l4i suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

- Khé uéc nhan no sé 406942299; Ngay ky va giai ngan 14/8/2023; Sé
tién giai ngan 3.900.000.000 dong; Phuong thic giai ngan Ia chuyén tién vao
tai khoan thanh toan s 55559489 cia DNTN Ngoc Trinh 5 tai ACB; Thoi han
cho vay tir ngay 15/8/2023 dén ngay 14/02/2024; LA&i suat trong han
10.00%/nam, cd dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén
duoc cap tin dung nhan tién vay; L&i suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thirc sau: L& suat cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nam; Lai suat
qué han 150% l4i suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

- Khé uéc nhan no s 406911349; Ngay Ky va giai ngan 14/8/2023; Sé
tién giai ngan 4.300.000.000 dong; Phuong thic giai ngan 1a chuyén tién vao
tai khoan thanh toan s 55559489 cia DNTN Ngoc Trinh 5 tai ACB; Thoi han
cho vay tr ngay 15/8/2023 dén ngay 14/02/2024; L& suit trong han
10.00%/nam, c6 dinh trong thoi han 06 thang, ké tur ngay ké tiép ngay Bén
duoc Cap tin dung nhan tién vay; Lai suat sau do dugc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thic sau: L&i suat cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nim; Lai suat
qué han 150% l4i suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

- Khé uéc nhan no sb 411118679; Ngay ky va giai ngan 25/9/2023; Sé
tién giai ngan 2.300.000.000 déng; Phuong thirc giai ngan 1a chuyén tién vao
tai khoan thanh toan s 55559489 cia DNTN Ngoc Trinh 5 tai ACB; Thoi han
cho vay tir ngay 26/9/2023 dén ngdy 25/3/2024; L& suat trong han
9.00%/nam, c6 dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén
duoc cap tin dung nhan tién vay; L&i suat sau d6 duogc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thic sau: LAi suat cho vay (%/nam) = LSCS + 2.00%/nam; Lai suat
qué han 150% l4i suat trong han; L&i suat phat cham tra 13i 10%/nam.

Vi pham hop ddng va du no chua tra: Ngay 25/03/2024, ACB ra Thong
b4o chuyén no qué han ddi vai toan bo khoan vay cua cdc Khé uéc nhan ng
néu trén do 6ng Vuong Ty N va ba Chau Thi Ngoc D - Chia DNTN Ngoc
Trinh 5 di vi pham cac thoa thuan theo hop dong tin dung nhu trén. Tinh dén
ngay 13/05/2024, dng Vuong Ty N va ba Chau Thi Ngoc D - Cha DNTN
Ngoc Trinh 5 con ng ACB céc khoan sau: Vén gbc 17.299.424.805 ddng, lai
trong han 295.260.276 d6ng, 1ai qua han 609.363.562 ddng, phat cham tra l4i
8.189.310 dong.

Khoan no néu trén duoc bao dam bang cé4c bién phap bao dam sau: Thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 343, to ban do
sb 15, dia chi phuong 5, thanh ph() Ca Mau, tinh Ca Mau thudc quyén s¢ hitu,
sur dung cua 6ng Vuong Ty N va ba Chau Thi Ngoc D theo Glay chang nhan
quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé
CH954603, sb vao s cadp GCN: CS00533 do Vin phong diang ky dat dai tinh
Ca Mau cép ngay 22/08/2017. Tai san thé chip cho ACB cin cr theo Hop
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déng thé chap quyén sua dung dat va tai san gin lién voi dat sb
CAM.BDPDN.164.290721 ngay 16/08/2021 duoc cdng chung tai Phong cong
chting s6 01 - tinh Ca Mau, sé céng chiing 05677 ngay 16/08/2021; ding ky
thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phdé Ca Mau ngay
17/08/2021.

Yéu cau Toa &n giai quyét nhitng van dé sau: Ong Vuong Ty N va ba
Chau Thi Ngoc D - Cha DNTN Ngoc Trinh 5 tra ngay cho ACB tong sé no
con thiéu tinh dén ngay 13/05/2024 1a 18.212.237.953 dong (Muoi tam ty hai
trdm mudi hai triu hai trim ba muoi bay nghin chin trim nim muoi ba dong),
trong d6 gom: von gbc 17.299.424.805 dong, 14i trong han 295.260.276 ddng,
|14i quéa han 609.363.562 ddng, phat cham tra 14i 8.189.310 dong, Ong Vuong
Ty N va ba Chau Thi Ngoc D - Chu DNTN Ngoc Trinh 5 con phai tiép tuc tra
tien 14i, phat cham tra I4i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh tai Thoa thuan
vé céc didu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé
udc nhan ng tinh ké tir ngay 14/05/2024 dén ngay tra hét no. Néu 6ng Vuong
Ty N va ba Chau Thi Ngoc D - Cha DNTN Ngoc Trinh 5 khong thuc hién
hoac thuc hién khong dtng nghia vu tra no thi tai san bao dam duogc co quan
c6 tham quyén xir 1y dé thu hdi ng 12 Quyén su dung dat, tai san gan lién véi
d4t tai thira dat s6 343, to ban d6 sé 15, dia chi phuong 5, thanh ph Ca Mau,
tinh Ca Mau thudc quyén so hitu, sir dung cia 6ng Vuong Ty N va ba Chau
Thi Ngoc D.

Péi voi bi don 1a ba Chau Thi Ngoc P va ong Vuong Ty N da dugc Toa
an triu tap hop dé dé hoa giai, céng khai chiing cir va xét xir nhung van vang
mat khong ly do.

Tai phién toa: Pai dién theo uy quyén cia nguyén don gitr nguyén yéu
cau khoi kién. Dai dién Vién kicm sat nhan dan thanh phd Ca Mau phét bicu y
kién vé viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky
phién toa va nhiig nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ke tur
khi thu 1y dén nay 1a dang quy dinh. Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap gitta cac duong su dugc xac dinh 14 tranh chap
vé kinh doanh thuong mai, cu thé 1a tranh chap hop ddng tin dung thuoc tham
quyén giai quyét cua Toa 4n theo quy dinh Diéu 30 va DPiéu 35 Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau: B Chau Thi Ngoc D va ong Vuong Ty N ¢6 vay vén tai
ACB — Chi nhanh Ca Mau theo hop dong cdp tin dung da ky sb
CAM.DN.527.190123 ngay 19/01/2023 véi so tién vay von 21.500.000.000 dong;
Phuong thuc cho vay theo han muc tin dung; Muc dich vay la phuc vu hoat
dong kinh doanh mua ban vang bac nit trang, kim cuong da quy céc loai cua
DNTN Ngoc Trinh 5 do ba Chau Thi Ngoc D 1am cha; Thoi han cap han muc
tin dung 1a 12 thang; LAi suat trong han dugc quy dinh trong tiing khé wdc nhan



no cu thé; LAi quéa han bang 150% li suat trong han; L&i suat phat cham tra 14
10%/nam; Tra ng 14i hang thang; No gbc duoc thanh toan cudi ky theo ting khé
udc nhan no.

Hinh thac bao dam tién vay: Hop ddng thé chap quyén str dung dat sé
CAM.BPDN.164.290721 ngay 16/8/2021. Tai san thé chap la quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai phuong 5, thanh phé Ca Mau thudc thira s6 343, to
ban d6 s6 15 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé6 CH 954603, sé vao so cap GCN: CS00533 do
TUQ.Giam dbc So Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau, Giam dc Vian phong
dang ky dat dai cAp ngay 22/8/2017 dtng tén Chau Thi Ngoc D, Vuong Ty N.

Qua trinh giai ngan: ACB giai ngan theo tung khé wdc nhan no cu thé véi
tdng sé tién giai ngan 17.300.000.000 dong (Muoi bay ty ba trim triéu dong) do
ba D va 6ng N vi pham hop dong nén ACB ngung viéc giai ngan cho dén nay.

Quaé trinh thanh toan ng, ba Chau Thi Ngoc D va 6ng Vuong Ty N chi tra
13i cho ACB theo tung khé udc nhan no. Ngay 23/3/2024 ACB thu no tu dong
qua tai khoan thanh toan cua ba Diép s6 tién 575.195 dong trir vao vén vay, so
tién no vén con lai 1a 17.299.424.805 dong (Muoi bay ty hai trdm chin muoi chin
triéu bdn trim hai mwoi bon nghin tam tram Ié nam dong).

Do DNTN Ngoc Trinh 5 vi pham vé viéc nguoi nop thué khong hoat dong
tai dija chi dang ky da kinh doanh, tu ¥ ngung hoat dong khong 1am ho so thu tuc
theo quy dinh nén ngay 31/01/2024 Phong dang ky kinh doanh da ra Quyét dinh
thu hoi gidy ding ky doanh nghiép.

Xét hop dong tin dung va hop dong thé chap duoc ky giita ACB véi ba
Chau Thi Ngoc D va éng Vuong Ty N dugc thiét 1ap trén tinh than tu nguyén,
dung quy dinh phap luat. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ba D va 6ng N da
vi pham nghia vu thanh toan nén ACB khai kién yéu cau ba D va dng N thanh
toan sb tién ng gdc con lai 17.299.424.805 dong va tién 1ai phat sinh dén khi
thanh toan hét no 13 c6 can cir, dugc chap nhan. Truong hop ba D, 6ng N khéng
thuc hién nghla vu thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan ng néu trén
thi ACB cé quyen y&u cau co quan €O tham quyén xu ly tai san bao dam theo
hop dong thé chap da ky dé thu hoi ng 12 phi hop quy dinh.

[3] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau la
c6 co s nén duoc chap nhan.

[4] Vé &n phi: Do chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén don khéng
phai chiu 4n phi, da qua c6 du ndp duoc nhan lai. Bi don phai chiu an phi dbi
véi tranh chap vé kinh doanh thuong mai c¢6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctir Diéu 30, 35, 147 va biéu 227 cua Bo luat td tung dan su; Diéu
317, 463, 466, 468 ciia Bo luat dan sw; Khoin 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua
Luat T6 chic, tin dung; Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.



1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai ¢ phan AC.
Budc Ba Chau Thi Ngoc D va 6ng Vuong Ty N tra cho Ngan hang Thuong mai
cd phan AC sb tién vay von 17.299.424.805 (Mudi bay ty hai trim chin muoi chin
triéu bén trim hai muoi bon nghin tim trim 1é nim déng), tién 14 tinh dén ngay
10/9/2024 14 1.907.609.777 dong (Mat ty chin tram 1¢ bay triéu sau tram 1¢ chin
nghin bay trim bay muoi bay dong).

K¢ tir ngay tiép theo cia ngay 10/9/2024, ba Chau Thi Ngoc D va ong
Vuong Ty N con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i caa sb tién no vén chua thanh
toan, theo muc lai SUat cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng vén nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén cé
thoa thuan vé diéu chinh 14i sut cho vay theo tung thoi ky cia Ngan hang cho
vay quy dinh thi I4i sudt ma ba D, dng N phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang
Thuong mai ¢o phan AC theo quyét dinh caa Toa an ciing sé& dugc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh I3i suat cua Ngan hang cho vay.

Truong hop Ba Chau Thi Ngoc D va 6ng Vuong Ty N khong thanh toan
hoac thanh toan khoéng du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai co
phan AC c¢6 quyen y&U cau co quan Thi hanh an co tham quyén xu ly tai san bao
dam la Quyen sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat thuoc thira s6 343, to ban dd
s6 15, loai dat & tai d6 thi, dién tich dat 225m? va nha & riéng I¢é dién tich xay dung
223m?, dién tich san 568,34m?2. Nha dat toa lac tai phuong 5, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 954603, so vao so cap GCN: CS00533 do
TUQ.Giam d6¢ So Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau, Giam déc Vian phong
dang ky dét dai cap ngay 22/8/2017 ding tén Chau Thi Ngoc D va Vuong Ty N,
theo hop ddng thé chap tai san s6 CAM.BPDN.164.290721 ngay 16/8/2021
duoc ky gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan AC véi ba Chau Thi Ngoc D, éng
Vuong Ty N dé thu héi no.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan AC phai tra cho ba Chau Thi Ngoc D, dng
Vuong Ty N ban chinh giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé6 954603, sé vao so cap GCN: CS00533 do
TUQ.Giam d6¢ So Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau, Giam d6c Van phong
dang ky dat dai cAp ngay 22/8/2017 khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai san
nay da dugc thanh todn xong.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

- Ngan hang Thuong mai c6 phan AC khdng phai chiu an phi. Ngay
18/6/2024 Ngan hang Thuong mai c6 phan AC ¢ nop tam ung 63.108.000 dong
theo bién lai s6 0008865 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ca Mau dugc
nhan lai khi an c6 hiéu luc.

- Ba Chau Thi Ngoc D va 6ng Vuong Ty N phai chiu &n phi cé gia ngach
la 127.207.000 ddng.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan sw, nguroi phai thi hanh
an dan s c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
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7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

An xir so thim, nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don ¢ quyén khang céo ban &n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc hoic niém yét ban an theo quy dinh phép lut.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Ca Mau; i

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu véan thu. !

Tran Thi Kiéu Trang



