TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NGAN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG
Ban an s6: 38/2020/DS - ST.
Ngay 28 -9-2020.
“VIN Tranh chap doi quyen
Su dung dat va tai san trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NGAN

-Thanh phdn héi dong xét xu so tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Ngoc Ha.
Cdc Hoi thdm nhan dan: 1. Ong Ninh Van Trung.
2. Ong Pham Coéng Chan.
- Thu ky phién toa: Ba Vil Thi Thu Trang - Can bd Toa 4n nhan dan huyén
Luc Ngan.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Luc Ngan tham gia phién toa:
Ong Tran Quang Ninh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 28 thang 9 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
Luc Ngan xét xlr so thim c6ng khai vu 4n dan su thu ly s6: 11/2020/DSST ngay 16
thang 3 nam 2020 vé viéc “ Tranh chap doi quyén st dung dat va tai san trén dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 49/2020/QPXX - ST ngay 19 thang 8 nim
2020; gitra cac duong suy:

* Nguyen don: Ong Nguyén bang Q - Sinh nam 1958 ( C6 mit).

Tra tai: T6 dan pho M, thi tran C, huyén L, tinh Bic Giang.

* Bi don: Ong Tran Xuén H - Sinh nim 1957 ( C6 mit ngay 16/9, ngay 28/9
dén phan tranh tung bo vé).

Ba Nguyén Thi P - Sinh nam 1960 ( C6 mat ngay 16/9, ngay 28/9
dén phan tranh tung bo vé).

Péu tra tai: Thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

-Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H:

Ba Nguyén Thi P - Sinh nam 1960 ( Cé mit ngay 16/9, ngay 28/9 dén phan
tranh tung bo vé).

Tra tai: Thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat sw Pham Duy B va Nguyén Thi Phuong L - Vin phong luat s Pham Hai.
bia chi: Nha A, ngdé 172 N, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi ( c6 mat, ngay
28/9/ 2020 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi P tir chéi luat sy B va luat su L).

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T - Sinh ndm 1963 ( C6 mit ngay 28/9).
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Tra tai: T6 dan phé M, thj trdn C, huyén L, tinh Bic Giang.

2. Anh Tran Thanh S - Sinh ndm 1989 ( Véng mit ).

3. Chi Tran Thanh T1 - Sinh nim 1994 ( Vang mat ).

Péu tra tai: Thén X, xa T huyén L, tinh Bic Giang.

-Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh S, chi T1:

Ba Nguyén Thi P- Sinh nam 1960 ( C6 mat ngay 16/9, ngay 28/9 dén phan
tranh tung bo ve).

Tra tai: Thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang

4. Phong cong chimg s6 2 - S& tu phéap tinh Bic Giang. Nay la Van phong
Cong chimg Hoang Anh B do 6ng Hoang Anh D - dai dién ( Ving mit, c¢6 don xin
X6t XU vang mit).

5. Uy ban nhan dan huyén Lyc Ngan do 6ng Mai Van D - Pho truong phong
tai nguyén moi truong huyén Luc Ngan 1a dai dién theo iy quyén ( Vang mit, c¢6 don
Xin xét Xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign, ban tw khai, nhitng 107 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn thi nguyén don ong Nguyén Ding Q trinh bay:

Ngay 30/12/2014 6ng H, ba P c¢6 dé nghi chuyén nhuong quyen st dung thira
dét tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang cho 6ng vOi 80 tién 1a 800.000.000

dong (Tam tram triéu dong chéan), 6ng dong y va mang du tién 1én cho & ong ba va dé
nghi Phong cong chung s6 2 Cong ching hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat cho hai bén. Cung ngay 30/12/2014, gia dinh 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thij P
va hai con la anh S, chi T1 da ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho
6ng ddi voi thira dat s Q445467 vao sb cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
00017-QSDb/118Qb- UB(H) do UBND huyén Luc Ngan cip ngay 24/4/2000, dién
tich chuyén nhugng 1858 m* , trong d6 ¢6 360 m 2 dat 0, 1498 m® dat vuon, thia dat
tai thon X, xa T, huyén L, tmh Bic Giang. Sau khi thyc hién xong hop dong chuyen
nhuong thi gia dinh ong H, ba P ¢ dé nghi duoc tiép tuc & lai thira dat do, do né tinh
ban bé nén 6ng dong y. Dén thang 9/2019 ong doi lai thira dat trén thi gia dinh ong
H, ba P khong tra cho 6ng.

Vi vay Ong de nghl Toa an giai quyét, qué trinh giai quyét hai bén khong thé
thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an nén ong da dé nghi Toa an moi co qun
chuyén mén vé do dac tham dinh, dinh gia tai san tranh chap. Sau khi do dac thi 6ng
duoc biét dién tich do dac co doi du do viée do dac trudc bang phuong phap thu
cong, nay do lai bang may nén dién tich chinh xac hon. Vi vay ong dé Toa an giai
quyét yéu cau 6ng H, ba P cung cac con la Tran Thanh S va Tran Thanh T1 tra lai
ong thira dat di vao sd cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00017-
QSDP/118QD-UB(H) do UBND huyén Luc Ngan cap ngiy 24/4/2000, dién tich
chuyén nhuong 1858 mz, trong do co 360m? dat 0, 1498m? dat vuon tai thon X, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang. Ngay 28/8/2017 co quan chuyén moén di xac nhin hop
ddng chuyén nhwong sang tén cho dng Nguyén Ding Q dién tich 1858 m?, trong do



360 m? dit &, 1498 m? dit vudn nay c6 dién tich dat thuc té 1a 4.426m” trong d6 360
m® dat &, 4066m> dat vuon ciing toan bo tai san 1 nha va cay coi 1am 1oc trén dat.
Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 6ng dé nghi giai quyét theo qui dinh phap luat

Tai ban tw khai ngay 07/5/2020 va nhitng loi khai tiép theo bi don éng Trin
Xuan H, ba Nguyén Thi P ( 6ng H da iiy quyén cho ba Nguyén Thi P) la vo dong
thoi ciing la bi don trong vu dn nay trinh bay:

Ong, ba c6 quan hé ban bé choi v6i ong Nguyén Pang Q duoc nhiéu nim. Nén
tor nam 2011 den nam 2014 gia dinh 6ng ba c6 kho khan nén c6 vay cua ong Nguyen
Ping Q sd tién tong cong 1a 440.000.000d6ng ( Bon tram bdn muoi tri¢u ddng chan).
Sau khi chét khoan no trén thi hal bén c6 1am gidy to vao cudi ndm 2014 va ca gia
dinh 0ng ba cung ky véi 1ai xuét 13 1,5%/ thang, khong co thoi han tra ng, nhung
toan bd glay to' vay no, 6ng Q la nguoi gitt. Theo do ong Q yéu cau ong ba phai the
chap gidy chung nhan quyén st dung thira dit c6 dién tich 1858m? trong do 360m
dat &, 1498m” dat vuon tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Nhung do gidy
chtng nhan quyén st dung thua dét trén 6ng ba dang thé chap dé vay Ngan hang
Nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén Luc Ngan, nén ong
ba da ky gidy ty quyén cho 6ng Q tra tién la 50.000. OOOdong tién goc + 141 cua so
tién trén, 6ng Q duoc rat gidy ching nhan quyen str dung dat vo chong 6ng ba da thé
chap cho Ngan hang, con vg chong 6ng ba van & va canh tac sir dung thira dat trén tir
d6 dén nay.

Do la ban bé tin tuong nhau nén tur nam 2014 dén nim 2019 6ng ba khong dé y
gl dén giay ching nhén quyen str dung dat di dé cho 6ng Q gitt, thang 9/2019 gia
dinh 6ng ba thu xép duoc tién nén da goi 6ng Q 1én dé thanh toan, thi ong Q cho 6ng
ba xem hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nim 2014, gidy ching nhan
quyén st dung dat cua gia dinh ong ba da sang tén cho 6ng Q xong xudi tur nam
2017. Ngoai ra 6ng Q yéu cau gia dinh ong ba néu muén ¢ lai thira dét trén thi _phai
tra cho ong Q 1.300.000. 000dong dé éng Q chuyen tra lai gla dinh ong ba quyén sir
dung thira dét trén. Nhung 6ng Q khong bo gidy to vay tién ra nén gia dinh dng ba
khong thanh toan tra tién cho 6 ong Q duoc.

_Ong ba xac dinh dng ba cling céc con khong ky bat ky hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nao voi ong Nguyén Ping Q vao ngay 30/12/2014, gia dinh ong
ba chi ky vao glay vay tién nén chi ky trén mot mit gidy chtr khong ky trén 03 mat
gidy va duoc diém chi nhu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ong Q da
cung cap.

Nay 6ng Nguyén Piang Q yéu cau vo chong 0ng ba phai tra lai toan bd nha dét
gia dinh 0ng ba dang canh tac, sir dung cho ong Q do thira dat trén da duoc sang tén,
chuyén nhuong cho 6ng Q thi dng ba khong déng y. C)ng ba dé nghi duoc tra cho
6ng Q sb tién tong cong 1a 490.000.000d6ng tién gdc (gom 440.000. OOOdong da vay
ctia 6ng Q va 50.000.000 dong ong Q tra vao Ngan hang dé rat gidy ching nhén
chting nhan cia gia dinh 6ng tai Ngan hang ra ) cung 1i cta s tién trén cho ong Q
tinh tir thang 12/2014 dén nay cho ong Q theo 1di xuét cua Ngan hang dé 6ng Q sang
tén chuyén s6 lai cho gia dinh 6ng ba theo quy dinh. Ong ba khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién cta 6ng Nguyén Pang Q.



Tai bin tw khai, bién ban ghi 16i khai, ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan 1a chi Trdan Thanh T va anh Trian Thanh S trinh bay:

Anh, chi ¢6 quan hé 1a con chung ctia ba Nguyén Thi P va 6ng Tran Xuan H,
nén c6 duoc biét bd me anh chi choi voi ong Nguyén Dang Qda nhiéu nam rdi. Anh,
chi chi blet viéc bd me c6 vay no ong Q va vao thoi gian cudi nam 2014 khi anh chi
di hoc vé thi bd me c6 bao vao gidy dé bé me vay tién thi anh chi ky ky chtr toi
khong doc ndi dung va ciing khong rd bd me vay cua 6ng Q bao nhiéu tién. Anh chi
cling khong biét viéc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyén
Ding Q cu thé ra sao.

Nay anh chi dugc biét 6 6ng Q doi nha, dét cua gia dinh anh chi do gia dinh anh
chi d ky vao hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat véi ong Nguyén bing Q.
Anh chi xdc dinh khdng cung bd me ky bat ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nao voi 6ng Nguyén Vin Q vao ngay 30/12/2014, gia dinh anh chi chi ky
vao glay vay tién nén chi ky trén mot mit gidy chir khong ky trén 03 mat glay va
duoc diém chi nhu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Q da cung cap.

Nay 6ng Nguyén Dang Q yéu cau bd me anh chi phai tra lai toan bd nha dét gia
dinh dang canh tac, sir dung cho Ong Q do thura dat trén da dugc sang tén, chuyén
nhuong cho 6ng Q thi anh chi khong dong y. Anh, chi dé nghi gia dinh dugc tra cho
6ng Q sb tién tong cong 1a 490.000.000d6ng tién gde (gdm 440.000. OOOdong da vay
ciia 6ng Q va 50.000.000 dong 6ng Q tra vao Ngan hang dé rat gidy chimg nhan
chting nhan cua gia dinh t6i tai Ngan hang ra ) cing 14i cta s tién trén cho ong Q
tinh tir thang 12/2014 dén nay cho ong Q theo l4i xuat cia Ngan hang va 6ng Q sang
tén chuyén so lai cho gia dinh anh chi theo quy dinh. Anh chi khong dong y theo yéu
cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Pang Q.

Tai ban tw khai, bién ban ghi 167 khai, ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba c¢6 quan h¢ 1a vg cua ong Nguyen Ping Q, trudc kia vo chong 6 ong ba co moi
quan hé ban bé than thiét véi vo chong ong H, ba P. Nam 2011 vo chong ong H vay
cua vo chong ba la 140.000. OOOdong ( Mot tram bon muoi triéu dong) nam 2014
vay tiép so tién tong la 490.000. OOOdong ( bén traim chin muoi triéu dong chan) Sau
k hi gia dinh ba doi tién thi vo chong ong H, ba P da ban bac thong nhat chuyén
nhuong quyen su dung thura dat gia dinh 6ng H dang & c6 sd vao sb cép gidy chimg
nhén quyén str dung dat s6:00017- -QSDb/118Qb- UB(H) do UBND huyén Luc Ngan
cip ngay 24/4/2000, dién tich chuyén nhuong 1858 m* trong d6 c6 360 m’ dit o,
1498 m® dat vuon tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.cho gia dinh ba véi thoa
thuan gia dinh ba dua tiép sé tién dé thanh tong 800.000.000d6ng ( tam tram triéu
dong chan. Hai bén gia dinh di thong nhat lam hop dong chuyén nhuong va moi
phong cong chtng s6 2- S& tu phap tinh Bic Giang xac nhan co déy da cac thanh
vién cua gia dinh 6 ong H, ba P ky va lan tay. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, vo
chong ba van dé gia dinh ong H, ba P 6. Vi sb tién sang tén 16n nén ndm 2017 6ng ba
moi sang tén chinh chi. Nam 2019 éng ba ¢6 nhu cau sit dung nén cd yéu cau 6ng H,
ba P chuyén di, nhung gia dinh 6ng H khéng chuyén. Vi vdy 6ng Q chdng ba da dé
nghi UBND xa T giai quyét nhung khong thanh.
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Nay chdng ba 1a 6ng Q dé nghi Toa an giai quyét yéu cau éng Tran Xuan H, ba
Nguyén Thi P phai tra lai cho gia dinh ba toan bo khu dat di dugc sang tén chuyén
nhuong cho chong ba . Ba nhét tri v6i ¥ kién ctia chong ba, sb tién 800.000.000d6ng
( tam trin triéu dong ) dé mua dat 13 tai san chung cua vo chong ba.

* Tai ban tw khai ngay 121612020, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 13
Phong cong chimg s6 2 - S& tu phap tinh Bic Giang. Nay 1a Van phong Cong ching
Hoang Anh D do ong Hoang Anh D - dai dién trinh bay.

Ngay 30/12/2014 Phong cong ching sO 2 — S& tu phép tinh Bic Giang da cong
chtng hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho hai bén 1a gia dinh 6ng Tran
Xuén H, ba Nguyen Thi P, anh Tran Thanh S, chi Tran Thanh T1 vo6i 6ng Nguyen
bang Q. Khi chuyen nhuong hai bén cung cip day du gidy chimg nhan quyén su
dung dat va cac gidy to hop 18 c6 lién quan. Hai bén duong su déu thoa thuan tu
nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
duc xa hoi. Sau khi thoa thudn, hai bén cung doc nhat tri ky vao mdi trang ctia hop
dong va dlem chi vao trang cu01 cua hop dong Nay 6ng Nguyén Ping Q di duoc
sang tén glay chimg nhén quyén st dung dat theo dung qui dinh cua phap luat. Do
vay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1741 ngay 30/12/2014 13 hoan
toan dung theo qui dinh cua phap luat. Nén y kién cta gia dinh 6ng H, ba P cung cac
con trinh bay khong ky vao hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, chi ki vao
gidy vay tién 1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo qui dinh cta
phap luat.

Tai ban tw khai ngay 10/8/2020, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy
ban nhén din huyén Luc Ngan do 6ng Mai Vin D dgi dién theo iy quyén trinh
bay:

Hb6 6ng Tran Xuan H dugc Uy ban nhan din huyén Luc Ngan cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 vao s6 00017 ngay 24/4/2000 véi dién tich 1858 m2 (Pat
d: 360 m2; vuon: 1498 m2). Ho ong Tran Xuan H di 1am thi tuc chuyén nhugng
quyén st dung dat toan bo dién tich cho 6ng Nguyén Ding Q theo hd so sb 2982
ngay 17/8/2017 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Luc Ngan xac
nhan ngay 28/8/2017. Theo két qua do dac chinh 1i dia chinh thira dat do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan thyc hién ngay 07/7/2020 thi thura dat
trén c6 dién tich 12 4426m2, nhiéu hon Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap la
2568 m2. Vigc chénh 1éch dién tich gitra hién trang va Gidy chung nhan quyén su
dung dat da cap do nhiéu nguyén nhan nhu: Viéc chuyen quyén, nhan quyén nhung
khong lam Gidy ching nhan quyén st dung dét; sai s6 do do dac (do trudc day do
bang phuong phap thu cong tinh toan khong chinh xac, nay do bang phuong phap
hién dai, d0 chinh xac cao)...

* Tai bién ban dinh gia ngay 07/7/2020 c6 két qua nhu sau:

Quyén str dung dat d6i véi thira dat vao so cap gidy ching nhéan quyén sir dung
dat tén ho ong Tran Xuan H do UBND huyen Luc Ngan cap ngay 24/4/2000 va
chuyén nhuong cho ong nguyén Dang Q ngay 28/8/2017 c6 dién tich 1858m?, trong
d6 c6 360m” dat &, 1498 m” dat vuon, c6 dién tich thuc té 1a: 4426m?,



Gia dat vuon theo gia thuc té chuyén nhuong tai dia phuong 1a 100.000.000
d6ng/360m’ = 278.000 dong/01m? x 4046m” = 1.130.348.000d6ng.

Gia dat ¢ theo gid thyuc té chuyén nhuong tai dia phuong 13 4.000.000 dong
/01m2 x 360m*= 1.440.000.000 dong.

Tai san trén dat:

-01 nha cip 4 dién tich 38,16m” dugc xay dung nam 1993 da hét han sir dung,
gia tri st dung thuc tén 1a 6.000.000 déng; 01 nha cép 4 dién tich 28,35m? duoc xay
dung nam 2000 da hét han st dung, gia tri st dung thuc té 12 3.000.000 déng; 01 nha
bép dién tich 2O,O9m2 dugc xay dung ndm 2008 da hét han st dung, gié tri st dung
thue té 1a 500.000 ddng; 01 nha tam dién tich 20,09 m? va 01 nha tam dién tich 37m?
dugc xay dung nam 2008 da hét han st dung, gia tri st dung thuc té 1a 2.000.000
ddng; 01 nha vé sinh dién tich 3,23 m® duoc xay dung nim 2008 da hét han st dung,
gia tri su dung thuc té 1a 250.000 déng; 01 mai ton dién tich 34,2m” duoc bin nim
2000 da hét han st dung, gia tri sir dung thuc té 1a 1.000.000 dong; Cong sat dién
tich 9m? da hét han sr dung, gia tri st dung thuc té 1a 600.000 déng; Tuong vanh lao
cc:) téng chiéu dai 141,7m, da hét han st dung, gia tri st dung thuc té 1a 5.000.000
dong.

16 cay vai c6 duong kinh tan 1,5 m - 2m trj gia 13.280.000d6ng.

80 cay vai c6 duong kinh tan 2 m - 2,5m tri gia 113.200.000d6ng.

40 cay vai c6 dudng kinh tan 3,5 m - 4m tri gia 144.800.000d6ng.

33 cay budi c6 duong kinh gdc 2cm - 2,5 cm tri gia 20.559.000d6ng.

108 cay budi c6 dudng kinh goc 09 cm - 12 cm tri gia 218.916.000d6ng.

02 cay sua c6 dudng kinh géc nhd 8 cm - 12 cm tri gia 8.000.000d0ng.

03 cy sua c6 dudng kinh gbc nhoé hon 6¢cm, cao hon 3m tri gia 1.044.000d6ng.

06 cay nhéan c6 duong kinh tan 3,5 m - 4 m tri gia 4.548.000d6ng.

30 cay nhén c6 duong kinh tan 1,5 m - 2m tri gia 9.240.000d0ng.

Tong gia tri dat va tai san trén dat la: 3.122.285.000 dong ( Ba ty mot
trim hai mwoi hai triéu, hai trim tdm muwoi lim nghin dong ).

Tqi phién toa:

Ong Nguyén bang Q trinh bay:

Khi [am hop dong chuyen nhuong quyén su dung thura dat dugc Uy ban nhan
dan huyén Luc Ngan cip Gidy chu’ng nhan quyen str dung dat so vao s6 00017 ngay
24/4/2000 vé6i dién tich 1858m” (Pt ¢: 360 m?; vuon: 1498 m?) trén giita ong va gia
dinh 6ng H, ba P 1a hoan toan ty nguyén. Gia dinh ong H, ba P giao dat cho 6ng déu
chi ranh gidi 1 rang c6 cac canh tiép giap:

Phia Bong giap duong;

Phia Bac giép dat 6ng Chu Van B va sudi;

Phia Tay glap sudi;

Phia Nam giap dat 6 ong Tran Quang T2.

Nhu thyc té sir dung dat hién nay, nhu‘ng khong moi CO’ quan chuyen mon vé do
dac lai. Nay dién tich do dac lai Ia 4.426m* trong do 360m dat o, 4066m dat vuon.
Nhiéu hon Glay chiing nhéan quyen sit dung dat da cép la 2568m?, nén éng chi dé
nghi Hoi déng xét xtr giai quyét budc Gia dinh ong H, ba P phai tra cho 6ng di¢n
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tich 1858m? trong d6 (Pat &: 360m?; dat vuon 1498m?) cling tai san trén dat, nhung
6ng H ba P khong hop tac va bo vé. Vi vay ong dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét
budc gia dinh 6ng H, ba P phai tra cho 6ng toan bo dién tich theo do dac thuc té 1a
4.426m* trong d6 360m’ dat ¢, 4066m* dat vuon cing toan bd cong trinh va ciy cbi
1am 16¢ trén dat.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san ngay 07/7/2020 la 3.600. OOOdE)ng va chi
phi do dac 1a 1.760. OOOdong toan b chi phi ong da ndp tong 13 5.360.000d6ng. Nay
ong nhan chiu hét. Ong khong dé nghi Toa an giai quyét.

Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba hoan nhit tri v6i ¥ kién ctua 6ng Qu chong ba, ba dé nghi Toa an giai quyét
dam bao quyén loi cho vo chong ba.

Ong Tran Xuan H va ba Nguyen Thi P trinh bay khong dong ¥ Y voiyéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Ding Q d6i voi gia dinh 6 ong ba va tu y bo ve.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyet vu an va y kién ve tha
tuc t6 tung ctia Toa dn trong qud trinh thu 1y cling nhu gidi quy€t vu dn va sy chap
hanh phap luat ctia cac duong su: Nguyén don chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70,
71; bi don chua chip hanh dung quy dinh tai Piéu 70, 72 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Ap dung Diéu 165; Diéu 166; Diéu 256, Diéu 265 Bo luat dan su; Diéu 166,
Dicu 203 Luat dat dai 2013; Dicu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dicu 147; Dicu 227; Diéu
228; biéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat té tung dan su; Céc diéu 3; 6; 26; 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an xu:

1. Chap nhan mdt phan yeu cau khai kién cua ong N guyén Piang Q vé viéc kién
doi 4426m?2 trong d6 4066m 2 dat vuon va 360m’ dit & cing toan bd tai san 1a nha,
cong trinh phu va cay 1am 16c trén dat.

2. Budc vo chong ong Tran Xuan H, ba Nguyén Thi P cing cic con 13 Tran
Thanh S va Tran Thanh T1 phai tra lai cho ong Nguyén Pang Q Nguyén Thi T dién
tich 1858 m2 (Pt &: 360 m2; vuon: 1498 m2) clng toan bo tai san 1 nha, cong trinh
phu va cay lam 16¢ trén dat tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang duogc ny ban
nhan dan huyén Luc Ngan cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao sd6 00017
ngay 24/4/2000. Tam giao dién tich dat 2568m” 1au nam cung tai san 13 cay cbi trén
dat cho gia dinh 6ng H, ba P quan 1y, sir dung.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia hét 5.510.000dong, nay ong Nguyén Ding Q
nhan chiu nén khéng dit ra xem xét giai quyét.

4. V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi
P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so dugc thim tra tai phién toa va

can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa ngay hom nay, HDXX nhén dinh:
[l]Ve thu tuc t6 tung: Toa an thy 1y giai quyét vy an trén co sd gidy ching nhén
quyén st dung dat tén ho ong Tran Xuan H do UBND huyén Luc Ngan cip ngdy
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24/4/2000 di dugce co quan chuyén mon xac nhan chuyén nhuong cho 6ng nguyén
Ping Q ngay 28/8/2017 6 dién tich 1858m?, trong d6 co 360m’ dat &, 1498m* dat
vuon. Sau khi thu ly vu an thi Toa an d& moi co quan chuyén mén xem xét do dac lai
va két qua dé Toa an xem xét giai quyet la yéu céu cua ong Q theo két qua do dac
ngay 07/7/2020. Vi vay viée thy ly va giai quyét vu an dan sy vé ¢ * Tranh chap doi
quyén sir dung dat va tai san trén dat” giita cac duong sy c6 tai san 1a quyen st dung
dat va noi cu tra tai huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang nén thudc thim quyén cua Toa
an nhan dan huyén Luc Ngan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan su.

Tai ph?ln thu tuc phién toa bi don tur chdi luat su bao chira. Tai phﬁn tranh tung,
sau khi trinh bay khong nhét tri voi yéu cau khoi kién ciia dng Q thi bi don 1a 6ng H,
ba P bo vé nén xac dinh ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don; Bi don; Nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit lan thir 2 tuy da duoc triéu tap hop 1&. Nguoi
co quyén loi, nghla vu hen quan da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ va c6 don xin xet xur
vang mat, co gidy uy quyén. Can ct vao Diéu 227; Piéu 228 B luat td tung dan su
Tda 4n van tién hanh xét xir vu an.

V& thoi hiéu: Do vu an xét xtr vé quan h¢ tranh chép lién quan dén dat dai nén
khong xac dinh thoi hi¢u.

[2] V& yéu cau doi quyén sir dung dét va tai san trén dat ctia 6ng Nguyén Ping
Quang ddi véi dong Tran Xuan H, ba Nguyén Thi P va nhitng nguoi lién quan trong
gia dinh 6ng H thi thay.

Ngay 30/12/2014, gia dinh ong Tran Xuan H, ba Nguyén Thi P va hai con la
anh Tran Thanh S, chi Tran Thanh T1 d3 ky hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat cho ong Nguyén Pang Q thira dat vao so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 00017- -QSDb/118QDb-UB(H) do UBND huyé¢n Luc Ngan cap ngay
24/4/2000, dién tich chuyén nhuong 1858m?, trong d6 c6 360m” dat ¢, 1498 m” dat
vuon, thira dat tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang, Hop dong chuyén nhuong
da dugc phong cong ching sd 2 tinh Bic Giang chung thuc cung ngay. Ngay
28/8/2017 duogc co quan chuyén moén xac nhan sang tén chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Diang Q dién tich 1858m?, trong d6 360 m® dat ¢, 1498 m® dat vuon trén co
s& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky két giira cac bén ngay 30/12/2014
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi thuc hién xong hop ddng chuyén nhuong thi gia dinh 6ng H, ba P ¢ dé
nghi dugc tiép tuc & lai thira dat d6, do né tinh ban bé nén 6ng dong y. Pén thang
9/2019 6ng doi lai thira dét trén thi gia dinh 6 ong H, ba P khong tra cho ong.

Vi vay ong Q dé nghi Toa an giai quyét budc ong Tran Xuan H, ba Nguyen Thi
P CUng cac con la Tran Thanh S va Tran Thanh T1 tra lai 6ng thtra dat da vao so cap
gidy chung nhéan quyen sit dung dat s6 00017- -QSDDb/118QD- UB(H) do UBND
huyén Luc Ngan cap ngay 24/4/2000, dién tich chuyén nhuong 1858m®, trong d6 co
360 m? dat &, 1498m” dat vuon tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Glang Ngay
28/8/2017 co quan chuén mon da xac nhan chuyen nhuong cho 6 ong Nguyén bang Q
dién tlch 1858m° trong d6 360 m? dat or 1498m” dit vuon nay co dién tich thuc té Ia
4.426m? trong do 360m” dat ¢, 4066m* dat vuon cung toan bd cong trinh va cay cdi
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1am 16¢ trén dat c6 téng gia tri dat va tai san trén dat 1a: 3.122.285.000 dong (Baty
mot trdm hai muoi hai tri¢u, hai trdm tdm muoi lam nghin dong ). Ong Nguyén Ping
Q xac dinh khi ky hop d6ng chuyén nhuong dat cho 6 ong, gia dinh 6ng H, ba P giao
dat cho 6ng déu chi ranh gidi rd rang co cac canh tiép giap nhu thuc té sir dung dat
hién nay.

Do 6ng Tran Xuén H, ba Nguyén Thi P cung cac con la Tran Thanh S va Tran
Thanh T1 khong c6 gidy to gi xac 1ap quyén st dung dét tai thia dat dang tranh chp.
Gia dinh 6ng ba trinh bay, gia dinh c6 vay no ctia 6ng Q nhung gidy vay no véi éng
Q thi khong co ddng thoi xac dinh gia dinh khong ky bat ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nao vdi ong Nguyén Ping Q vao ngay 30/12/2014, gia
dinh 6ng ba chi ky vao glay vay tién nén chi ky trén mot mit gidy chir khong ky trén
03 mit gidy va duoc diém chi nhu hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 6 ong
Q di cung cap, dong thoi gia dinh 6ng H, ba P ¢6 y kién cho rang hop dong chuyén
nhugng 6ng Q da cung cip cho Tda an 1a gia mao. Vi vay Toa an da an dinh thoi
gian cho ba P 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua gia dinh lam don dé nghi giam
dinh chu ky, chit viét va ddu vén tay trong hop déng chuyén nhuong nhung ba P
khong ky va cling khong dé ' nghi giam dinh.

Phong cong chimg sb 2 - S¢ tu phap tinh Bac Giang. Nay la Van phong Cong
chung Hoang Anh B do 6ng Hoang Anh D - dai dién da cung cap: Ngay 30/12/2014
Phong cong chimg sb 2 - S& tu phap tinh Bic Giang di cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho hai bén 1a gia dinh 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi
P, anh Tran Thanh S, chi Tran Thanh T1 voi 6ng Nguyen bang Q. Khi chuyen
nhuong hai bén cung cap day du gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac giay to
hop 1€ co lién quan. Hai bén duong su déu thoa thuan ty nguyén, ndi dung thoa thuan
khong vi pham diéu cdm cua phap luat, , khong trai dao dirc xa@ hoi. Sau khi thoa
thuan, hai bén cung doc nhat tri ky vao mdi trang cua hop dong va dlem chi vao trang
cu01 cua hop dong Nay ong Nguyén Ping Q di dugc sang tén gidy ching nhén
quyén str dung dat theo ‘dung qui dinh cua phap luat. Do vay Hop ddéng chuyén
nhuong quyén su dung dat s6 1741 ngay 30/12/2014 1a hoan toan dtng theo qui dinh
cua phap luat, y kién ctia ba P va gia dinh d3 dua ra 1a khong c6 can ct.

Theo ¥ kién ciia co quan chuyén mén 1a UBND huyén Lyc Ngan thi H ong
Tran Xuan H duogc Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan cap Gidy chu’ng nhan quyén su’
dung dit sb vao s6 00017 ngdy 24/4/2000 véi dién tich 1858m? (Dat &: 360 m?;
vuon: 1498m?). Ho 6ng Tran Xuan H da lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat toan bo dién tich cho ong Nguyén DPing Q theo hd so s6 2982 ngay 17/8/2017
dugc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan xac nhan ngay
28/8/2017. Theo két qua do dac chinh 1i dia chinh thira dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat da1 huyén Luc Ngan thuc hién ngay 07/7/2020 thi thira dét trén coO dlen
tich 1a 4426m* nhiéu hon Gidy chting nhan quyen sir dung dét da cap 1a 2568m>.
Viéc chénh lech dién tich gitra hién trang va Gidy chimg nhén quyen str dung dat da
cap do nhiéu nguyén nhén nhu: Viée chuyen quyén, nhan quyén nhung khong lam
Gidy chimg nhan quyén st dung dat; sai so do do dac (do trudc ddy do bang phuong



phap thu cong tinh toan khong chinh xac, nay do bang phuong phap hién dai, do
chinh x4c cao)...

Do cac bén khong xac dinh duoc chinh xé4c vi tri dat doi du 2568m” trén nén
x4c dinh dién tich dat 1858m?, trong do 360m?* dat ¢, 1498 m* dat vuon nay c6 dién
tich thuc té 1a 4426m? trong d6 4066m” dat vuon va 360m” dat & cung toan bo tai san
la nha, cdng trinh phu va ciy 1am 16¢ trén dat co tong gid trj 1a: 3.122.285.000d6ng (
Ba ty mot traim hai muoi hai trié¢u, hai trim tim muoi lim nghin dong ) thudc quyén
st dung ctia 6ng Nguyén béng Q theo ho so sb 2982 ngay 17/8/2017 duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan xac nhan ngay 28/8/2017 nén yéu
cau cua ong Q 1a co can cu va duge chap nhén theo quy dinh tai cac Diéu 165; Piéu
166; biéu 256, Dleu 265 B0 luat dan sy 2015; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013.

[ 3] Do yéu cau doi quyén sir dung dat va tai san trén dat ciia 6ng Q can cur vao
Hop dong chuyén nhuong ngay 30/12/2014, da duoc sang tén cho 6ng theo ho so sd
2982 ngay 17/8/2017 duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Luc Ngan
Xac nhan ngay 28/8/2017 va 6ng Q co dé nghi ap dung thoi hiéu va thoi hiéu giai
quyét tranh chip vé hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da hét theo quy
dinh tai Diéu 132; Diéu 429 B luat dan sy 2015 nén Hoi dong xét xr khong dit ra
xem xét vé hop déng chuyén nhuong giira cac bén.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Chi phi tham dinh, dinh gia ngay 07/7/2020 la 3.750.000d6ng va chi phi do dac
la 1.760.000d6ng toan bd chi phi 6ng Q di nop tong 1a 5.510.000d6ng. Nay 6ng
Nguyén Piang Q nhan chiu toan bo chi phi thim dinh va dinh gia. Nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra xem xét giai quyet

[5] V€ an phi: Do yéu cau cua 6ng Nguyén Dang Q dugc chap nhan. Ong
Tran Xuén H, ba Nguyén Thi P 1a ngudi cao tudi, nhung ong ba khong co don dé
nghi mién gidm 4n phi nop cho Toa an nén vo chong ong Tran Xuan H, ba Nguyén
Thi P cung cac con 12 Tran Thanh S va Tran Thanh T1 phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc € trén:

QUYET PINH:

- Ap dung Dicu 165; Dicu 166; Dicu 256, Diéu 265 B¢ luat dan sy 2015; Diéu
166, Dicu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 203, Dicu 147;
Diéu 227; biéu 228; Diéu 271; biéu 273; biéu 280 B9 luat t tung dan su; Cic diéu
3; 6; 26; 27; Piéu 12; Bleu 14 Bleu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1&
phi Toa an xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyen Ping Q dbi voi vo chong 6ng
Tran Xuan H, ba Nguyen Thi P cung cac con Tran Thanh S va Tran Thanh T1.

1. Budc vo chong ong Tran Xuan H, ba Nguyen Thi P cung céac con 13 Tran
Thanh S va Tran Thanh T1 phal tra cho ong Nguyen Ping Q, ba Nguyén Thi T
4426m* dat trong d6 4046m > dat vuon va 360m° dat ¢ cung toan bo tai san 1a nha,
cong trinh phu va cay 1am 1oc trén dat tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bac Giang ¢6
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téng gia tri 13: 3.122.285.000d6ng ( Ba ty mot tram hai muoi hai triéu, hai trdm tam
muoi 1am nghin ddng ). Trong d6 1858m” dat da duoc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat sé6 00017-QSDD/118QD-UB(H) do UBND huyén Luc Ngan cip ngiy
24/4/2000 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan xac nhan
sang tén cho o6ng Nguyén Dang Q ngay 28/8/2017 theo h6 so sO 2982 ngay
17/8/2017 trong d6 c6 360m dat ¢, 1498 m® dat vuon. 2568m? dat vuon chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat tam giao cho 6ng Q, ba T dugc quan 1y sir
dung tai thon X, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

- Phia gidp duong bé tong chiéu dai 32,9m; 27,2m,;

- Phia giap dat ong B dai 11,6m;

- Phia giap subi dai 11,0m; 15,5m; 14,0m; 10,1m; 53,3m; 28,5m; 30,5m;

- Phia giap dat ong T2 dai 12,5m; 66,6m; 22,3m.

( C6 so dd kém theo ).

2. Vé an phi va chi phi dinh gi tai san, thém dinh gia:

- V& chi phi dinh gia: Khong dat ra giai quyét.

- V& 4n phi vo chdng 6ng Tran Xuan H, ba Nguyen Thi P cing céc con 1a Tran
Thanh S va Tran Thanh T1 phai chiu 55.222.000d0ng an phi dan sy so tham.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan su.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Thoi han khéng céo d6i v6i ban an ctia Toa an cdp so tham 1a 15 ngdy, ké tir ngay
tuyén an; dbi voi duong su, dai di¢n co quan, td chirc hodc c4 nhan khai kién khong ¢o
mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi thoi han
khéang cdo duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhédn: T.M HQI PONG XET XU
- VKSND huyén Luc Ngan; Tham phan — Chiu toa phién toa
- TAND Tinh Bic Giang;
- THADS huyén luc ngan;
- Puong su;

- Luu ho so, van phong. Lwong Thi Ngoc Ha

11



