TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 30/2026/DS-ST

Ngay 27/01/2026

VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chap”

, _NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C M - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém ¢

Thdm phdn — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Tran Van Hoa;

2. Ong Lé Ngoc Phi.

- Thu ky phién tdoa: Ong Pam Lé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
M — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién vién kiém sat nhdn dan khu viee M — Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Ngo Thi Hong Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2026 tai tru sé Toa &n nhan dan khu vuc M — Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu 4n dan sy so tham thu 1y so:
01/2025/TLST-KDTM ngay 18 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chdap”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
26/2025/QDXXST-KDTM ngay 15/12/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
24/2025/QDST-KDTM ngay 31/12/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P (goi tat 1a P);
Pia chi try s¢: Toa nha P, s6 57 phé K, phuong N, Thanh phé Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong D6 Minh U — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri - P,

NQuoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Pinh Viét C — Chirc vu: Gidm dbc Trung tim XLN KHCN — Khéi
Gidm sat Tin dung va Xt ly ng KHCN — P.

- Ong Nguyén Vit L — Chire vu: Pho Giam ddc Trung tdim XLN KHCN —
Kho1 Giam sat Tin dung va Xt Iy ng KHCN — P.
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Ong L uy quyén lai cho: Ong Nguyén Vin D, 6ng Lé Thanh P, 6ng Nguyén
Minh N, 6ng bang Chi B, 6ng Nguyen Gia H, 6ng Quach Véan Duy A, 6ng Luu
Van K, ba Duong Minh O, 6ng Pang Quoc Y.

Pia chi lién hé: Lau 5, 32A Puong G, phuong Y, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong L& Quang T, sinh nam 1985;

Dia chi: Pang chap hanh 4n tai phan trai tam giam R, Thanh phé Hb Chi
Minh (nay la Trai tam giam T — Céng an Thanh pho H6 Chi Minh).

2.2. Ba Tran Thj Thuy G, sinh nam 1989;

Pia chi: 4p P, x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ong Y, ba O c6 mit, 6ng T, ba G vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 21/3/2025 va cdc bién ban lam viéc tiép theo
tai Toa dn va tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay
nhuw sau:

Ngay 24/5/2023, Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh
va ong L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G ky Hop dong cho vay ting lan sb
604/2023/HDTD/TTB MN1 dé cho 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G vay
3.400.000.000 dong; thoi han vay: 360 thang ké tir ngdy tiép theo ngay giai ngan
dau tién; muc dich vay: Vay mua bat dong san ma khach hang da tng von tu co
dé thanh toan cac chi phi thudc chinh phuong 4n mua dugc P cho vay quyét dinh
cho vay tai: Thira dat sb 660, to ban dd sb 123, tai dja chi: x4 B, huyén C, tinh Ba
Ria — V iing Tau (Nay 1a x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh). Lai sut cho vay: 1ai
suat linh hoat nhu sau: Lii suat ap dung 12 thang tiép theo ké tir ngdy giai ngan:
12%/ nam; Lai suat 4p dung cho thoi gian tiép theo: Lai suat dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang mot 1an va bang Lii suat co s Khach hang ca nhan ky han 3 thang
ctia P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3,5%/nam; Phi va chi phi: Phi tra
ng trudce han trong 02 nam dau 1a: 3,0%; Phi tra no trude han trong ndm th 3 va
nam thr 4 1a: 1,0%; Phi tra no trudc han tir ndm tht 5 trd di: Mién phi.

Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh da giai ngan sb
tién 3.400.000.000 dong cho 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G theo Khé udc
giai ngan va nhan ng s6 604/2023/GNN/TTB MN1 ngay 25/5/2023.

Ngay 27/12/2023, Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh
va 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G ky Dé nghi vay von kiém hop dong cho
vay s6 180124/DNVVHDCV/TPHCM dé cho ong L& Quang T, ba Tran Thi Thuy
G vay 307.000.000 dong; thoi han vay: 36 thang (T ngay 19/01/2024 dén hét
ngay 18/01/2027); Muc dich vay: Chi tra cac chi phi phuc vu nhu cau doi séng ma
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KH da sir dung von tu c6 dé thanh toan. Li suat cho vay: 1ai suét linh hoat ap
dung tir 18/01/2024 dén 18/01/2027 bang Lai suit co s& KHCN ky han 3 thang
ctia P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 0,5%/ nam. Ky diéu chinh i sut
3 thang/lan; Phi va chi phi: Mién phi.

Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh da giai ngan sb
tién 307.000.000 déng cho 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G ngay
18/01/2024 theo Xac nhan cua P vé cép tin dung ngay 18/01/2024.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén tai Ngan hang TMCP P, éng Lé Quang
T, ba Tran Thi Thuy G da thé chap tai san tai san bao dam theo Hop ddng thé
chép tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cta bén thi ba $6
693/2023/HDBD/TTB MNI1 ky ngay 24/5/2023, cu thé tai san bao dam la: Quyén
va loi ich phét sinh tir thira dat sb 176, t& ban dd sb 105 toa lac tai X4 B, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la xd T, Thanh phd HO Chi Minh), dién tich:
4717m?, Hinh thtrc stir dung: St dung riéng; Muc dich sir dung: Pat trong cay lau
nam; Thoi han st dung: Dén thang 10/2043; Ngudn gbc str dung: Nhan thira ké
dat dugc cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién s dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DL 141650 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip
ngay 25/04/2023; S vao s6 cip GCN: CS 15356, cap cho 6ng L& Quang T; Ghi
cha: Thira dat duoc cap do6i theo ban do nam 2020 tir thira 161 to 32 theo gidy
chtng nhan s6 N 437495 cap ngay 19/10/1998.

Quaé trinh vay, 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G da thanh toan cho Ngan
hang TMCP P sb tién: 515.960.034 ddng, trong d6: no goc 1a: 19.540.230 dong,
no 13i 1a: 496.419.804 dong.

Ké tir ngay 25/7/2024, 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G di vi pham
nghia vu tra no, Ngan hang TMCP P di nhiéu lan nhic nhé, d6n déc tra ng nhung
6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G la khong thuc hién dung nghia vy ctia minh.

Nay, Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an nhan dan khu vuc M — Thanh phd
H6 Chi Minh budc 6ng Lé Quang T va ba Tran Thi Thuy G phai thanh toan cho
Ngéan hang TMCP P toan bo s6 tién no géc, no 13i, tién phat cham tra 1ai va cac
khoan phat sinh lién quan theo cdc Hop ddng tin dung; tam tinh dén ngay
27/01/2026 14 4.411.911.656 dong; Trong dé: ng gbc 1a 3.687.459.770 dong, l4i
trong han 13 618.339.105 dong, 14i qua han 13 30.675.430d6ng, l4i phat cham tra:
43.293.673 dong; phi tra ng trudc han 32.143.678d0ng.

Yéu cau 6ng L& Quang T va ba Tran Thi Thuy G tiép tuc tra 14i ké tir ngay
28/01/2026 theo diing thoa thuan trong cac Hop dong cho vay, khé udc nhan no
cho dén ngay 6ng L& Quang T va ba Tran Thi Thuy G thuc té thanh toan hét no
cho Ngan hang TMCP P.
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Viéc thanh toan toan bd cac nghia vu néu trén duoc thyc hién mot 1an ngay
sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa an nhan dan c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng L& Quang T va ba Tran Thi Thuy G khéng tra ng, tra no
khéng dung hoic tra ng khong day da, Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cu co
quan c6 thdm quyén cho ké bién, phat mai tai san dam bao ctia dng L& Quang T
va ba Tran Thi Thuy G dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP P, theo Hop dong thé
chép tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cta bén tha ba $6
693/2023/HDBD/TTB MN1 ky ngay 24/5/2023, cu thé tai san bao dam la: Quyén
va lgi ich phéat sinh tir thira dat sb 176, t& ban dd sb 105 toa lac tai X4 B, huyén C,
tinh Ba Rija — Viing Tau (nay 1a xd T, Thanh phd HO Chi Minh), dién tich:
4717m?, Hinh thirc str dung: St dung riéng; Muc dich sir dung: Dat trong cay lau
nam; Thoi han str dung: Pén thang 10/2043; Ngudn goc st dung: Nhan thira ké
dat duoc cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién st dung dat theo Giay
chtmg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi
dat s6 DL 141650 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip
ngay 25/04/2023; S6 vao s6 cap GCN: CS 15356, cap cho 6ng L& Quang T; Ghi
cha: Thia dat dugce cap d6i theo ban do nam 2020 tir thira 161, to 32 theo gidy
chtng nhan s N 437495 cap ngay 19/10/1998.

Toan bo khoan tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan khoan no ctia 6ng L& Quang T va ba Tran Thi Thuy G tai Ngan hang
TMCP P; trudong hop khoan tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai sdn bao dam duoc
khong du dé thanh toan toan bd khoan no thi 6ng L& Quang T va ba Tran Thi
Thiy G van c6 nghia vu tra ng dbi véi khoan no con lai tai Ngan hang TMCP P,

Budc 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai chiu toan bo chi phi trong
qua trinh t6 tung tai Toa 4n.

Bi don la 6ng Lé Quang T trinh bay: Ong T x4c nhan, 6ng va ba Tran Thi
Thiy G ¢ ky Hop dong vay sd 604/2023/HDTD/TTB MN1 ngay 24/5/2023 dé
vay sd tién 3.400.000.000dong va Hop dong s6 180124/DPNVVHDCV/TPHCM
ngay 27/12/2023 dé vay so tién 307.000.000d6ng.

Ké tir khi vay cho dén khi di chap hanh an thi ong d3 dong 1ai cho Ngan hang
06 thang, tuy nhién, cu thé 1 bao nhiéu thi 6ng khong nhd.

Khi vay tién 6ng va ba Tran Thi Thuy G c6 thé chap cho Ngan hang dién tich
4.717m? thudc thira 176, to ban do sd 105 toa lac tai X4 B, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau cii (nay 1a x& T, Thanh phd HO Chi Minh). P4t di duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ong dimg tén. Ngoai ra, vg chong 6ng khong con vay
tién ctia Ngan hang nao khac. Nay ong dong ¥ tra toan bd sd no goc va lai, 1ai
phat sinh theo cac hop dong da ky cho Ngan hang TMCP P; truong hop khong tra
dugc no thi ong déng y dé Ngan hang phat mai tai san thé chip theo quy dinh.
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Ong T yéu cau Ngan hang 1am viéc véi ba 6ng T dé c6 phuong an tra no cho 6ng.

Bi don 1a ba Tran Thi Thiy G: Toa an da téng dat Thong bao thy 1y, Quyét
dinh xem xét tai chd; Thong bao kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai va Quyét dinh, gidy triéu tip tham gia phién toa 02 1an nhung ba
Tran Thi Thuy G khong c6 ban ty khai giri Toa 4n ciling nhu vang mit tai phién
tda 02 1an khéng cd ly do.

* Pai dign Vién kiém sat nhan dan khu viwe M — Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an 1a ding theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung
dan su.

Vé thoi han xét xir: Tham phan vi pham thoi han dua vu an ra xét xu.

Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don Ngan hang TMCP P da thuc hién
dung quyén va nghia vu ciia duong sy, bi don 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy
G vang mit tai cac phién hoa giai va phién toa 13 chua chdp hanh dung quyén va
nghia vy cua duong su.

Vé noi dung, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé
viéc tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chip véi bi don.

Budc 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai tra toan bd du no tai Ngin
hang 1a 4.411.911.656 dong; Trong d6: no goc la 3.687.459.770 dong, i trong
han 13 618.339.105 dong, 13 qua han 13 30.675.430 dong, 14i phat chim tra:
43.293.673ddng; phi trd ng trudc han 32.143.678 dong tam tinh dén ngay
27/01/2026 va i s& tiép tuc duoc tinh tir ngay 28/01/2026 cho dén khi thanh toan
toan bd khoan ng cho Ngan hang theo murc 13i sudt thoa thudn tai hop dong va khé
wdc nhan ng da duoc ky két giira ngan hang véi 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi
Thiy G. Néu bi don khong tra hodc tra khong du duoc ng thi tuyén ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san
bao dam dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung ctr, tai liéu co trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

-Veéto tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Xét yéu cau khai kién
ctia nguyén don ddi v6i bi don thi quan hé phap luat tranh chap giira cac bén 1a
“Tranh chip hop dong tin dung, hgp dong thé chap”, bi don vay tién ctia nguyén
don muyc dich dé mua bat dong san va chi tra cac chi phi phuc vu nhu cau doi
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séng, qua trinh xét don va thu Iy Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a kinh
doanh thuong mai. Tuy nhién qua trinh t6 tung, xét bi don vay tién véi tu cach ca
nhan, khong xac dinh dugc muc dich loi nhudn, dng Lé Quang T, ba Tran Thi
Thiy G khong c6 gidy chimg nhin diang ky kinh doanh; do d6 hoi dong xét xir
xac dinh lai quan h¢ tranh chép trong vu an 1a loai tranh chép vé quan h¢ dan su;
bi don co dia chi tai: ép b, xa A, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay la: ép b,
x& N, Thanh phé H6 Chi Minh), vi vdy thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc M — Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu
35, Piéu 39 cua B luat tb tung dan sy; Can ctr khoan 2 Piéu 1 cta Luét sd
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 ctia Qudc hoi vé Luat stra ddi, bd sung
mot s6 diéu ctia BO Luat td tung dan su, Luat TS tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc M — Thanh phé Ho Chi
Minh.

[2] Vé su vang mit ciia duong su: Trong qua trinh tham gia to tung, bi don 13
6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G di duoc Toa an triéu tp hop 1& nhung van
hai lan vang mat tai phién tda khéng cd ly do; vi vay xét xtr vang mit 6ng Lé
Quang T, ba Tran Thi Thuy G 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo
luat to tung dan su.

[3] Ap dung phap luat: Hop dong cho vay ting lan s6 604/2023/HDTD/TTB
MNI1 ngay 24/5/2023; Khé udc giai ngan va nhan ng sé 604/2023/GNN/TTB
MN1 ngay 25/5/2023; Bé nghi vay vén kiém hop dong cho vay sb
180124/DNVVHDCV/TPHCM ngay 27/12/2023 dang dugc thuc hi¢n, cd nodi
dung va hinh thtc phu hgp vé1 quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015. Cén ctr
diém b khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir ap dung
quy dinh ctia B9 luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

- Vé noi dung vu an:

[4] Ong Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G 1a bi don trong vu an da dugc Toa
an tong dat cac van ban theo trinh ty t6 tung nhung khong tham gia giai quyét vu
an, cling khong thuc hién nghia vu chting minh, cung cap ching cir dé bao vé
quyén va loi ich hop phép cia minh. Céan ctr vao Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xr can ctr vao chimg ctr da thu thip dugc c6 trong hd so
dé giai quyét vu an.

[5] Vé xac lap hop dong:

Ngay 24/5/2023, Ngan hang TMCP P—Chi nhanh Thanh ph H6 Chi Minh va

6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G ky Hop ddng cho vay ting lan s

604/2023/HDTD/TTB MN1 cho 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G vay

3.400.000.000d6ng. Dé thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP
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P d3 giai ngdn cho ong L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G sb tién
3.400.000.000d6ng theo Khé udc giai ngan va nhan no s6 604/2023/GNN/TTB
MN1 ngay 25/5/2023. Tinh dén ngay 27/01/2026, tong du no gbc, 13 la:
4.056.718.241ddng; Trong d6: No gbc: 3.380.459.770d6ng; Lai trong han:
582.145.767d6ng; Lai qua han: 21.596.745d6ng; L& phat cham tra:
40.372.280ddng; Phi tra ng trude han: 32.143.678d0ng.

Ngay 27/12/2023, Ngan hang TMCP P—Chi nhanh Thanh phd Hd Chi Minh
va 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G ky Dé nghi vay von kiém hop dong cho
vay s6 180124/DNVVHDCV/TPHCM cho 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G
vay 307.000.000dong. Pé thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang
TMCP P di giai ngan cho ong L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G sd tién
307.000.000d6ng theo Xac nhan cua P vé cap tin dung ngay 18/01/2024. Tinh dén
ngay 27/01/2026, téng du no goc, 13i 1a: 355.193.415d6ng; Trong d6: No goc:
307.000.000d6ng; Lai trong han: 36.193.337d0ng; Lai qua han: 9.078.684d0ong;
Lai phat cham tra: 2.921.394dong.

Nhu vay, Hop dong duogc cac bén ky két (bao gdm ca cac hop dong chinh va
cac van ban kém theo) c6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh phap luat, nén
Co gia tri phap ly dbi véi cac bén theo quy dinh cua Diéu 117 ctia B luat Dan su;
Piéu 91, 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung.

[6] Vé thuc hién Hop dong va nghia vu tra 13i:

[6.1] Can ctr Hop dong cho vay timg lan s6 604/2023/HDTD/TTB MN1
ngdy 24/5/2023; Pé nghi vay vbén kiém hop dong cho vay sb
180124/DPNVVHDCV/TPHCM ngay 27/12/2023 va cac gidy nhan no thé hién
nguoi cho vay 1a Ngan hang TMCP P—Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh, nguoi
vay la 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G. Mic du khong thu thap dugc 10i
khai ctia ba G nhung trong hop dong phia bén dai dién khach hang/khéach hang cé
ky va ghi chir L& Quang T, Tran Thi Thuy G va 6ng Lé Quang T c6 15i khai xéac
nhan c6 ky hop dong vay tién ciia Ngan hang TMCP P da thé hién trong hd so.
Nhu véy, cin ¢t vao cac chimg ¢ néu trén c6 dii co s¢ khang dinh 6ng L& Quang
T, ba Tran Thi Thuy G c6 vay tién chua thanh toan ctia Ngan hang TMCP P, qua
trinh vay 6ng T, ba G c6 tra dugc mot sO khoan tién ca gdc va 13i, mic du bén 6ng
T, ba G khong cung cap dugc chimg ctt nhung nguyén don da thura nhan, 1a cé loi
cho bi don nén can chap nhan nhimg khoan di tra ng, cac khoan vay va con ng
duoc thé nhu sau:

~ Ong L& Quang T, ba Tran Thj Thiy G da tra dugc cho Ngan hang TMCP P
s0 tién 1a 515.960.034dong bao gom goc: 19.540.230d6ng; 1ai: 496.419.804dong.

Ong Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G con no Ngan hang TMCP P tam tinh

dén ngay 27/01/2026 (Theo bang tinh 1ai ngay 27/01/2026 do Ngan hang TMCP P

cung cip) topg sO tién la: 4.411.911.656dd6ng; trong d6: no goc:
3.687.459.770d6ng; l4i trong han 1a 618.339.105d6ng; ldi qua han Ia



30.675.4306(:3ng; |ai phat cham tra: 43.293.673dong; phi tra no trudc han
32.143.678d0ong.
[6.2] V& 14i suét:

L&i suét cac bén thoa thuan d6i véi:

- Hop dong cho vay timg lan s6 604/2023/HDTD/TTB MN1 ngay 24/5/2023
141 suat vay linh hoat nhu sau: Lai suat ap dung 12 thang tiép theo ké tir ngay giai
ngan: 12%/ nam; L3i suat ap dung cho thoi gian tiép theo: Lai sudt duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang mét lan va bang Lai suat co so Khach hang ca nhan ky
han 3 thang cua P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3,5%/ndm; Phi va chi
phi: Phi tra ng trudc han trong 02 nam dau la: 3,0%; Phi trd ng trudc han trong
nam tha 3 va nam tht 4 13: 1,0%; Phi tra ng trudc han tir ndm tha 5 tré di: Mién
phi.

- D& nghj vay von kiém hop dong cho vay s6 180124/DNVVHDCV/TPHCM
ngay 27/12/2023: Lai suat cho vay: 1ai suat linh hoat ap dung tir 18/01/2024 dén
18/01/2027 bang Lai suat co so0 KHCN ky han 3 thang cua P tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién do 0,5%/ nam. Ky di€u chinh lai suat 3 thang/lan; Phi va chi
phi: Mién phi.

Xet cac bén ty nguyén thoa thuan lai suét,’ml'lc 1ai suat nay khéng trai quy
dinh cua phap luat nén can chap nhan muec 1ai suat nay.

Tai phién toa, can cir Bang tinh 1ai tinh ctia Oong Lé Quang T, ba Tran Thi
Thiy G tinh dén hét ngay 27/01/2026 do Ngan hang cung cép thi qué trinh thuc
hién hop dong, 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G da tra dugc cho Ngan hang
TMCP P tong sé tién 1ai ctia hgp dong tin dung 1a 515.960.034 dong.

Ngan hang TMCP P khoi kién yéu cau ong Le Quang T, ba Tran Thi Thuy G
phai tra cho Ngan hang tong sb tlen ng gdc va no lai cua cac Hop dong la
4.411.911.656ddng; trong d6: ng gbc: 3.687.459.770d0ng; l4i trong han i
618.339.105d6ng; 14i qua han 1a 30.675. 430d6ng, 1ai phat chém tra: 43.293.673
dong; phi tra no trudc han 32.143.678 ddng va lai sudt phat sinh tir ngdy
28/01/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan vay cin cir vao cac Hop dong tin
dung, Gidy nhan no da xac lap giita hai bén. Trong qué trinh thyc hién hop dong
6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G di vi pham nghia vu thanh toan sb no gdc,
ng 1ai hang thang. Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Piéu 466 cua Bo luat dan
su nam 2015, yéu cau cta nguyén don budc b1 don phai thanh toan so tién ng goc
va lai néu trén 1a c6 co so chap nhén.

[7] V& hop dong thé chap: Pé dam bao cho cac hop dong tin dung néu trén
thi 6ng T, ba G di ky két Hop dong thé chap tai san dé bao dam thyc hién nghia
vu cta bén tht ba s6 693/2023/HDBD/TTB MNI1 ky ngay 24/5/2023 dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg X, sd cong ching 2617, quyén sb: 05/2023
TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai S, Thanh phd H6 Chi Minh) ngay 24/5/2023 dé thé chap thira dat s6 176, to
ban d6 s6 105, dja chi: x4 B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa T,
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Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 DL 141650, sd vao so cap GCN:
CS15356 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
25/4/2023 cho 6ng Lé Quang T.

Xét hop dong thé chap 1a su ty nguyén cua cac bén, hop dong dugc cong
chung tai Van phong cong ching theo quy dinh va c6 tham dinh khi thé chap. Do
vay, hop dong thé chip nay co hiéu lyc phap lut.

[8] Tur nhig phan tich néu trén, yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P
1a co can cu can chap nhan. Budc dng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai
thanh toan tong s tién tinh dén ngay 27/01/2026 14 4.411.911.656d6ng cho Ngan
hang TMCP P va l4i suét phat sinh tir ngy 28/01/2026 cho dén khi tra xong no.

Truong hop Ong T ba G khong tra dugc no hodc tra khong day du thi Ngan
hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyen phat mai tai san la quyén
sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat da thé chap theo hop dong thé chép
néu trén dé thu hoi no.

Truong hop sO tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan het ng tai Ngan hang TMCP P thi dng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy
G van phai tiép tuc nghia vu tra hét sb tién ng con thiéu cho Ngan hang TMCP P.

[9] V& chi phi té tung: Chi phi thu thap tai liéu, chtng ctr, xem xét thim dinh
tai chd hét tong so tién 1a 10.000.000d. S tién chi phi nay dng T, ba G phai chiu,
tuy nhién Ngan hang TMCP P da ndp tam ung. Do vay, budc ong T, ba G co
nghia vu hoan lai s6 tién 10.000.000d nay cho Ngan hang TMCP P.

[10] V& 4n phi: Bi don 6ng L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai chiu an
phi theo quy dinh.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc M-Thanh phd Ho
Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 40, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 clia Bo lujt t6
tung dan su; cac Diéu 116, 117, 299, 317 320, 323, 463, 466, 468, 688 Bo luat
dan su; cac Piéu 90, 91, 94, 95 Luat cac td chuc tin dung; khoan 2 Diéu 1 cua
Luat sb 85/2025/QHI15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Quoc hoi vé Luat stra doi,
b6 sung mot sb diéu ciia Bo Luat t6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat
Tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa
an Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi.

Tuyén xu:

L C‘hép nhan yéu cé}l khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phén P v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” vai bi ong Lé
Quang T, ba Tran Thi Thuy G.



Budc 0ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai thanh toan ng cho Ngén
hang thuong mai c6 phan P véi tong sO tién tam tinh dén ngay 27/01/2026, du ng
gbc, 13i 1a: 4.411.911.656 dong (bdn ty, bbn trim muoi mot triéu, chin tram muoi
mot nghin, sdu tram nam muoi sau dong) trong d6: ng gdc 13 3.687.459.770d6ng
(ba ty, sau trim tdm muoi bay triéu, bén trim nim muoi chin nghin, bay trim bay
muoi déng); l3i trong han 14 618.339.105d6ng (sau tram muoi tam tri€u, ba tram
ba muoi chin nghin, mét trim 1¢ nim dong); 13i qua han 1a 30.675.430ddng (ba
muoi triéu, sau trim bay muoi 1am nghin, bon trim ba muoi dong); 14i phat chim
tra: 43.293.673ddng (bén muoi hai triéu, hai trim chin muoi ba nghin, sau trim
bay muoi ba déng); phi tra ng trude han 32.143.678d6ng (ba muoi hai triéu, mot
trim bén muoi ba nghin, sau trim bay muoi tam dong).

Cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay timg 1an s6 604/2023/HDTD/TTB MN1 ngay 25/4/2023
du no goc, 13i: 4.056.718.241 dong (bdn ty, khong trim nim muoi siu nghin
tri¢u, bay tram muoi tdm nghin, hai trdm bon muoi mét déng); Trong do: No géc:
3.380.459.770 ddng (ba ty, ba trim tdm muoi triéu, bon trim nim muoi chin
nghin, bay trim bay muoi déng); Lii trong han: 582.145.767 dong (ndm tram tdm
muoi hai triéu, mot trim bon muoi 1dm nghin, bay trim sau muoi bay dong); L&i
qua han: 21.596.745d6ng (hai muoi mot triéu, nam traim chin muoi sau nghin, bay
tram bén muoi 1am dong); Lii phat cham tra: 40.372.280d0ng (bon muoi triéu, ba
tram bay muoi hai nghin, hai tram tdm muoi déng); Phi trda no trudc han:
32.143.678 déng (ba muoi hai tri¢u, mot tram bdn muoi ba nghin, squ tram bay
muoi tim dong).

- Bé nghi vay von kiém hop dong cho vay s6 180124/DPNVVHDCV/TPHCM
ngay 27/12/2023 du no goc, 1ai: 355.193.415dong (ba trim nim muoi lam triéu,
mot trim chin muoi ba nghin, bon trim mudi 1am dong); Trong dé: No goc:
307.000.000d6ng (ba tram 1é bay triéu dong); LAi trong han: 36.193.337d6ng (ba
muoi sau triéu, mot trim chin muoi ba nghin, ba trim ba muoi bay dong); Lii qué
han: 9.078.684d6ng (chin triéu, khéng trim bay muoi tdm nghin, sau trim tam
muoi bén ddng); Lai phat cham tra: 2.921.394ddng (hai triéu, chin trim hai muoi
mot nghin, ba trim chin muoi bon dong).

Ong L& Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai tiép tuc tra 13i suat phat sinh theo
cac hop dong tin dung, giay nhan no ké tir ngay 28/01/2026 cho dén khi tra hét so
no.

Truong hop 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G khong tra dugc so tién
néu trén hodc tra khong day du thi Ngan hang thuong mai c6 phan P ¢6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh an co thAm quyen xu ly tai san thé chip 13: Quyén va loi ich
phat sinh tir thira dat s6 176, t& ban c]o sp 105, dia chi: xa B, huyén C, tinh Ba R}a
- Vang Tau (nay la xa T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Giay chimg nhan quyén

su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 DL 141650,
s6 vao sd cAp GCN: CS15356 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria -
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Ving Tau cap ngay 25/4/2023 cho dng Lé Quang T theo Hop ddng thé chap tai
san dé bao dam thuc hién nghia vu cua bén thir ba sb 693/2023/HDBD/TTB MNI
ngay 24/5/2023 duoc cong ching tai Van phong cong chimg X, sd cong ching
2617, quyén s6 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD va diang ky thé chép tai Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai S, Thanh phd Ho Chi Minh) ngay 24/5/2023 dé thu
hdi ng.
Truong hop sd tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan het ng tai Ngan hang TMCP P thi 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy
G van phai tiép tuc nghia vu tra hét s6 tién no con thiéu cho Ngan hang TMCP P.

2~. V,e chl ph1’ t6 tung: Chi phi thu ‘Ehap tai liéu, chung cu, xem ‘Xet tham dinh
tai cho hét tong so tién 1a 10.000.000 dong (muoi triéu dong). SO tién chi phi nay
ong T, ba G phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP P dé nop tam ung. Do vay,

budc 6ng T, bd G c6 nghia vy hoan lai s6 tién 10.000.000 ddng (mudi triéu dong)
nay cho Ngéan hang TMCP P.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén dwoc thi hanh an khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lGi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé lugt dan si tiong 1ng voi
thoi gian chwa thi hanh an.

3. Vé an phi:

- Buéc 6ng Lé Quang T, ba Tran Thi Thuy G phai ndp
112.411.912dong (mdt traim mudi hai triéu, bon trim muoi mot nghin, chin trim
mudi hai dong).

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan P s tién tam tng
an phi 56.000.000d6ng (Nam muoi Sau triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg an
phi, 1& phi toa an s6 0003986 ngay 17/7/2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy duoc quyén khang cdo
ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham,
d6i v6i duong su vang mait tai phién toa thoi han khang cdo 1a 15 ngay dugc tinh
tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh ctia Toa an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cua Luat thi hanh 4n dan su (da dugc sua doi, bo sung nam 2014) thi
nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su (da
duoc stra ddi, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan sy (da dugc sua doi, bd sung nam
2014).
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND khu viue M-TP.HCM;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu viue M-TP.HCM

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Luu hd so.

Nong Thi Tinh
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