TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2024/KDTM.PT
Ngay: 26/3/2024

Vv “Tranh chip hop dong tin
dung va hop dong thé chdp quyén
sit dung dat, tai san gdn lién voi
dat”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hi ddng xét xir phiic thAm gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Céac Tham phan: Ong Thai Quang Hai

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Ngoc Chiic -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 3 nim 2024 tai Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xur
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6: 27/2023/TLPT-KDTM ngay 19 thang 12 nam 2023
vé “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdin
lién voi ddt”.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim sb 13/2023/KDTM.ST ngay 19 thang
9 nam 2023 cta Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 53/2023/QDPT-KDTM ngay
27 thang 12 ndm 2023 gilta cac duong su:

- Neguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan X.

Pia chi: Tang H, Van phong S2+16, Toa nha V, sé G, L, Phuong B, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Ping Thi Ngoc T (C6 mit) va ba BUi
Nguyén Quynh N (Ving mit).

Cung dia chi: Tang D, B T, Phuong V, Quan T.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han T5.

Pia chi: S6 B, L6 I, duong B, Khu dan cu d6 thi méi Cong ty T5, Phuong P, Quéan
C, Thanh phé Can Tho.
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Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Vin S (C6 mat) va ba Huynh Thi My
H (C6 mat).

Cung dia chi: Sé B, duong s6 D, Khu dan cu C, khu vuc I, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong V6 Vin L, sinh nam: 1927.
Pia chi: C, 4p A, xa D, huyén L, tinh Péng Thép.
2. Ba Vo Nha H1, sinh nam: 2003.
Dia chi: G L, udng"Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng L, ba H1: Ba Huynh Thi My H.

Dia chi: 253AC2, duong s6 D, Khu dan cu C - H, khu vuc 1, Phuong A, Quan N,
Thanh phd Can Tho.

3. B4 V6 Thi Hong G, sinh nam: 1975.

Dia chi: SO B, Lo L, duong B, Khu dan cu T, phuong P, quan C, thanh phé Can
Tho. (Vang mit)

4. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nim: 1961.
Pia chi: S6 D P, Khom C, Phudngl, thanh phé S, tinh Déng Thép.
5. B Vo Hong Van P1, sinh nim: 1988.

Dia chi: SO B, Lo 1, duong B, Khu dan cu T, phuong P, quan C, thanh phé Can
Tho.

6. Vo Thi Hanh P2, sinh nam: 2010.
Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Pang Thi Thu C, sinh nam: 1984.
Cung dia chi: D T, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hong P1, Van P1, Thu C1: Ba Tran Thuay
P3, sinh nam: 1957; Pia chi: I L, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (C6 mat)

7. Ong Trwong Thanh T1, sinh nam: 1966.

Dia chi: A B, to A, khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh Kién Giang. (Vrflng mat)
8. Ong Lé Thanh T2, sinh nam: 1957.

Pia chi: S6 A, T, khu V, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

9. Ong Lé Thanh M, sinh nam: 1966.

Dia chi: S6 C, khu V, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho.

10. B4 Nguyén Thi Thanh N1, sinh nam: 1963.

Pia chi: S6 A T, phuong T, quan N, phanh phd C.
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- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng M, ba N1, dng L& Thanh T2: Ong Nguyén
Ky V, sinh nam: 1947.

Dia chi: 1, duong C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Co6 mat)

11. Ong V6 Thanh T3, sinh nam: 1977.

Dia chi: A T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. (Vang mat)

12. Ong Hoang Khic H2, sinh nam: 1977.

Dia chi: S6 B, duong C, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. (Ving mit)
13. Quy tin dung nhan dan T.

Dia chi: S6 C, duong C, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Phuée C2 (Co mat).

Dia chi: F B, Khu dan cu P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. (Vin ban uy
quyén ngay 18/3/2024)

14. Trwong Mam non T6.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hién S1 - Chtrc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Dia chi: B N, uong"Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh; Chd 6: A T,
wong"Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi khdang cdo: Bi don Cong ty TNHH T5.
NOI DUNG VU AN:

- Theo néi dung don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Ngan
hang Thwong mai ¢6 phan X va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 16/11/2010, Ngan hang wong"thuong mai ¢o phan X (goi tit 13 Ngan
hang) co6 ky két hop dong tin dung s6 1012LAV201002117 véi Cong ty trach nhiém hitu
han T5 (goi tat 1a Cong ty T5). Muc dich vay tién 1a dé dau tu cho du an xay dung
Truong P4 va Trudong Mam non P4. Thoi han vay 1a 180 thang. Lai suat cho vay dugc
ap dung theo timg khé wdc nhan no. Thuc hién hop dong tin dung trén, Ngan hang da
giai ngan va Cong ty T5 di nhan no theo 09 hop dong tin dung kiém khé udc nhan no
Vi tong s tién 1 24.717.905.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang, Cong ty T5 da ky két hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 77/2011/EIB-Q.10/TC/KHDN ngay 11/5/2011, dugc cong
chung tai Van phong C3.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat sé 2903, to ban d6 s 2, dién tich
6.982m?, dit co s san xuat, kinh doanh, toa lac tai Khu don cw L, Khu du thi M,
phwdng P, quan C, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhin quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét (goi tit 1a Gidy ching nhan quyén st
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dung dat) s6 CT00453 do Uy ban nhan dan thanh phé C cép ngay 08/3/2011 cho Céng ty
TS5 dung tén.

DPong thoi, ngudi tht ba 1a ong V6 Thanh V1 va ba Nguyén Thi Hong P ky két
hop dong thé chap tai san s6 75/2010/EIB-Q.10/TC-KHDN ngay 17/11/2010, dugc cong
chung tai Phiing C4, tinh Pong Thap dé dam bao cho ng vay cia Cong ty T5. Tai san
thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét toa lac tai khu nha ¢ dudng T,
wong"Phudng D, thi xa C (nay 1a thanh phd C), tinh Pong Thap, thudc thira dit sb 173,
td ban dd sb 01, dién tich 1.746m?, loai dat & va nha & dién tich sir dung 920,40m?, theo
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & (goi tat 13 Gidy chimg
nhan quyén s hiru nha &) sé 0338CL4/2004 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay
27/9/2004 cho dng V6 Thanh V1, ba Nguyén Thi Hong P dimg tén. Qua trinh thyuc hién
hop ddng, Cong ty T5 d4 vi pham nghia vu thanh toén theo hop dong tin dung da duoc
ky két nén Ngan hang khoi kién yéu cau:

Budc COng ty T5 thanh toan s tién tam tinh dén ngay 27/6/2023 1a
52.753.068.256 dong. Trong do, no vay goc 1a 23.687.876.332 ddng, no i trong han 1a
14.194.366.961 ddng va no 13i quéa han 1a 14.870.824.963 dong. Pong thoi, tiép tuc tinh
1ai phat sinh tir ngay 28/6/2023 cho dén khi Cong ty T5 thanh toan xong ng cho Ngin
hang theo mirc 13i suat théa thuan trong cac hop dong tin dung kiém khé udc nhan no da
ky két.

Truong hop, Cong ty T5 khong tra ng hodc tra khong du thi dé nghi dugc phat mai
tai san thé chip 1 quyén sir dung thira dat s6 2903, t& ban d6 sb 2, dién tich 6.982m?, dét
co so san xuat, kinh doanh, toa lac tai Khu doén cw L, Khu du thi M, phw&ng P,
quan C, thanh phd Can Tho va quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat toa lac tai
Khu O dwong T, wong"Phwdng D, thi x6 C (nay 1a thanh phdé C), ti nh Ddng
Thop, thudc thira dat s6 173, to ban dd s6 01, dién tich 1.746m?, loai dat & va nha ¢ dién
tich st dung 920,40m?. Néu tai san phat mai khong thu hdi da dé tra no thi Cong ty T5
tiép tuc co nghia vy thanh toan cho dén khi tra xong ng.

- Theo néi dung don phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don Cong
Thién L1 va ngwoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Cong ty T5 thong nhét véi trinh bay caa Ngan hang vé viéc c6 ky két hop dong tin
dung, hop ddng thé chap tai san dé dam bao khoan vay. Pbi v6i Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 77/2011/EIB-Q.10/TC/KHDN ngay 11/5/2011, dugc cong chimg
tai Van phong C3. Theo do, tai san thé chap 1a quyén st dung dit 6.982m?, thudc thira
dat s6 2903, to ban do so 2, loai dat co s& san xuét, kinh doanh, toa lac tai khu déan cu 16
s6 13A, Khu d6 thi M, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CT00453 do Uy ban nhan dan thanh phd C cip ngay 08/3/2011
cho Cong ty T5 dimg tén. Muyc dich thé chap 1a dé dam bao cho nghia vu tra no cia
Cong ty T5 theo mot phan Hop dong tin dung s6 1012LAV201002117 ngay 16/11/2010.
Lién quan dén quyén st dung thira dat nay, trude thoi diém giao két hop dong thé chap
v6i Ngan hang thi Cong ty T5 da ky két hop dong gop von véi ong VB Thanh T3, 6ng
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Hoang Khac H2 va d6i dat voi cac ho dan 1a ba Nguyén Thi Thanh N1, 6ng Lé Thanh M
va 6ng Truong Thanh T1. Vi vay, Cong ty T5 co trach nhiém ban giao gidy ching nhan
quyén str dung dat cho cac khach hang va ho dan néu trén. Mit khac, tai thoi diém ky két
hop dong thé chap thi Ngan hang khong tién hanh tham dinh tai chd d6i v6i tai san thé
chap theo quy ché cho vay ma chi thim dinh ho so trén gidy to va tién hanh ky két hop
dong.Viéc xir 1y tai san thé chap s& anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cta bén lién quan 13 cac khach hang cua Cong ty T5 va cac ho dan. Do d6, d6i véi
yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi Cong ty T5 théng nhat tra khoan ng vay gdc
23.687.876.332 dong va 20% lai trong han cho Ngan hang. Sé tién 13i con lai thi dé nghi
Ngan hélng xét mién. D6i voi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
6.982m?, thudc thira dét s6 2903, to ban dd sd 2, loai dat co so san xuat, kinh doanh, toa
lac tai khu dan cu 16 s6 A, khu d6 thi M, phu:ong P, quan C, thanh ph6 Can Tho thi Cong
ty T5 khong thong nhat. Con d6i voi tai san thé chap 1a quyén stir dung dat va tai san gin
lién voi dat toa lac tai khu nha & duong T, phudng D, thi x4 C (nay 1a thanh phé C), tinh
Déng Thap, thudc thura dét s6 173, to ban d6 sb 01, dién tich 1.746m?, loai dat & va nha
& dién tich st dung 920,40m? thi d& nghi giai quyét theo quy dinh phép luat. Pong thoi,
Cong ty T5 co don phan td yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s 77 ngay 11/5/2011, duoc cong chimg tai Van phong C3 giita bén nhan thé chip 1a
Ngan hang va bén thé chip 1a Cong ty T5. Budc Ngan hang giai chip tai san thé chép,
tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat CT00453 cap ngay 08/3/2011 cho Céng ty
T5.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan lan liot trinh bay:

+ Ong Lé Thanh T2, Lé Thanh M, ba Nguyén Thi Thanh NI cé nguoi dai dién
theo ity quyén la éng Nguyén Ky V trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 4864/QD-UBND ngay 31/12/2003 ctia Uy ban nhan dén tinh
C thi Cong ty T5 1a chi déu tu xdy dung Khu dan cu thudc 16 s6 13A, Khuthi méi Nam
sung C. Trong Dy 4n nay, 6ng Truong Thanh T1, 6ng Lé Thanh M va ba Nguyén Thi
Thanh N1 c6 phan dit nong nghiép bi anh huong. Ba N1 1a 11.771,9m? ong M la
9.689,9m? va 6ng Truong Thanh T1 12 7.718,3m?. Cong ty T5 trao ddi, thoa thuan véi ba
N1, 6ng M, 6ng Truong Thanh T1 d6i dat nong nghiép lay dat hoan chinh co s ha tang.
Céc bén thoa thuan ty 18 d6i dat 1a 1/10, 10m?* dat nong nghiép ddi 1m? dét c6 co s ha
tang hoan chinh. Theo d6, Hop dong dbi dat sé6 97/HD-DTXD ky ngay 10/11/2004, ba
N1 nhan 1.177,19m? Hop ddng doi dat sé6 96/HD-DTXD ky ngay 10/11/2004, ong M
nhan 968,99m* Hop dong ddi dat s6 09/HD-DTXD ky ngay 23/9/2004, 6ng Truong
Thanh T1 nhan 771,83m?. Di vao thyc hién hop dong, ba N1, 6ng M, 6ng Truwong Thanh
T1 da giao dat va Giay ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty T5 ngay sau khi hai
bén ky hop dong. Cong ty T5 ciing da lam tha tuc dé Uy ban nhan dan quin C thu hoi
dat, giao cho Cong ty T5 xay dung Khu dan cu 16 sé 13A. Ngay 07/7/2006, hai bén thoa
thuan, bén nhan dat déng y nhan 2.918,01m? dit hoan chinh co s ha t?mg tal mot phén
16 V, khu dich vu da chirc nang trong du an 16 13A cua Cong ty T5.
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Ngay 28/9/2007, hai bén tién hanh giao dat va c6 1ap bién ban. Bén nhan dat la
6ng L& Thanh T2 (theo su uy quyén ctia ba N1, 6ng M va Truong Thanh T1). Phan dat
ndy nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 00453 do Uy ban nhan déan
thanh phé C cap ngay 08/3/2011 cho Cong ty T5 dung tén. Trong khi d6, vé phia Céng
ty T5 chi thyc hién giao cho ba N1, 6ng M, 6ng Truong Thanh T1 dit c6 co sé ha ting
2.918,01m? vao ngay 28/9/2007 nhung khéng st dung duoc vao viée gi vi khong cb
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba N1, 6ng M va 6ng Truong Thanh T1 nhiéu lan
lam viéc v6i Cong ty T5 dé yéu cau thuc hién viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi voi dién tich 2.918,01m? nhung déu chi duge hira hen ma Céng ty T5 khong thuc
hién. Bén ngay 08/3/2011, Cong ty T5 duoc cip Gidynhan quyén st dung dat thi 4m
thAm dem thé chap cho Ngan hang dé bao dam khoan vay tin dung ctua Cong ty.

Déi voi khoi kién cia Ngan hang yéu cau phat mai thira dat s6 2903, to ban do sb
2, loai dat co s& san xuét, kinh doanh, toa lac tai Khu dén cw L, Khu d6 thi méi nam
séng C thi 6ng L& Thanh T2, ba N1, 6ng M khong thong nhat. Néu phat mai thi phai trir
ra phan dat c6 dién tich 2.918,01 m?da giao cho ba N1, dng M va ng Truong Thanh T1.

Cong ty T5 phai c6 trach nhiém tra ng theo hop ddng tin dung ky két voi Ngan
hang dé 1y lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat di thé chap. Sau do, Cong ty T5 ¢c6
trach nhiém lam tha tyc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 2.918,01m?
cho ba N1, éng M va 6ng Truong Thanh T1. Pong thoi, ngudi dai dién theo uy quyén
cling xac dinh 6ng L& Thanh T2 khéng c6 ky hop dong d6i dat nong nghiép lay dat hoan
chinh co s& ha ting s6 09/HD-DTXD véi Cong ty T5 vao ngay 23/9/2004. Ngudi ky hop
d6ng v4i Cong ty T5 1a 6ng Truong Thanh T1.

+ Ba Nguyén Thi Hong P, V6 Hong Van P1, Bdang Thi Thu C ¢6 nguoi dai dién
theo uy quyén la ba Tran Thiy P3 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Hong P, V& Hong Van P1 va V& Thi Hanh P2 c6 dai dién hop
phap 1a ba Pang Thi Thu C 1a nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua ong V3
Thanh V1 (chét vao ngay 09/8/2015). Ngoai ra, hang thira ké thi nhat cua 6ng V1 con
c6 6ng V6 Van L, ba V6 Nha H1.

Ngay 17/11/2010, 6ng V6 Thanh V1 ky két hop dong thé chap tai san 1a quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat, toa lac tai khu nha & duong T, vong"Phuong D, thi xa
C, tinh Pong Thép, theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ s6 0338CL4/2004 do Uy
ban nhan dan tinh B cip ngay 27/9/2004 cho 6ng V6 Thanh V1, ba Nguyén Thi Héng P
dung tén dé dam bao khoan vay cua Cong ty T5. Nay Ngan hang khoi kién thi ba Hong
P, ba Van P1, ba Thu C yéu cau Ngan hang cung cép s tién gc, tién 13i dbi voi phan tai
san thé chap néu trén. Pong thoi, d& nghi Ngan hang xem xét mién giam tién 14i dé tao
diéu kién cho ba Hong P tit toan khoan vay d6i voi tai san nay.

+ Quy tin dung nhan déan T7 (goi tdit la Quy tin dung) cé dai dién theo vy quyén la
ong Nguyén Tich P trinh bay: Ong Lé Thanh T2 1a ngudi dai dién sir dung phan dat
néng nghiép co dién tich st dung 2.918,01m?* dat do hoan dbi dat nong nghiép lay dat
hoan chinh co s¢ ha tang, ndm trong 16 s6 13A, thudc du an khu dé thi M do Céng ty T5
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lam chi dau tu. Do can ngudn von cho hoat dong nudi trong thiy san nén ngay
16/02/2012, 6ng L& Thanh T2 va ngay 09/3/2012, 6ng Nguyén Hiru Q c6 lién hé vay
v6n tai Quy tin dung. Tai san thé chip 1a quyén sir dung 2.918,01m? dét tai 03 hop dong
hoan d6i dat vai Cong ty T5 va hop dong ty quyén tai 16 sé 13A, thudce dy an khu db thi
M do Céng ty T5 lam cha dau tu va duoc Quy tin dung dinh gia 1a 10.200.000.000d0ng.
Nhu cau vay von cua khach hang 1a chinh dang, tai san thé chap c6 gia tri 16n, thudc
dang tai san hinh thanh trong tuwong lai va dugc phap luat cho phép thé chap nén Quy tin
dung dong ¥ cap han muc tin dung va nhan tai san tren lam tai san dam bdo cho khoan
vay von ctia 6ng L& Thanh T2. Trong qua trinh vay vén do anh huéng khach quan tir thi
truong nén 6ng T2 va 6ng Q d 1am an thua 16 din dén mat kha ning thanh toan ng cho
Quy tin dung. Sau nhiéu lan cung khach hang ban bac hudng xir Iy dé vuot qua giai doan
kho khin nhung bat thanh, khéng con nhan duoc sy hop tac tir phia 02 khach hang trén.
Ngay 15/4/2013, T7 da quyét dinh chuyén ng ctia 02 khach hang nay (6ng L& Thanh T2
va 6ng Nguyén Hiru Q) thanh no qua han. Dén thoi diém ngay 22/12/2015, Quy tin dung
tién hanh khoi kién 6ng L& Thanh T2 va 6ng Nguyén Hitu Q va Toa 4n nhan dan quén
Ninh Kiéu dang thu ly hd so vu 4n. Sau nhiéu 1an lam viéc thi biét duoc cac thong tin
lién quan dén Cong ty T5. Nguyén nhan kéo dai thoi gian xem xét giai quyét vu viée 1a
do tai san dang thé chip tai Quy tin dung 1a quyén sir dung 2.918,01m? dat ndm trong 16
s6 13A, khu d6 thi M dugc Cong ty T5 thé chip tai Ngan hang. Dé dam bao quyén loi
ctia Quy tin dung ddi v6i khoan vay ctia 6ng L& Thanh T2 va 6ng Nguyén Hiru Q nén dé
nghi xac 1ap va bao dam quyén, loi ich hop phap ctua Quy tin dung dbi v6i tai san thé
chép néu trén.

+ Truwong Mam non T6 c6 dai dién theo phdp ludt la 6ng Nguyén Hién SI trinh
bay: Ngay 15/7/2015, 6ng Nguyén Hién S1 c6 ky két hop dong thué nha s6 A, dudng T,
wong"Phuong D, thanh phé C, tinh Bong Thap dé 1am co so nubi day tré. Doi vai viéc
Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap lién quan dén tai san ma Truong thué thi T4
khong cd y kién gi. Bong thoi, d& nghi Toa an giai quyét vang mit.

+ Ong V6 Van L, ba V6 Nha H1 ¢ nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Huynh Thj
My H trinh bay:

Ong V& Van L, ba V& Nha H1 1a nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhét cia
6ng V& Thanh V1 (chét vao ngay 09/8/2015). Ngay 17/11/2010, éng V6 Thanh V1 ky
két hop dong thé chip tai san 12 quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét, toa lac tai
khu nha & dudng T, udng"Phuong D, thi x4 C, tinh Pong Thap, theo Gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & s6 0338CL4/2004 do Uy ban nhan déan tinh B cip ngay 27/9/2004
cho éng V& Thanh V1, ba Nguyén Thi Hong P ding tén dé dam bao khoan vay cua
Cong ty T5. Nay Ngan hang khoi kién thi 6ng L, ba H1 yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh ciia phap luat. Pong thoi, dé nghi Ngan hang xem xét mién giam tién 14i dé tao
diéu kién cho nhitng nguoi thudc hang thira ké cua ong V1 tit toan khoan vay ddi véi tai
san nay.

+ Ong Trwong Thanh TI trinh bay: Nam 2003, ong di chuyén nhuong quyén st
dung dat bang gidy tay khong c6 cong ching cho 6ng L& Thanh T2. Phan dat nay bi quy
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hoach dé lam dy 4n cua Cong ty T5. Sau do, dién ra viéc hoan ddi cac thura dat 717, 718
gitta 6ng L& Thanh T2 véi Cong ty T5 nhu thé nao thi ong khong biét duoc. Ong xac
dinh da chuyén nhuong quyén st dung d6i véi thira dat 717, 718 cho 6ng L& Thanh T2
nén khéng c6 tranh chap hay yéu cau gi. Dong thoi, ong dé nghi Toa an giai quyét vang
mit d6i voi ong.

Vu viéc dwoc hoa gidi ﬁhu’ﬂg khong thanh nén dwa ra xét xu, tai Ban an Kinh
doanh thuwong mai so tham so:13/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cua Toa adn
nhan dan quan Cai Rang da tuyén nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Budc bi don Cong ty trach nhiém hitu han TS5 thanh toan cho nguyén don Ngéan
hang wong"thwong maicd phan X téng sb tién 53.687.566.034 ddng. Trong do, no
vay géc 23.687.876.332 déng, no 1ai trong han 14.326.996.944 déng, no 1ai qua han
15.672.692.758 dong.

2. Ké tu ngay tiép theo cua ngay 13/9/2023, bi don Cong ty T5 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i sut ma céc
bén thoa thuan trong hop ddng tin dung kiém khé udc nhan no di ky két cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc.

3. K& tir ngdy ban an co hiéu lyc phép luat, néu bi don Cong ty trach nhiém htru
han T5 khong thanh toan dugc no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan X1 duogc quyen
yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap l1a quyén su
dung thira dat s6 2903, to ban d6 s6 2, dién tich 6.982m?, dat co so san xudt, kinh doanh,
toa lac tai Khu don cw L, Khu du thi M, phu&'ng P, qué n C, thanh phé Can Tho,
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CT00453 do Uy ban nhan dan thanh phé C
cap ngay 08/3/2011 cho Cong ty trach nhiém hiru han T5 ding tén va quyén sir dung dat,
tai san gan lién v6i dét tai khu nha & duong T, uong"Phuong D, thi xa C (nay la thanh
pho C), tinh Pdng Thap, thudc thira dat so 173, to ban dd s6 01, dién tich 1 746m?, loal
dat & va nha & dién tich sir dung 920,40m?, theo Gidy ching nhan quyén s& hitu nha 56
0338CL4/2004 do Uy ban nhan dan tinh b cap ngay 27/9/2004 cho 6ng V& Thanh V1,
ba Nguyén Thi Hong P dung tén.

4. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia bi don Cong ty trach nhiém hiru han T5 vé
viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 77/2011/EIB-
Q.10/TC/KHDN ngay 11/5/2011 giita Ngan hang wong'thuong mai ¢d phan X véi
Cong ty trach nhiém htru han T5 va budc Ngan hang giao tra gidy chimg nhin quyén sir
dung dat.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dn phi, chi phi tham dinh, chi phi théng bdo trén
phwong tién thong tin dai chung va quyén khang cdo cua dwong sy theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 25/9/2023: Bi don Cong ty TS c6 don khang céo toan bd ban én so tham va
y€u cau stra ban an so tham dé nghi chap nhan y€u cau phan t6 ctia bi don vé viéc tuyén
bd hop dong thé chap 1a v6 hi¢u; bac yéu cau khoi kién ctua Ngan hang vé viéc yéu cau
phat mai tai san 1a quyén sir dung da thé chap tai Khu dan cu 16 s6 13A tra lai gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat da thé chap va Cong ty T5 chi dong ¥ tra ng goc, khong
ddng v tra no 13i do hién nay Cong ty gip kho khan.
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Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Pai dién bi don: Cong ty T5 chi dong ¥ tra ng gdc, dé nghi giam toan bo 13i trong
han va qua han do Cong ty T5 dang trong giai doan phuc hoi, hét stc kho khin; dong ¥y
viéc Ngan hang xur Iy tai san ddm bao cua 6ng V1 va ba P tai tinh Dong Thap nhu d3 thé
chap, riéng dbi voi phan d4t thé chép tai Khu A, Khu du thi M Can Tho phudng P,
quan C, thAnh phd Can Tho vi khi thé chap Ngéan hang khong thuc hlen tham dinh
tai san thé chap, trén phan dat ndy c6 mot phan dat lién quan dén hop ddng gop von va
hop ddng hoan d6i dat nén khi xu 1y s& anh huong dén quyén loi cta nhitng nguoi cd
lién quan trén dat nén dé nghi chip nhan phan té cua Cong ty T5 dé nghi huy mot phan
hop ddng thé chap.

- Pai dién 1ty quyén ciia Ngdn hang: Khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khang cao
ctia bi don. Béi cac 1y do nhu sau: Pdi véi yéu cdu xin giam 13i trong han va qua han:
Cong ty T5 khong c6 thién chi phdi hop cung Ngan hang ma tim nhiéu Iy do dé trén
tranh nghia vu nén khong c6 so so dé giam 1ai; Boi véi yéu cau huy mot phan hop dong
thé chép: Cong ty TS da chinh 1a bén chi vi tri toan bo thura dat the chap, chup anh va co
chimg thu tham dinh thuc té; chinh Cong ty T5 1a bén di cung cip cac gidy to lién quan
dén ho so phap ly. Tai san thé chap dugc ding ky giao dich bao dam tai Vian phong dang
ky va hop dong duoc hai bén xéac 1ap va duoc cong chung chu’ng thue. D6i voi cac ca
nhan lién quan dén cac hop dong hoan dbi dat va hop dong gop vén khong co6 khang cao
va Ban 4n so thAm da giai quyét toan dién, déng thoi danh cho ho quyén khoi kién khi
thdy quyén va loi ich hop phéap bi xdm pham. Vi vy, dé nghi giit y ban an so tham.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1an lugt trinh bay:

- Dai dién Quy tin dung nhdn dan T7: Tai san dang thé chap tai Quy tin dung la
quyén sir dung 2.918, 01m? dat nam trong 16 s6 13A, Khuthi méi Nam song C dugc
Cong ty T5 the chép tai Ngén hang lién quan dén cac ho dan da thé chap tai Quy tin
dung nén yéu cau huy mot phan hop dong thé chip va xac dinh ddi v6i dién tich dat nay
Cong ty TS da giao cho dng M, dng T2 va ba N1 trén thuc dia. Ngan hang khi cho vay
da khong kiém tra thuc té dat, khong phat hién cac cot mdc trén dat da ban giao va nhu
vay 1a vi pham quy ché tham dinh khi cho vay.

- Pai dién cho éng M, 6ng T2 va ba N2 c6 6ng Nguyén Ky V trinh bay: Ban an so
tham di 4p dung phap luat dé nhan dinh d6i voi van dé tham dinh theo d6 xac dinh phén
dat khong xay dung cong trinh gi nén Ngan hang khong phat hién c6 nguoi su dung dat
nay de cho rang bén Ngan hang ngay tinh la khong du can ctr phap ly. Hop dong thé
chap s 76 ngay 11/5/2011 c6 quy dinh bén thé chap thong bao vé cac quyén va nghia vu
cua nguoi thur ba. Trong trudong hop khong thong bao thi khi phat sinh tranh chap phai
duy tri hop ddng hoic co quyén y€u cau bdi thudng thiét hai. Do do, nhitng nguoi nhén
hoan dbi dat véi Cong ty T5 can phai dugc bao dam quyén loi. Trong Diéu 4.7 cua Hop
dong thé chap c6 ghi nhan vé viéc hai bén thong nhat khong tham dinh. Do vay, can xéac
dinh quyén cua nguoi thir 3 da co tu thang 6/2006. Vi vay, ong thdng nhat nhu Cong ty
T5 da khang céo: Dé nghi huy mot phan hop dong thé chap ddi voi cac phan dét tai 16
13A Khu dan cu Thién Loc dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho nhiing ngudi nay.

* Quan diém ciia dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho:

- Vé thuc hién phap ludt: Tham phén chu toa ph@én toa va Ho1 déng xét xur da tuan
thu dang cac quy dinh cta B luat To tung dan sy ké tir khi thu Iy dén khi xét xtr theo
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trinh ty phuc thAm. Cac duong su trong vu an da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dan sy ddi véi ngudi tham gia to tung. Pon khang céo cua bi don trong thoi
han khang cdo va da ndp an phi nén dugc xem la hop 1& vé mat hinh thirc. Toa an cap so
thAm d3 vi pham thoi han dua vu an ra xét xitr nhung do tinh chat vu an phtec tap (dai
dién theo phap luat Cong ty T5 chét, xac dinh tu cach t6 tung dwong su, tai san thé chap
trén dja ban tinh khéc...) nén chi kién nghi rat kinh nghiém 13 hop 1y.

- Xét noi dung giai quyét vu an cua cap so tham:

1. Béi véi yéu cau budc bi don thuc hién tra ng géc va lai cho Ngan hang: phu hop
vl Dicu 91, Bicu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung va cac quy dinh Bo luat Dan su.

2. Dbi v6i yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang: Dé dam bao no vay néu trén thi
gitra Cong ty T5 v6i Ngan hang da ky hop ddng thé chap sé 77 ngay 11/5/2011 (tai san
1a thtra dat 2903 dién tich 6.982m?); giita ong V1, ba P voi Ngan hang da ky hop dong
thé chip sb 75 ngay 17/11/2010 (tai san la nha va quyén st dung dat tai Dong Thap).
Theo céac tai lidu, ching cir trong hd so thé hién viéc ky thé chip déu co cong chimg
chtng thue theo quy dinh, ding ky giao dich bao dam; tai san thuéc quyén so hiru cua
Cong ty T5 va ca nhan 6ng V1, ba P; Ngan hang thuc hién viéc kiém tra chup anh va
dinh gia tai san trudc khi nhan thé chap (trén dat khong co cong trinh xay dung); xét
hinh thtrc va ndi dung 02 hop ddng thé chap néu trén 1a ding quy dinh (Piéu 715, Diéu
716 Bo luat Dan su 2005 nay 1a Diéu 342, Diéu 343 B luit Dan sy nim 2015; khoan 1,
Diéu 3, Biéu 28 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010).

Bén canh d6, viéc bi don Cong ty T5 cho rang trude thoi diém thé chap cho Ngén
hang thi Céng ty T5 d4 ban giao phan dién tich 2.918m? dét thudc thira 2903 cho ba N1,
ong T2 va 6ng M. Tuy nhién, bi don Cong ty TS5 cb tinh che gidu va khong cung cép
thong tin nay cho Ngén hang nén khong thé budc Ngén hang phai biét viéc co ba N1,
ong T2 va dng M str dung mot phan tai san thé chap nay nén Ngan hang dugc xem la
bén thir ba ngay tinh. Pong thoi tai 02 hop dong thé chap ghi thoa thuan, sau khi xtr ly
tai san bao dam ma van khong thanh toan hét cac khoan no cho bén nhéan thé chép thi
bén thé chép phai lam thu tuc nhan ng va phai bao dam bﬁng tai san khac cta cac bén thé
chap, viéc nay cho thdy tai san thé chap dam bao cho toan bo nghia vu vay gdc va 1ai cta
Cong ty T5 nén yéu cau phat mai tai san cia nguyén don Ngan hang 1a c¢6 co s& dé chap
nhan.

~ 3. Tunhimg lap ludn néu trén dan dén yéu cau phan o cia bi don la khong ¢6 co s6
dé chap nhan. Do d96, viéc Ban an so tham tuyén bac don phan to6 cia Céng ty T5 la phu
hop voi tai liéu, chung ctr va dung quy dinh phap luat.

4. B6i véi nhiing nguoi lién quan khac gf)m ba N1, 6ng T2, 6ng M va Quy tin dung
nhan dan T7: Nhan thay, viéc Ban an so tham cho rang Cong ty T5 da ky hophodn doi
dat gilta ba N1, ong T2, 6ng M nhung khong thyc hién viéc ban giao giay chimg nhén
quyén sir dung dat va cho rang minh bi thiét hai co quyen yéu cau khoi kién bang vu 4n
khac dé bugc Cong ty T5 thuc hién nghia vu hoan doi dat.

Riéng trinh bay cua Quy tin dung nhan dan T7 trong hé so vu an khong thé hién co
don y€u cau doc 1ap va khong co6 don khang cao dong thot viéc Q1 tin dung phat vay,
nhan thé chip tai san khi tai san chua duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat theo
quy dinh cua Luat DA t"Dit dai, khong ding ky giao dich bao dam dan dén khong tuan
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tht quy dinh phap luat nén viéc ban an so tham khong xem xét ¥ kién trinh bay ctia Quy
tin dung 1a c6 can ctr.

Tur nhitng phan tich néu trén, cac 1y do khang cdo cua bi don Céng ty T5 la khong
¢ co s& dé chap nhéan. Dé nghi: Ap dung khoan 1 Diéu 308 BO luat TH tung dan sy nam
2015 va Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016: Bac don khang cdo bi don Cong ty T5
va gilt nguyén ban an so tham; Cong ty T5 phai chiu 4n phi phiic thim theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cur da dwoc tham tra tai Toa phuc tham,; Can cu vao két qua
tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sdt vién; nhitng nguoi
tham gia to tung khdc.

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyen Ngén hang c6 don khoi kién tranh chap
hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién v6i dat véi
Cong ty T5. Bi don ¢ phan td yéu cau huy cac hop dong thé chap nén quan hé phap lut
tranh chip duoc xéac dinh la “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén
sw dung dat, tdi san gan lién véi dar’. Bi don co dia chi tai quan C, thanh pho Can Tho.
Do d6 vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Cai Ring theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan ; Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat
Té tung dan sy nhu an so tham xac dinh 1a phu hop.

[3] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan V& Thi Hong G, V6 Thanh
T3, Hoang Khic H2 vang mit khong 1y do mic du da duoc triéu tdp hop 16 nhleu lan,
con 6ng Truong Thanh T1 va dai dién Truong Mam non T6 dé& nghi xét xir vang mit.
Can ctr Diéu 227 va biéu 228 cia Bo luat TH tung dan sy, cap so tham va phuc tham tién
hanh xét x{r ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh 1a phu hop.

[4] Vé thii tuc khéng cdo: Sau khi xét xit so tham, bi don c¢6 don khang céo trong
han luat dinh va da ndp dy phi khang cdo nén phu hgp v€ mat hinh thurec.

[5] Vé noi dung: DE xét khang céo can thiét danh gia véi tong thé cac chiung cui
khéc c6 trong ho so vu kién, 101 khai ctia cac duong sy va cac chung cur khéc, lan luot
danh gia xem xét danh gia ting yéu cau khang céo ctia duong su.

[6] Xét doi voi viéc bi don xin dwoc gidm toan bé ldi do hién nay khéng cé khd
nang thanh toan:

Thay rang bi don ciing thira nhan con ng tién vay gdc ciia nguyén don chua thanh
toan la 23.687.876.332 dong nhung dé nghi dugc xo4 1ai. Can cur vao Picu 91 va Piéu
95 Luat Cac to chure tin dyng: theo hop dong tin dung kiém khé u6c nhan ng va su thira
nhén cua bi don, cap so tham chap nhéan yéu cau khai kién ctiia nguyén don dé nghij budc
bi don tra sb tién vay gbc va 13i con thiéu tam tinh dén ngay 13/9/2023 1a c6 co s chip
nhan.

Péi véi viée xin giam toan bo tién 13i, phia nguyén don khong dong y va cho rang
do Céng ty T5 khong ph01 hop dé Ngan hang thu hdi ng xir Iy ng va ¢ tinh trén tranh
nghia vu thanh toan. Thay rang, viéc xem xét giam 1ai phai duoc sy dong ¥ ctia bén cho
vay khi bi don néu ra dugc cac diéu kién kho khan nén xem xét danh gia, nguoi dai dién
uy quyen khong c6 tham quyén quyét dinh va bi don cing khong néu ra can cur dé xem
xet vé vige xin duoc giam lai nén khong co co so dé chap nhan. Do vay, khong chap
nhén d6i véi yéu cAu xem xét xo04 1ai cho bi don.
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[7] Pdnh gid vé yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu doi véi hop dong thé chip sb
77/2011/EI1B-Q.10/TC/KHDN ngay 11/5/2011 cuia bi.

[7.1] Khi ky két Hop dong thé chap tai san s6 75/2010/EIB-Q.10/TC-KHDN ngay
17/11/2010, gitta nguyén don vei bi don va nguoi tht ba la ong V& Thanh V1, ba
Nguyén Thi Hong P c6 lap hop dong bang van ban va c6 dang ky giao dich bao dam tai
Van phong dang ky quyen su dung dat thanh phé C, tinh Pong Thap. Cac bén khong co
khang céo nén giit y phan tuyén nay.

[7.2] Bi don khang céo lién quan dén Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 77
ngay 11/5/2011, dugc cong chimg tai Van phong C3. Tai san thé chap 13 quyén st dung
thira dat s6 2903, to ban dd sb 2, dién tich 6.982m?, dat co s& san xuét, kinh doanh, toa
lac tai Khu don cw L, Khu du thi M, phw&ng P, quan C, thanh phd Can Tho,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT00453 do Uy ban nhan dan thanh ph6 C
cap ngay 08/3/2011 cho Cong ty T5 dimg tén dé dam bao cho khoidn no vay
20.000.000.000d0ng

[7.3] Thay rang: Vé quy trinh tha tuc thim dinh: Ngan hang da dén phan dat kiém
tra, chup hinh anh va dinh gia tai san trugc khi nhan thé chap. Thé hién trén thua dat s6
2903 khong c6 cong trinh xay dung trén dat; con thira dat s 173 thi c6 xay dung nha 0.
Phéan dét thudc thira s6 2903 va Cong ty T5 dugc Nha nudc céng nhan quyén st dung
dat hop phap va phan dat thudc thira s6 173 va quyén 50 hitu nha ¢ 6ng VO Thanh V1, ba
Nguyen Thi Hong P dugc Nha nudc cong nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat ¢ hop phap nén co day du cac quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Bleu
106 va Piéu 110 cta Luat Dat dai naim 2003 nén viéc dem quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & thé chap dé dam bao va bao lanh cho khoan no vay 1a khong trai quy dinh cta
phap luat.

Nhu vay, horpong thé chip dugc thuc hién theo dung noi dung va hinh thuc quy
dinh tai Diéu 342, Piéu 343 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 3, Piéu 28 Nghi
dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam.
Canh d6, viéc ban giao dat giita Cong ty T5 véi N1, 6ng M va 6ng Truong Thanh T1 dbi
vOo1 mot phﬁn thira dat s6 2903, dién tich 2.918m? (thé hién tai vi tri B cua trich do dia
chinh s 712/TTKTTNMT ngay 20/7/2023 cia Trung tdm k¥ thuat tinguyén va méi
truong thanh phé C) thi Ngan hang khong biét dugc su viée ndy do Cong ty TS khong
cung cap thong tin ma mang tai san duoc Cung ty TS dimg tén di thé chap.

[7.4] Ban an so tham phén tich néu rd, trén phan dién tich 2.918m? khong xay dung
dau tu cong trinh gi nén khi thim dinh gia thi Ngan hang khong thé phat hién dugc c6
ngudi khac str dung phan dat ndy nén dugc xem 1 bén thtr ba ngay tinh. Do d6, dai dién
theo uy quyén cua bi don cho rang khi nhan thé chap, Ngan hang khong tham dinh tai
chd; trude thoi diém giao két hop dong thé chap voi Ngan hang thi Cong ty T5 da ky két
hop ddng gdp von véi dong V6 Thanh T3 va 6ng Hoang Khac H2; doi dat véi ba N1, éng
M va 6ng Truong Thanh T1 nén Cong ty TS c6 trach nhiém ban giao Gidy ching nhén
quyen str dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ho dé tir d6
yéu cau tuyén hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 77 ngay 11/5/2011 vo hiéu la
khong ¢ co sé chap nhan.

[7.5] Cap so tham danh gid, trong hop d(‘”),ng thé chap quyén st dung dat s6 77
11/5/2011 gitra bén nhan thé chap va bén thé chap con thoa thuan, sau khi xtr ly tai san



13
bao dam ma van khong thanh todn hét cac khoan no cho bén nhan thé chéap thi bén thé
chép phai 1am thi tuc nhan ng va phai bao dam bang tai san khac cua bén thé chap. Diéu
nay cho thdy, tai san thé chip dung dé bao dam cho toan bd khoan n¢ vay géc va lai cua
Cong ty T5 tai Ngan hang nén Ngéan hang dé nghi dugc quyén yéu cau 0"Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mii toan b cac tai san thé chdp néu trén trong
truong hop Cung ty T5 khong thanh toan dugc no 14 ¢ hoan toan co s¢ chdp nhan.

[7.6] Béi véi ¥ kién trinh bay cua dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong thong nhat voi yéu cau cia Ngan hang dé nghi phat mai dbi
v6i phan dat nay. Nhu cp so tham da nhan dinh nhu trén viéc Ngan hang nhan thé chap
thye hién dung theo quy dinh cua phap luat va duge xem la bén thir ba ngay tinh nén yéu
cau phat mai tai san thé chap 1a c6 co sé chap nhén.

Truong hop, ong Truong Thanh T1, ba N1, dng M cho rang c6 thiét hai thi co
quyén khoi kién, yéu cau Cong ty T5 hoan tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thuong thiét

hai.

Ngoai ra, nhu dai dién Vién kiém sat phan tich ddi voi Quy tin dung nhan dan T7;
trong ho so vu an khong thé hién c6 don yéu cau doc lap va khong co don khang cdo va
danh gia ho so thé hién khi nhan thé chap quyén sir dung dat cac bén khong tudn thu quy
dinh cua phap luat, khong thyc hién viéc dang ky giao dich bao dam tai co quan co tham
quyén nén y kién trinh bay tai cip phuc tham 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

18] Pbi voi phan khang cdo bi don khong dua ra chimg cr gi mdi nén khong c6 cin
cir dé xem xét.

[9] Quan diém cta nguoi dai dién cho nguyén don c6 can cir nén duge chap nhan.
Quan diém cua dai dién cia nguoi khang cao va y kién dai dién uy quyén cua nhing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a khong c6 co s& chap nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu 1a phi hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dé€ nghi cia Vién kiém sat dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[11] Vé dn phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Bi don khong dugc chip nhan
khang cdo nén phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir:

Khoan 1 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban w&ng"Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xwr: Khong ghép’nhém khang cdo ctua bi don Cong ty trach nhi¢m hitru han
T5: Gilt Y Ban an so tham s6 13/2023/KDTM.ST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan
quan Cai Rang.

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

Bugc bi don Cong ty trach nhiém hiru han TS thanh toan cho nguyén don Ngén

hang wong"thwong maicd phan X tong sb tién 53.687.566.034 ddng (Nam muoi ba
ty, sdu trim tdm muoi bay triéu, nim trim sdu muoi sdu nghin, khong trim ba muoi bon
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déng). Trong do, no vay gbc 23.687.876.332 dong (Hai muoi ba ty, sau trim tam muoi
bay triéu, tdm trim bay muoi sau nghin, ba trim ba muoi hai d6ng), no 13i trong han
14.326.996.944 déng (Muoi bon ty, ba tram hai muoi sdu tri€u, chin trdm chin muoi sau
nghin, chin trim bén muoi bén ddng), no 131 qua han 15.672.692.758 déng (Mudi lam
t}"{, sau tram bay muoi hai tri¢u, sdu tram chin muoi hai nghin, bay tram nam muoi tam
dong).

2. Ké tur ngay tiép theo cua ngay 13/9/2023, bi don Cong ty T5 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no goc chu:a thanh toan, theo murc 13i suat ma cac
bén thoa thuin trong hop dong tin dung kiém khé wdc nhan no da ky két cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, néu bi don Cong ty trach nhiém hitu
han T5 khong thanh toan duoc ng thi Ngan hang Thuong mai co phan X1 dugc quyen
yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap l1a quyén su
dung thira dat s6 2903, to ban d6 sd 2, dién tich 6. 982m?, dét co sd san xuét, kinh doanh,
toa lac tai Khu don cw L, Khu du thi M, phu&'ng P, qué n C, thanh phé Can Tho,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT00453 do Uy ban nhan dan thanh phé C
cap ngay 08/3/2011 cho Cong ty TNHH T5 dimg tén va quyén str dung dat, tai san gan
lién véi dit tai Khu O dwdng T, wdng"Phuwdng D, thi x6 C (nay 1a thanh phd
C), ti nh Db ng Thop, thudc thira dat sd 173, to ban dd sb 01, dién tich 1.746m?, loai dat
& va nha ¢ dién tich sir dung 920,40m?, theo Gidy chung nhan quyén so hiru nha & sb
0338CL4/2004 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 27/9/2004 cho ong V& Thanh V1,
ba Nguyén Thi Hong P dung tén.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty trach nhiém hiru han T5 vé
viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dét sb 77/2011/EIB-
Q.10/TC/KHDN ngay 11/5/2011 gitra Ngan hang wong"thuong mai c¢d phan X voi
Cong ty trach nhiém htru han T5 va budc Ngan hang giao tra gidy chiung nhén quyén sir
dung dét.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai so thAm: Bi don Cong ty trach nhiém hiru han
T5 phai chiu 164.687.500 dong (Mot trim sau muoi bon triéu, sau trim tim muoi bay
nghin, nam trim dong) 4n phi kinh doanh thwong mai so thim. Chuyén sé tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam Gng 4n phi ma bi don di ndp theo Bién lai thu sb
0008660 ngay 13/10/2022 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Ring thanh tién an
phi ctia bi don. Nhu vay, bi don Cong ty T5 con phai nop thém sb tién 164.387.500 dong
(Mot trim sau muoi bon triéu, ba trim tdm muoi bay nghin, nim tram dong) an phi con
lai.

6. V& tam ung 4n phi: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X dwoc nhan lai
74.769.000d0ng (Bay muoi bon triéu, bay tram sau muoi chin nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 006764 ngay 10/3/2021 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan
su quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

7. V& chi phi t6 tung khac: Bi don Cong ty trach nhiém hitu han T5 phai chiu s6
tién 18.150.000 dong (Muoi tam tri€u, mot tram nam muoi nghin dong) chi phi do dac,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san. SO tién nay Ngan hang Thuong mai co phan X da ndp
va da chi xong. Bi don Cong ty TNHH T5 c¢6 trach nhiém thanh toan s6 tién nay lai cho
Ngan hang wong"thuong mai co phan X.
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8. Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang
wong'"thuong mai ¢d phan X chiu s tién 2.293.000d6ng (Hai triéu, hai trim chin muoi
ba nghin déng) S tién nay nguyén don di ndp va chi xong.

9. V& an phi kinh doanh thwong mai phuc tham Cong ty TNHH T5 phai chiu an
phi la 2.000. 000d6ng (Hai triéu d6ng), chuyén tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s6 0003447 ngay 28/9/2023 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quan
Cai Rang, thanh phd Can Tho thanh an phi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay 26/3/2024).

Truong hop Béan an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
e guong i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Q. Cai Réang;
- CCTHADS Q. Cai Rang;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



