TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 670/2020/DS-PT
Ngay: 15/7/2020
V/v tranh chap hop dong dat coc

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Tham phén: Ba Mai Thi M¥ Tién

Ba Pham Thi Kim.

" Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khic — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan
Vian Kién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly s6 66/2020/TLPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 82/2019/DS — ST ngay 11/11/2019 ciia Toa én
nhan dan Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s 2554/2020/QDPT — DS ngay 20
thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6561/2020/QD-PT ngay
15/6/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran An Q, sinh nam 1989.

bia chi: Thon M, xa HB, thanh phé KT, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi Huyén T,
sinh nam 1988.

Dia chi: 673A ND, Phudng MH, Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh. (Van ban
uy quyén ngay 23/11/2019)

_ Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ong Nguyén
Tram Minh K, Sit,lh r}ém 1984 — Luat su Cong ty Luat THHH S, thuoc Poan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

[ Ja chll: Phang D16, 40 BHTQ, Phuong S, Quan B, Thfih phl] H[]
Chs Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Tién C, sinh nam 1976.

2.2. Ba Lé Thi Tuyét C1, sinh ndm 1977.



Cung dia chi: 12.05 Khéi B, L6 CD, Chung cu M, Khu phé B, phuong BK,
Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Tran Ngoc V, sinh nim
1987.

Dia chi: 517 LHP, Phuong H, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vin ban
iy quyén ngay 19/4/2019)

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh giai quyét vy dn va tai phién toa so tham, nguyén don ong T rdn
Anh O ¢6 ba Nguyén Thi Huyén T la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Thong qua mdi gidi, nguyén don duge biét vo chdng ong Pham Tién C va
ba Lé Thi Tuyét C1 1a ngu’(‘ri dung tén st dung va c6 nhu ciu chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich 718 m’, thudc thira dat sb 1741, to ban d6 sb 12, xa LT,
huyén TD (nay 1a phuong LT Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay
chimg nhan quyén s dung dat s6 U 4157087, s6 vao so cap GCN so
00297/2B QSDP/LT do Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 12/11/2004.

Ngay 21/3/2018, céc bén tién hanh ky két Hop dong dit coc. Tai thoi diém
ky hop dong dit coc, ong Q duoc 6ng C cung cdp théng tin quyén sir dung dat
néu trén dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP V1 (Chi nhanh Thanh phb Ho
Chi Minh, phong giao dich PTH) theo Hop dong thé chip sb
QPTH.HDTC.14240317-01 ngay 14/12/2017 dé dam bao khoan vay cho 6ng C,
ba C1 theo Hop dong tin dung s6 QDTH.CN.01141217 ngay 14/12/2017.

Theo ndi dung Hop dong dit coc, cac bén thong nhat gia tri chuyén nhuong
1a 8.850.000.000 ddng (Tam ty tdm trim nim muoi triéu dong). Phuong thirc
thanh toan duoc thuc hién nhu sau:

Ngay khi ky Hop ddng dit coc, 6ng Q sé& dit coc, thanh toan cho éng C, ba
C1 s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong);

Ong Q cam két s& thuc hién nghia vu tra ng thay cho ong C, ba C1 toan bo
khoan vay va lai suat theo Hop dong tin dung s6 QDTH.CN.01141217 ngay
14/12/2017, Hop dong thé chap s6 QPTH.HPTC.14240317-01 ngay 14/12/2017
v6i 50 tién 1a 4.000.000.000 dong (Bon ty dong) tai Ngan hang TMCP V1 (Chi
nhanh Thanh phé Hd Chi Minh, phong giao dich DPTH). Sau khi ky Hop dong
chuyen nhuong, 6ng Q s& chuyén khoan tlep s tién 4.000.000.000 ddng (Bdn ty
ddng) vao tai khoan do 6ng C, ba C1 cung cép;

S tién con lai 650.000.000 d6ng (Sau tram nim muoi triéu dong) s& dugc
ong Q khau trir s6 tién thué thu nhap ca nhan (néu c6) ndp thay éng C, ba C1.
Phan con lai s& duoc ong Q thanh toan trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay
ong Q nhan duoc ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap nhat
thong tin sang tén cho ong Q.

Ngay trong ngay 21/3/2018, 6ng Q di dua truc tiép cho ong C, ba C1 sb
tién 200.000.000 déng nhu thoa thuan. Theo muc 3.2 ctia hop déng dat coc thi
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 21/3/2018, tic vao ngiy 01/4/2018, cac bén
s& tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong co cong chimg tai Vian phong
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cong ching. Ngay sau khi ky Hop déng cong chimg, dng Q s& dén Ngén hang
TMCP V1 (Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh, phong giao dich DTH) dé thuc
hién nghia vu tra ng thay ong Q, ba CI cing nhu chuyén khoan sb tlen con lai
nhu thoa thuin. Tuy nhién, dén ngay 01/4/2018, do khong thu xép duogc tai
chinh nén 6ng Q da lién h¢ qua di¢én thoai dé nghi 6ng C, ba C1 gia han thoi han
ky két hop dong chuyén nhuong dén ngay 09/4/2018 va dugc ong C dong y.

bung 15 gio 00 phut ngay 09/4/2019, 6ng Q dén Van phong Cong chimng
M, Thanh phé H6 Chi Minh dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong
néu trén, tuy nhién 6ng C, ba C1 khong dén nhu lich hen, sau d6 6ng Q c6 gui
tin nhén cho ong C, ba C1 véi ndi dung théng bao rang éng Q di c6 mit tai Vin
phong Coéng chimg M va s€ doi ong C cho toi 16 gio cung ngay dé ky két hop
ddng. Pén 16 giv, 6ng Q cb goi dién lai nhung 6ng C, ba C1 khong nghe may va
khong tra 10i. Do d6, dng Q da yéu cau Vian phong thira phét lai quan TD 1ap vi
bang ghi nhan ndi dung su viéc tai Van phong Céng chung M.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an
huy Hop ddng dit coc ngay 21/3/2018 giira 6ng Tran An Q véi éng Pham Tién
C va ba Lé Thi Tuyét C1. Budc ong C, ba C1 phai tra lai cho 6ng Q sd tién coc
d3 nhan 13 200.000.000 déng va tién phat coc 1a 200.000.000 déng. Tong cong
14 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng Pham Tié len
C va ba Lé Thi Tuyét C1 ¢6 éng Tran Ngoc V la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Bi don xac nhan giita nguyén don va bi don c6 ky hop dong dit coc ngay
21/3/2018 nhu 1061 trinh bay cua dai dién nguyén don. Can ctt theo muc 3.2 cua
hop dong thi trong thoi han 10 ngdy ké tir ngay 21/3/2018, tic vao ngay
01/4/2018, cac bén s& yéu cau Cong ching vién dén Ngan hang TMCP V1 (Chi
nhanh Thanh phé HO Chi Minh, phong giao dich DTH) dé tién hanh tat toan
khoan vay theo hop dong tin dung cua ong C va ba C1, sau khi 6ng Q thuc hién
thanh toan theo nhu Piéu 2 cua hop dong dit coc, cac bén s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit co cong chimg tai Ngan hang chir khong phai
nhu trinh bay cua dai dién nguyén don.

Vio ngay 01/4/2018, Ong Q ¢6 goi dién cho ong C thong bao cho éng C
viéc 6ng Q chua chuan bi kip tai chinh va dé nghi gia han dén ngay 09/4/2018,
ong C, ba C1 da dong ¥ yéu cau nay.

Vao luc 13 gid 36 phut ngay 09/4/2018, 6ng C nhan dugc email ctia 6ng Q
xé4c nhan hen c6 mit lic 15 gio c6 mat & Van phong Cong chimg M dé ky két
hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, trudc d6 cac bén da thoa thuan ky két hop
dong cong chung tai Ngan hang sau khi ong Q thuc hién nghia vu thanh toan
nhu thoa thuan do d6 ong C, ba C1 ra Ngan hang chd chtr khong dén Vian phong
cong chung theo yéu cau cua éng Q. Dén 14 gio 51 phut cung ngay ong C da
gui email lai cho dng Q xac nhan lai theo ndi dung hop dong. Dong thoi, 6ng C
cung cap sd tai khoan va yéu cau 6ng Q thuc hién nghia vu thanh toan trude 16
gid ngay 09/4/2018, néu 6ng Q khong thuc hién thi hop dong dit coc cham dit.
Tuy nhién, 6ng Q V?ln khong thuc hién.



Sau khi ky két hop dong dit coc, phia bi don 6ng C, ba C1 da nhiéu 1an tao
diéu kién cho nguyén don thyc hién hop ddng chuyén nhuong, viéc khong thuc
hién duoc hop déng khong phai do 16i cua bi don.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dong ¥ huy Hop dong dit coc
ngay 21/3/2018.

Khong ddéng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don vé viée budc bi don phai hoan
tra tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong. Tong cong
400.000.000 dong.

Toa 4n nhan dan Quan H da tién hanh hoa giai nhung cic bén van khong
théng nhat duoc cach giai quyét, nén da dua vu 4n ra xét xir so tham.

Tai Ban an dan su so tham s6 82/2019/DS — ST ngay 11/11/2019 cta Toa an
nhan dan Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc huy bo Hop dong dat coc ky
ngay 21/3/2018 giita 6ng Tran An Q voi ong Pham Tién C va ba Lé Thi Tuyét
Cl1.

2. Khéng chép nhan yéu ciu ciia nguyén don 6ng Tran An Q vé viéc budc
bi don 6ng Pham Tién C va ba Lé Thi Tuyét C1 phai tra lai 200.000.000 dong
tién dat coc theo Hop dong dit coc ngay 21 thang 3 ndm 2018 va tién phat coc
200.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong

S tién dit coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) ma 6ng Pham Tién
CvabaLé Thi Tuyet C1 d3 nhan tir 6ng Tran An Q thudc vé 6ng Pham Tién C
va ba Lé Thi Tuyét C1.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 1¢ phi, quyén khing céo va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/11/2020, nguyén don ong Tran An Q c6 don khang cdo mot phan
ban an dan sy so thAm néu trén.

Tai phién toa phiic thim:

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat
don khéng cdo, cac du’O’ng su van gilr nguyén cac y kién da trinh bay va khong
thoa thuan dugc cach giai quyét vu an dong thoi khong ndp thém céc ching cir
khac ngoai cac chimg ctr da giao ndp tai cip so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhan xét viéc
Tham phéan chi toa, Hoi dong xét xtr dd thuc hién ding va day du cac tha tuc
duoc quy dinh tai Bo luéat tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Cac duong su duoc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Ngay 21/3/2018 giita 6ng Pham Tién C, ba Lé Thi Tuyet Cl
va ong Tran An Q da ky Hop dong dit coc voi ndi dung: Ong Pham Tién C, ba
Lé Thi Tuyét C1 chuyén nhuong cho 6ng Tran An Q phan dat dién tich 718m?2
thudc thira dat sd 1741 to ban d6 s 12 toa lac tai xa LT, huyén TP (nay 1a
phuong LT, Quan C), Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong
8.850.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan: Pot 1 (ngay sau khi ky hop dong
dat coc) ong Q s& thanh toan 200.000.000 dong cho ong C, ba C1 bang hinh

4



thire chuyén khoan vao tai khoan do 6ng C, ba C1 cung cip; Dot 2: Ong Q thanh
toan tiép 8.000.000.000 ddng bang cach thuc hién nghia vu tra ng cho thay cho
éng C, ba C1 theo hop ddng tin dung va hop ddng thé chip tai Ngan hang
TMCP V1 (chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh) véi sb tién 4.000.000.000 dong,
s6 tién con lai 4.000.000.000 dong s& chuyén khoan vao tai khoan do 6ng C, ba
C1 cung cap; Pot 3: S6 tién 650.000.000 dong duoc 6ng Q khau trir tién thué
thu nhép c4 nhan (néu cd) ndp thay éng C, ba C1. Phan con lai ong Q s& thanh
toan trong 05 ngay ké tir ngdy 6ng Q nhan duoc ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap nhat sang tén ong Q. Trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay ky hop dong dat coc cac bén thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét tai co quan cong chimg c6 thim quyén. Ngoai ra hop dong
con quy dinh mot s6 didu khoan khéc.

Ngay sau khi ky hop dong dat coc 6ng Q da chuyén cho 6ng C, ba C1 s6
tién coc 200.000.000 dong

Xeét thay Tai cép so tham giita nguyén don va bi don thong nhit vé viéc
ky hop ddng dit coc 21/3/2018, viéc nhan tién coc va dong y huy hop dong dat
coc do d6 chap nhan yéu cau cua nguyén don huy hop dong dit coc ngay
21/3/2018.

Vé yéu clu cua nguyén don budc bi don tra lai sb tién dat coc 200.000.000
ddng va tién phat coc 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong. Nguyén
don va bi don thira nhan ngay 01/4/2018 do khong chuan bi du tién thanh toan
nén nguyén don goi dién cho bi don dé nghi gia han thoi han ky hop dong
chuyén nhuong dén ngay 09/4/2018 va dugc bi don ddng ¥. Vao luc 13 gio 36
phat ngay 09/4/2018, nguyén don di giri email cho bi don hen ky hop dong
chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg M va dé nghi bi don “mang theo cac
gidy to ban chinh sau: Chimg minh nhan dan va ho khau cua ong C, ba C1; Gidy
chtng nhan két hon; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s 1741, to
ban d6 s6 12 xd LT H.TD, phuong LT, Quan C, TPHCM; T& khai 1é phi trudc
ba”. Pén hen nguyén don dén Vin phong Cong ching M dé thyc hién cong
chting nhung 6ng C khong dén nén nguyén don 1ap vi bang dé ghi nhan lai su
viéc trén. Vé phia 6ng C thi theo Cong Vin sd 227/CV.2019 ngay 03/10/2019
ciia Ngan hang V1 — Chi nhanh Bic Sai Gon — PGD DTH thi “Khoang 15 gio
chiéu ngay 09/4/2018 6ng C dén Ngén hang cho 6ng Q chuyén tién vao tai khoan
ctia dng C dé tat toan khoan vay va lay Giay to s htru tai san phuc vu cho viéc
cong chung hop ddng chuyén nhuong nhung dén cudi gid giao dich cua Ngan
hang (lic 17 gid) chung toi kiém tra van khong thiy ong Trin An Q chuyén
khoan vao tai khoan cta ong C dé éng C va ba C1 tit toan khoan vay, nhan lai
Gidy to tai san...”. Theo hop dong dit coc hai bén thoa thudn 6ng Q tra no thay
cho 6ng C, ba Cl toan bo khoan vay va lai suat theo Hop dong tin dung so
QbTH.CN.01141217 ngay  14/12/2017, Hop dong thé chip sb
QPTH.HDTC.14240317-01 ngay 14/12/2017 véi sb tién 4.000.000.000 dong tai
Ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (Phong giao dich
DTH).

Bi don 6ng Q ciing thira nhén tai thoi diém ky hop dong dat coc ong Q
dugc 6ng C cung cap thong tin quyén sir dung dat chuyén nhuong dang dugc
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ong C, ba Cl thé chap tai Ngin hang dé dam bao khoan vay theo hop dnng tin
dung s QDPTH.CN.01141217. Do d6 viéc khong thuc hién dugc hop dong
chuyén nhuong tai Vin phong Cong chimg M khoéng phai do 16i cua bi don.
Phia bi don ciing c6 gtri email yéu cau 6ng Q chuyén khoan vao tai khoan cua
ong C trude 16 gio 00 ngay 09/4/2018. Tuy nhién 6ng Q khong chuyen khoan
c6 nghia la dng Q tur chéi tiép tuc thyuc hién hop dong nén bi mat s6 tién dit coc
200.000.000 dong. Do d6 khéng chap nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don
tra lai s tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong, tong
cong 400.000.000 dong, khong chap nhan khang cio ctia nguyén don.

Ban 4n so tham tuyén huy bo Hop dong dit coc ky ngay 21/3/2018 gitra
ong Tran An Q v6i 6ng Pham Tién C va ba Lé Thi Tuyét C1; Khong chip nhan
yéu ciu cia nguyen don 6ng Tran An Q vé viéc budc bi dcm 6ng Pham Tién C
va ba Lé Thi Tuyét C1 phai tra lai 200.000.000 dong tién dit coc theo Hop dong
dit coc ngay 21 thang 3 nam 2018 va tién phat coc 200.000.000 dong. Tong
cong 400.000.000 dong 1a co can cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir:

- Khong chap nhéan yéu cau khang cao ctia nguyén don;

~ cln e kholn 1 Uil w 308 BL 1wl (L] (L Ing dn sLd 2015 4]

ngh[l: Ra bl_In g phc thIm gi[l nguyp BLIn g sL] 82/2019/DS-ST ngl
11/11/2019 c[Ja Txa g nhh dh Qul_ln H, Thanh phé H& Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau
khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Bon khang cao cua nguyén don 6ng Tran An Q dam
bao dung quy dinh Ve thot han va thu tuc khang cao, do do vé hinh thire 1a hop 1€.
Vé ngudi tham gia t6 tung trong vu an va tong dat cac vin ban td tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n dugc thyuc hién dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su va xac dinh dang vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét
vu an.

[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don Ong Tran An Q co ba Nguyén
Thi Huyén T 13 dai dién theo uy quyén cung nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop
phap cia nguyén don la luat su Nguyen Tran ‘Minh K van gilt nguyén yéu cau
khang cdo mot phan ban an so tham dé nghi cp phtic thim xem xét lai phan noi
dung: "Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Tran An Q vé
viéc yéu cau 6ng Pham Tién C cung vo 1a ba Lé Thi Tuyét C1 hoan tra toan bo
s6 tién 200.000.000 dong da nhan va bdi thudng 200.000.000 déng do vi pham
hop ddng. Ong Tran An Q phai chiu 4n phi so tham 1 20.000.000 dong tai Ban
an so tham sd 82/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quén H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don HDXX nhan thay:



Can ctr vao 101 khai cua cac duong su va nhiing tai li€u, chirmg ctt khac cé
trong hd so vu an, ¢6 du co sé dé xac dinh:

- Ngay 21/10/2018, 6ng Tran An Q v6i ong Pham Tién C va ba Lé Thi
Tuyét Trinh ky véi nhau "Hop dong dit coc' dé dam bao cho viéc giao két va
thu’c hién Hop dong chuyen nhuong ddi Vol quyén st dung dat c6 dién tich 718
m’, thudc thura dat sé 1741, to ban d6 sé 12, xd LT, huyén TD (Nay 1a phuong
LT Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén su dung dat
s6 U 4157087, sb vao sb cap GCN 6 00297/2B QSDD/LT do Uy ban nhan dan
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 12/11/2004 (Piéu 1 Hop dong dit coc).

- Hai bén théng nhit gia chuyén nhuong 1a 8.850.000.000 dong, dugc chia
lam 3 dot thanh toan (Piéu 2 Hop dong dit coc):

bot 1, nguyén don dat coc, thanh todn cho bi don 200.000.000 déng;

Dot 2, Nguyén don thanh toan cho bi don 8.000.000.000 dong, trong do
4.000.000.000 dong s& dugc Ong Q thyc hién nghia vu tra no thay cho 6ng C, ba
C1 khoan vay va lai suit theo Hop dong tin dung s6 QDTH.CN.01141217 ngay
14/12/2017, Hop ddng thé chap s0 QbTH.HDTC.14240317-01 ngay 14/12/2017
tai Ngan hang TMCP V1 dé tat toan no va giai chép tai san. Sau khi tai san dugc
giai chip cac bén sé tién hanh ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nguyén don s& chuyén tiép cho bi don 4.000.000.000 dong vao tai khoan do
ong C, ba C1 cung cap;

Dot 3, nguyén don s& thanh toan cho nguyén don sd tién con lai sau khi
hoan tat thu tuc dong thué va ding bo.

- Nguyén don va bi don cung théng nhat xac dinh thoi diém ky Hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat tai phong cong chimg co6 thAm quyén trong
thoi han 1a 10 ngay ké tir ngdy ky "hop dong dit coc ngay 21/3/2018". (Piéu 3
Hop dong dit coc) 1a ngay 01/4/2018. Tuy nhién, dén ngay 01/4/2018, do khong
chuan bj du tién dé thanh toan nén phia nguyén don ong Q d3 goi dién lién hé
v6i bi don 6ng C dé dé nghi gia han thoi diém ky két Hop ddng chuyén nhuong
dén ngay 09/4/2019 va duoc phia bi don dong y. Nhu vdy, cac bén di thong nhat
doi ngay ky két Hop dong chuyén nhuong tir ngay 01/4/2018 sang ngiy
09/4/2018.

- Vé dia diém ky cong ching Hop dong chuyén nhuong: Tai Hop dong dit
coc khong quy dinh cac bén s€ ky hop dong chuyen nhuong tai phong cong
ching nao, diéu d6 c6 nghia 1a trude khi ky hop dong chuyén nhuong thi bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai c6 thoa thuén bd sung vé
phong coéng ching noi thuc hién viée ky két hop dong.

Céac duong sy cung xac nhan rang vao lac 13 gio 36 phat ngay 09/4/2018,
nguyén don da giri email cho bi don hen ky két hop dong chuyén nhuong tai
Vian phong Cong chung M. Tuy nhién, trudc ngay 09/4/2018, nguyén don va bi
don van chua thong nhat dugc s& yéu cau to chirc cong chirng nao thuc hién cong
ching Hop ddng chuyén nhuong. Trude khi gui email, nguyén don ciing chwa
thuc hién viéc bao trude cho bi don viéc dia diém cong ching hop dé)ng.

Ngay 09/4/2018 ong Tran An Q c6 dén Vin phong Cong chimg M dé thyc
hién cong chimg duogc Van phong Thira phat Lai TD 1ap vi bang.



Theo Cong van sb 227/CV.2019 cua Ngan hang V1 tra 101 thi khoang 15
gio chleu ngay 09/4/2018 6ng C va ba Cl co dén ngan hang dé chd ong Q
chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng C dé tit toan khoan vay.

Nhan thay, khi giao dich mua ban phia ong Q da biét 1a Glay ching nhéan
ban chinh cua thira dat dang thé chap tai Ngan hang, do d6 tai Diéu 2 ctua Hop
dong dat coc cac bén thoa thuan 6ng Q c6 nghia vu thuc hién tra ng thay cho
ong C tai Ngan hang dé tit toan khoan vay 1ay Gidy chting nhan ban chinh dé
cac bén thuc hién viéc cong chimng chuyén nhuong.

Tuy nhién, trén thuc té dén ngay 09/4/2018 6ng Tran An Q van chua thuc
hién nghia vu thanh toan sé tién theo thoa thuan, trong d6 c6 nghia vu tat toan
tai Ngan hang TMCP V1 dé lay g1ay to ra di cong chumng, lai hen ong C tai Van
phong Cong chimg M dé giao tién va cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a khong ding thoa thuén tai diém 2.2 Piéu 2 cua Hop dong
dat coc ngay 21/3/2018.

Nhu vay, viée ong C dén Vin phong Cong chimg M dé giao tién va cong
chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khi chua tat toan khoan vay
tai Ngan hang dé c6 ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat va cac giay
to khac c6 lién quan trong viéc thue hién cong ching hop dong chuyen nhuong
gitra cac bén la vi pham nghia vu l1am cho viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong
quyeén sir dung dt tai phong cong chimg khong thé thuc hién dugc.

Xét, Vi bang ngay 09/4/2018 thi "Vi bang" nay khong cé chit ky cta dai
dién Van phong Cong ching M. Dy thao hop dong dinh kém Vi bang duoc soan
theo mau, khong c6 chit ky ctia cong chimg vién ciing nhu dau treo ciia Vin
phong Cong chimg M nén khong c6 co s& dé xac dinh Dy thao hop dong co
trong vi bang 1a do Van phong Cong chimg M soan thao. Mt khac, nhu da nhan
dinh, vi¢c chon Van phong Cong chung M 1a y chi don phuong cua nguyén don.
Cac bén thdng nhét v&i nhau viéc thanh toan s& duge thue hién bdng hinh thtrc
chuyén khoan. Vi vay, viéc Vi bang do Van phong Thira phat lai quan TD xac
nhan sy kién chiéu ngay 09/4/2018, nguyén don da mang theo tién mat dén lién
h¢ voi Van phong Cong ching M dé yéu cau soan thao Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat v6i bi don khong co gia tri dé xac dinh bi don da vi
pham Hop dong dit coc ngay 21/3/2018, ma nguoc lai, ndi dung cia Vi bang da
chu’ng minh nguyén don khong c6 thién chi va khong con mong mudn tiép tuc
giao két, thuc hién Hop dong chuyén nhuong véi bi don.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thiy co can ctr xac dinh
nguyén don 6ng Tran An Q (bén dit coc) 1a bén co 16i 1am cho viée ky két hop
ddng chuyén nhuong véi bi don 6 ong Pham Tién C ba Lé Thi Tuyet Cl1 (bén nhan
coc) tai phong cong chimg khong thé thuc hién dugc va din dén tranh chép.

Do d6 toa 4n cdp so thAm khong chap nhan yéu cau cia nguyén don éng
Tran An Q vé viéc budc bi don o6ng Pham Tién C va ba Lé Thj Tuyét C1 tra lai
200.000.000 dong tién coc da nhan va bi phat coc 200.000.000 dong. Téng cong
13 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) 1a phit hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
328 BO luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham:



Can ctr quy dinh cua phap luat thi duong su phai c6 nghia vu ndp an phi
cho phan yéu cau khong dugc chap nhan Do yéu cdu ctia nguyén don éng Tran
An Q khéng dugc chip nhan nén cip so thim budc 6ng phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh cua phép luat 1a ¢6 can ctr.

[5] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén day, HDXX xét thay khang céo cua
nguyén don 6ng Tran An Q 1a khong co cin clr nén khong thé chip nhén, can
git nguyén Ban an so tham s6 82/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 ctia Toa 4n
nhan dan Quan H, Thanh phé H5 Chi Minh.

[6] V& &n phi dan su phuc tham:

Do khang cdo cua nguyén don 6ng Tran An Q khong dugc chap nhan nén
6ng Q phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudong vu Q hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Q hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Tran An Q.

Giir nguyén Ban 4n so tham sé 82/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa
an nhan dan Quan H, Thanh phé HO Chi Minh

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy bo Hop dong dit coc ky
ngay 21/3/2018 giira 6ng Tran An Q v&i 6ng Pham Tién C va ba Lé Thi Tuyét C1.

2. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Tran An Q vé viéc budc
bi don 6ng Pham Tién C va ba Lé Thi Tuyét C1 phai tra lai 200.000.000 dong
tién dat coc theo Hop ddng dit coc ngay 21 thang 3 nim 2018 va tién phat coc
200.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong

S tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) ma 6ng Pham Tién
C va ba Lé Thj Tuyét C1 di nhan tir ong Tran An Q thudc vé 6ng Pham Tién C
va ba Lé Thj Tuyét C1.

3. V& an phi dan sy so tham:

An phi dan su so thim nguyén don 6ng Tran An Q phai chiu la 20.000.000
d6ng (Hai muoi triéu dong) nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi ma ong Q
da nop la 10.300.000 ddéng (Mudi triéu ba tram nghin ddng) theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s AA/2017/0039587 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan C. Ong Q con phai ndp 9.700.000 dong (Chin triéu bay trim
nghin déng) an phi, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan H.

4. Vé an phi dan sy phtc thim:



Ong Tran An Q phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi 300.000 ddng da ndp theo
bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1€ phi Toa an s& AA/2017/0016996 cuia Chi cuc
Thi hanh an dan su Quan H. Ong Q d4 thuc hién xong nghia vu ndp 4n phi phuc
tham.

5. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan H, TPHCM;
- Chi cuc THADS Quéan H, TPHCM;
- Céc duong su;
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