TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s0: 48/2023/DS-ST
Ngay: 10-5-2023

V/v tranh chap hop ddng
chuyén nhuong QSDP.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Duy Thuong.

2. Ba Lé Thi Cam Tu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Quan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén Birc Hoa, tinh
Long An xét xu so tham cong khai vy an dén sy thu ly s6 62/2023/TLST-DS ngay
10 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 88/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 4
nam 2023 gilra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1976.

Pia chi: T6 11, 4p T, xa Tan Hiép, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Cong ty C6 phan H Long An.

Dia chi tru sé: Ap M 2, xa My Hanh Nam, huyén DBuc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Vian Hang — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ha Thi Thu Hién (Theo Vin ban iy quyén
ngayg 06/6/2022 tai Van phong Cong ty H — Long An).

(Cac duong sy c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 16/5/2022 va don khoi ki¢n b6 sung ngay 20/5/2022
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyén
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Thi X trinh bay nhuw sau: Vo nam 2018, ba thdy thong tin quang cio bang hinh
thire dan gidy khip noi rao ban dat. Ba biét dén ba Lé Thi Thu Ha, ba Ha dong y
ban cho ba mot 16 dat 75m?, ¢o kich thudc ngang 5 mét, dai 15 mét, loai dat ONT,
dat tai ép Tan Hoa, xa Puc Lap Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An voi gia chuyén
nhuong 625.000.000d6ng.

Ba dong ¥ mua tra gop, dén thang 9/2019, ba tra xong du tién dat cho ba Ha,
ba gdp ba Ha, ba Ha dan ba dén try s¢ Cong ty C6 phan H Long An dé ky “Phu luc
théa thufn va cam két chuyén nhuong hop dong sé6 B02-54-BV/HDNTCN-2018
ngay 11/9/2019”, sau d6, Cong ty giao cho ba Hop dong nguyén tic chuyen nhuong
quyén st dung dat B02-54-BV/HDNTCN- 2018 ngay 11/7/2018 va Phu luc thoa
thuan va cam két chuyén nhuong hop déng sé6 B02-54-BV/HDNTCN-2018 ngay
11/9/2019.

Cong ty da ban giao dat cho ba, cong ty thoa thuén dén quy 2 nam 2020 s&
ban giao giay chirng nhan QSDD cho ba nhung dén nay van chua giao.

Ba da nhiéu 1an lién hé phia Cong ty dé yéu cau Cong ty ban giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba nhung Cong ty cir hen hét 1an nay dén 1an khac.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty co phan H Long An phai tiép tuc thuc hién hop dong nguyén
taic chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 B02-54-BV/HDNTCT — 2018 ngay
11/7/2018.

- Yéu cau Cong ty ¢ phan H Long An phai giao cho ba phan dat tai s 16
B02-54, to ban d6 sb 7, dién tich 75m?, dat tai ap Tan Hoa, xa buc Lap Ha, huyén
buc Hoa, tinh Long An theo hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 B02-54-BV/HDNTCT — 2018 ngay 11/7/2018.

Ngay 27/02/2023, ba X thay d6i yéu cau khai kién, theo d6, ba yéu cau:

- Yéu cau huy Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
B02-54-BV/HDNTCT-2018 ngay 11/7/2018 va hiy phu lyc thoa thuan va cam két
chuyén nhuong hop dong s6 B02-54-BV/HDNTCN — 2018 ngay 11/9/2019 giira
Cong ty c6 phan H Long An véi ba Nguyén Thi X.

- Ba yéu cdu Cong ty c6 phan H Long An c6 trach nhiém tra cho ba s tién
twong tmg v4i 75m? dat theo gia thi trudng, voi tong so tién 850.000.000d0ng.

Ngoai ra, ba khong con yéu cau gi khac.

Bi don do ba Ha Thi Thu Hlén la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Cong ty
trinh bay: Ba théng nhat véi ba X vé viée ky hop dong gilta ba X va Cong ty. Nay
ba X yéu cau hity Hop dong nguyén tic chuyén nhugng quyén st dung dat sé B02-
54-BV/HDNTCT-2018 ngay 11/7/2018 va hiay phu luc théa thuin va cam két
chuyén nhuong hop dong sé6 B02-54-BV/HPDNTCN — 2018 ngay 11/9/2019 giira
Cong ty c6 phan H Long An véi ba Nguyén Thi X, Cong ty dong ¥.



Cong ty dong ¥ tra lai gia tri 75m? thudc 16 s6 B02-54, to ban d6 so 7, dién
tich 75m?, dat tai 4p Tan Hoa, xa Dic Lap Ha, huyén Duc Hoa, tinh Long An, voi
gia theo Chung thu Thqam dinh gia s6 127/18/04/2023/TbG LA — BDS ngay
18/4/2023 cta Cong ty cd phan thuong mai dich vu va tu van Hong Drrc.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé to tung: Hoi dong xét xu, thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy vé trinh ty, tha tuc xét xtr so tham.

V& noi dung: Hai bén duong su théng nhit huy Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén sir dung dat s B02-54-BV/HDNTCT-2018 ngay 11/7/2018, hay phu
luc thoa thuan va cam két chuyén nhuwong hop dong sé B02-54-BV/HDNTCN —
2018 ngay 11/9/2019 giita Cong ty c6 phan H Long An voi ba Nguyén Thi X; Xét
su thda thuan nay 1a hoan toan tu nguy¢n, khong trai voi dao duc, phap luat nén dé
nghi HDXX ghi nhan, d& nghi HDXX cén cit Piéu 423 Bo luat Dan sy nam 2015
huy bé Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén s dung dat s B02-54-
BV/HDNTCT-2018 ngay 11/7/2018 va phu lyc théa thuin va cam két chuyén
nhugng hop dong sé6 B02-54-BV/HDNTCN — 2018 ngay 11/9/2019. Ba X yéu cau
Cong ty co phan H Long An tra gi tri thi truong 75m? thudc 16 s6 B02-54, to ban
d6 sb 7, dat tai 4p Tan Hoa, xa Puc Lap Ha, huyén Pic Hoa, tinh Long An la
850.000.000d0ng, Cong ty chi dong ¥ tra cho ba X theo gia cta ching thu thim
dinh gia 1a 574.050.000d6ng. Xét viéc tra nay 1a c6 loi cho ba X nén dé nghi HDXX
budc Cong ty co trach nhiém tra cho ba X so tién 574.050.000d6ng. Do 6ng Binh,
ba Ha d3 chuyén quyén thoa thudn mua dat cho ba X, cac bén di tu nguyén thoa
thuan véi nhau va duge Cong ty H dong ¥, mit khac, Cong ty H khong co yéu cau
phan t6 doi v6i ong Binh va ba Ha nén khong xem xét giai quyét; ba X cho rang, ba
giao tién chuyén nhuong dat cho ba Lé Thi Thu Ha sb tién 625.000.000d6ng, tuy
nhién, khéng c6 chimg ¢t gi chirg minh cho viéc ndy nén khong ¢ cin ctr dé xem
xét giai quyét trong cing vu an, ba X c6 tranh chap véi ba Ha thi s& khoi kién trong
mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Can cit vao tai liéu chimg cir da dwoc xem xét tai phién Toa
va ket qua tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4an: Quan hé
phap luat tranh chap trong vy an nay la tranh chap “Hop dong chuyen nhirong quyén
sir dung ddr”, thim quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thAm cua Tda an nhan
dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An theo quy dinh tai Piéu 35 BO luat TH tung Dan
su. Ba Nguyén Thi X cho rang bi Cong ty C6 phan H Long An xam pham quyén lgi
ctia ba nén ba co quyén khoi kién theo quy dinh Piéu 186 Bo luat T tung Dén su,



vu an con trong thoi hi€u khoi kién theo quy dinh tai Diéu 184 Bo luat T tung Dan
su.

[2] Theo don khdi kién va theo Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cir thi nguyén don yéu cau Toa an giai quyet tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat. Bi don khong c6 y€u cau phan t6 trong vu
an. Can cu khoan 1 Piéu 5 ciia Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir chi xem xét
dbi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don va giai quyét hau qua theo quy dinh phap
luat.

[3] Cac duong su co mit tai phién toa khong xuét trinh, giao ndp bod sung thém
chtng cir M nén Hoi dong xét xtr can ctr vao cac tai lidu, chimg clr d3 dugc cong
khai tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va 15i khai
nhan cua cac duong su tai phién toa dé xét xr vu an.

[4] P6i v6i Hop ddng nguyén tac chuyén nhuong quyén st dung dat s6 BO2-
54-BV/HPDNTCN — 2018 duogc ky gitta Cong ty C6 phan H Long An véi 6ng
Nguyén Thai Binh ngay 11/7/2018, Phu luc thoa thuin va cam két chuyén nhuong
hop dong s6 B02-54-BV/HDNTCN — 2018 ngay 20/7/2018 giita Cong ty C6 phan
H Long An voi ba Lé Thi Thu Ha. Xét thay, nguyén don va bj don di théng nhat
6ng Binh d3 chuyén giao quyén st dung dat cho ba Ha, ba Ha chuyén giao quyén su
dung dat cho ba X, trong vu an nay, cong ty C6 phan H Long An khong yéu cau
phan t6 v6i ong Binh, ba Ha va ba X; ba X cing khong yéu cau khai kién boi
thuong thiét hai d6i voi ba Ha nén HDXX khong dé cap, xem xét dén. Néu sau nay,
cac bén duong sy c6 tranh chp thi s& khoi kién trong mot vu 4n khac.

[4] Xét yéu cau cua ba Nguyen Thi X yéu cau hiy hop dong nguyén tic
chuyén nhuong quyen str dung dat s6 B02-54-BV/HDNTCT — 2018 ngay 11/7/2018
gitta Cong ty co phan H Long An v61 6ng Binh; huy Phuy lyc thoa thuan va cam két
chuyén nhuong Hop dong s6 B02-54-BV/HDNTCN — 2018 ngay 11/9/2019 giita
Cong ty véi ba X: Céan cuor Diéu 403 Bo luat Dan su 2015, phu luc hop dong co hiéu
lwc nhu hop dong. Cac bén duwong su théng nhat huy hop dong nguyén tic, phu luc
hop déng, x€t viéc huy nay 1a tu nguyén, khong trai véi dao dic xa hoi, phap luat
nén HDXX chip nhan.

[5] Xét yéu cau cta ba Nguyén Thi X vé tra gia tri thi truong 75m? thudc 16 s6
B02-54, to ban dd sb 7, dat tai ép Tan Hoa, xa Ptrc Lap Ha, huyén DBuc Hoa, tinh
Long An: Theo phiéu thu phia ba X cung cap thi ba X da ndp cho Cong ty c6 phan
H Long An véi tong cong sb tién 247.500.000d0ng. Viéc ba X trinh bay, ba mua lai
nén dat trén cta ba Lé Thi Thu Ha véi sb tién 625.000.000d6ng, tuy nhién, ba X
khong dua ra ching cir chimg minh ba da giao s tién nay cho Cong ty H. Mit
khac, Cong ty H ciing khong thira nhan nhan s tién 625.000.000d6ng nhan tir ba X.
Nhu vay, co du co s& dé khéng dinh, ba X chi giao cho Cong ty 247.500.00066ng,
sO tién con lai 13 giao dich gitra ba X va ba Ha. Viéc Cong ty dong ¥ tra lai cho ba X
sO tién dat 1a 574.050.000d0ng 1a co loi cho ba X nén HDXX ghi nhan.

DPbi véi viec ba X trinh bay, ba L& Thi Thu Ha nhan caa ba X sb tién
625.000.000d6ng, tuy nhién, ba X khong cung cap dugc chimg cir gi chimg minh ba
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da giao cho ba Ha so tlen 625.000.000d6ng, dong thoi trong vu 4n nay, ba X khéng
¢ yéu cau giai quyet van dé bodi thuong thiét hai gitra ba X va ba Ha nén HPXX
khong xem xét, néu c6 tranh chap, ba X s& khai kién ba Ha trong mot vy an khéc.

[9] Ttr nhitng can ctr trén, HOi dong xét XU xét thdy, yéu cau khoi kién cua ba
Nguyen Thi X yéu cau huy hop ddng nguyén tic, hiy phu luc thoa thuan va cam két
chuyén nhuong hop dong s B02-54- -BV/HDNTCN - 2018 ngay 11/9/2019 giira
Cong ty c6 phan H Long An v6i ba Nguyen Thi X; bugc Cong ty tra gia tri dat theo
thi truong cho ba la 850.000.000d6ng 1a c6 can ctr 01 phan nén HDXX chap nhén
mot phan y€u cau cua ba X.

Xét 101 dé nghi cua Kiém sat vién 1a c¢6 can cir nén HDXX ghi nhan.

[10] \{é chi phi xem xét, thAm dinh tai ché va dinh gia: Ba X da ndp xong
7.000.000d06ng, chi phi hét. Buoc Cong ty c¢6 phan H Long An c6 trach nhiém tra lai
cho ba X so tién nay.

[11] V& &n phi: Buc Cong ty ¢ phan H Long An, ba X phai chiu &n phi dan
su So tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct Bicu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Dicu 148, Diéu 483 BJ luat TO
tung Dan sy nam 2015; Diéu 284 BJ luat Dan sy ndm 2015;

Can cir vao Diéu 351, Diéu 422, Diéu 423, Diéu 427, biéu 428, Diéu 430 Bo
luat dan su 2015;

Can ct vao Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi X vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i véi Cong ty C6 phan H
Long An.

- Huy hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 B02-54-
BV/HDNTCT — 2018 ngay 11/7/2018 gitta Cong ty c6 phan H Long An véi 6ng
Nguyén Théi Binh.

- Huay phuy lyc thoéa thuan va cam két chuyén nhuong hop dong sé B02-54-
BV/HPNTCN — 2018 ngay 11/9/2019 giita Cong ty c6 phan H Long An véi ba
Nguyén Thi X.

- Bugc Cong ty Co phz‘ip H Long An c¢ trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi X
sO tién dat la 574.050.000d0ng (Nam tram bay muoi bon triéu, khong tram nam
chuc ngan dong chan).



Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch,5 va dinh gia: Bugc Cong ty ¢ phan H
Long An c6 trach nhiém tra lai cho ba X s6 tién 7.000.000d0ng chi phi ba X da nop
dé xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia.

2. V& an phi: Budc Cong ty C6 phan H Long An phai chiu 300.000d6ng an phi
dan sy so tham vé huy hop dong nguyén tic, phai chiu 300.000d6ng vé huy phu luc
hop ddng va 26.962.000d6ng an phi dan sy so thdm vé sb tién phai tra cho ba X,
sung cong quy nha nudc.

Ba Nguyén Thi X phai chiu 13.797.500d6ng 4n phi dan su so thim dbi véi
phan yéu cau khong dugc chap nhan, sung cdng quy nha nuéc, nhung dugc khiu
trir VA0 s tién tam Ung an phi ma ba X da nop 1a 300. 000ddng theo bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0007904 ngay 08/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Dtic Hoa, tinh Long An; ba X con phai nop 13.497.500d0ng.

3. Vé quyén khang cdo: An xur so tham cong khai, nguyén don, bi don ¢4 mat
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (Mudi 13m) ké tir ngay Toa tuyén an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a
va Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan syu; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: ~ TML.HQI PONG XET XU SO THAM
_TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Buc Hoa;

- Céc duong su;

- Luu ho so, &n van.

Nguyén Thi Kim Cwong



