TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an sb: 259/2019/DS-PT
Ngay: 05/11/2019

“VIV tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Binh.

Cdc tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Son;

2. Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién toa: Ba Lam Thi Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pqi di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y sé: 168/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 5
nam 2019 vé viéc tranh chip hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét,
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat va doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 25/2019/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2019
ctua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 293/2019/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1966.

Pia chi ding ky thuong tra: To 8, khu phé 1, thi tran TC, huyén TC, tinh
Tay Ninh. Noi cu tra (tam tri): S6 168, NCD, phuong TSN, quan TP, Th Ph
Hd Chi Minh (c6 mit).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Bui Vin T, sinh nim 1972; dia chi: S6 40, CX, phuong TQ, quén
TP, Th phé H6 Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 07/11/2017). (c6 mit)

2. Ong Bui Giang H1, sinh ndm 1972; dia chi: S 05 KS, phuong 10, Th
phd DL, tinh Lam Pong (Vin ban Gy quyén ngay 06/3/2019). (c6 mit)

Bi don: Cu Lé Thi C, sinh nam 1943.

Dia chi cu tri: T6 8, khu phé 1, thi trin TC, huyén TC, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Anh Nguyén Hoang S, sinh nim
1974; dia chi cu tra: Khu phé Y, phuong X, Th phé TN, tinh Tay Ninh (Vin
ban Gy quyén ngay 09/9/2019) (c6 mit).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Trinh Thi T, sinh nam 1977; dia chi cu tra: T6 8, khu phd 1, thi
tran TC, huyén TC, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

2. Anh Nguyén Hoang S, sinh nim 1974; dia chi cu tra: Khu phd Y,
phuong X, Th phé TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

3. ﬁy ban nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh; dia chi: Khu phé 3, thi
tran TC, huyén TC, tinh Ty Ninh;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ong Ta Chau L— Chirc vy: Chi tich Uy ban
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ba Nguyén Thi Th— Chuc vu: Pho chu tich
Uy ban nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh (ving mit c6 don dé nghi xét xir
vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don — Ba Trinh Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Trinh Thi H, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
la éng Buii Van T, éng Bui Giang HI thong nhdt trinh bay:

Vao khoang nam 1983 — 1984, ba Trinh Thi H c6 mua lai mot phﬁn dat
khoang 1.000m?, trén dit co cin nha vach van bia gd tap cua ba Trinh Thi Ng



(chi rudt ciia ba H). Pén nam 1993, ba Trinh Thi H di dang ky va duoc Uy ban
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb:
00887 ngay 15/6/1993 thira dat s6 425 t& ban do sé 01 dién tich 1.000m? dét toa
lac tai thi trdn TC, huyén TC, tinh Tay Ninh. DAt ¢6 tir can huong Pong gidp
duong 785, hudng Tay giap dat cu C, hudng Nam giap dat ong Bay Cong va
huéng Bic giap dat ong Hung. Do cu C 1a me rudt cia ba H nén ban chinh gidy
chtrng nhan quyén st dung dat ba H giao cho cu C giir. Ngay 19/11/1993, ba
Trinh Thi H ¢6 x4y dung cdy xing “Phudc L1” trén phan dat nay va ba H cung
cu C dtng tén trén gidy phép kinh doanh. Pén nam 1998, ba H giao lai cay xing
cho em gai 1a ba Trinh Thi T quén 1y viéc kinh doanh. Pén nam 2008, ba H phat
hién cu C gia mao chit ky ctua ba H dé chuyén quyén sir dung dit nay sang tén
cuC br?lng hinh thue tang cho. Ba H da lam don td c4o cu C lén Co quan canh
sat diéu tra Cong an huyén TC, tinh Tay Ninh, cu C thtra nhan viéc gia mao chir
ky cta ba H, tuy nhién Co quan diéu tra cong an huyén TC, tinh Tay Ninh
khong khéi t6 vu 4n. Nay ba Trinh Thi H khoi kién yéu cau hiy hop dong
chuyén quyén sir dung dat gitta ba Trinh Thi H sang cho cu Lé Thi C ngay
17/8/2007, hity hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra cu Lé Thi C cho ba
Trinh Thi T, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cia cu Lé Thi C so:
1101883/1443/QD-UB dién tich 634,6m? thia dat sb 160 t& ban dd sb 20 dat
toa lai tai1 thi trin TC, huyén TC, tinh Tay Ninh do Uy ban nhan dan huyén TC
cap cho cu Lé Thi C va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 CH
02388 ngay 19/8/2014 ctia ba Trinh Thi T.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Hoang S trinh bay:
Nam 1974, gia dinh cu C, cu L1 (cu L1 chét 1993) chuyén tir Campuchia

vé huyén TC (trudc day 1a huyén Tan Bién) sinh sng va duoc chinh quyén
Cach mang cip cho khoang 01 ha dét trong d6 c6 phan dit dang tranh chap, khi
giao dat khong 1am gidy to gi nhung c6 do dac va chi ranh cy thé. Sau d6 gia
dinh cu C c6 hién cho Uy ban nhan dan xa Thanh Pong 0,1 ha va dugc Uy ban
nhan dan xa Thanh Pong lam gidy xac nhan cho cu C dugc quyén sir dung 0,9
ha dat con lai. Sau d6, khi nha nudc ¢ chi truong cho ngudi dan di dang ky ké
khai dé cip gidy chimg nhin quyén st dung dét lan dau, dé gia dinh c6 nhiéu
dat thd cu cu C da tu di ding ky ké khai va ké khai dé ba H dung tén thay
1.000m’ d4t. Khi nha nudc mo rong dudng 785 da 1y dién tich 365,4m* dat nay



va cu C duoc dén bu 30.000.000 dong. Pén nim 1994, cu C truc tiép xay tram
xang, cong trinh phu va quan 1y cho dén nay. Pén nim 2007, ba H c6 nhd em
rudt 1a ba Trinh Thi Ph ky tén thay trong hop dong chuyén quyén st dung dét
bang hinh thirc ting cho sang cho cu C, trén co s& hop déng nay cu C di duoc
Uy ban nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: H01983...1443/QD-UB ngay 01/10/2007 tai thtra s 160, td ban d6 sd
20, dién tich 634,6m* Nam 2013, cu C lam hop ddng ting cho con rudt 1a ba
Trinh Thi T thira dat nén trén. Trén co sé hop dong ting cho ba T cling dugc Uy
ban nhan huyén TC, tinh Tay Ninh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét so:
CH85066 ngay 31/12/2013, thira sé 160, to ban dd sé 20 (sau nay ba T da
chuyén hét dat Th dat thd cu va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CH02388, thira 297, t& ban d6 s6 20 do Uy ban nhan dan huyén TC, tinh Tay
Ninh cép ngay 19/8/2014, dién tich 634,6m?, ba Trinh Thi T dimg tén). Nay cu

C khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba H.
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trinh Thi T trinh bay:

Ngay 31/12/2013, ba dugc me rudt 1a cu Lé Thi C ting cho phan dat dién
tich 634,6m” dt toa lac tai khu phd 1, thi trAn TC, huyén TC, tinh Tay Ninh,
duoc Uy ban nhan huyén TC, tinh TAy Ninh cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: CH85066 ngay 31/12/2013, thira s6 160, t& ban do s6 20 va toan b
tai san trén dat, qua tach nhap thia va chuyén dat thd cu da duge Uy ban nhan
dan huyén TC, tinh Tay Ninh cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CH02388, ngay 19/8/2014, thira 297, t& ban d6 sé 20. Pat hién tai do ba dang
quan 1y sir dung. Ba khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hodang S trinh bay:

Ong 14 chong ctia ba Trinh Thi T, 6ng théng nhat v&i 10i trinh bay cia ba T
va khong c6 v kién gi bo sung.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
Uy ban nhén ddn huyén TC, tinh Tdy Ninh ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh cap gidy chung nhan
quyén su dung d4t cho ba Trinh Thi H 1a dua theo hd so di duoc xét duyét cua
Uy ban nhan dan thi trdin TC, huyén TC, tinh Tdy Ninh va don xin ding ky



quyén sir dung rudng dat ctiia ba Trinh Thi H. Hién nay ho so xét duyét va quyét
dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Trinh Thi H da bi thét lac,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

Tai Ban dn Ddn sy so tham s6: 25/2019/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2019
ciia Toa Gn nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ct vao cac Diéu 256, 688 Bo luat Dan su 2005; Phap 1énh an phi, 1€
phi toa an sé: 10/2009/UBTVQHI2 ctia Uy ban Thuong vu Quc Hoi ngay
27/02/2009.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Trinh Thi H vé viéc yéu cau
cu Lé Thi C tra lai dién tich dat 634.6m* dat toa lac tai khu phd 1, thi tran TC,
huyén TC, tinh TAy Ninh (c6 so dd kém theo). (Phan dat nay theo gidy chimg
nhan s6 CH02388, thira s6 297, to ban d6 s6 20 do Uy ban nhan dan huyén TC,
tinh Tay Ninh cap ngay 19/8/2014 cho ba Trinh Thi T).

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ba Trinh Thi H vé viéc hity hop
ddng ting cho quyén st dung quyén st dung dat duoc lap ngay 14/8/2007 giira
ba H va cu C; hop dong ting cho quyén st dung dat duoc 1ap ngay 23/6/2014
giita cu C va ba Trinh Thi T; yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6: H01983... 1443/QD-UB, dién tich dat 634,6m” thira 160, to ban d6 sb 20
ngay 01/10/2007 do Uy ban nhan dan huyén TC cép cho cu Lé Thi C va gidy
chting nhan quyén st dung dit sé CH02388 ngay 19/8/2014 do Uy ban nhan
dan huyén TC, tinh Tay Ninh cap cho ba Trinh Thi T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
do dac va dinh gia; an phi; quyén va nghia vy thi hanh 4n cia cic duong su,
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 05/5/2019, nguyén don ba Trinh Thi H ¢6 don khang cdo véi noi
dung khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xa, Tham phan va Thu ky phién toa di tuan thu
dung theo quy dinh ctia B luat t tung dan su. Viéc chdp hanh cua ngudi tham

gia tb tung thyc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan su.



Vé noi dung: Khong chip nhan yéu ciu khang cdo nguyén don ba Trinh
Thi H, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da dwoc kiém tra,
xem xét tai phién toa, can cw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai

dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don ba Trinh Thi H, khang céo trong thoi
han quy dinh ctia phap luat nén chap nhan don khang cdo cua ba H dé giai
quyét theo thi tuc phiic tham.

[2]. Phan dat tranh chép c6 dién tich 634,6 m? loai dat & do thi, thira sb
297, to ban do sé 20, dat toa lac tai khu phd 1, thi tran TC, huyén TC, nam
trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH02388 do Uy ban nhan dan
huyén TC cip cho ba Trinh Thi T vao ngay 19/8/2014. Ba Trinh Thi H 14 con
rudt ctia cu Lé Thi C. Ba H cho rang quyén sir dung dat trén 1a cua ba H vi
nam 1993 ba H di dugc Uy ban nhan dan huyén TC cip gidy chimg nhéan
quyén sir dung dit. Cu C cho ring quyén st dung dét trén 13 cta cu, cu 1a
nguoi tryc tiép quan 1y st dung, ba H dtng tén dum cu nén hai bén phat sinh
tranh chap, ddy 1a tranh chdp quyén sir dung dat dugc quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 Bo luat to tung Dan su Piéu 3 Luat Dat Pai nam 2013. Cép so tham
xac dinh quan hé tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va doi lai tai san 1a quyén str dung dit, 13 khong chinh xac nén cip phuc thim
xac dinh lai cho chinh xac.

[3]. Xét 15i trinh bay ctia ba H thay rang: Ba H trinh bay phan dat trén co
nguodn goc do ba khai pha vao nim 1983 — 1984, ba cat nha san va sinh séng 6n
dinh trén dat nén nam 1993 dugc Uy ban nhan dan huyén TC cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét, theo gidy chimg minh nhan dan cta ba H thé hién ba
sinh nim 1966, sau ndy thay d6i bo sung sinh nim 1969. Nhu vy, thoi diém ba
H khai hoang dat khi ba khoang tir 15 dén 16 tu6i. Do do, 16i trinh bay ciia ba H

ve nguon gdc dat do ba khai hoang 1a khong c6 cén ctr.

[4]. Xét 16i trinh bay cta cu C thdy rang: Cu C trinh bay phan dét trén c6

ngudn gbc gia dinh cu duoc Chinh quyén cach mang cip vao nim 1974, dién



tich ban dau 12 01 ha dat toa lac tai t 6, ép Thanh Hi¢p, xa Thanh Pong. Nam
1990, cu C da hién cho Uy ban nhan dan x4 Thanh Péng 0,1 ha dé lam dat
cong. Nam 1993, cu C 1a nguoi di ké khai ding ky quyén st dung dét, do mudn
¢6 nhiéu dat tho cu nén cu dé ba H 1a con rudt dimg tén dum nén khi dugc cép
gidy thi cu C nguoi giir ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba H.
Loi trinh bay ctia cu C phu hop véi 161 trinh bay cua ba H 1a ba H khong ¢o6 di
ké khai dang ky phan dét trén, phu hop v6i bién ban giai quyét do dat cho ong
Trinh Van L1, t5 6, ép Thanh Hi¢p, xa Thanh Pong vao nam 1990. Mat khac,
nam 1994, cu C xdy dung cay xing Phuéc L1 va truc tiép quan 1y, kinh doanh.
Khi nha nuéc mé rong dudng 785, c6 dén bu dién tich 365.4 m? dit 1am dudng
v6i sb tién 30.000.000 dong thi cu C 1a ngudi nhan tién, ba H khong c6 ¥ kién
gi. C6 can ctr khang dinh dién tich dat ba H duoc Uy ban nhan dan huyén TC
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 1993 thudc quyén quan 1y, sir
dung cua cu C, ba H 1a nguodi dung tén dum cu C.

[5]. Do d6, cdp so thdm xac dinh quyén st dung dat tranh chip thudc
quyén st dung hop phép cta cu C, khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua ba H 1a c6 can cu, ding phap luat.

[6]. Xét khang cdo cia ba Trinh Thi H thay rang: Ba H khang cdo nhung
khong cung cap ching ctr moi chimg minh cho yéu cau ctia minh nén Hoi dong
xét xtr khong c6 can cir xem xét, can giir nguyén ban 4n so tham.

[7]. An phi phtc thim: Do yéu cau khang cdo cua ba H khong dugc chap
nhan nén ba phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dén sy;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Trinh Thi H.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 25/2019/DSST ngay 24 thang 4
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.

Can clr vao cac Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 7 Diéu 166;
khodn 1 Diéu 203 Luét dat dai nim 2013; Diéu 256, 688 Bo luat Dan sy 2005;



Phép 1énh an phi, 1 phi tda an s6: 10/2009/UBTVQHI12 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi ngay 27/02/2009.

1. Khong chép nhan yéu cu khoi kién ctia ba Trinh Thi H ddi véi cu Lé
Thi C vé&: “Tranh chip quyén str dung dat” d6i voi phan dit dién tich 634.6m?,
thira dat s6 297, to ban do6 sb 20, dat toa lac tai khu phé 1, thi trdn TC, huyén
TC, tinh Tay Ninh.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 42.960.000
dong: Ba Trinh Thi H phai chiu, ghi nhan ba Trinh Thi H da ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Trinh Thi H phai chiu 200.000 (hai trim
nghin) ddng tién an phi dan su so tham d6i v6i yéu cau doi quyén str dung dat
va 200.000 ddng tién an phi yéu hiy cac hop dong ting cho va huy cac gidy
ching nhan quyén st dung dét, tong cong ba Trinh Thi H phai chiu 400.000
(bbn tram nghin) dong. Khau trir s6 tién tam Gng an phi 42.718.500 (bén muoi
hai triéu bay trim mudi tdm nghin nim trim) dong ba H da ndp tai cac bién lai
thu s6 0022639 ngay 22/01/2016; 0022640 ngay 22/01/2016; 0023210 ngay
22/6/2016 va 0024296 ngay 01/6/2017, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén TC,
tinh Tay Ninh hoan trd lai cho ba Trinh Thi H 42.318.500 (bén muo1 hai triéu

ba tram muoi tdm nghin nam trdm) dong con lai.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Trinh Thi H phai chiu 300.000 (ba trim
nghin), khau trir s4 tién tam tmg an phi phuc thim 300.000 dong theo bién lai
thu s6: 0015306 ngay 06/5/2019 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén TC, tinh
Tay Ninh. Ghi nhan ba H d3 ndp xong tién an phi dan su phuc thim.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDCC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; o

- TAND huyén TC; (da ky)
- CCTHADS huyén TC;
- Cac dlg:ong su;

- Luu ho so;

- Phong GDKT;

- Luu tap an;

- Lyu. Nguyen Van Binh






