TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 61/2020/DS-PT
Ngay: 24 - 3 - 2020
V/v tranh chap hop dong
san lap mat bang

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xai phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cac Tham phén: Ong Nguyen Thanh Lép

Ong Pham Viét Trung

- Thee ky phién tda: Ba H6 Yén Phuong Ia Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xur
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 19/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam
2020 ve viéc “Tranh chap hop dong san lap mat bang”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 162/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén bam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 82/2020/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Van D1, sinh nam: 1983; dia chi cu tri: Ap C, x4
T, huyén B, tinh Ca Mau. (c6é mat).

- Bi don: Anh L& Ngoc D2, sinh nam: 1985; dia chi cu trd: Ap V, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi lam chimng: ’

1. Ong Nguyén Xay T, sinh nam: 1978; dia chi cu tri: Ap K, xd K, huyén T,
tinh Ca Mau (co mat). ’

2. Ong L& Van C, sinh nam: 1962; dia chi cu trd: Ap V, xa T, huyén T, tinh
Ca Mau (co mat). ’ ’

3. Ong Pham Minh K, sinh nam: 1974; dia chi cu trG: Ap T, x& H, thanh pho
C, tinh Ca Mau (cé mat).

- Nguoi khang céo: Anh Lé Ngoc D2 la bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Ngay 30/7/2017, anh Tran Van D1 va anh L& Ngoc D2 thoa thuan ky van
ban hop dong bom thoi bun, san lap mat bang nén dat. N6i dung quy dinh: Anh D2



nhan bom dat cho anh D1. Dy trd khéi lugng dat sang lap 16.000 m3, khi bom
xong do lai thuc té bao nhiéu tinh rd. Gia thanh bom dat 28.000 ¢6ng/m? bang tién
448.000.000 d¢ong. Bom mét lan cao 1,2m khd nut chan chim, nghiém thu. bia
diém thyuc hién 4p Cha L4, xa Tran Phan, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau. Thoi gian
thuc hién tir 30/7/2017 dén 30/10/2017 (al). Hinh thic thanh toan chia 3 lan: Sé
tién &ng trudc 50% bang 224.000.000 d¢ong (anh D2 d4 nhan du); sau khi bon day
nén s& nhan tiép 20%:; khi dit khd nat chan chim s& nhan 30% con lai. Anh D1
chiu trach nhiém chinh quyén dia phuong vé duong 6ng, chd ldy dat, b bao dam
bao khéng c6 tranh chap dé anh D2 hoan thanh tién d6. Anh D2 c6 trach nhiém
dam bao tién d6 dang thoi han hop ddng, hét thoi gian chua hoan thanh, khéng du
dat phai hoan tra lai da 100% sé tién da nhan.

Anh Tran Van D1 cho rang, qua trinh thuc hién hop d¢éng phia anh D2 vién
ly do khdng chinh dang, bom cam chung, kéo dai thoi gian. Dén ngay 24/4/2018,
anh D2 1én rit phuong tién, bo di, khdng tiép tuc thuc hién bom dat. Thoi diém
nay cong trinh bom dat chua duoc 05%. Anh D1 cho rang anh D2 vi pham hop
dong nén khoi kién yéu cau anh D2 tra lai s tién d& nhan 224.000.000 dong va
phai chiu li suat 2,5% tinh tir ngay ky hop dong. Tai phién toa so tham, anh D1
chap nhan khéi lugng dat ¢ bom dat 05% (bang tién la 22.400.000 dong), dong y
trir vao tién tam &ng, phan con lai 201.600.000 dong budc anh D2 tra lai va chiu lai
suat theo quy dinh phap luat tinh tir ngay ky hop dong dén ngay xét xir so tham.,

Anh Lé Ngoc D2 thira nhan c6 ky hop dong bom dat bun, san 1ap mit bang
va nhan tng trudc cua anh D1 224.000.000 dong. Theo hop ddng quy dinh anh D2
c6 trach nhiém van hanh khai thac, anh D1 ¢ trach nhiém xin phép dia phuong vé
duong dng va chd lay dat, bo bao dé thyc hién cong trinh. Khi thuc hién hop dong
do anh D1 khéng thuc hién ding cam két, khong tao diéu kién dé anh chay may,
mot s6 ho dan co duong 6ng chay ngang ngan can, thua kién va yéu cau anh boi
thuong (nhu: Ba Ly, anh Hai va chi Bién...). Anh D1 budc anh phai neo dau pha
cho trong thoi gian dai dé tao nguon dat, nén anh khong thé tiép tuc thuc hién cong
trinh. Khi anh rGt may bom va cubn duong ong di cé trinh bao chinh quyén dia
phuong. Anh D2 xac dinh d4 thuc hién viéc bom dat duoc 40 ngay, mdi ngay bom
dugc 300m? dat, da du so tien 244.000.000 ddéng ung trude, khdng dong v tra lai
tién theo yéu cau khoi kién caa anh D1.

Tai ban an dan sy so tham s6: 162/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi can ca Diéu 117; biéu 385; Diéu 357; khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cuia Qudc Hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa &n quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Van D1. Buoc anh Lé Ngoc D2
c6 nghia vu tra cho anh Tran Van D1 sé tién 248.080.000 dong (hai tram bén muoi
tam triéu khéng tram tam muoi nghin déng).

An phi dan su so tham anh D2 phai chju 12.404.000 dong, anh D1 khéng
phai chiu an phi so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén I4i suat cham thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh.
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“Ngay 05 thang 12 nam 2019, bi don Lé Ngoc D2 khang céo yéu cau sira &n
so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don veé viéc bugc anh boi
thuong so tien 248.080.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, bi don git hguyén yéu Cau khang cao. Ly do,
khong vi pham hop dong khdi luong dat da san Iap da véi sb tién tng trude. Bong
thoi bi don b sung yéu cau xem xét budc anh D1 bdi thuong chi phi thiét hai trong
thoi gian phuong tién neo dau 09 thang khéng hoat dong.

Nguyén don anh Tran Vin D1 giir nguyén yéu cau khoi kién. Ly do, anh D2
vi pham hop dong, tu y rat may di khéng thuc hién bom dat dlng thoa thuan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi &p dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan su; chap nhan mot phan khang céo cua bi don Lé Ngoc
D2; sira &n so tham theo hudng khdng budc anh D2 phai tra tién 13i 46.480.000
ddng; budc anh D2 tra lai anh D1 s6 tién 100.800.000 dong do hai bén déu c6 15i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh Tran Van D1 khoi kién anh Lé Ngoc D2 doi lai
224.000.000 dong tién tng trudc dé thi cong bom dat san lap mat bang va c6 tinh
|4i, do anh D2 vi pham hop dong, tu y rdt phuong tién bo tron, khdng bom dat theo
thoa thuan. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong san lap
mgt bang”, thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bam Doi la
dlng. Sau xét xu so tham, bi don L& Ngoc D2 c6 khang cao trong han luét dinh
nén dugc cap phuc tham thu ly giai quyét theo quy dinh.

[2] Xét noi dung vu &n va yéu cau khang cao cuaa bi don nhan thiy: Anh D1
khoi kién anh D2 tu y bo di, khdng tiép tuc bom dat, vi pham quy dinh ky két tai
Hop ddng ngay 30/7/2017; yéu cau anh D2 tra lai sb tién (ng trudc 50% gia tri hop
d6ng 1a 224.000.000 d6ng va tinh 14i theo quy dinh. Anh D2 khong déng y tra lai
tién vi cho rang anh D1 vi pham quy dinh khéng tao diéu kién c6 dat dé bom, kéo
dai thoi gian phuong tién nam chd khoang 9 thang nén khdng thé tiép tuc thuc hién
bom dat; dong thoi anh d& thyc hién bom dat duoc 40 ngay du véi sb tién (ng
trudc nén khong dong v tra lai tién va phai chiu l4i.

[2.1] Hoi dong xét xu nhan thay: An so tham dua vao 1o trinh bay cua ng
Tran Hoang L (Trudng 4p C); ong Duong Van H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyen
Thi B (1a cac ho dan c6 duong 6ng di ngang, co ngan can viéc lay dat va yéu cau
bdi thuong); 6ng Nguyén Nhu Y, ba Cao Thi B (la ngudi anh D1 hoi mua dat dé
bom) xac dinh anh D2 1a nguoi c6 13i, ty y bom déat caa cac ho néu trén, khong
d6ng y bom dat do anh D1 mua, tu y trén di khong tiép tuc bom dat nén vi pham
hop dong. Anh D1 14 nguoi thuc hién tét nghia vy, cé thién chi tao diéu kién dé
anh D2 thyc hién hop dong nén khong c6 15i. Tir d6, &n so tham chap nhan yéu cau
cua anh D1, xir bugc anh D2 tra lai anh D1 248.080.000 dong (géom: Tién @ng
trudc 224.000.000 dong — 22.400.000 dong (tién da bom dat 05% cdng trinh) =
201.600.000 ddng + 46.480.000 ddng (la tien 14i suat 10% trén nam tinh tir ngay ky
hop dong dén ngay xét xir so tham) 1a chua xem xét, danh gia, giai quyét day du,
toan dién, ding dan vu an.



[2.2] Bai I&, nguyén nhan din dén tranh chap, anh D2 ngung khéng tiép tuc
thuc hién hop ddng 1a c6 mot phan 13i cua anh D1 do vi pham hop dong, khdng
thuc hién ddng nghia vu lo da dat va thu tuc bom dat dan dén mot s6 ho dan ngan
can thi céng, yéu cau bdi thuong tién, 1am kéo dai thoi gian thuc hién hop dong,
anh D2 phai neo dau phuong tién thoi gian dai nhiéu thang. Diéu nay thuc té co
xay ra, dugc cac bén dwong su thira nhan, phi hop véi két qua xac minh, qua trinh
bom dat c6 gap kho khin vé ngudn dat, cac bén da nhiéu lan thuong luong, khong
théng nhat dugc cach giai quyét. Nguoc lai phia anh D2 ciing ¢6 16i khi bom dat
vao ranh gidi cac ho 1an can nén bi ngan can, ty y rat phuong tién cham dat thi
cong khdng thdng bao trude, khdng thoa thuan sira d6i hop dong, khong tién hanh
xé&c dinh nghiém thu khdi lugng dat san 1ap da thuc hién. Do d6, viéc don phuong
cham dut thuc hién hop déng caa anh D2 trong trudng hop nay déu cé 13i cua ca
hai bén.

[3] Xét hop dong san ldp mit bang thuc té d4 bi cham dat tai thoi diém
24/4/2018 do c6 16i cua ca hai bén. Anh D1 di thuc hién nghia vu thanh toan cho
anh D2 ng trudc 50% gia tri cong trinh. Anh D2 da thuc hién nghia vu cé bom
dat san 1ap mat bang nén duoc hudng tién cong tuong tng véi khdi luong cong
viéc da thyc hién, phan con thira phai tra lai cho anh D1. Anh D1 xac dinh khoi
lugng dat san lap khoang 05% khdi lugng cong trinh, tuong ang sé tién 22.600.000
déng, dong Y trir vao tién ung trugc cua anh D2. Anh D2 xac dinh khoi lwong dat
san lap da 50% tuong (ng vai s tién tam ung 224.000.000 dong khdng dong v tra
lai tién thira. Tai thoi diém anh D2 dung thi cong, cham dut hop dong, cac bén
khong thuc hién viéc nghiém thu xéac dinh khéi luong da thi cong. Sau khi anh D2
bo di, anh D1 hop dong véi nguoi khac (anh Pham Minh K) vao thi cong san lap
xong cdng trinh nén hién tai khdng con hién trang dé xéac dinh anh D2 d4 thi cong
bao nhiéu. Cin ctr vao hgp dong ky két ngay 01/6/2018 gitta anh D1 véi anh Khéi
va 10i khai cua anh K xac dinh khéi lugng dat anh D2 san lap chi khoang 05% nhu
loi anh D1 thtra nhan. Chang ca nay phl hop véi 10i khai caa 6ng Tran Hoang L
(Truong 4p Cha L&) xéc dinh dat bom khoéng dugc bao nhiéu, phan nhiéu Ia nuéc.
Do d6, &n so tham chap nhan yéu cau caa anh D1 budc anh D2 tra lai sb tién ¢ng
trudce thira 201.600.000 déng (224.000.0004 — 22.400.000¢ = 201.600.000 déng) la
c6 co s chap nhan.

[4] Xét &n so tham budc anh D2 phai chiu I&i cham thyc hién nghia vy tra
tién, caa so tien 201.600.000 dong, mac 1ai 10%/nam, thoi gian tir ngay ky hop
d6ng 30/7/2017 dén ngay xét xir so tham 1a 02 nam 03 thang 20 ngay, bang tién la
46.480.000 dong la khong c6 can ci. Bai vi, dy la tién thanh toan dugc ung trudc
dé thi cong bom dat. Hop ddng bi cham dut do c6 16i cua ca cac bén, nén anh D2
chi phai tra lai tién thanh toan thira so véi khéi luong cong viéc da thuc hién nghia
vu. Tir d6, ¢ co sé chap nhan mot phan khang céo cua bi don anh Lé Ngoc D2,
stra &n so tham khong tinh 14i cham tra.

[5] Tai phién toa phic tham anh D2 c¢6 yéu cau xem xét buoc anh D1 boi
thuong thiét hai trong thoi gian anh neo dau phuong tién khdng bom duoc dat kéo
dai 9 thang. Xét tai cap so tham va tai don khang co anh D2 khong dit ra yéu cau



boi thuong thiét hai, nén cap phic tham khong xem xét yéu cau bdi thuong thiét
hai tai phi(an toa nay. Néu CQ du phl’xng cu chl’xng minh thuc té ¢ bi thiét hai, anh
D2 c6 quyén khai kién yéu cau boi thuong bang vu kién dan su khac.

[6] Do stra an so tham nén xac dinh lai an phi nhu sau: Anh Lé Ngoc D2
phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach 5% trén s tién 201.600.000 dong
bang 10.080.000 dong. Anh Tran Van D1 phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia
ngach trén sé tién 46.480.000 dong bing 2.324.000 dong, ngay 01/10/2019 anh D1
du nop 10.960.000 ddng theo bién lai sé 0009908 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Bam Doi dugc ddi trir &n phi so tham, phan con thira dugc nhan lai. Anh D2
khong phai chiu &n phi dan sy phic tham, ngay 05/12/2019 anh D2 du nop
300.000 dong theo bién lai s 0010000 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bam
Doi dugc dbi trir n phi so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

1. Can ca khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 Bo luat T tung dan sy;
Chép nhan mot phan khang céo caa bj don anh Lé Ngoc D2;

Stra ban &n so tham s6: 162/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén bam Doi, tinh Ca Mau.

2. Ap dung Piéu 117; Piéu 385; biéu 422; Piéu 428 B¢ luat Dan su; Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu cau khai kign ciia nguyén don anh Tran Vin DI.
Buoc anh Lé Ngoc D2 c6 nghia vu tra cho a}nh Tran Van D1 s6 tién 201.600.000
dong (Hai tram leé mgt triéu sau tram ngan dong).

Ké tir ngay anh Tran Vin DI c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tien, neu cham thi hanh an thi hang thang anh Lé
Ngoc D2 con phai chiu khoan 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai
suat duroc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo lugt Dan su.

Khang chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Vian D1 ve viéc bugc anh
Lé Ngoc D2 tra so tien 1ai 46.480.000 dong.

3. V& an phi:

- An phl’ dan sy so tham c()‘ gia ngach: Anh Lé Ngoc D2 phéi chiu
10.080.000 dong (chua nop). Anh Tran Van D1 phai chiu 2.324.000 dong, ngay
01/10/2019 anh D1 du nop 10.960.000 dong theo bién lai s0 0009908 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén bam Doi dugc doi trir &n phi so tham.

- An phi phiic tham: Anh L& Ngoc D2 khéng phai chiu, ngay 05/12/2019
anh D2 dy nop 300.000 dong theo bién lai so 0010000 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén bam Doi dugc doi trir an phi so tham.
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4. Céc quyet dinh khac cia &n so tham khong bi khéng céo, khéng nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiem sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan huyén bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van; 2 L)
- Luu VT, (TM:TANDTCM). (Da ky)

Tran Trong Nhan



