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Vv tranh chap v¢ hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bich Van Nhién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Phiic

Ong Ping Van Cuong

- Thw ky phién tda: Ong Luong Trong Kha — Thu ky Toa 4n cia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn: Ba V3 Thi Phuong
Linh — Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 02 thang 4 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xet
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 73/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam
2020 ve viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”

Do bén 4n dan sy so thAm s6 03/2020/DS-ST ngay 05 thang 6 ndm 2020 cia
Toa &n nhan dan huyén Ham Thuan Bac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 46/2021/QD-PT ngay
22/3/2021 cia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Hong H, sinh nim 1976 (C6 mat)

Dia chi: Thon Pha Nhang, xa Ham Hi¢p, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuan

Dia chi tam trG: Thén Thang Thuan, xd Ham Thang, huyén Ham Thuéin Bic,
tinh Binh Thuan.

Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1960 (C6 don xin xét Xt ving mit)

Dia chi: Khu phé Pha Thinh, thi tran Phu Long, huyén Ham Thuén Bic, tinh
Binh Thuan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Chung Thi Bach T, sinh nam 1967 (Véng mat)

Dia chi: Khu phé Pha Thinh, thi tran Pha Long, huyén Ham Thuén Bic, tinh
Binh Thuéan.



2. Ong Lé Van T, sinh nam 1972 (Ving mit)
Dia chi: Thon 4, xa Ham Ptrc, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.
Nguoi khang cdo: Nguyén don Huynh Thi Hong H

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim:

Theo don khoi kién ngay 09/10/2019 va ban tu khai, nguyén don ba Huynh
Thi Hong H trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin N c6 giao dich mua ban 300m? dat & d6 thi toa lac
tai phuong Pha Hai, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan ctia 6ng Nguyén Vin
N dung tén quyén st dung dat. Sau khi thong nhat gia ca 1a 2.000.000.000 dong,
ngay 05/3/2019 ba va 6ng Nam ky két hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén
sir dung dat, ba co dit coc cho ong Nguyén Van Nam sé tién la 300.000.000 dong
dé tién hanh lam thu tuc chuyén nhugng dat cho ba. Tuy nhién, ong Nguyén Van N
da trao tro, khong thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba va
cung khong hoan tra cho ba s6 tién coc. Cin ctr hop dong dat coc va chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba va ong Nguyen Vian N dé nghi Toa an nhan dan
huyén Ham Thuén Bic giai quyet budc ong Nguyén Vin N phai thanh toan cho ba
sO tién coc 1a 300.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 600.000. 000 ddng, tong
cong 1a 900.000.000 dong

Bi don éng Nguyén Van N trinh bay:

Ngay 05/3/2019, éng co6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dat 300m” v6i ba Huynh Thi Hong H. Dién tich dat 300m’ duoc ghi trong
hop dong dit coc va chuyen nhuong la cua 6ng Tang Van Hai; dia chi: Khu phé 5,
phuong Phu Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Nguon goc dién tich dét
300m* dit coc chuyén nhuong nay 13 gilra ong va 6ng Tang Van Hai c6 ky van ban
thoa thuan tai Van phong cong chung Tién Pat c6 ndi dung: Sau khi 6ng 1am gidy
to dat cho 6ng Tang Vian Hai thi ong Tang Van Hai cho 6ng 12 dién tich dat duoc
cap. Sau d6 6ng htra cho dng Lé Van Tu 300m?® trong 1/2 dién tich dat ma ong Hai
cho ong vi 6ng Tu gidi thiéu cho ong lam ho so cho 6ng Tang Vin Hai. Trong khi
cho lam gléy to dat thi ong Lé Van Tu thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat
300m? (dat ma Ong htra cho 6ng Tu) cho ba Hanh. Dang 1y ra ong Tu va ba Hanh
ky hop dong dit coc nhung ong Tu chua co gidy to gi ddi v6i 300m?* dit d6 nén
ong 1a nguoi ky vao hop dong dit coc ngay 05/3/2019, vi 6ng c6 vin ban thoa
thuan ngay 11/3/2019. Sau khi 6ng ky hop déng dat coc thi ba Hanh dua
300.000.000d cho ong Tu chir khong c6 dua tién cho ong. Nay ba Hanh yéu cau
ong phai trd cho ba s tién coc 1a 300.000.000 dong va sO tién phat coc la
600.000.000 dong, tong cong 1a 900.000.000 dong thi ong khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van Tw trinh bay: Ong 13
nguodi gidi thiéu cho 6ng Nguyén Vian N lam gidy to dat cho 6ng Tang Van Hai.
Ong biét giita ong Nguyén Vin Nam va 6ng Tang Vin Hai c6 ky vin ban thoa
thuan tai Van phong cong ching Tién Pat c¢6 ndi dung: Sau khi 6ng Nam lam gidy
td dat cho 6ng Tang Van Hai xong thi ong Tang Van Hai cho 6ng Nam 1/2 dién
tich dat duoc cp. Sau d6 6ng Nam hira cho 6ng 300m” trong 1/2 dién tich dat ma
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6ng Hai cho 6ng Nam vi 6ng gi6i thiéu cho 6ng Nam 1am hd so cho éng Tang Vin
Hai. Trong khi chd lam gidy to dat thi 6ng thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
300m* dit cho ba Hanh. Pang 1y ra 6ng va ba Hanh ky hop dong dit coc nhung
ong chua c6 gidy to gi ddi v6i 300m? dat d6 nén 6ng Nam 1a ngudi ky vao hop
ddng dit coc ngay 05/3/2019 vi 6ng Nam ¢6 vin ban thoa thuan ngay 11/3/2019.
Sau khi 6ng Nam ky hop ddng dit coc thi ba Hanh dua 300.000.000 dong cho 6ng
chtr khong ¢6 dua tién cho ong Nam. Nay ba Hanh yéu cau giai quyet budc ong
Nam phai thanh toan cho ba s6 tién coc 1a 300.000.000 ddng va sb tién phat coc 1a
600.000.000 dong, tong cong 1a 900.000.000 ddng thi 6ng cb ¥ kién 14 ong dong ¥
tra cho ba Hanh s tién 300.000.000 déng dat coc va tién 13i 1,66%/thang tir ngay
05/3/2019 dén ngay xét xr so tham 05/6/2020 1 74.700.000d (300.000.000 dong x
1,66% %15 théng), téng cong 300.074.700 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Chung Thi Bach Tt uyét trinh bay:

Trudce kia, ba 1a vg 6ng Nguyen Vin N nhung ké tir naim 2015 dén nay ba va
6ng Nguyén Vin N khong con song chung véi nhau nita va dang ly hon va phan
chia tai san tai Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bac. Viéc 6ng Nguyén Vian N
ky hop dong dit coc voi ba Huynh Thi Hong H ngay 05/3/2019 thi ba khong biét,
khong lién quan gi dén ba va dé nghi xét xir vang mat ba.

Sau khi hoa giai khong thanh

Ngay 05 thang 6 ndm 2020, Toa &n nhan dan huyén Ham Thuan Bac da dua
vu an ra xét xu tai ban an so 03/2020/DS-ST, quyét dinh:

_ Cén ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B} luét t6 tung dén sy. Diéu 328; Diéu 122; khoan 2 Piéu 357 B) luat dén
su. Biéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xtr: Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Thi Hong
H tuyén bd “Hop dong dit coc va chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
05/3/2019” giita 6ng Nguyén Van N va ba Huynh Thi Hong H v6 hiéu, budc 6ng
Nguyén Vin N tra cho ba Huynh Thi Hong H s tién dit coc 12 300.000.000 dong

Béc y8u cau khéi kién ctia ba Huynh Thi Hong H vé viéc yéu cau Nguyén
Van N boi thuong tién phat coc cho ba Hanh s6 tién 600.000.000 dong

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén cac quyét dinh khac vé an phi, quyén
khang céo ciia cac duong su, quy dinh vé nghia vu cham thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 19/6/2020, nguyén don Huynh Thi Hong H khéang c4o yéu cau sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba, budc ong
Nguyen Van N tra tién dat coc 1a 300.000.000 dong, tién phat coc 1a 600.000.000
ddng, tong cong 1a 900.000.000 dong

Tai phién toa phuc tham:

Ba Huynh Thi Hong H khéng rat yéu cau khang céo, giit nguyén yéu cau
khéi kién, cac duong sy khong tu thoa thuén véi nhau veé viée giai quyét vu an



Y kién cua nguyén don Huynh Thi Hong H: Ba Hanh khong cung cap tai
lidu, ching ctr nao khac, yéu cdu stra ban an so thAm theo huong chép nhén toan bd
yéu cau‘kh(n kién cua ba, budc ong Nguyep Vin N tra tién dat coc 1a 300.000.000
dong, tién phat coc la 600.000.000 dong, tong cong la 900.000.000 dong theo hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén stir dung dién tich dat ngay 05/3/2019

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong Xet xu tiél} hanh té tung dung
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy; nguoi tham gia to tung chap hanh phap luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T6
tung dan sy khong chap nhén khang cdo cua ba Huynh Thi Hong H, gitr nguyén
ban an dan sy so thdm s6 03/2020/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2020 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thuan Bac

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, cin cir két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cia ba Huynh Thi ﬁéng H nop trong
thot han luat dinh, hgp 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham

_[2] Xét khang cdo cua ba Huynh Thi Hong H yéu cau Toa an cap phtic thAm
yéu cau stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba, budc ong Nguyen Vin N tra tién dit coc 1a 300.000.000 ddng, tién phat coc la
600.000.000 dong, tong cong 1a 900.000.000 ddng, Hoi dong xét xur xét thdy: “Hop
dong dit coc va chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2019” gitra ba
Huynh Thi Hong H va 6ng Nguyén Vin N khong chi 1 dia chi, s6 thira dat thudc
td ban dd nao, gidy ching nhan quyén sir dung dat nao, chi ghi chung chung dat ¢
d6 thi toa lac tai phuong Phu Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuin. Mit
khac ong Nam chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
ma ba Hanh dit coc dé mua nhung ba Hanh van dit coc dé thuc hién giao dich
chuyén nhuong 13 vi pham Bo luat Dan su va Luat Pat dai. Vi vay, cac bén cia
giao dich nay déu co 16i din dén hop dong vo hiéu nén khong phat coc, bén nhan
dat coc tra lai tai san cho bén dat coc.

Tir nhan dinh trén, ba Hanh yéu cau phat coc 600.000.000 dong dbi véi ong
Nam 1a khong ¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xtir khong c6 can ctr chap nhan
khang céo ctia ba Hanh

[3] Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Huynh Thi Hong H phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh cua phap luat

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su



Khoéng chép nhan khang cdo cua ba Huynh Thi Hong H. Giir nguyén ban 4n
dan sy so tham so 03/2020/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2020 cta Toa én nhan dén
huyén Ham Thuan Bac

Can cu vao: Khoan 3 D@éu 26, diérp a khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39‘Bcf) luat t6 tung dan su. Diéu 328; bi¢u 122; khoan 2 Diéu 357 B luat dan su.
Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur: Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi Hong
H tuyén bd “Hop ddng dit coc va chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
05/3/2019” gitra 6ng Nguyén Vian N va ba Huynh Thi Hong H v6 hiéu, budc ong
Nguyén Vin N tra cho ba Huynh Thi Hong H sb tién dit coc 1a 300.000.000 déng

Bac yéu c{?lu khoi kién cua ba Huynh Thi Hépg H vé viéc yéu qﬁu ong
Nguyén Van N boi thudng tién phat coc cho ba Hanh s6 tién 600.000.000 dong

Vé én phi:
Ong Nguyén Vian N phai chiu 15.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Huynh Thi Hong H phai chiju 28.000.000 dong an phi dan sy so tham
nhung khau trir 19.500.000 déng ba Hanh da ndp tam tng theo bién lai thu tam
mg 4n phi s6 0028720 ngay 16/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ham Thuén Bic, con lai 8.500.000 dong ba Huynh Thi Hong H tiép tuc ndp.

Ba Huynh Thi Hong H phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy phuc tham
nhung duoc khau trir 300.000 déng tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu tién
tam rng an phi s6 0005930 ngay 30/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ham Thuén Béc

Trudng hop ban 4n quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an déan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02/4/2021).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Ham Thuédn Bic;
-THADS huyén Ham Thuén Bic;
-Duong su;
-Luu ho so.

Bich Van Nhién



