TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s: 721/2026/DS-PT
Ngay 14-4-2026
V/v tranh chap thira ké tai san,
hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat, thuc hién nghia vu
do ngudi chét dé lai.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vian Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xtr phuc thdm cong khai vy an dan sy thu
1y s6 278/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2026 vé vi¢c: “Tranh chap thura
ke tai séq, hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat, thuc hién nghia vu do
nguoi chét dé lai”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 199/2025/DS-ST ngay 23/10/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thAm sf} 1271/2026/Qb-PT
ngay 03 thang 03 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 3170/2026/QD-PT
ngay 18 thang 3 nam 2026, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1962; thudng tra tai: T0 E,
khu pho K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu pho K,
phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat, vang mat khi tuyén an.

Nguoi dai di¢én hop phap cua nguyén don: Ong Tran Pang T1, sinh nam
1958; dia chi: xa B, Tha‘mh pho HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cia nguyén don (theo Gidy uy quyén ngay 09/3/2026); co mdt tai phién toa,
vang mat khi tuyén an.

, 2. Bi don: Ong Pham Yﬁn M, sinh nam 1967; thuong tl:l'l tai: T6 E,,khu
pho K, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu pho K,
phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Tan H, sinh nim 1987;
thuong tru tai: T6 G, khu phé P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a t6 G, khu phd P, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don (theo Hop dong Gy quyén ngay 09/6/2023); c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi HI, sinh nam 1935; ,thu’(‘)’ng tra tai: T6 E, khu phd K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (chét ngay 06/01/2025, theo Trich luc
khai tir s6 21/TLKT-BS ngay 10/01/2025).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba Pham Thi HI: Ba Ng}lyén Thi L¢
H2, sinh ndm 1955 (1a con cua ba Pham Thi H1); thu’fmg tra tai: ’TG E, khu pho
K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu ph6 K, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

3.2. Ba Pham Thi E, sinh nam 1941; thuong tru tai: T ’E, khu phé K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu pho K, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat (c6 don d€ nghi vang mat).

3.3. Ba Tran Thi Huong N, sinh nam 1967; thuong tra tai: TO E, khu pho
K, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu pho K, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh).

3.4. Ba Pham Thanh T2, sinh nim 1989; thuong tra tai: T6 E, khu phd K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu ph6 K, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Huwong N, ba Pham Thanh T2:
Ong Tran Thai B, sinh nam 1‘998; dia chj: Phu’(‘mg H, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
la ngudi dai dién theo uy quyén (theo Giay uy quyén ngay 09/3/2026); c6 mat.

3.5. Ong Pham Ai N1, sinh nim 1991; thu’b’ng tra tai: Té), E, khu phé K,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 14 t6 E, khu phé K, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat (c6 don d€ nghi vang mat).

3.6. Ong Pham Thanh D, sinh nam 1998; thuong tru tai: Tb E, khu phé K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu ph6 K, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat (c6 don d€ nghi vang mat).

3.7. Ba Huynh Thi G, sinh nam 196@; thuong tru tai: Té E, k}}u phé K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong; vang mat (c6 don d€ nghi vang mat).

3.8. Ba Hoang Thi My T3, sinh nam 1986; thudng trii tai: To E, khu phd
K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu ph6 K, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); vang mat (c6 don dé nghi vang mat).

3.9. Ong Pham Minh T4, sinh nam 1988; thu:(‘rpg tra tai: Té E, khu phé K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu pho K, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); vang mat (c6 don dé nghi vang mat).
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3.10. Ba Nguyén ,Thj Lé H2, sinh nam 1955; thl;(‘mg tra tai:rTé E, khu phé
K, phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu pho K, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

3.11. C)ng Lé Van L, sinh nam 1958; thuong tra taj: S6 nha E, duong C,
khu I, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la s6 nha E, duong C, khu
I, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

3.12. C)ng Pham Ngoc V, sinh ndm 1971 dia chi noi dang ky ho khéu
thuong tra: TO A, ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la td A, 4p B,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); ving mit, c6 don dé nghi vang mit.

’ 3.13. Ba Tran Ngoc Ll, sinh nam 1972; thuong tru, tai: Sp A, t0 E, }(hu
pho K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, t0 E, khu pho K,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mét (c6 don d€ nghi vang mat).

3.14. Ba Lé Thi Gai L2, sinh ndm 1973; thuong tré tai: To E, khu pho K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu pho K, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat, c6 don d€ nghi vang mat.

3.15. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1944; thu’(‘)’ng tra tai: Khu phé K,
phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho K, phuong L, Thanh
pho H6 Chi Minh); vang mat, c6 don d€ nghi vang mat.

~ 3.16. Ong Nguyén Thanh T5, sinh ndm 2001; thuong tra tai: To E, khu
phd K, phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu phd K,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat, c6 don d€ nghi ving mat.

37 Ong Nguyén Thanh T6, sinh nam 1996; thuong tru tai: T6 E, khu
ph6 K, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu phd K,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

3.’ 18. Ong Huynh Van T7, §inh nam 1950; thuong tru tai: S,(A') nha 7A, t6 E,
khu pho K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, t6 E, khu
pho K, phuong L, Thanh pho HO6 Chi Minh); vang mat, c6 don dé nghi vang
mat.

3.19. Ba Pham Thi Kim L3; thuong tra tai: Sé nha A, t6 E, khu phd K,

phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la sO A, to E, khu phé K, phuong
L, Thanh phd HO Chi Minh); vang mat, c6 don dé nghi ving mat.

3.20. Ba B3 Ngoc P, sinh nim 1973; thuong tra tai: S6 nha A, t6 E, khu
phé K, phudng A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la s6 A, to E, khu phé K,
phudng L, Thanh phd Ho Chi Minh); vang mit, c6 don dé nghi vang mat.

3.’21. Ong Ngo6 Thanh BI, §1nh nam 1973; thuong tru tai: Sp nhavA, t6 E,
khu ph6 K, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la s6 A, t6 E, khu
pho K, phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh); vang mdt (c6 don dé nghi vang
mat).

3.22. Ngan hang N3;,dia chi tru s&: SO B, duong L, ph}J:(‘mg T, quan B,
Thanh pho Ha Noi (nay 1a s6 B, duong L, phuong G, Thanh pho Ha No1).
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Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang N3: Ong Lé Hoang P1 — Pho
Giam doc Ngan hang N3 — Chi nhanh thanh phé B, tinh Binh Duong (G1ay uy
quyén s6 347/NHNo.BC-GUQ ngay 21/4/2025); ving mit (c6 don dé nghj vang
mat).

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong Pham Van M, sinh nam 1967; thuong tra tai: Té E, khu phd K,
phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 E, khu pho K, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

4.2. Ba Nguyén Kim C; thuong tra tai: Khu phé K, phuong A, thanh phd
B, tinh Binh Duong (nay la t6 E, khu ph6 K, phuong L, Thanh phé H6 Chi
Minh); vang mat (c6 don dé nghi vang mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

* Theo Don khoi kién ngay 14 thang 12 nam 2022; Don dé nghi sira doi,
bé sung va rut mot phan yéu cau khoi kién ngay 21/6/2023; Pon thay doz va b
sung yéu cau khéi kién ngay 01/7/2025 va 16i khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don ong Pham Van T trinh bay:

Cu Pham Van CI (sinh nam khong r6; chét nam 1993) va cu Nguyén Thj
T8 (sinh nam khél}g r0; chét nam 2004), la vo chong. Cu C1 va cu T8 c6 04
nguodi con chung gom:

1/ Ba Pham Thi H1 (sinh nam 1935, chét nam 2025). Ba H1 va 6ng
Nguyén Van T9 (da chét trudc ndm 1975) la vo chong, c6 02 con chung la
Nguyén Thi Lé H2; Nguyén Thi X, sinh nam 1960 (da chét ttr,h'lc nho). Cha, me
cua ong Truong b da chét, khong r6 ho tén, nam sinh, ndm chét.

2/ Ong Pham Vin B2 (d4 chét nam 1961), 6ng B2 c¢6 vo tén Phan Thi I
(da chét). Ong B2 vabaIco 01 con tén Pham Van T.

3/ C)ng Pham Van B3 (da chét nam 1970) c6 vo 1a Phan Thi E1 va 01 con
la Pham Van M.

4/ Ba Pham Thi B4 (sinh nam 1941, chét nim 2021), khong c6 chong,
khong c6 con.

Ngoai con chung néu trén, cu C1, cu T8, 6ng B3, ong B2 khong c6 con
chung, con riéng, con nuoi; cha, me nudi nao khac.

Cu C1 va cu T8 chét dé lai di san gom thira 427 dién tich 52 m? va thira
dat 884 dién tich 5885m? cung to ban do sb 22, toa lac tai 4p K, x4 A, thi xi B,
tinh Binh Duong (nay 1a khu phd K, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh).
Ngudn goc dat do cu C1 va cy T8 khai pha nhung dé cho ba B4 thuc hién thu
tuc ké khai dang ky va duogc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
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00824...QSDD/1402/QD-UB(H) ngay 10/12/1999. Trudce khi chét, cu T8 va cu
C1 khong c6 1ap di chuc. Trong do:

- Phan dat thir nhat: Dién tich 5885m? thira dét s6 884, to ban do s6 22.
Thira dat s6 884 tach ra,tha‘lph cac thua dat s6 909, 910, 971, 970 va phan dién
tich con lai thude thira dat goc 884. Sau khi cy C1 chét;

+ Cu T8 ting cho 6ng Pham Van T dién tich dat 1.545m?, thoi diém ting
cho chua lam thu tuc sang tén cap gidy ching nhan cho éng T. Ngay 30/8/2002,
ong T chuyén nhuong mot phan dién tich trong dién tich 1.545 m? cho ba Pham
Thi Kim L3, dién tich chuyén nhuong 1a 802m? CLN thudc thira 910 (duogc tach
ra tir thira 884). Do thoi diém nay ong T dugc tang cho nhung ba B4 la nguoi
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba B4 la nguoi ky hop
dong chuyén nhuong cho ba L3, con 6ng T 1a nguoi nhan tién chuyén nhuong.
Phan dién tich con lai 1a 743m?, dng T da dugc cap Glay chimg nhan quyén su
dung dat s6 H00716 cap ngay 27/ 10/2005 va ong chuyén nhuong cho ba Bui Thi
L4, sau d6 ba Bui Thi L4 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh B5, 6ng B5
da duoc cap gidy ching nhan, nhin dit va st dung 6n dinh cho dén nay.

+ Ngay 24/10/2002, ba B4 chuyén nhuong cho ong Pham Ngoc V dién
tich 45m? (gom 45 m2 LN, 59m? HLDB, thudc thira dat s6 909 — thira nay duoc
tach ra tur thira dat s6 884).

+ Nam 2005, ba B4 ting cho ba H1 dién tich 941m? (gdm 941m? LN,
399m? HLBB, thudc thira dat s6 970 — dugc tach ra tir thira dat s6 884), nhung
do ba H1 ting cho lai con gai 1a ba Nguyén Thi Lé H2, nén bé B4 da 1am thu tuc
sang tén tang cho ba H2 di¢n tich néu trén.

Ngoai ra, trong nam 2006 ba B4 chuyén nhugng cho ong T mdt phan dién
tich thudc thira dat s6 884 vai dién tich khoang 18,5 m x 40 m (do khéng ¢ do
thuc té khi chuyén nhugng) vai gia 160.000.000 dong, thoi diém nay khong lap
gidy to gi. Ong T di thanh toan cho ba B4 s tién 140.000.000 dong, con no lai
ba B4 20.000.000 dong, giita hai bén khong co 1ap gidy to. Pong thoi, ong T
cling nhan chuyén nhuong cua ba H2 dién tich 1,5 m x 40 m thudc thura 884, to
ban d6 sé 22, 1y do: Khi ba B4 con séng, ba B4 cho ba H2 phan dién tich trén,
chua 1am thi tuc sang tén cho ba H2, sau d6 ba H2 chuyén nhuong lai cho 6ng
T. Phan dién tich trén 1a ba B4 tang cho riéng ba H2 va ba H2 truc tlep giao dich
voi ong T, khong lién quan chdng va cac con cta ba H2. Ca 02 phan dat nhén
chuyén nhuong tur ba B4, ba H2, 6ng T déa dugc giao du, vg chong 6 ong T da cét
nha, sinh song 6n dinh trén dat tir khi nhan chuyen nhuong cho dén nay. Di¢n
tich qua do dac thuc té 1a 813,9m? (phan dién tich ky hiéu I tai Manh trich lyc co
do dac chinh ly so 17-2024), déat thugc thura dat s6 884, to ban do s6 22, Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 00824 QSDP/ 1402/Qb-UB cap cho ho ba
Pham Thi B4 ngay 10/12/1999. Ong di thanh toan du tién chuyén nhuong cho
ba H2, con tién chuyén nhuong cia ba B4, 6ng con ng lai 20.000.000 dé)ng chua
thanh toan.
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Dién tich con lai cia thira dat s0 884, to ban do s6 22 1a 2.159,4m? (dién
tich nay ong T da trir dién tich 813,9 m? dng T nhin chuyén nhuong tir ba B4, ba
H2).

- Phdn ddt thir 2: Dién tich 52m? thudc thira dat sb 427, to ban do so 22,
dat toa lac ap K, xa@ A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd K, phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh), Gidy ching nhan quyén st dung dat s 00824
QSDD/1402/QD-UB ngay 10/12/1999. Phan dat nay, ba B4 da chuyén nhuong
cho ba P4 Ngoc P va da hoan thanh thu tuc sang tén cho ba P.

Ngoai di san néu trén, o6ng cam két cu C1, cu T8 khong con bat cur di san
nao dé lai.

Thoi diém giao dich cac thira dat néu trén (chuyén nhuong, ting cho), cu
T8 con song. Y chi cua cu T8 14 ting cho 6ng T dién tich 1.545m?, khong phai
chia di san thira ké, ¥ chi nay khong c6 lap thanh vin ban, chi thong qua 10i néi
va trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ong T duogc cap thé hién. Ddi voi
cac giao dich con lai, y chi ctia ba T8 1a ting cho hay chia thira ké cho ba B4 thi
ong T khong biét.

~ Khi thyc hién cac giao dich trén hang thura ké cua cu C1 khong 6 ¢o ¥
kién hay tranh chap gi.

Vé quan ly di san: Pbi v6i phan dién tich 813,9m? chuyén nhuong cho
ong T, ong T truc tiép quan ly. Pdi v6i dién tich con lai, trudc day khi cu T8 con
song, cu T8 cung véi ba B4 va 6ng quan 1y. Khi cu T8 chét thi 6ng voi ba B4
quan ly. Khi ba B4 chét, tir nam 2019 ong M 1a nguoi quan ly cho dén nay.
Trong thoi gian quan ly, ong cung voi ba B4 ¢o trong cdy an trai trén dat, thu
hoach va cing hudng loi trén dat.

V& tai san trén dvét tranh chép, ong théng nhat véi ndi dung thé hién tai cac
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2019, ngay 03/8/2023, ngay
05/12/2023, ngay 12/12/2024, trén dat tranh chap c6 tai san, cu thé nhu sau:

- Tai san cua ba Pham Thi B4 gbm co: 01 can nha cép 4, két cu: Nén
gach t6, mai tole, cira gb, nén gach C2, bén trong 6p gach, tran thach cao, dién
tich 91,83m? (ky hiéu A); 01 mai che tole, nén xi mang, dién tich 133,57 m?; 02
ngdi mo cua cu C1, cu T8 do ba B4 xay cat; 01 am thd; 01 hang rao xay gach +
lu6i B40, dién tich 35,4m? Tai san nay hién do ong M dang truc tiép trong coi,
tho cliing.

- Tai san cua 6ng M gom co: 01 can nha cap 4 (ky hiéu B), két cau Nén
gach xay to, mai tole, tran thach cao, cua gb + kinh; mat tuong trong 6p gach
cao 1,6m, mit tudng nha phia ngoai 6p gach C2, nén gach Ceramic, dién tich
194,91 m?; 24 cay mit; 01 mai che tole, nén gach C2, dién tich 1117,48 m? (phia
trudc va bén hong nha B, mai che ndy 13 bao gom dién tich mai che ong M xay
thém vao nim 2021 nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/8/2023 thé
hién); 01 hang rao ludi B40 (thudc canh hudng Pong tir cudi nha cii dén cudi dat
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ctia ba H2), dién tich 20m?2. Tai san nay hién 6ng M dang truc tiép quan 1y, trong
COl.

- Tai san cua ong T gdom c6: 01 can nha cap 4 (ky hi¢u C), c6 két cau
tuong gach xay t, mai che tole, nén gach Ceramic, tran thach cao, cira khung
sat kinh, tuong trong op gach cao 1,6 m, dién tich 84 ,26m?; 01 san xi mang dién
tich 38,76m?; 01 chuong g3 mai tole nén gach Xi mang dlen tich 86,3m?; 01 can
nha tinh ngh1a két cau nén gach xdy t6, mai tole, nén gach Ceramic, tuong trong
op gach cao 1,2 m, tran thach cao, cira sat kinh dién tich 80m?; 01 try cong gach
xdy, op gach, dién tich 0, 8m?/tru; 01 cong sit hop dién tich 8 4m?; 01 mai che
tole nén xi mang dién tich 84,29m?2; 25 cay mit 08 nim tudi; 01 hang rao ludi
B40 do ong T rao khoang thang 8 — thang 9 nam 2018, dién tich 09m?, tai san
nay hién do éng T truc tiép quan 1y, st dung.

- Tai san ctia ba Nguyén Thi Lé H2 c6: 01 hang rao ludi B40, dién tich
4,35m?;

Theo Bon khoi kién ban dau ngay 14/12/2022, ong T khoti kién yeu céu
Yéu cau chia thua ké tai san ddi voi: Quyén sir _dung dat dién tich 2.775,8 m?,
thudc thira dat so 884, to ban do so 22 va quyén str dung dat dién tich 52m2
thudc thira dat s 427, to ban dd sb 22; dat toa lac tai xa A, thi xd B, tinh Bmh
Duong, nguyén vong cua ong T dugce huong 1/3 di san theo hién vat.

‘ Qua :[rinh td tung, can ctt vao Pon dé nghi s@a doi, 7b6 sung va 1"1'1t mot
phén yéu cau khoi kién ngay 21/6/2023; Don thay do61i va bo sung yéu cau khoi
kién ngay 01/7/2025, nay 6ng T xac dinh yéu cau khéi kién nhu sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng Pham Vian T duoc quyén sur dung
dat dién tich 813,9m? (phan dién tich ky hiéu I tai Manh trich luc c6 do dac
chinh 1y s6 17-2024), dat thudc thira 884. To ban do sb 22, Gidy chung nhan
quyén st dung dat sé6 00824QSDD/1402/QD-UB cép cho ho ba Pham Thi B4
ngay 10/12/1999;

- Yéu céu chia di san thira ké dién tich 2159,8m? (phan dién tich ky hiéu
II, 111 ‘tai’Ménh t;ich luc ¢6 do dac ghinh 1y s6 1,7-2,024) dat thudc thira 884. To
ban do6 s6 22, Giay ching nhan quyén su dung dat s6 00824QSDbD/1402/Qb-UB
cap cho ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999. Ong T c6 nguyén vong nhan hién
vat.

Dit toa lac tai to E, khu phé K, phuong L, Thanh phé HO Chi Minh.

‘ Vé tai san trén dat tranh chap khi phan chia di san, tai san gin lién voi
quyén st dung dat ai dugc chia thi ngudi d6 dugc hudng va hoan lai gié tri theo
quy dinh cua phép luat.

, Péi v6i quyén sir dung {1‘.'?'1‘[ dién tich 52m? thugc thira dat sb6 427, to ban db
s0 22 ong rut lai, khong yéu cau Toa &n giai quyét.
Déi véi va cac thura dat ba B4 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc

V1 (thira dat s6 909); ting cho ba Nguyen Thi L¢ H2 (thura dat s6 970); chuyen
nhuong cho ba Pham Thi Kim L3 (thira dat s6 910); ting cho éng T (thua dat sb
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971), 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét, khong dong ¥ dua vao khéi di san dé
chia.

Déi voi yéu cau phan t6 cta bi don, ong T c6 y kién: Ong T dong ¥ chia
phan dién tich con lai cia thira dat sé 884, to ban d6 22, khong dong ¥ chia cac
dién tich da chuyen nhuong, tang cho vi da chuyen nhuong, tang cho hop phéap,
da sang tén gidy ching nhan theo quy dinh. Vé di chiic ba B4 1ap cho 6ng M,
ong khong dong v, vi di chuc ba B4 1ap khong c6 v kién thdng nhat cta ong.

Pbi voi yéu cau doc lap cua 6ng Lé Van L, éng T c6 ¥ kién: Viéc giao
dich dit coc gitra 6ng L v6i ong M, ba B4 lién quan dén thira dat tranh chap ong
khong biét va ciing khong duoc thong bao cho ong biét nén hoan toan khong co
su dong ¥ cta 6ng, ong L yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong 1a khong ding
quy dinh phap luat nén ong khong dong ¥.

Vé so tién 6ng T con ng lai ba B4 20.000.000 dﬁ)ng, khi con song thi ba
B4 noi bang 10i nodi cho dng 20.000.000 dong nay dé mdc dat (khong co gidy 10,
khéng c6 nguoi lam ching), nén ong khong dong v tra lai s6 tién nay cho ba B4
hodc ngudi thira ké cua ba B4.

Vé xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 6ng thong nhat véi két
qua xem x¢&t tham dinh tai cho, dinh gia tai san ma Toa an, Ho1 dong dinh gia da
tién hanh, ong khong yéu cau xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia lai tai san.

* Theo Don phan t6 ngay 23/7/2024; Don rit mot phadn yéu cau phan té ngay

27/02/2025; Bon thay doi yéu cau phan to ngay 01/7/2025 va loi khai trong qud
trinh to tung, bi don 6ng Pham Van M trinh bay:

Cu Pham Van CI (sinh nam khong r6; chét nam 1993) va cu Nguyén Thi
T8 (sinh nam khér}g r0; chét nam 2004), 1a vo chong. Cu C1 va cu T8 c6 04
nguoi con chung gom:

Ba Pham Thi H1 (sinh nam 1935, chét naim 2025). Ba H1 va 6ng Nguyén
Van T9 (da chét trude nam 1975) 1a vo chong, co 02 con chung la Nguyén Thi
Lé H2; Nguyén,Thj X, sinh ndm 1960 (da chét tur 11,’10 nhd). Cha, me cua Ong
Truong P da chét, khong 16 ho tén, nam sinh, ndm chét.

, Ong Pham Vian B2 (d4 chét nam 1961), ong B2 ¢6 vo tén Phan Thi I (da

chét). Ong B2 vaba I c6 01 con chung véi ba I tén Pham Van T.

Ong Pham Vin B3 (d4 chét nam 1970) c6 vo 1a Phan Thi E1 va 01 con
chung vé6i ba E1 1a Pham Van M.

Ba Pham Thi B4 (sinh ndm 1941, chét nam 2021), khong c6 chong, khong
co con.

Ngoai con chung néu trén, cu C1, cu T8, 6ng B3, 6ng B2 khong c6 con
chung, con riéng, con nudi, cha me¢ nudi nao khac.

CuCl vacy T8 chét dé lai di san gdbm thira dat sb 427 di¢n tich 52m? va
thira dat s6 884 dién tich 5885m? cung to ban do so 22, toa lac taj ap K, xa A, thi
xa B, tinh Binh Duong (nay la khu pho K, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Nguon goc dat do cu C1, cu T8 khai pha nhung dé cho ba B4 thuc hién thu tuc
ké khai dang ky va duoc cap Gidy ching nhan quyén s dung dat s 00824
QSDD/1402/QD-UB ngay 10/12/1999. Khi chét, cu T8 va cu C1 khéng ¢ 1ap
di chuc. Trong do:

Phan dat thit nhat: Dién tich 5885m? thudc thira dat 884, to ban do so 22.
Thira dat s6 884 tach ra,tha‘lnh cac thua dat s6 909, 910, 971, 970 va phan dién
tich con lai thude thira dat goc 884. Sau khi cy C1 chét;

- Ngay 30/8/2002, ba B4 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Phan Thi Kim L5 vé1 dién tich chuyén nhuong 13 802 m? thudc thira dat
s6 910 (thira nay duogc tach ra tir thira dat s6 884). Trén thuc té, phan dién tich
nay ong T dugc cu T8 (thoi diém nay cu T8 con séng) chia thira ké (chua lam
thu tuc sang tén) va 6ng T chuyen nhuong cho ba Phan Thi Kim LS5, ong T tryc
tlep nhan tién tir ba L5, do gidy chimg nhan ba B4 dung tén nén ba B4 ky hop
dong voi ba LS. Viée cu T8 dé thira ké lai cho ong T, ong khong biét va cling
khong c6 v kién ciia 6ng.

- Ngay 24/10/2002, ba B4 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc V1 dién
tich 104 m? (trong d6 c6 45 m? cdy 1au nam, 59 m? dat thudc hanh lang 16 gidi,
thudc thtra dét s6 909 (thira ndy duoc tach ra tir thira dat sb 884). Thoi diém nay
cu T8 con song, viéc giao dich nay ong khong blet va cing khong co sy dong y
ctia ong. Doi vé6i thira dat nay, ong V1 di duoc cap Gidy ching nhan s6 01736
QSDP/3346/QDUB cép ngay 21/10/2002, vao nam 2005 ong V1 da chuyén
nhuong lai cho 6ng, 6ng da thanh toan du tién cho 6ng V1 80 tién 28.000.000
dong vao nim 2005, ong V1 da dua glay chting nhan quyén sir dung dat ban
chinh cho ong giwr, hai bén khong lap gidy to. Cho dén nam 2023 gitra 6ng voi
V1 da lap Hop dong uy quyén, theo do 6ng V1 da uy quyen cho 6ng dugc toan
quyen quyét dinh d6i voi thira dat néu trén va ong ¢6 hd trg thém cho 6ng V1 sd
tién 40.000.000 dong, tong s tién ong da tra cho 6ng V1 1a 68.000.000 dong
Theo thong tin 6ng duoc biét, hién thira dat nay dang thyc hién mo rong tuyén
duong va dang tién hanh thu tuc giai phong, dén bu theo quy dinh, nhung cho
dén nay van chua thyuc hién thu tuc gi.

+ Ngay 28/01/2005, ba B4 tang cho dng Pham Vian T dién tich 743 m?
thudc thira dat sé 971 (thtra ndy duoc tach ra tir thira dat s6 884). Viéc ba B4
ting cho éng T dién tich néu ong khong biét va ciing khong co su dong y cua
ong.

+ Ngay 28/01/2005, ba B4 ting cho ba Nguyén Thi Lé H2 dién tich 941
m?, thudc thira dat s6 970 (thira nay duogc tach ra tir thira dat sé 884). Viée giao
dich nay 6ng khong biét va ciing khong c6 sy dong ¥ ctia dng.

Ngoai ra, d6i v6i phan dién tich ba B4, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng T
thé hién tai vi tri I cia Manh trich luc c6 do dac chinh ly s6 17-2024 thi ong
khong biét va ciing khong co su déng y cta ong.

Nhu;’ vay, tong dién ‘Eich oﬁa thira dat s6 884 bao gdm ca dién tich da :[afmg
cho, chuyén nhugng va phan dat hi¢n 6ng T dang quan 1y qua do dac thuc té thé
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hién Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly §6 22-2025 ngay 31/3/2025 va
Manh trich lyc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 17-2024 ngay 23/5/2024 1a
6396,9 m°.

Phdn ddt thir 2: Dién tich 52 m? thudc thia déat s6 427, to ban do s6 22,
dat toa lac ap K, xa@ A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd K, phuong L,
Thanh phé H6 Chi Minh), Gidy ching nhan quyén st dung dat s 00824
QSDD/1402/QD-UB ngay 10/12/1999. Phan dat nay, ba B4 da chuyén nhuong
cho ba P4 Ngoc P va da hoan thanh thu tuc sang tén cho ba P.

Ngoai di san néu trén, o6ng cam két cu C1, cu T8 khong con bat cur di san
nao dé lai.

Thoi diém giao dich cac thira dat néu trén (chuyén nhuong, ting cho), cu
T8 con soéng. Y chi cta cy T8 1a chia thira ké nhung khong c6 su dong ¥ cua
ong, cling khong thong bao cho 6ng biét, ban than 6ng ciing khong biét gi dén
cac giao dich néu trén.

Vé quan 1y di san: D6i v6i phan dién tich 813,9 m? chuyén nhuong cho
ong T, ong T dang quan ly. Pbi véi dién tich con lai, trudc day khi cu T8 con
séng, cu T8 cung véi ba B4 va 6ng quan 1y. Khi cu T8 chét thi ‘Oong voi ba B4
quan 1y. Khi ba B4 chét, tir nam 2019 6ng 1 nguoi quan 1y cho dén nay.

Tai san trén dit tranh chép: Ong théng nhat véi ndi dung thé hién tai cac
Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 10/5/2019, ngay 03/8/2023, ngay
05/12/2023, ngay 12/12/2024 va thong nhat véi 10i trinh bay néu trén cta 6ng T
vé tai san trén dat.

Ngoai ra, khi con séng, ngay 29/8/2019, ba Pham Thi B4 c6 1ap Di chtc
tai Van Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh theo s6 cong ching 11178, quyén
s6 08 TP/CC-SCC-HPGD ngay 29/08/2019. Noi dung Di chiic thé hién ndi
dung: Ong s& duoc thira ké di san do ba B4 chét d¢ lai 1a quyén sir dung dat cua
ba B4 dbi v6i thira dat s6 884, to ban do sb 22, ngoai dé lai cho ong thi ba B4
khong dé lai tai san nay cho bat ky ngudi nao khac.

D61 véi giao dich vay tién, ddt coc gitra ba B4 véi 6ng L, ¥ kién 6ng nhu
sau:

Vao ngdy 12/6/2019, éng L c6 cho ba B4 vay sb tién 1.000.000.000, thoa
thuan 14i sut 1a 5%/thang, thoi han tra 13 06 thang, giira hai bén c6 lap Gidy
muon tién dé ngay 12/6/2019. Khi vay, ba B4 c6 giao cho ong L 01 ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sd 00824 QSDD/1402/QP-UB cap
cho ba B4. Sau khi vay tién ba B4 khong thanh toan cho ong L duoc khoan tién
gbc, 13i nao. Do d6, dén ngay 12/12/2019, gitta ong L véi ba B4 thoa thuan véi
ndi dung cong tién gbc, 14i thanh 1.300.000.000 dong (trong d6 tién goc 1a
1.000.000.000 dong; tién 1ai 1a 300.000.000 doéng) va giam mirc 1di thanh
2,5%/thang, no1 dung dugc ba B4 1ap cho ong tai mit sau cua Gidy muon tién dé
ngay 12/6/2019. Viéc vay tién trén chi ba B4 truc tlep giao dich vay tién ctia 6ng
L, khong lién quan ai khéc, 6ng ky vao gidy muon tién véi tu cach 1a nguoi lam
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chtng, khong lién quan dén sb tién vay cta ba B4.

Do khéng c6 kha ning tra tién vay, nén gitta ba B4 voi 6ng L co thoa
thuan viéc dit coc dé bao dam viéc chuyen nhuong quyen str dung dat, cu thé:
Vao ngay 12/6/2019, ba B4 vo1 6ng L ky két Hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dét, theo d6, ba B4 chuyén nhuong cho éng L quyén sir dung dat
c6 dién tich khoang 830 m? (chiéu ngang khoang 15 m x dai khoang 55 m) véi
gia 3.300.000.000 dong, dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00824
QSDP/1402/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh phd) Bén Cat cip
cho ba B4 ngay 10/12/1999, ba B4 d3 nhén tién coc cua ong L voi sd tién 1a
2.920.000.000 ddng (trong sb tién nay di bao gdm 1.300.000.000 ddng cua tién
vay, 1ai vay); gitra hai bén c6 1ap Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir
dung dat dé ngay 12/6/2019, chua lam thu tuc ky hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat va cling chua ban giao dat cho ong L. Trong Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén str dung dat dé ngay 12/6/2019, ong c6 ky vao véi tu
cach 1a bén chuyén nhuong, thuc té giao dich néu trén 1 cta ba B4 véi éng L,
do 6ng ché ba B4 di nén 6ng L budc 6ng ky vao, 6ng hoan toan khong lién quan
gi giao dich néu trén.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong khong dong y. Pong
thoi 6ng co yéu cau phan td, cu thé:

Theo Pon phan té ban dau ngay 23/7/2024, dng phan t yéu cau:

- Phan chia di san thira ké cta cu C1, cu T8 dé lai gém cac phﬁn dat 52m?
thudc thira dat s6 427, to ban d6 s6 22 va dién tich 5885m? thudc thira dat sb 884
to ban dd s 22 toa lac tai phudng A, thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a phudng
L, Thanh pho H6 Chi Minh) thanh 04 ky phan déu nhu nhau.

- Yéu cau Cong nhan di chuc cua ba Pham Thi B4 dugc lap ngay
29/08/2019 tai Van Phong C5, Thanh phé H6 Chi Minh theo s6 cong ching
11178, quyén s6 08 TP/CC-SCC-HDBGD ngay 29/08/2019 c6 hi€u luc phap luat.

- Yéu cau dugc nhém ky phﬁn thira kéqcﬁa ba Pham Thi B4 dugc hudng
trong khoi di san thira ké cia cu C1, cu T8 d¢ lai theo di chiic cia ba Pham Thi
B4.

Qua trinh t6 tung, can ctr vao Pon rat mot phan yéu cau phan té ngay
27/02/2025; Pon thay doi yéu cau phan t6 ngay 01/7/2025, nay 6ng xac dinh
yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau phan chia di san thira ké theo phéap luat va ong c6 nguyén vong
dugc nhan bang hién vat doi véi di san do cu C1, cu T8 chét dé lai gom:

+ Quyén sir dung dat dién tich qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 22-2025 ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé B 1a 1416,3 m? (gém 1115,2 m? dat cay lau
nam; 301,1 m? HLATDB) thudc thira dat s6 970, to ban do s 22, Giay chimg
nhan quyén st dung dat s AD082097 cip ngay 27/10/2005 cho ba Nguyén Thi
Lé H2.
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- Quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 22-2025 ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd B 1a 1055.9 m? (gom 841 m? dat o nong thon
va dat cay lau nam; 2149 m HLATDB) thudc thura dat s0 971, to ban dd sb 22,
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH04482 cép ngay 26/8/2013 cho ong
Nguyén Thanh B5.

+ Quyén su dung dét dién tich qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich
luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 22-2025 ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai thanh phd B 13 951 m? (gdm 741,9 m? dat cdy lau nim;
209,1 m2 HLATPB) thudc thira dat s6 910, to ban dd sb 22, Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 01737 QSDD/33457/QDUB cap ngay 21/10/2002 cho ba
Pham Thi Kim L3.

+ Quyén st dung dét dién tich qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich
luc dia chinh co do dac chinh Iy 50 17-2024 ngay 23/5/2024 cia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd B (ky hiéu I, I, III) 13 2973,3 m? (gom 1935,8
m? dét cay lau nam va dat ODT; 1037.9 m HLATDB) thudc thira dat s6 884, to
ban dd sb 22, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00824 QSDD/1402/Qb-
UB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cdp cho ho ba Pham
Thi B4 ngay 10/12/1999.

~ Tong dién tich yéu cau chia thira ké 1a: 6396,5 m?, dét toa lai tai t6 E, khu
pho K, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong nhan di chﬁg cﬁ‘a ba Pham Thi B4’ duoc lap ngay 29/08/20{9 taj
Vian Phong C5, Thanh pho H6 Chi Minh theo s6 cong ching 11178, quyén so
08 TP/CC-SCC-HDGD ngay 29/08/2019 c6 hi¢u luc phap luat.

Vé tai san trén dat tranh chap khi phan chia di san, tai san gan lién véi
quyén st dung dat ai duoc chia thi nguoi dé6 dugc hudng va hoan lai gia tri theo
quy dinh cua phép luat.

Pbi v6i quyén sir dung dét dién tich 52 m? thudc thira dat sé 427, to ban
do so6 22 ong rat 1ai, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé thue hién quyén, nghia vu do ba B4 chét dé lai, && nghi Toa an xem
x€t giai quyét theo quy dinh cua phap luat va trong pham vi di san ba B4 dé¢ lai
di chic cho Ong.

V& giao dich chuyen nhuong dét giita ba B4, ba H2 véi ong T, 6ng khong
dong v, vi viée chuyén nhuong nay 6ng hoan toan khong biét. Do d6 ong da
khoi kién yéu cau chia di san bao gdm ca dién tich ba H2, ba B4 chuyén nhuong
cho 6ng T. Vé s tién ong T con ng lai ba B4 20.000.000 dong, do dng khong
dong v viéc chuyén nhuong néu trén nén 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Déi véi yéu cau doc 1ap ctia 6ng L: Dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.



13

Vé xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san, ong théng nhét véi két
qua xem x¢t tham dinh tai cho, dinh gié tai sdn ma Toa &an, Hoi dong dinh gid da
tién hanh, 6ng khong yéu cau xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié lai tai san.

* Theo Pon yéu cau doc ldp ngay 15/1 1/2023, Don thay doi yéu cau doc
lap ngay 31/5/2024 va loi khai trong qud trinh to tung, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Van L trinh bay:

Vao ngdy 12/6/2019, ong c6 cho ba Pham Thi B4 vay sd tién
1.000.000.000 ddng, thoa thuan 13i sudt 1a 5%/thang, thoi han tra 13 06 thang,
giita hai bén c6 1ap Gidy muon tién dé ngay 12/6/2019. Khi vay, ba B4 co giao
cho 6ng 01 ban chinh Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00824
QSDb/1402/Qb-UB cap cho ba B4. Sau khi vay tién ba B4 khong thanh toan
cho ong tién gdc, tién lai. Do do, dén ngay 12/12/2019, giita ong voi ba B4 thoa
thuan voi noi dung cong tién goc 1ai thanh 1.300.000.000 dong (trong d6 tién
gbc 14 1.000.000.000 ddng; tién 14i 1a 300.000.000 dong) va giam muc 13i thanh
2,5%/thang, nd1 dung duogc ba B4 1ap cho 6ng tai mat sau cua Giéy muon tién dé
ngay 12/6/2019. Viéc vay tién trén chi ba B4 truc tiép giao dich vay tién cua
ong, khong lién quan ai khac, ong M ky vao Gidy muon tién véi tu cach la
ngudi lam chimg, khong lién quan dén sé tién vay ciia ba B4,

Do khéng c6 kha ning tra tién vay, nén giira ba B4 voi 6ng c6 thoa thuan
viée dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé: Vao
ngay 12/6/2019, ba B4 véi éng ky két Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat, theo d6, ba B4 chuyén nhuong cho dng quyén sir dung dat c6 dién
tich khoang 830m? (chiéu ngang khoang 15 m x dai khoang 55 m) véi gia
3.300.000.000 dong, dat thuoc Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb6 00824
QSDD/1402/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap
cho ba B4 ngay 10/12/1999, ba B4 d3 nhén tién coc cia o6ng voi sb tién 1a
2.920.000.000 ddng (trong sb tién nay di bao gdm 1.300.000.000 ddng cua tién
vay, lai vay); gitra hai bén co 1ap Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir
dung dat dé ngay 12/6/2019, chua lam thu tyuc ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va cling chua ban giao dét cho ong. Trong Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 12/6/2019, 6ng M c6 ky vao véi tu
cach la bén chuyén nhuong, thuc té giao dich néu trén la cua ba B4 vai 6ng, do
6ng M cho ba B4 di nén 6ng yéu cau ong M ky vao, ong M hoan toan khong
lién quan gi giao dich néu trén.

Khi giao dich dét coc, 6ng khong biét dat c6 tranh chap. Con ndi dung
Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat dé ngay 12/6/2019 1a do
ngudi 1am ching Nguyén Kim C viét, nén 6ng khong 1d tai sao lai ¢ ndi dung:
“Sau khi Toa giai quyét xong lam thii tuc chuyén nhuong cho bén mua...”

Do do, nay 6ng yéu cau doc 1ap nhu sau: Yéu cau ong Pham Vin M va
nhimg nguoi thura ké quyén, nghia vy cua ba Pham Thi B4 thuc hién nghia vu
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich
chuyen nhuong 13 835,1 m? thé hién tir dinh thira sb 4°, 6, 7, 8, Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y sé 17-2024 ngay 23/5/2024, it thudc thira dat sb
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884, to ban do 22, Giéy ching nhan quyén st dung dat sé 00824
QSDD/1402/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap
cho ba B4 ngay 10/12/1999, dat toa lac tai khu phé K, phuong L, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ong d6ng ¥ thanh toan s6 tién con lai cho ngudi thira ké quyén, nghia
vu cua ba B4.

Vé xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 6ng thong nhat véi két
qua xem x¢t tham dinh tai cho, dinh gié tai san ma Toa &an, Hoi dong dinh gid da
tién hanh, 6ng khong yéu cau xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié lai tai san.

* Loi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Huwong N trinh bay:

Ba 14 vo ctia 6ng Pham Van T. Ba thong nhat véi toan bo 10i trinh bay va
yéu cau khai kién ciia 6ng T. Ba trinh bay b6 sung nhu sau: Vé 24 cdy mit, tai
san ndy la cua ba B4 trong, khong phai 6ng M trong. Doi véi 20.000.000 dong
vo chong ba con no lai ba B4 khi nhan chuyén nhuong dat cta ba B4, khong tu
y ba B4 cho lai s tién nay cho vo chbng ba, do ong M do dat phia trén bi troi
xubng dat nha cia vo chong ba, thay vay nén ba B4 néi vo chong ba dung
20.000.000 dong néu trén dé xu 1y dat, con lai thi méi tra. Do d6, vo chong ba
da str dung tién trén theo ¥ kién ctia ba B4, nén coi nhu vo chong ba da tra xong
tién cho ba B4.

Viéc ong T nhan chuyén nhuong dat ctia ba B4, ba H2, dng M cho rang
ong M khong biét 1a khong dling sy that.

Vé xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 6ng thong nhat véi két
qua xem x¢&t tham dinh tai cho, dinh gia tai san ma Toa an, Ho1 dong dinh gia da
tién hanh, ba khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san.

* Theo Van ban ngay 22/6/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Thanh D, ong Pham Ai N1, ba Pham Thanh T2 trinh bay:

Cac 6ng, ba khong co y kién vé noi dung tranh chap. P& nghi Toa an cin
ctr quy dinh cua phap luat dé tuyén xur ban an ding quy dinh.

* Theo Bdn tir khai ngay 21/6/2023, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi G trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Pham Vin M, hién nay ba dang song chung voi ong M
cung con rudt la Pham Minh T4, con dau Hoang Thi My T3 trén phan dat tranh
chap toa lac tai sb A, ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la s6 A, khu
phé K, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh).

Vé nguodn goc dat cling nhu qué trinh quan 1y, st dung, ba thong nhat voi
10i trinh bay, yéu cau ctia 6ng M. Trong vu an nay ba khong c6 y kién, yéu cau
gi.

* Theo Bdn tir khai ngay 21/6/2023, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pham Minh T4 trinh bay:
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Ong 1a chdng cua ba Hoang Thi My T3 va la con rudt cua 6ng Pham Vin
M, ba Huynh Thi G. Hién nay 6ng dang song chung véi ong M, ba G tai phan
dat tranh chap toa lac tai sO A, ap K, xa A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay 1a s6
A, khu ph K, phuong L, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Vé ngudn goc dat ciing nhu
qua trinh quan 1y, sir dung, ong théng nhat véi 101 trinh bay, yéu cau cta 6ng M.
Trong vu 4n nay ong khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

* Theo Bdan tir khai ngay 21/6/2023, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi E1 trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Pham Vin B3 (chét nam 1970), ba va 6ng B3 ¢6 01 con
chung 1a Pham Vin M. Ba thdng nhit voi toan bd 16 trinh bay cua ong M vé
quan hé huyét théng ctia cu C1, cu T8 va di san cta cu C1, cu T8 chét dé lai;
théng nhat y kién, yéu cau ciia ong M trong vu an nay. Truong hop ba dugc
nhan phﬁn di san cta cu Cl1, cu T8 chét dé lai thi ky phﬁn ba duoc nhan ba co
nguyén vong dé lai cho dng M. Nay trong vu an nay ba khong co y kién, yéu cau
gi.

* Theo Bdn tir khai ngay 21/6/2023, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Hoang Thi My T3 trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Pham Minh T4 va la con dau cta 6ng Pham Van M, ba
Huynh Thi G. Hién nay ba dang song chung v4i ong M, ba G tai phan dat tranh
chap toa lac tai s6 A, ap K, xd A, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la s6 A, khu
phé K, phuong L, Thanh phdé H6 Chi Minh). Vé nguén gbc dat cling nhu qué
trinh quan 1y, sit dung, ba thong nhat voi 101 trinh bay, yéu cau cuia 6ng M.
Trong vu 4n nay, ba khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

* Loi khai trong qua trinh 16 tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Lé H2 trinh bay:

Thua dat s6 970, to ban d6 s6 22, Gidy ching nhan quyén si dung dat s6
AD082097 cap ngay 27/10/2005 cho ba Nguyén Thi Lé H2 ¢6 ngudn gbc do ba
Pham Thi H1 — 12 me cta ba H2 duoc chia thira ké tir cu C1, cu T8 va ba duge
ba H1 tang cho lai cho ba.

Vé dién tich dat ba chuyén nhuong cho ong T, ba c¢6 ¥ kién nhu sau: Do
khi ba B4 con sdng, ba B4 c6 chia cho me ba 1a ba H1 phan dién tich dit 60 m?
(1,5 m x 40 m) thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00824
QSDD/1402/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh phd) Bén Cat cap
cho ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999. Khi chia chi bang 15i néi, khong 1ap
van ban, cling chua lam thu tuc sang tén, ba H1 tdng cho lai cho ba va ba da
chuyén nhuong lai cho ong T véi gia 12.000.000 déng, hai bén da tién hanh giao
du tién, dat. Cho dén nay thira dét van chua tién hanh thu tuc sang tén cho 6ng T
theo quy dinh. Nay ddi véi yéu cau cia ong T vé viéc cong nhan hop dong dién
tich chuyén nhugng néu trén, ba dong ¥.

Véi tu cach nguoi ké thira quyen, nghia vy cua ba Pham Thi Hl,, ba H2
trinh bay nhu sau: Ba la con ctia ba Pham Thi H1 (sinh ndm 1935, chét ngay
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06/01/2025). Ba H1 c6 chong tén Nguyén Vin T9 (d3 chét trudc ndm 1975). Ba
HI va 6ng Truong C3 02 con chung tén: Nguyén Thi X (da chét tir lac con nho)
va Nguyén Thi Lé H2. 'Cha, me¢ cua ong Truong b da chét, ba khong nh¢ ho tén,
cling khong luu gitr gidy chimg tir. Nay ba khong o y kién, yéu cau gi.

* Loi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Ngoc V trinh bay:

Vao thoi gian nao 6ng khong nhd rd, 6ng va ba Tran Ngoc L1 (trude day
6ng va ba L1 1a vo chdng, hién di ly hon) c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Pham
Thi B4 phan dién tich 104 m? (trong d6 c6 45 m? cdy lau nim, 59 m? dat thudc
hanh lang 16 gidi), thudc thura 909 (thira nay duogc tach ra tu thira 884), 6ng da
tra tién day du cho ba B4 (nguon tién do cha me ong cho riéng ong) va ong da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 s6 01736 QSDP/3346/QPUB
cap ngay 21/10/2002.

Vao nam 2005, ong di chuyén nhuong dién tich dat néu trén lai cho 6ng
Pham Van M, 6ng M da thanh toan du cho 6ng voi sd tién 28.000.000 dong va
ong da dua gidy chimg nhén quyén sir dung dat ban chinh cho 6ng M gii, thoi
diém chuyén nhuong hai bén khong lap giay to. Cho dén nam 2023 gitra ong voi
ong M da lap Hop dong uy quyén, theo d6 6ng dé uy quyén cho 6ng M dugc
toan quyen quyét dinh d6i voi thua dat néu trén va ong M c¢6 hd tro thém cho
ong sb tién 40.000.000 dong, tong sb tién ong da nhan tir 6ng M 1a 68.000.000
dong. Nay do thira dat trén ong da ban cho 6ng M thong qua hinh thirc Gy quyén,
nén da thuéc quyén quan 1y, str dung ctia 6ng M, trong vu an nay 6ng khong co
¥ kién, yéu cau gi.

* Loi khai trong qud trinh t6 tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Ngoc L1 trinh bay:

Vao thoi gian nao ba khong nhé ro, ba va 6ng Pham Ngoc V (trudc day
ba va éng V 1a vo chdng, hién da ly hon) c6 nhin chuyén nhuong ciia ba Pham
Thi B4 phan dién tich 4,5 m x 9 m, gia chuyen nhuong bao nhiéu ba khong nhé,
vi tri thira dit chuyen nhugng thé hién tai diém 4, 5, 6 tai Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh Iy s6 17-2024 ngay 23/5/2024, hai bén da lam thu tuc
sang tén cho 6ng V, hién thudc thra nao, to' ban d6 va gidy chimg nhén gi ba
khong 10, do gidy to 6ng V giir va phan dat nay ba ciing di giao cho 6ng V quan
ly, str dung, ba khong lién quan dén vu 4n va ciing khong lién quan phan dat
nhan chuyén nhuong tir B, nén ba khong c6 y kién, yéu ciu gi trong vu an nay.

* Theo Ban tw khai ngay 11/11/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Gdi L2 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Thanh B5 (sinh nim 1972, chét nim 2023) l1a vo
chong. Ba va 6ng B5 ¢6 02 con chung tén Nguyén Thanh T6, sinh nim 1996 va
Nguyén Thanh T5, sinh nim 2001. Hién hai con chung dang & chung véi ba. Me
cua ong B5 la ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1944, hién cu tra tai khu phé K,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la khu phd K, phuong L, Thanh
phd Hb Chi Minh); cha ctia 6ng B5 tén Nguyén Vin K d3 chét.
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Ngoai con chung va cha, me¢ rudt néu trén, 6ng B5 khong c6 con chung,
con riéng, con nuodi va cha, me¢ nudi nao khac.

Vao nam 2014, ba nhan chuyén nhuong thua dat s6 971, to ban do sb 22
tir ba Bui Thi L4, hai bén da hoan tat thi tyc sang tén cho ong Nguyén Thanh B5
dung tén gidy ching nhén, vo chéng ba da cat nha ¢ 6n dinh trén dat cho dén
nay. Hién thira dat ba dang thé chap cho Ngan hang N4 chi nhanh B. Trong vu
an nay, ba khong c6 ¥ kién, yéu ciu gi.

* Theo Ban ty khai ngay 11/11/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Ba 1a me cua 6ng Nguyén Thanh B5 (sinh nim 1972, chét nim 2023).
Ong B5 va ba Lé Thi Gai L2 1a v chong, ong B5 va ba L2 ¢6 02 con chung
Nguyén Thanh T6, sinh nim 1996 va Nguyén Thanh TS5, sinh nim 2001, hién
hai chdu dang & chung vé&i ba L2. Cha cua 6ng B5 1a ong Nguyén Vin K da
chét. Ngoai con chung va cha, me rudt néu trén, 6ng B5 khong c6 con chung,
con riéng, con nudi va cha, me nudi nao khac. Nay ba théng nhét vdi toan b 10
trinh bay ctia ba L2, ba khong o ¥ kién, yéu cau gi.

* Theo Bdn tw khai ngay 11/11/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh TS, éng Nguyén Thanh T6 trinh bay:

Ong T5, ong T6 thong nhat voi 1ot trinh bay cua ba G1, trong vy an nay
ong T5, ong T6 khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

* Theo cdc Ban tw khai ngay 11/11/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ong Huynh Van T7, ba Pham Thi Kim L3 trinh bay:

Ong Huynh Vin T7 va ba Pham Thi Kim L3 1a vg chéng.

Vao ngay 06/10/1999, ba L3 truc tiép nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham
Vin T thua dat s6 910, to ban do sb 22, dat toa lac tai khu phé K, phuong A,
thanh phd B, tinh Binh Duong (dugc tach ra tir thira dat goc s6 884), vai gia 1a
60 chi vang. Giita ba L3 véi 6ng T c6 1ap gidy bién nhan. Thia dat trén co
nguén gbc 1a do ba B4 da tang cho 6ng T, chua sang tén, ba B4 van co dung tén
gidy ching nhan. Do do, dén ngay 25/11/1999, ba B4 ¢ lap cho ba L3 gidy mua
ban dat va da sang tén thura dat trén cho ba L3, theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 phat hanh W259763, sé vao s6 01737 QSDDP/3345/QDUB cap cho
ba L3 ngay 21/10/2022. Thira dét nay la tai san chung cua 6ng T7, ba L3, do vo
chdng 6ng T7, ba L3 truc tiép quan 1y. Ong T7, ba L3 cam két s6 chinh hién ong
T7, ba L3 dang giit, khong dung dé thuc hién bat ky giao dich dan su nao khac.

Nay trong vu 4n nay, 6ng T7, ba L3 khong c6 y kién, yéu cau gi. Tai san
trén 14 do vo chong 6ng T7, ba L3 nhan chuyén nhuong hop phép.

* Ngwoi lam chung, ong Pham Van M trinh bay:

Ong 14 chau rudt ciia ba Pham Thi B4. Vao ngay 12/6/2019 6ng co di
cung voi ba Pham Thi B4 dén nha 6ng Lé Van L, ngu tai khu I, phuong C, thanh
phé T, tinh Binh Duong va truc tiép chung kién ba Pham Thi B4 vay ctia ong L
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s6 tién 1.000.000.000 dong, muc dich vay dé ba B4 dung sb tién nay tra cho ong
Truong Vian L6, sinh nam 1957; ngu tai to A, 4p K, xi A, thi xd B theo Quyét
dinh Coéng nhan sy thoa thuin cua duong sy sd 39/2018/QDST-DS ngay
31/5/2018 ctia Toa an nhan déan thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong; ba B4 di nhan
dua s6 tién 1.000.000.000 dong tir 6ng L va ba B4 di giao cho ong L giir 01 ban
chinh Giéy ching nhan s6 00824 QSDD/1402/Qb-UB cép cho ho ba Pham Thi
B4 ngay 10/12/1999; viéc vay tién giita ba B4 voi 6ng L ¢6 lap Gidy muon tién
dé ngay 12/6/2019, t6i c6 ky tén véi tu cach ngudi di cing. Do dén han thanh
toan tién ma khong cé tién, ngay 12/12/2019, ong di cing véi ba B4 dén nha
ong L va chimg kién ba B4, 6ng L thoa thuin cong tién 13i 300.000.000 dong
vao tién gde, thanh 1.300.000.000 ddng (trong dé tién gbc 1.000.000.000 dong,
tién 13 300.000.000 ddéng) va thoa thuan lai mirc 13i suat 1a 2,5%/thang (trudc
thoa thuan 13i suat 5%/thang), viéc thoa thuan nay giita ba B4 voi ong L co lap
Gidy thoa thuan dé ngay 12/ 12/2019, 6ng co6 ky tén voi tu cach nguoi di cung.
Hién nay ba B4 chua thanh toan tién cho ong L va ong L van dang gitr gidy
chtng nhan ban chinh. Toan bd ndi dung trén ong truc tiép chimg kién va biét,
cam doan 101 khai cta ong la ding su that, néu sai ong hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 18 thang 8 ndam 2025, nguoi lam chitng ba Nguyén
Kim C trinh bay:

Ba v6i ba B4, ong L 1a quen biét nhau. Vao ngay 12/6/2019, ba B4 voi
ong L ky két Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong L,
theo do ba B4 chuyén nhuong cho 6ng L quyén sir dung dat c6 dién tich khoang
830 m? (chiéu ngang khoang 15 m x dai khoang 55 m) véi gia 3.300.000.000
dong, dat thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb 00824 QSDb/1402/Qb-
UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Ben Cét cap cho ba B4 ngay
10/12/1999, ba B4 déa nhan tlen coc ctia 6ng L véi s tién 1a 2.920.000.000 dong
(trong sd tién nay dd bao gém 1.300.000.000 dong cua tién vay, lai vay); gitra
hai bén ¢6 lap Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
12/6/2019, hop dong nay do ba soan. Thoi diém dit coc, 6ng L ¢o yeu céu ba
ghi tén 6ng M vao hop dong, con ndi dung cac bén théa thuan cu thé nhu thé
nao, viéc giao nhan tién ra sao ba khong r6. Ba cam két 101 khai cua toi 1a ding
sy that. Trong vy an nay,ba dé nghi duogc Véng mat trong toan bd qué trinh td
tung, phién toa so tham, phac tham.

Tai phién toa ngay 23 thang 10 nam 2025:

- Tai liéu, ching ctr Toa an thu thap dugc sau khi co Quyét dinh dua vu an
ra xét xu gom 01 Ban ty khai ngay 18/8/2025 cua ba Nguyen Kim C; 01 Pon
dé nghi mién tién an phi va dé nghi giai quyét, xét xir vang mat ngay 04/9/2025
ctia ba Nguyén Thi Lé H2; 01 tap ho so cong chimg ctia Vian phong C5 (tén cii:
Van phong C6).

- Nguyén don 6ng Pham Van T cung cép 01 SO ho khau sé 080337235
(ban photo) va trinh bay: Ong d& nghi Hoi dong xet xir hodn phién toa vi nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng vang mit tai phién toa. V& yéu cau
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khoi kién, 6ng gitr nguyén theo yéu cau nhu trong qua trinh t6 tung, khong dong
¥ d6i v6i yéu cau phan t6 cta bi don 6ng M, y€u cau doc lap cta nguoi co quyen
lo1, nghia vu lién quan ong L. Dong thoi, ong dé ngh1 Hoi dong xét xir xem xét
thoi diém dat cap gidy cho ho ba B4 c6 6ng 1a thanh vién tron ho ba B4; 6ng xac
dinh niam sinh cua cu C1, cu T8 1a nam 1907; dbi véi tai san trén dat, khi chia
thira ké, tai san trén dat cﬁa ai thi nguoi d6 dugc huong, ong khong tranh chap.

- Bi don 6ng Pham Vian M trinh bay: Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don; yéu cau chap nhan yéu céu phan t6 cua bi don; dong thot
do tinh todn sai nén nay ong xac dinh lai tong dién tich 6ng yéu cau phan tb chia
thira ké 13 6.396,9 m Déi véi yéu cau doc 1ap cua ong L, dé nghi Hoi dong xét
Xu xem xet giai quyét theo quy dinh cua phéap luat; truong hop hop dong khong
hop phap dé nghi Hoi dong xét xur tuyén vo hi¢u, giai quyet hau qua hop dong
v6 hiéu theo quy dinh cua phap luat. Doi véi tai san trén dat, khi chia thira ké, tai
san trén dét cua ai thi ngudi d6 duge hudng, dong khong tranh chap.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi Huong N trinh bay:
Ba thong nhat véi toan b 101 trinh bay va yéu cau khai kién cua ong T.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyen Thi L¢ H2 trinh bay:
Déi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don, yéu cau
doc 1ap cua 6ng L, ba dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyet theo quy dinh
ctia phap luat. Vé nhimg giao dich trudc day ba B4 thuc hién d6i véi di san cua
cu T8, cu C1 chét dé lai 1a thyc hién viéc phan chia phan thira ké cho hang thira
ké, trong d6 6ng M chua dugc nhéan di san gi. D6i véi viéc ba chuyén nhuong
dat cho 6ng T, ba da giao dat cho 6ng T sir dung, 6ng T da thanh toan du tién
cho ba voi sb tién 1a 12.000.000 dong, hai bén chua thuc hién thu tuc sang tén
do phan dét van trong khoi di san chua chia, nay dé nghi dong xét xtr xem xét
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, 6ng L& Van L trinh bay: Ong
gitr nguyén noi dung, yéu cau khai kién nhu trong qua trinh t tung. Truong hop
hop ddng khong hop phap 6ng dong v dé nghi Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu,
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat, 6ng khong yéu
cau boi thuong thiét hai.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi Hl — do ba
Nguyen Thi Lé H2 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu cua ba H1 trinh bay: Théng
nhat 10i trinh bay ciia 6ng M trong qué trinh t6 tung va tai phién toa, cac giao
dich ba B4 thuc hién 1a phan chia di san, khong phai tang cho. Trong vu an nay,
v6i tu cach 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu cia ba H1, ba khong co v kién, yéu
cau gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi lam ching, 6ng Pham Van M trinh bay: Ong giit nguyén 15i trinh
bay ctuia 6ng nhu trong qua trinh t0 tung.

Tai phién toa ngay 23 thang 10 nam 2025:
Tai li¢u, ching ctr Hoi dong xét xur thu thap dugc sau khi co Quyét dinh
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tam ngumg phién toa s6: 50/QDST-DS ngay 23 nam 9 nam 2025, gdm: Cong
van s0 329/UBND-KT ngay 12/9/2025 cua Uy ban nhan dan phuong L, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Nguyén don 6ng Pham Van T trinh bay: Ong T giit nguyén 16i trinh bay
trong qué trinh t0 tung.

- Bi don 6ng Pham Van M trinh bay: Ong gitr nguyén yéu cau, trinh bay
trong qué trinh td tung va tai phién toa. Ngoai ra, de nghi Ho1 dong xét xtr khi
xem xét di san dbi véi thira dat sé 884, to ban do sb 22 can trir dién tich khi ap
ranh cép gidy chimg nhan d6i vé6i thira dat s6 909, to ban do sb 22, vi thira dét
nay nguyén don, bi don khong tranh chip; 6ng ciing khogn dong y dbi v6i phan
dién tich 10.5 m? 6ng T chi lan qua di¢n tich con lai cua thira 884.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi Huong N trinh bay:
Ba N gitr nguyén 101 trinh bay.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Lé H2 trinh bay:
Ba H2 gilt nguyén 101 trinh bay.

- Nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Lé Vin L trinh bay: Ong
gilt nguyén yéu cau khoi kién va 101 trinh bay tai phién toa ngay 23/9/2025.

* Tai Ban an dén sy so tham s6 199/2025/DS-ST ngay 23-10-2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin T; yéu
cau phan t6 cta bi don 6ng Pham Van M vé: “Tranh chip vé thira ké tai san™;
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Pham Vian T vé:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”;

1.1. Xéac dinh hang thira ké ctia cu Pham Vian C1, cu Nguyén Thi T8 gém:
Ba Pham Thi H1 (do ba Nguyén Thi Lé H2 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu);
ba Pham Thi B4 (do 6ng Pham Vin M ké thira quyén, nghia vu theo di chuc);
ong Pham Van T (la nguoi thura ké thé vi cua ong Pham Van B2); 6ng Pham
Vin M (1a ngudi thira ké thé vi cua ong Pham Vian B3).

‘ 1.2. Xégc dinh di sér} cua cu Pham Van C1, cu Nguyén Thi T8 chét dé lai
gom c6: Quyen st dung dat dién tich 1a 6.344,4 m? (trong d6 c6 200 m?, 4.381,4
m? dat cay lau nam; 1.763 m> HLATDB), bao gom:

Quyén st dung dat dién tich 2.921,2 m? thudc thira dat s6 884, to ban do
22, Giay ching nhan quyén st dung dat s6 00824 QSDD/1402/Qb-UB cap cho
ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999, c6 gié tri 1a 8.963.600.000 dong.

Quyén sir dung dat dién tich 3.423,2 m?, trong d6 c6: Dién tich 1416,3 m?,
thudc thira dat s6 970, to ban d6 sd 22, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AD082097 cép ngay 27/10/2005 cho ba Nguyén Thi Lé H2; dién tich 1.055,9 m?
thudc thira dat s6 971, to ban d6 sd 22, Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
CHO04482 cap ngay 26/8/2013 cho 6ng Nguyén Thanh B5; dién tich 951 m?,
thudc thira dat s 910, to ban d6 sd 22, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
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01737 QSDD/33457/QbUB cap ngay 21/10/2002 cho ba Pham Thi Kim L3; ¢6
gia tri 1a 24.759.132.000 dong.

Dit toa lac tai: T6 E, khu phd K, phudng L, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tong gia tri di san 1a: 33.722.732.000 dong.

1.3. Cong nhén,Di S:hﬁc cua ba Pham Thi B4 1ap ngay 29/8/201Q tai y51n
Phong C5, Thanh pho H6 Chi Minh theo s6 cong chung 11178, quyén s6 08
TP/CC-SCC-HBGD ngay 29/08/2019 1a c6 hiéu luc phap luat.

1.4. Phan chia di san nhu sau:
1.4.1. Xac dinh ky phan:

_ Ky phan cua 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi Lé H2 mdi ngudi dién tich
quyén sir dung dat 1a 1.586,1 m?.

Ky phﬁn ba Pham Thi B4 duoc nhan con lai, dién tich quyén st dung dat
1a 833,25 m>.

Ky phén ong Pham Van M dugc nhan tir di san ctia cu Pham Van Cl1, cy
Nguyén Thi T8 dién tich quyén str dung dat 1a 1.586,1m? va duoc nhan tai san tir
Di chiic ctia ba Pham Thi B4 dién tich quyén sir dung dét 1a 833,25 m?, tong ky
phan 6ng Pham Vin M duoc chia 1a: 2.419,35 m?.

1.4.2. z(éc dinh ta1 §ém qdu’ong sy da dugc nhan trong di san cu Pham Van
C1, cu Nguyén Thi T8 chét dé lai nhu sau:

- Ong Pham Van T da nhan tai san tir di san cta cu Pham Van Cl1, cu
Nguyén Thi T8 dién tich quyén s dung dat 1a 2.006,9 m?, bao gém: 951 m?
thudc thira dat sé 910, to ban d6 22, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
01737 QSDD/33457/QDUB cap ngay 21/10/2002 cho ba Pham Thi Kim L3;
1055,9 m? thudc thira dat s6 971, to ban db sb 22, Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CH04482 cap ngay 26/8/2013 cho 6ng Nguyén Thanh B5).

- Ba Pham Thi H1 (do ba Nguyén Thi Lé H2 ké thira quyén, nghia vy) da
nhan tai san tir di san cua cu Pham Van C1, cu Nguyén Thi T8 véi1 dién tich
quyén str dung dat 1a 1.477,34 m% bao gém: 1416,3 m?, thudc thira dat sb 970,
to ban d6 sd 22, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s AD082097 cap ngay
27/10/2005 cho ba Nguyén Thi Lé H2 va phﬁn dién tich 61,04 m? thudc thtra
884, to ban dd s6 22, Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 00824
QSDD/1402/QD-UB cip cho hd ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999.

- Ba Pham Thi B4 da nhan tai san tur di san cua cu Pham Van CI, cu
Nguyén Thi T8 véi dién tich quyén str dung dat 1a 752,85 m?, thudc thira dat so
884, to ban do s6 22, Gidy chung nhian quyén st dung dat sé6 00824
QSDD/1402/QD-UB cip cho ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999.

1.4.3. Sau khi khéu trir chéch 1éch gitta ky phan duoc chia véi tai san da
nhan tir di san, viéc chia di san cu thé nhu sau:
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1.4.3.1. Chia cho 6ng Pham Vin M duoc quyén sir dung quyén st dung
dat dién tich 1a 2.107,3 m? (trong d6 c6 100 m? thd cu, 871,3 m? HL, 1136 m?
CLN) thé hién tai vi tri ky hi¢u II, III cua Manh trich lyc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s& 17-2024 ngay 23/5/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh pho B (tr diém 3, 9, 10, 11, 6,7,8,5%, 6,4, thugc thira dat so 884, to
ban do sd 22, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00824 QSDD/1402/QD-
UB cap cho ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999 va 6ng Pham Van M dugc
quyén s hiru, str dung tai san gin lién voi quyén st dung dat gdm:

01 can nha cap 4, két cau: Nén gach to, ma1 tole, cira gd, nén gach C2, bén
trong dp gach, tran thach cao, dlcn tich 91,83 m? (ky hiéu A); 01 mai che tole,
nén xi mang, dién tich 133,57 m?; 02 ngdi md cua cu Pham Thi C4, cu Pham Thi
T10; 01 am tho; 01 hang rao xay gach + ludi B40, dién tich 35,4 m? (1a tai san
ctia ba Pham Thi B4 xay cét);

01 Can nha cap 4 (ky hiéu B), két cau Nén gach xdy to, mai tole, tran
thach cao, cua g0 + kinh; mat tuong trong 6p gach cao 1,6 m, mit tudng nha
phia ngoai op gach C2, nén gach Ceramic, dién tich 194,91 m?; 24 cay mit; 01
mai che tole, nén gach Ceramic, dién tich 1117,48 m?; 01 hang rao ludi B40,
dién tich 20 m2 (1a tai san cia ong Pham Vin M xay cét, tréng).

’ 1.4.3.2. Ong Pham Van T ¢6 ’nghTa vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Lé
H2 s6 tien 145.530.000 (md4t trdm bon muoi lam tri¢u, nam tram ba muoi nghin)
déng.

‘ 1.4.3.3. Ong Pham Vin M c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Pham Van T sO
tién 1a 64.984.522 (sau muoi bon trigu, chin tram tam muoi bon nghin, nam tram
hai muoi hai) dong.

1.5. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba
Nguyen Thi Lé H2, ba Pham Thi B4 v6i ong Pham Van T ddi véi quyén sir
dung dét dién tich 803,4 m? (phan dién tich ky hiéu I tai Manh trich luc c6 do
dac chinh 1y s6 17-2024 tir diém 17, 2°, 3, 4°, 6°), thudc thira dat sb 884, to ban
d6 sb 22, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00824 QSDD/1402/QD-UB
cap cho ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999, dét toa lac tai t6 E, khu phé K,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 13 t6 E, khu phd K, phuong L,
Thanh phd H6 Chi Minh) 1 hop phap.

Ong Pham Vin T duoc quyén sir dung quyén sir dung dét dién tich 803,4
m? (phan dién tich ky hiéu I tai Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 17-2024 tir
diém 1°, 2°, 3, 4°, 6”), dat thudc thira 884, to ban d6 s6 22, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 00824 QSDD/1402/QP-UB cap cho ho ba Pham Thi B4
ngay 10/12/1999, dat toa lac tai t6 E, khu phd K, phuong A, thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay la t6 E, khu phd K, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) va
dugc quyén s& hitu, str dung tai san gan lién véi quyén st dung dat néu trén
gbm:

01 Can nha cap 4 (ky hiéu C), c6 két cAu tuong gach xay t6, mai che tole,
nén gach Ceramic, tran thach cao, cira khung sit kinh, tudng trong dp gach cao
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1,6 m, dién tich 84,26 m?; 01 San xi mang dién tich 38,76 m?; 01 nha tinh nghia
két cau nen gach xdy t6, mai tole, nén gach Ceramlc tuong trong bp gach cao
1,2 m, tran thach cao, ctra sat kinh dién tich 80 m?; 01 Tru cong gach xay, op
gach dién tich 0,8 mz/tru Ol cong sat hop dién tich 8 4 m?; 01 mai che tole nén
xi mang dién tich 84,29 m?; 25 cdy mit 08 nam tudi; 01 hang rao ludi B40 do
ong T rao khoang thang 8 — théng 9 nam 2018, dién tich 09 m? (la tai san do ong
Pham Van T xay dung, tréng);

01 ,hémg rao ludi B40, dién tich 4,35 m? (1a tai san do ba Nguyén Thi Lé
H2 xay cat).

Ong Pham Vin T, 6ng Pham Vin M c¢6 quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén vé dat dai dé lam thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
theo quyét dinh cua ban an da tuyén.

2. Khong chap nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Pham Van T vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” d6i
v6i yéu cau cong nhan cho 6ng Pham Van T dién tich dat 10,5 m? (phan dién
tich ky hi¢u I tai Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 17-2024 tir diém 4°, 5°.
6).

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan éng Lé Van L ddi véi nguyén don & ‘ong Pham Van T, bi don 6ng Pham Van
M va ba Nguyén Thi Lé H2 - Nguoi ké thira quyén, nghfa vu cua ba Pham Thi
H1 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; thuc hién
nghia vu do ngudi chét dé lai”.

3.1. Tuyén Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
12/6/2019 ky két giira ba Pham Thi B4 vé6i 6ng Lé Van L d6i véi giao dich dit
coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 835,1 m?
(thé hién tir diém 7, 8, 1, 6°, 2 Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 17-
2024 ngay 23/5/2024), dat thudc thira dat s6 884, to ban d6 22 1a vo hiéu.

3.2. C)ng Lé Van L ¢6 nghia vy tra lai cho nguoi thudc hang thira ké cua
cu Pham Thi C4, cu Nguyén Thi T8 gém: Ong Pham Van M, 6ng Pham Van T
va ba Nguyén Thi Lé H2 ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
00824 QSDb/1402/Qb-UB cép cho hd ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999.

3.3. Ong Pham Vin M c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Lé Vian L s tién 1a
1.498.544.000 dong (mat ti, bon tram chin muoi tam tri¢u, ndm tram bon muoi
bon nghin dong).

4. Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van T
ve Viéq chia thira ké doi Vg’)’i dién tich d@t 52 m?, thudc thira dat 427, to bén, do so
22, Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 00824 QSDD/1402/QD-UB cap cho
ba D6 Ngoc P ngay 10/12/1999.

5. Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Vin M vé

ViéC‘ chia thura ké, d(‘)i, V(}'i thira dat s6 909, to ban do6 s§ 22, Giéy ching nhé}n
quyén st dung dat s6 s6 01736 QSDD/3346/QDPUB cap ngay 21/10/2002 cap
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cho 6ng D6 Ngoc V2 dﬁng tén Giéy ch}ing nhan va thira dit sb 427, to béq do sb
22, Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 00824 QSDD/1402/QD-UB cap cho
ba D6 Ngoc P ngay 10/12/1999.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh
an, quyen khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 02/11/2025 nguyén don 6ng Pham Van T
co don khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sta
ban an so tham, cu thé:

- Xéc dinh lai tai san thanh vién trong hd, chia tai sém~ thanh vién trong hd
lam 4 phan bang nhau cho cac 6ng ba Pham Van C1, Nguyén Thi T8, Pham Thi
B4, Pham Van T.

- X;ic dinh lai di san cua cu Pham Vian C1, cu Nguyén Thi T8, cu Pham
Thi B4 dé¢ lai.

- Chia di san thira ké cta cu Pham Van C1, cu Nguyén Thi T8, cu Pham
Thi B4 1am 04 ky phan bang nhau cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thé vi
gém: ong Pham Van T, ba Pham Thi HI, 6ng Pham Van M, ba Nguyén Thi H2
theo quy dinh.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyén Piang T11 Trinh
bay: Nguyén don xin thay ddi yéu cau khang cao, dé nghi HDXX huy ban an so
tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai, vi Toa cap
so tham d4 vi pham thu tuc nhu sau:

+ Thia dat s6 884 to ban do sb 22 dugc UBND huyén B, tinh Binh
Duong (cii) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Pham Thi B4 s6
vao so 00824 QSDD/1402/QD-UB ngay 10/12/1999, trong s6 ho khau (do
nguyén don cung cap) thé hién c6 04 thanh vién: Cu Pham Vin C1 (chu h9), cu
Nguyén Thi T8, ba Pham Thi B4 va 6ng Pham Van T. Ngudn gbc thira dat sb
884 do ong T sdng cuing cu C1, cu T8 va cu B4 tir nho nén ong T cung khai pha
thira dat nay vdi cac cy, mac d1‘1 khi @6 ong T mai 13 tudi nhung da bo c6 cong
strc khai pha. Toa an cip so tham khong xem xét chia tai san cho cac thanh vién
trong hd gdm 04 thanh vién néu trén 1a thiéu sot.

+ Khong x4c dinh di san cua cu Cl1, cu T8.

- Bi don 6ng Pham Van M khong ddng ¥ yéu cau khang céo ciia nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
* Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:
Céac duong sy thong nhat tai san tranh chap 1a di san thira ké cua cu C1 va

cu T8 chua chia, ba B4 chi 1a nguoi ding tén gitim. Do dd, yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng T va yé€u cau khoi kién cia bi don 6ng M 1a ¢o6 co so.
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Dbi voi thira dat 427 va thira dat s6 909 nguyén don da rat yéu cau khoi
kién, bi don rat yéu cau phan t6 nén Toa an cap so tham dinh chi 1a c6 can ctr.

Pbi voi thira dat 910 va thira dat s6 971 da duoc chuyén nhuong cho ba Pham
Thi Kim L3 va 6ng Nguyén Thanh B5 dung theo trinh tu thi tyc. Do d6, ba L3
va ong B5 1a nguoi thtr ba ngay tinh. Hién thira dat 910 va thira dat 971 khong
con hién vat, chi c6 thé chia tai san bang gia tri.

Trén co so 101 khai va tai san ctia cac duong sy trén dat, Toa an cip so tham chia
hién vat cho cac bén duong su 1a phu hop. Tuy nhién viéc chia di san thira ké
ctia cap so thdm (c4n trir, thanh toan) ky phan 1a chwa chinh x4c. Phan di san cta
ba B4 di di chuc cho ong M, ba B4 1a ngudi sinh song trén dat ca doi véi cu C1
va cy T8, dung tén dang ky quyén st dung dat, thuc hién quyén va nghia vu cta
nguoi str dung dat thay cu C1 va cu T8. Do d6 can phai tinh cong stc ciia ba B4
trong khoi di san thira ké ciia cu C1 va cu T8.

Qua trinh sir dung dat, ba B4 ¢o thue hién mot sO giao dich vo1 6ng T (cac
bén thira nhan), 6ng T con no ba B4 sO tién 278.681.250 ddng. Nhu vay sb tién
nay ciing thudc di san cta ba B4, can giao cho 6ng M dé thyc hién nghia vu d6i
v6i ong L. Toa an cip so tham nhan dinh va ba B4 phai thanh toan cho éng T sb
tién 1.950.768.750 dong 13 khong ding.

Tu nhitng phan tich néu trén, dai di¢n Vién kiém sat nhan théy: can phai
stra ban 4n so tham theo huéng tinh cong stc ctia ba B4 trudc khi cén trir, thanh
toan ky phan chia thira ké; xac dinh so tién 278.681.250 dong thudc di san cua
ba B4; phan dién tich dat 6ng T da nhan con vuot qua so véi ky phan dugc chia
14 371,49 m? nén can tinh lai gia tri phan ky phan ma ong T di nhan vuot dé chia
cho céc thira ké con lai.

Pé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, chap nhan khing céo cta nguyén don 6ng Pham Van T, sira mot
phan Ban an so tham s 199/2025/DS-ST ngay 23/10/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh phé HO Chi Minh theo huéng tinh lai phan céng stc cta ba
B4 trong khéi di san thira ké; can trir, thanh toan ky phan lai cho chinh x4c.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duge tham tra tai
phién toa; can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khéng cdo cua nguyén don 6ng Pham Van T dugc thuc hién
trong thoi han luat dinh, nén viéc khang céo 1a hop 1€.

[1.2] Vé su Véng mat cua duong su: Tai phién toa, nhirng nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan gém: Nguoi dai dién hop phép ctia Ngan hang N4 ong
Lé Hoang P1, ba Pham Thi E, 6ng Pham Ai NI, ong Pham Thanh D, ba
Huynh Thi G, ba Hoang Thi My T3, 6ng Pham Minh T4, 6ng Pham Ngoc V,
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ba Tran Ngoc L1, ba Lé Thi Gai L2, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Thanh
T5, 6ng Huynh Van T7, ba Pham Thi Kim L3, ba P Ngoc P, ong Ngb
Thanh Bl; nguoi lam chimg ba Nguyen Kim C ving mat (c6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Can ctr khoan 2 Pidu 296 Bo Luat t6 tung dan su, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xr ving mit cac duong sy ndy.

[2] V& noi dung.
[2.1] Cac duong su thong nhat trinh bay:

* V& quan hé huyét théng: Cu Pham Vin C1 (sinh nam 1907; chét ngay
02/4/1993) va cu Nguyén Thi T8 (sinh nim 1907; chét ngay 01/6//2004), 1a vo
chdng. Cu C1, cu T8 c¢6 04 ngudi con chung, gdom:

- Ba Pham Thi H1 (sinh nim 1935, chét nim 2025), c6 chong 1a 6ng
Nguyén Vian T9 (chét trudc nadm 1975), ba H1 c6 02 con 1a Nguyén Thi Lé H2,
sinh nam 1955 va Nguyén Thi X, sinh nam 1960 (da chét tir lic nho). Cha, me
ctia 6ng Truong D d3 chét tir 1au, khong rd ho tén, nam sinh.

- Ong Pham Vian B2 (chét nam 1961), 6ng B2 c¢6 vo tén Phan Thj I (da
chét). Ong B2 vaba I c6 01 con tén Pham Van T.

- Ong Pham Vin B3 (chét nim 1970) c¢6 vo 1a Phan Thi E1 va 01 con la
Pham Van M.

- Ba Pham Thi B4 (sinh nam 1941, chét nim 2021), khong co chéng,
khong c6 con.

Ngoai con chung néu trén, cu C1, cu T8, 6ng B3, 6ng B2 khong c6 con
chung, con riéng hay con nudi nao khac.

* Vé di san: Thira dat s6 427, c6 dién tich 52 m? va thira dat s6 884 dién
tich 5.885 m? cung to ban d6 sd 22, toa lac tai ap K, xa A, thi x4 B, tinh Binh
Duong (nay la khu phd K, phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh). Nguon goc dat
do cu C1 va cu T8 khai pha nhung dé cho ba Pham Thi B4 thuc hién thu tuc ké
khai dang ky QSDD va dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong (cti) cap Gidy
ching nhin quyén s dung dit cho ho ba Pham Thi B4 sé vao sd 00824
QSDD/1402/QD-UB ngay 10/12/1999. Trudc khi chét, cu T8 va cu C1 khong
1ap di chuc.

Pay 14 tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 92 B0 luat To6 tung Dan su.

[2.2] Déi véi thira dat sb 427, to ban do sd 22, dién tich 52 m? dat laa (L):
Niam 2006, ba B4 chuyén nhugng toan bo thira dat cho ba D6 Ngoc P, ba P da
dugc UBND huyén B, tinh Binh Duong (ci) cap Glay ching nhén quyén s
dung dat s6 vao s6 H 01268 ngay 12/7/2006; thira dat s6 909 c6 dién tich 104
m? - (tach mot phan tir thira 884) do ba be chuyén nhugng cho 6ng V va dugc cap
gidy ching nhan QSDD s6 01736 QSDD/3346/QDUB ngay 21/10/2002, 6ng V
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin M qua hinh thtc 1ap hop dong ty quyén



27

ngay 15/7/2023. Nguyén don da rat yéu cau khai kién, bi don rat yéu cau phan
t6 nén Toa an cip so tham dinh chi giai quyét 1a ¢6 can ci.

[2.3] Khi con séng ba B4 da 1ap Di chuc ngay 29/8/2019 tai Vin Phong
C5, Thanh phd HO Chi Minh theo sé cong ching 11178, quyén sé 08 TP/CC-
SCC-HPGD ngay 29/08/2019. Can ctr hd so cong chimg do Van Phong C3,
Thanh phé H6 Chi Minh cung cép, xét hinh thirc, ndi dung Di chiic phi hop theo
quy dinh tai cac Diéu 627, 630 B luat dan sy, nén di chac 1a hop phép. Theo
ndi dung Di chuc, ba B4 dinh doat 6ng M 1a ngudi thura ké di san cua ba B4 1a
phan quyén st dung dat ctiia ba B4 trong quyén sir dung dat thudc thua dat sd
884, to ban d6 s6 22. Theo d6, ong M s& 13 nguoi nhan ky phan cua ba B4 va
d6ng thoi phai thuc hién nghia vu cta ba B4 trong pham vi di san ba B4 chét dé
lai theo quy dinh tai Diéu 615, 658 BO luat dan su.

[2.4] Sau lghi cu Pham Vin C1 chét, thira dat s6 884 co bién dong tach
thanh cac thtra so6 909, 910, 971, 970 va dién tich con lai thudc thira 884 nhu
sau:

- Cu Nguyén Thi Tu ting cho 6éng Pham Vin T dién tich dat 1.545 m?
(dién tich do dac thuc té 12 2.006,9 m?), thoi diém tang cho chua lam thu tuc cép
gidy chung nhan cho 6ng T. Ngay 30/8/2002, 6ng T chuyén nhuong mot phan
dién tich trong dién tich 1.545 m? cho ba Pham Thi Kim L3, dién tich chuyén
nhuong 1a 802 m? dat LN thudc thira 910 (duogc tach ra tu thira 884) va ba L3 da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 01737 QSDD/33457/QPUB
cap ngay 21/10/2002 (trong d6 c6 802 m? dat LN — dién tich duoc quyén sir
dung, 182 m? HLBB); Dién tich do dac thuc té 14 951 m? (gém 741,9 m? dit cay
lau nam; 209,1 m HLATDB), vi 6ng T dugc tang cho nhung ba B4 la nguoi
dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba B4 1a nguoi ky hop
dong chuyen nhuong dat ngay 30/8/2002 cho ba L3, con 6ng T 1a ngudi tryc tiép
nhan tién chuyén nhuong.

Dién tich con lai 1a 743 m? dugc tach thanh thua sb 971, ong T da duogc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé HO0716 cap ngay 27/10/2005 (trong
d6 c6 743 m> LN, 315 m?> HLPB), khi 1am thu tuc cap gidy ching nhan QSDD
cho ong T, khong thuc hién do dac thuc té.

Ngay 06/3/2007, 6ng T chuyén nhugng cho ba Bui Thi L4 thira dit sb
971, ba L4 dd duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/4/2007
(trong d6 ¢6 884 m? CLN, 262 m*> HLDB).

Ngay 07/01/2009, ba L4 chuyén 100 m® sang dat & nong thon, dén nim
2013 ba L4 chuyén nhugng toan bo dién tich thira dat s6 971 cho ong Nguyén
Thanh B5 (sinh nam 1972, chét nim 2023), ong B5 da dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BP 083672, sb vao s cap gidy chimg nhan CH04482
ngay 26/8/2013 véi dién tich 1a 1.146 m? (trong d6 c6 100 m? dit &, 1.046 m?
dat trong cdy lau nam va c6 262 m> HLDB); Dién tich qua do dac thuc té 13
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1055.9 m? (gom 841 m? dit ¢ nong thon va dat cay lau nim; 214,9 m?
HLATDB).

- Ngay 24/10/2002, ba B4 chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc V dién
tich 45 m? loai dat LN, duoc tach thanh thira dat sé 909. Ong V da duoc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 01736 QSDBP/3346/QDUB ngiy
21/10/2002 (trong d6 gém 45 m? LN — dién tich duoc quyén st dung, 59 m?
HLDB). Ddi voi thira dat nay é6ng M, 6ng V, ba L1 déu thira nhan ong V, ba L1
da chuyén nhuong thira dat nay lai cho ong M thong qua hinh thire 1ap hop dong
iy quyén (theo Hop déng uy quyén ngay 15/7/2023, s6 cong ching 5662, quyén
s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C7), ong M, éng V, ba L1 khong
tranh chap gi vé giao dich chuyén nhuong.

- Ngay 28/01/2005, ba B4 ting cho ba Nguyén Thi Lé H2 dién tich 941
m? duogc tach thanh thira dat sb 970, ba H2 da duogc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 phat hanh AD082097 cap ngay 27/10/2005 véi dién tich trong
gidy chting nhan duoc cap 1a 941 m? dét trong cdy lau nam, dién tich qua dac
thuc té 1a 416,3 m? (gom 115,2 m? dat cdy lau nam; 301,1 m> HLATPB). Péi
v6i thira dat ndy, ba H2, ba H1 thira nhan phan dat nay ba H1 duoc ba B4 chia di
san cua cu Cl1, cu T8 nhung ba HI1 tdng cho lai ba H2, nén ba H2 1a nguoi nhan
tai san va dung tén trong gidy ching nhan.

- Dién tich con lai cua thira dat s6 884, to ban do 22 qua do dac thuc té 1a
2.921,2 m? (gom 1830,8 m? dat cdy lau nam va dat ODT; 1037,9 m* HLATDB),
thudc thira dat s6 884, to ban d6 sd 22, Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
00824QSDD/1402/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén
Cat cép cho ho ba Pham Thi B4 ngay 10/12/1999 thé hién tai Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 17-2024 ngay 23/5/2024 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho B.

Nam 2006, ba B4 chuyén nhuong cho 6ng Pham Van T mdt phén dién
tich khoang 18,5m x 40m (khong do dac thuc t&) véi gia 160.000.000 dong, khi
chuyén nhuong khong lam gidy to, 6ng T da thanh toan cho ba B4 140.000.000
dong, con no lai ba B4 20.000.000 dong. Pong thoi, ong T cling nhan chuyén
nhugng cta ba H2 di¢n tich 1,5 m x 40 m (khi ba B4 con séng, ba B4 cho ba H2
phan dién tich trén, chwa lam thi tuc sang tén cho ba H2, sau d6 ba H2 chuyén
nhuong lai cho éng T (Phan dién tich trén 12 ba B4 ting cho riéng ba H2 va ba
H2 tryc tiép giao dich voi 6ng T). Ca 02 phan dat nhan chuyén nhuong tir ba B4,
ba H2, vo chong ong T da cat nha, sinh song 6n dinh trén dat tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay, dién tich do dac thuc té 1a 813,9 m? tai Manh trich luc ¢
do dac chinh 1y s6 17-2024, thudc thira 884, to ban dd s 22.
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[2.5] Ong T cho rang thdi diém thuc hién cac giao dich chuyén nhuong,
tang cho QSDD ddi voi cac thira dat trén, cu T8 con séng. Y chi cia cu T8 1a
tang cho ong T dién tich 1.545 m? (dién tich qua do dac thuc té 13 2.006,9 m?),
khong pha1 chia di san thua ké, ¥ chi nay khong c6 1ap thanh van ban, chi thong
qua 101 néi va trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng T duoc cip thé
hién; dbi véi cac giao dich con lai, ¥ chi ctia cu T8 1a ting cho hay chia thira ké
va vigc ba B4 thyc hién giao dich dua trén y chi tang cho hay chia thira ké cua
cu T8 thi ong T khong biét. Bi don 6ng M cho rang thoi diém giao dich céc thira
dat néu trén (chuyén nhuong, ting cho), cu T8 con séng. Y chi ctia cu T8 va viée
ky thuc hién thi tuc sang tén ctia ba B4 1a chia phan thira ké, 6ng M ciing khong
biét cac giao dich néu trén.

Loi khai ciia ba B4 tai Bién ban 14y 10i khai ngay 11/12/2019, 16i khai cua
ong T tai Bién ban hoa gidi ngay 02/7/2019, 161 khai ctia ba H1 tai Bién ban hoa
giai ngay 02/7/2019 va Bién ban 14y 15i khai ngay 08/7/2019 (theo hd so thu 1y
s6 333/2018/TLST-DS ngay 19/12/2018 ctia Toa an nhan déan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong) déu thé hién viéc ba B4 thuc hién céc giao dich chuyén
nhuogng, tang cho 1a thyc hién viéc chia thura Ké, khong phai tang cho. Nhu vay,
cac dién tich quyén st dung dat ba B4 thuc hién giao dich déu thudc trong khoi
di san ciia cu C1, cu T8 chét dé lai chua chia, khi thuc hién giao dich thi khong
c6 su dong y, thong nhat cia nguoi thudc hang thira ké cua cu C1, cu T8, nén
cac giao dich cta ba B4 ciing nhu viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ba B4, ba H2 v61 ong T 1a khong hop phap.

Tuy nhién, thira dat 910 va thira dat s6 971 da dugc chuyén nhuong cho
ba Pham Thi Kim L3 va éng Nguyén Thanh B5 thuc hién ding theo trinh tu thi
tuc. Do d6, ba L3 va 6ng B5 1a ngudi tht ba ngay tinh. Hién thira dat 910 va
thira dat 971 khong con hién vat, chi c6 thé chia tai san bang gia tri.

[2.4] Ong T yéu ciu cong nhan cho éng T dién tich dat 1a 813,9 m? (tir
diém 1’,2°,3,4°, 5, 6°), tuy nhién, theo ranh thuc té ong T chi lan dau thé hién
tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 03/8/2023, 6ng T xac dinh ranh
phz‘in dat ong nhan chuyén nhuong tir ba B4, ba H2 1a tur diém 1°,2°, 3,4, 6°; tai
budi xem xét tham dinh tai chd ngay 05/12/2023, 6ng T xac dinh lai ranh thyc té
phz‘in dat st dung 1a tur diém 1°,2°,3,4°,5°, 6, trong khi d6 canh tur diém 4’ dén
6’ ¢6 hang rao phan ranh giita phan dat ky hiéu I v6i phan dat ky hiéu II tai theo
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 17-2024 ngay 23/5/2024; con tir
diém 4’ dén 5’ 1a khong c6 hang rao phan ranh. Do d6, Toa cép so thim xic
dinh dién tich qua do dac thyc té 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba B4, ba H2 la
803,4 m? (813,9 m? — 10,5 m? = 803,4 m?). Quyén sir dung dat 803,4 m? ong T
chua thyc hi¢n thu tuc k€ khai dang ky va chua dugce cép gidy chimg nhén quyén
str dung dat; tuy nhién, 6ng T di dugc ba B4, ba H2 giao dat, 6ng T dé thanh
toan hon 2/3 gid tri dat chuyen nhuong, ong T da cat nha &, trong cdy va xdy
dung cong trinh phu trén dat, ¢, sinh sdng 6n dinh cung ba N va cac con tur khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay. Do d6, can cong nhan hop dong chuyén
nhuogng gitra dng T vai ba H2, ba B4; cong nhan cho ong T dugc quyén sur dung
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dat 803,4 m?, khong chip nhan phan dién tich 10,5 m? (tir diém 4°, 5°, 6”); dong
thoi can tinh thanh gia tri theo gia do Hoi dong dinh gia di xac dinh dé dua vao
khéi di san chung khi chia thira ké, trong d6 c6 can ddi gia tri di san duoc nhan
va dién tich dat ma mdi thira ké di duoc nhan dé dam béo su cong bﬁng gitra cac
dong thira ké; dong thoi xem xét hau qua phap 1y cua giao dich chuyén nhuong
gitra ba B4, ba H2 VO’l ong T d6i v6i phan dién tich 803,4 m?, khong chép nhan
phan dién tich 10,5 m? (tir diém 4’,5,6); d6ng thoi can tinh thanh gia tri theo
gia do Hoi dong dinh gia trong t6 tung dan sy da dinh dé dwa vao khéi di san
chung khi chia thura ké, trong d6 c6 can dbi gia tri di san duoc nhan va dién tich
dat ma moi thira ké da duoc nhan dé dam bao su cong bang giita cac dong thira
ké; dong thoi xem xét hau qua phap ly cua glao dich chuyén nhuong giita ba B4,
ba H2 véi 6ng T d6i voi phan dién tich 803,4 m>.

[2.5] B6i véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dt giita ba B4, ba
H2 véi 6ng T: Phan dién tich 803,4 m? (phan dién tich ky hiéu I tir diém 17, 2°,3,
4’, 6° tai Manh trich lyc ¢6 do dac chinh ly s6 17-2024), thudc thira 884, to ban
do 5O 22; trong d6: Phan dién tich ba H2 chuyén nhugng cho 6ng T ch1em dién
tich 60,25 m? (ti 1& 7,5% tuwong duong 1,5 m x 40 m — 14 dién tich quyén sir dung
ba H1 nhan chia di san tir ba B4 va ting cho lai cho ba H2, ba H2 chuyén
nhuong lai cho 6ng T); phan dién tich ba B4 chuyén nhuong cho 6ng T chiém
dién tich 743,15 m? (ti 1€ 92,5% twong duong 18,5 m x 40 m — 1a dién tich dat ba
B4 chuyén nhuong cho ong T), cin cir vao Bién ban dinh gia ngay 03/8/2023,
tinh gié tri nhu sau:

Phéan dat ba H2 chuyén nhuong cho ong T ¢6 gia 1a: 60,25 m? x 3.000.000
dong = 180.750.000 dong. Phan gia tri ndy, ba H2 ¢ nghia vu thanh toan lai cho
ong T.

Phan dat ba B4 chuyén nhuong cho ong T co gia tri 1a: 743,15 m? x
3.000.000 ddng/1m? = 2.229.450.000 dong. Xét thiy, khi chuyén nhuong dat
cho ong T, 6ng T d3 thanh toan cho ba B4 140.000.000 ddng/gia chuyén nhuong
160.000.000 dong, ti 1é thanh toan tuong duong 87,5%, con lai 20.000.000 dong
chua thanh toan, ti 1¢ chua thanh toan twong dwuong 12,29%. Nhu vay, can trur

12,29% trong tong gia tri dat do Hoi dong dinh gid da dinh 1a 2.229.450.000
d6ng khi hoan tra tién cho ong T, cu thé:

2.229.450.000 ddng x 12,29% = 278.681.250 dong.
2.229.450.000 dong - 278.681.250 dong = 1.950.768.750 dong.

Phan gia tri trén, ngudi thira ké ctia ba B4 co6 nghia vy thanh toan cho 6ng
T trong pham vi di san ba B4 dé lai theo quy dinh.
[2.6] D6i v6i giao dich vay tién va nhan coc gitra ba B4 ddi véi ong L:
Lot khai cua ba B4 trong qua trinh t6 tung tai cap so thaflm theo h(f) so thu
1y s6 333/2018/TLST-DS ngay 19/12/2018 va tai cap phuc tham theo ho so thu

Iy s0 237/2020/TLPT-DS ngay 22/7/2020 xéc dinh dang thé chap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00824 QSDD/1402/QD-UB cap cho ba B4 dé
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vay tién; 16i khai nay phu hop véi 1i khai cua éng L va ngudi 1am ching 6ng
Pham Vin M. Ngoai ra, 6ng L cho rang do khong c6 kha ning tra tién vay, nén
gitra ba B4 v6i ong L c6 thoa thuén viée dat coc dé dam bao viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat, chiéu ngang khoang 15 m x dai khoang 55 m, dién
tich 830 m? (dién tich _qua do dac thyuc té la 835,1 m?) v6i gia 3.300.000.000
dong, ba B4 dé nhan tién coc cua ong L voi so tién 14 2.920.000. 000 dong, trong
do bao gdém 1.300.000.000 dong tién vay gbc, 300.000.000 dong tién 13i vay va
s6 tién dat coc 1a 1. 620.000.000 dong Giira hai bén co 1ap Hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén str dung dat dé ngay 12/6/2019, chua lam thu tuc ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va ba B4 ciing chua ban giao dat cho
ong L. Nay 6ng L y€u cau 6ng Pham Van M va nhimmg nguoi thira ké quyen
nghia vu cua ba Pham Thi B4 thuc hién nghia vu tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich chuyén nhuong 1a 835,1 m?
thé hién tir dinh thira s6 7, 8, 1, 6°, 2 Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
s6 17-2024 ngay 23/5/2024, dat thudc thira dat s6 884, to ban dd 22, cho ong L,
ong L dong ¥ thanh toan s6 tién con lai cho nguoi thira ké quyén, nghia vu cua
ba B4. Qua trinh t6 tung, bi don 6ng M va nguoi lam ching ba C thira nhan c6
giao dich dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén gifta ba B4 v6i ong L, nén 101 trinh bay cua 6ng L 1a ¢6 can ctr. Xét, thot
diém ong L va ba B4 giao dich dit coc thi thira dat 884, to ban d6 sd 22 dang
tranh chap, theo ndi dung thé hién trong Hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat dé ngay 12/6/2019, cac duong su ciing déu xac dinh dat dang
tranh chap. Do d6, can cir quy dinh tai Diéu 117, 122, 123, 131 giao dich giita
ba B4 véi 6ng L 1a vo hicu.

Qua trinh t tung, cac duong sy khong c6 yéu cau tuyén bd giao dich giita
ong L v41 ba B4 vo hi¢u. Tuy nhién, tai phién toa ngay 23/9/2025 6ng M va ong
L déu trinh by va dé nghi trong truong hop giao dich khong phu hop quy dinh
cua phép luat thi déng ¥y tuyén v6 hi¢u, cac bén trao tra cho nhau nhiing gi da
nhan, khong yéu b01 thuong thiét hai, ong M d6ng v s tién nhu 6ng L trinh bay.
Do d6, dé giai quyet triét dé vu an, can tuyén giao dich dat coc gilra ba B4 voi
ong L theo Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé& ngay
12/6/2019 la v6 hiéu va can budc ong M tra lai cho ong L so tién da nhan 1a
1.000.000.000 dong tién vay, 1.620.000.000 dong tién dit coc, ddi véi
300.000.000 dong tién 14i, 6ng M ciling dong ¥ thanh toan cho ong L. Nhu vay,
tong sd tién 6ng M c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng L 1a 2.920.000.000 dong,
tuong trng voi pham vi ti 1€ gia tri ky phﬁn di san ctia ba B4 dugc nhan va dé lai
di chac cho 6ng M.

[2.7]. V& phan dién tich tang thém khi do dac thuc té so vé6i dién tich
trong gidy chung nhan quyén s dung dat duogc cép, theo Coéng vin sb
329/UBND-KT ngay 12/9/2025 cua Uy ban nhan dan phuong L, ‘Thanh phd Hb
Chi Minh cung cép thong tin nhu sau: “Di¢n tich do dac thuc té chénh léch so
voi dién tich trén giay chu'ng nhdn quyén sir dung dat cia ho ba Pham Thi B4,
ba Pham Thi Kim L3 va ba Nguyen Thi Lé H2 néu trén la do truoc day dwoc cap
gidy chitng nhén theo ban dé dia chinh ldp nam 1999, ban dé dwoc ldp bang
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hinh anh hang khéng, khéng do dac thuc té, nguoi dan nhdn ddt trén ban do dia
chinh”’; d6i vé6i thira dat cua 6ng Nguyén Thanh BS5, dugc xac dinh nguyén nhan
tang, giam nhu sau: “Tai thoi diém do dac, c6 sw phéi hop cua phwong ghi
nhdn: hién trang moc ranh cé twong xdy va coc bé tong; déi véi phan dién tich
ting, gidm néu trén nguyén nhan la do sai sé trong qud trinh do dac”.

[2.8] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy sé 17-2024 ngay
23/5/2024 thi ranh thyc té thira dat s6 909, t& ban db sb 22 dugc xéac dinh 14 tir
diém 4, 5, 6, nhung ranh theo ban d6 dia chinh khi thuc hién 16ng ghép ranh la
bao gdm ca diém 11, 12, 10, 9, 13 véi dién tich 1a 52,5 m?, nén can trir dién tich
52,5 m? (la phﬁn dién tich thudc thira 909, t& ban d6 sb 22 duoc cép trong giéy
chtirng nhan 6ng V dang tén) trong phﬁn dién tich 1324,7 m?, thé hién tai Manh
trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 17-2024 ngay 23/5/2024 (phan dat ky
hiéu III), dién tich con lai sau khi trir 52,5 m?13 1.272,2 m>.

[2.9] Nhu vay, di san cu C1, cu T8 chét dé lai, cac duong su tranh chép
yéu cau chia dugc xac dinh 1a: 6.344,4 m? (trong d6 c6 200 m?, 4.381,4 m? dat
cdy lau nam; 1.763 m?> HLATDB), thudc céc thira dét s6 884, 970, 971, 910 cung
to ban d6 s6 22 duge thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy s6
22-2025 ngay 31/3/2025 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B
va tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 17-2024 ngay 23/5/2024
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B (ky hiéu I, 11, III), tri gia
di san dugc xac dinh:

D6i véi dién tich 2.921,2 m? thude thira dat 884, t& ban do 22, cin ctr vao
Bién ban dinh gia ngay 03/8/2023, c6 gia 1a 8.963.600.000 dong, trong do:

100 m?(TC) x 5.000.000 d6ng/1 m? = 500.000.000 dong.
1783,3 m? (LN) x 3.000.000 dong/1 m?= 5.349.900.000 dong.
1037,9 m? (HL) x 3.000.000 dong/1 m?= 3.113.700.000 dong.

D&i voi dién tich con lai 3.423,2 m?, thudc céc thira dat s6 970, 971, 910,
cung to ban do 22, can cir Bién ban dinh gia ngay 12/12/2024 (bt luc 565-567)
c6 gia 1a: 24.759.132.000 dong, trong do:

100 m?(TC) x 12.920.000 dong/1 m? = 1.292.000.000 dong.
2.598,1 m? (LN) x 7.450.000 dong/1 m?= 19.355.845.000 dong.
725,1 m? (HL) x 7.450.000 d¢6ng/1 m?=5.401.995.000 dong.

Tong cong gia tri di san 1a: 33.722.732.000 déng (Ba muoi ba ty bay trim hai
muoi hai triéu bay trim ba muoi hai nghin dong).

[3] Toa an cép so tham di xac dinh di san cu C1, cu T8 chét dé lai chua
chia 13 dién tich dat 6.344,4 m? 14 c6 can ci. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chia
di san 6.344,4 m? (trong d6 c6 200 m?, 4.381,4 m® dat cay lau nim; 1.763 m>
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HLATDB), thanh 04 ky phan gdm 6ng T, 6ng M, ba B4, ba Hl mdi ngudi mot
ky phan dién tich 1.586,1 m? (trong d6 mdi ky phan c6 50 m?, 1.095,2 m? dat cay
lau nam; 440,75 m?> HLATDB), 1 chua phu hgp. Ba B4 1a nguoi sinh séng trén
dat cung cu C1, cu T8 va thuc hién quyén, nghia vu cua nguoi st dung dat thay
cu C1, cu T8 ké khai ding ky quyén su dung dat, dong thué...Toa an cip so
tham phai tinh cong sirc dong gop ciia ba B4 trong khdi di san cia cu C1, cu T8
trude khi can trir, thanh toan chia di san; khi thuc hién giao dich chuyén nhuong
dat ong T con ng ba B4 sb tién 278.681.250 ddng thudc di san cua ba B4. Ong
Pham Vian M 13 nguoi dugc ba B4 1ap di chuc thira ké di san cia ba B4, tuy
nhién 6ng Pham Vin M va nhitng ngudi thira ké khac di dong y voi ban 4n so
tham va khong khang cdo.

Nhu vay viéc toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cia ong
Pham Vin T, chdp nhan yéu cau phan t6 cia ong Pham Vian M vé viéc chia di
san thira ké va phan chia di san cho ong T, ong M, ba B4, ba HI mdi ngudi mot
ky phan 1a phu hop.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Tai phién toa, 6ng T cung cap 01 s6 ho khau (pho t6) khong xéac dinh thoi
gian cép, thé hién céc thanh vién trong ho gém c6 04 nguoi gém: CuCl, cu T8,
ba B4, 6ng T va cho rang Toa an cap so tham khong chia thira dat 884 cho cac
thanh vién trong h, 13 khong c6 cin ctr. Tai Gidy xac nhan s6 20/GXN-CATX-
QLHC ngay 26/12/2018 cua Cong an thi xa B, tinh Bmh DLrO’ng (nay 1a Cong an
Thanh pho H) thi thanh vién ho ba B4 tai thoi diém cap gidy ching nhin quyén
str dung dat ngay 10/12/1999 chi c6 cu C1 (da chét ngay 02/4/1993), cu T8 va ba
B4, khong c6 tén ong T.

Ngoai ra, 6ng T cho rang 6ng T c6 cong stc khai pha thira dat 884 cung
cu Cl, cu T8 tr nam 1975, mic du khi d6 ong T méi 13 tudi, nhung 6ng T
khong c6 chung ctr ching minh.

Nhu nhén dinh tai muc [2.1], Ngudn gdc dat do cu C1 va cu T8 khai pha
nhung dé cho ba Pham Thi B4 thuc hién thu tuc ké khai dang ky QSDD va duoc
UBND huyén B, tinh Binh Duong (cil) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ho ba Pham Thi B4 s6 vao sd 00824 QSDD ngay 10/12/1999. Vi vay, Toa
an cap so tham khong chia tai san cho cac thanh vién trong ho 13 ¢6 can ci.

Ong T khang cdo yéu cau huy ban an so tham, nhung khong cung cap
dugc ching ctr ching minh cho yéu ciu cua 6ng T nén khong co cin cir chap
nhan.

[5] Xét ¥ kién cua kiém sat vién tai phién toa:

Vién kiém sat dé nghj tinh cong stirc dong gdp cua ba B4 trudc khi cin
trtr, thanh toan ky phan chia thtra ké; xac dinh so tién 278.681.250 dong thude di
san cua ba B4; phan di¢n tich dat 6ng T da nhén con vugt qua so vdi ky phan
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dugc chia la 371,49 m? nénrcﬁn tinh lai gia tri phan ky phan ma éng T dd nhan
vuot dé chia cl}o cac thura ké ‘cbn lai, 1a c6 can cu. Tuy nhién, bi don va ‘céc thtra
ké con lai da dong y nhan phan di san duoc chia va khél}g khang c4o. Pong thoi,
nguyén don 6ng T khang céo y€u cau huy ban an so tham do khong chia tai san
cho cac thanh vién trong hd va khong xac dinh di san cua cy Cl, cu T8, nhiing
Van dé nay Toa 4n cip so thim di xem xét giai quyét. Can cr Dleu 293 B0 luat
t6 tung déan su, Vién kiém sat dé nghi chap nhan khang céo cua ong T va sira
Ban 4n so tham s 199/2025/DS-ST ngay 23-10-2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh 1a chua phu hop.

[6] An phi phiic thim: Nguyén don 6ng Pham Vin T dugc mién 4n phi
phtc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Pham Vin T.
2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim 56’199‘/2025/DS—ST ngay 23-10-2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan sy phtc tham: Nguyén don 6ng Pham Vian T dugc mién
an phi theo quy dinh phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H) Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18;

- TAND Khu vuec 18;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 25b (70). (Dﬁ ky)

Nguyén Thi Huyén
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