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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi Yén

Cdc Hoi tham nhén dén: 1.B&: Nguyén Thi Tién

2. Ong: Tran Xuan Giéi
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Van Anh-— Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd H, tinh Quéang Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén dén thinh phé H tham gia phién toa:Ba Vi
Ngoc Quyén — Kiém sat vién

Ngay 12 thang 9 nam 2019, tai Phong xu an Toa an nhan dan thanh phé H,
tinh Quang Ninh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 63/2019/TLST-DS ngay
01 thang 04 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu s0: 95/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2019; Quyét dinh
hodn phién toa so 90/2019/QDST-DS ngay 22/8/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DA (viét tit SB)

Dia chi try s¢ chinh: S6 25, Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quéan
Hoan Ki¢m, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: 6ng Lé Quang T, CMND s6
100674932, cap ngay 23/3/2007 tai Cong an tinh Quang Ninh. Chirc vu: chuyén
vién xu 1y ng ngan hang TMCP DA- 1a nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén
don. C6 mat.

2. Bi don: Ong BUi Dodn L - Sinh ndm 1977 va ba Vin Thién H - sinh nim
1977.

Cung cu tri: To 21, khu 1, phuong G, thanh phd H, tinh Quang Ninh.Vang
mat khong c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 07/3/2019 va trong qua trinh xét xir, ngudi dai
dién hop phap cua nguyén don — 6ng L& Quang T trinh bay: Ngay 04/3/2016,
ong/ba Bui Doan L - Vin Thién H va Ngan hang SB Quang Ninh dé ky hop dong
tin dung ca nhan s6 206/2016/HDTD/QN véi ndi dung chinh nhu sau: S6 tién vay



450.000.000ddng (Bon trdam ndm muoi triéu dong). Muc dich vay: sira chita nha 6.
Thoi han: 120 thang ké tir ngdy 04/3/2016 dén ngay 04/3/2026. Lai suat cho vay tai
thoi diém giai ngan 1a 9,9%/nam trong 12 thang dau. Lai suat cho vay bang 13i suét
VND ky han 13 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cudi ky d6i v6i khach hang
ca nhan cong bién do 1ai suat 4,2%/nam.

Thuce hién theo hop dong tin dung trén, Ngan hang SB da t1en hanh giai ngén
cho éng Bui Doén L, ba Van Thién H theo 01 gidy nhan no voi sd tién nhan no 1a
450.000.000ddng (Bon trdm ndm muoi triéu dong).

Tai san bao dam khoan vay 1a toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 243, to ban d6 sb 6, dién tich 55,9m2, dia chi: té 9, khu 1,
phuong G, thanh phé H, tmh Quang Ninh theo Glay ching nhén quyen sur dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va Tai san khac gan lién sd CB794160, sO vao sO cap gidy
chtng nhan: CH06176 do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 01/2/2016 cho
ba Van Thién H. Tai san dugc thé chap cho Ngan hang SB theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 206/2016/HDTC/SQN, sd cong chimg 66, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2016 tai Phong cong ching s6 1 tinh Quang
Ninh. Tai san dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua Phap luét.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, 6ng Bui Dodn L, ba Vin Thién
H da khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang SB theo quy dinh ctia Hop
dong tin dung va Gidy nhan no dan dén khoan ng bi qua han. Ngan hang SB da
nhiéu 1an thong bao yéu cau ong Bui Doan L, ba Van Thién H da khong thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngén hang SB theo quy dinh cia hop dong tin dung va Glay
nhan no dan dén khoan no bi qua han. Ngan hang SB nhiéu lan thong vao yéu cau
6ng Bui Dodn L, ba Vian Thién H dé tra no nhung 6ng L, ba H van khong thuc hién
theo yéu cau ctia Ngan hang va co biéu hién kéo dai thoi gian nham cb tinh tron
tranh nghia vu tra no. Céan ctr cic quy dinh tai hop dong tin dung va cac quy dinh
ctia phap luat, Ngan hang SB di quyét dinh thu hdi toan bo khoan ng trude han.
Tam tinh den ngay 12/9/2019, éng Bui Doén L, ba Van Thién H con no ngan hang
tong s6 tién 301.454.936 dong (Ba tram linh mét triéu bon tram ndm muoi bon
nghin chin tram ba muwoi sdu dong). Trong d6 299.647.795 ddng (Hai tram chin
muoi chin triéu sau tram bén mwoi bdy nghin bay tram chin mwoi lam dong) tién
gbc va 1.807.141 ddng (Mot triéu tam trdam linh bay nghin mét tram bon mwoi mot
nghin dong) tién 1ai.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang SB nén Ngan hang d3
dé nghi Toa 4n:

1. Bugc Ong Bui Dodn L, ba Vian Thién H thanh toan cho SB tong s tién
tinh dén hét ngay 12/9/2019 1a 301.454.936 dong (Ba tram linh mét triéu bon tram
nam muoi bon nghin chin tram ba mwoi sdu dong). Trong do6 299.647.795 dong
(Hai tram chin muoi chin triéu sau tram bon muwoi bay nghin bay tram chin muwoi
lam dong) tlen gbe va 1.807. 141 ddng (Mot triéu tam tram linh bay nghin mét tram
bén muwoi mot nghin dong) tién 1.

2. Bl;lQC ong Bui Doén L, ba Vép Thién H thanh toévn 131, phi, phat phat sinh
th’eo 121 suat thda thuan tai cac Hop dong tin dung trén ké tir ngay 13/2/2019 cho
dén khi thanh todn xong toan b khoan ng.



3. Ké tir ngay ban an/Quyét dinh cta Tda an c6 hiéu lyc thi hanh, 6ng Bui
Doén L, ba Vin Thién H khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén
thi Ngan hang SB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién,
phat mai toan bd tai sdn bao dam dé thu hoi ng.

4. Néu sb tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra no
cho Ngan hang SB thi 6ng BUi Doan L, ba Van Thién H vén phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang SB cho dén khi tat toan toan bo cac khoan vay.

Péi véi bi don: 6ng Bui Doan L va ba Van Thién H, sau khi thu 1y vu 4n
Toa an di giri Thong bao thu 1y, gidy triéu tap cho bi don nhung dng L, ba H
khong c6 mit tai noi cu tra, nguodi nha cua ong L, ba H nhan thay va cam két
chuyén cac vin ban cia Toa 4n cho ong L, ba H.

Ngay 12/5/2019, ba Van Thién H c6 don truong trinh gui Toa an voi ndi
dung: Thang 3/2016 ba va ngan hang TMCP DA(SB) c¢6 ky két mot hop dong vay
von thé chap so do mang tén chinh chu la Van Thién H. Hop dong s& duoc tra ca
gbc va 13i cudn goi vao hang thang voi sd tién 1a 450.000.000d (Bdn tram ndam
mueoi triéu dong). T cudi nam 2018 do tinh chét cong viéc cua gia dinh ba thay
d6i nén ong ba phai di lam in xa nén phan tra tién cho bén ngan hang ciing bi cham
tré. Van dé khoi kién ciia ngan hang ba khong hé hay biét va ciing khong nhan
dugc thong bao cua bén ngan hang, mai gan day ba moi biét duoc thong qua anh
trai ba. Ciling boi vi lam an xa nén glay triéu tap cua Toa an toi da khong co nha
nen ba da khong thé c6 mit tai Toa an dé giai quyet cong viéc cho gia dinh ba. Vé
van dé tra ng cho ngan hang, gia dinh ba van tiép tuc tra no, s no qua han s& tra
hét mot 1an. S6 tién goc con lai vo chong ba s& tra ca goc va ldi vao quy dinh hang
thang. Anh trai ba 12 Van Thién Chién tra tai t0 9, khu 1, phuong G, thanh ph6 H
s& 14 nguoi tryc tiép dong tién vao ngan hang gitp ba. Cling vi diéu kién khé khan
nén ba mong Toa an va ngan hang TMCP DAtao diéu kién cho gia dinh ba dé ba
c6 thé chi tra sd tién con lai cho ngin hang nhu dung thoi han d3 ky trong hop
dong.

Do nhiéu lan gui van ban nhung ong L, ba H khdng nhan van ban tryc tiép
nén Toa an di niém yét cac van ban nhu thong bao v€ phién hop kiém tra, tlep can,
cong khai chimg ctr va hoa giai; thong bao két qua phién hop kiém tra, tiép can,
cong khai chimg ctr; quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; quyét dinh ho3n phién toa tai
noi cu tru cua 6ng Bui Doan L, ba Van Thién H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé H, tinh Quang Ninh phat biéu
quan diém: V& viéc tuan theo phap luat cia ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6
tung dugc dam bao theo quy dinh cua phap luét; Vé quan diém giai quyét vu an dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP DAva bugc 0ng
Bui Doén L, ba Van Thién H phai thuc hién tra toan bo goc, 1ai theo hop dong tin
dung va hop dong thé chap da ky két

Sau khi nghién ctru cac chimg ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa;
Can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét déy du, toan di¢n y
kién cta cac duong su, dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don — Ngan hang TMCP DAkhéi kién tranh
chap hop dong tin dung voi bi don 6ng Bli Dodn L, ba Van Thién H thudc thdm
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho H theo quy dinh khoan 1 Diéu 30;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luit t6 tung dan su do do
viéc Toa an nhan dan thanh phd H thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don 1a ding
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tlén hanh tdng dat hop 18 cac vin ban té tung
nhu: Thong bao v€ viée thu ly vu an; gidy triéu tp duong su; thong bao Ve phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; quyét dinh
xem xeét thAm dinh tai chd; thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cu; Quyet dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hodn
phién toa va cac gidy triéu tap dé giai quyét vu 4n tai noi dang ky ho khau thuong
tri cia 6ng L va ba H nhung déu ving mat khong c6 ly do. Ba Van Thién H biét
dugc viéc khot kién va ¢6 don trinh bay quan dlem gui Toa an nhung khong dén
Toa an lam viéc. Truong hop nay duge coi la cb tinh ving mit va khong hop tac
voi Toa an nén Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung, tién hanh niém yét
cac tha tuc td tung cho duong sy theo quy dinh tai Chuong X cua B¢ luat Té tung
dan sy. Do vay, viéc xeét xur vang mdt bi don khong anh huong dén tinh khach quan
khi giai quyét vu an, ding quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu
228 va cac quy dinh khac c6 lién quan ciia B9 luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Viéc ky két cac hop dong: Hop dong tin dung s6 206/2016/HDTD/QN
ngay 04/3/2016 gitra Ngan hang TMCP DAvéi 6ng Bui Doédn L va ba Van Thién
Hva Hop dong thé chip quyén st dung dat s 206/2016/HDTC/QN ngay
4/3/2016, s6 cong chimg 66, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2016 tai
Phong cong chimg s6 1 tinh Quang Ninhla c¢6 cin cit va diing phap luat.

Cac hop dong trén, cac bén duong su tu nguyén ky két theo sy thoa thuan
cua cac bén, hop déng d3 c6 hiéu luc va duge cac bén trién khai thuc hién.

[2.2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Xét yéu cau cua Ngan hang
TMCP DAyéu cau ong Bui Doédn L va ba Van Thién H phai tra cho Ngan hang so
ng tong s tién tinh dén hét ngay 12/9/2019 1a301.454.936 dong (Ba tram linh mot
triéu bon tram ndm muwoi bon nghin chin tram ba mwoi sdu dong). Trong do
299.647.795 dong (Hai trdm chin muoi chin tri¢u sau tram bén muoi bay nghin
bay tram chin muoi ldm dong) tlen gbc va 1.807. 141 dong (Mot triéu tam tram linh
bay nghin mét tram bon muwoi mot nghin dong) tién 13i va toan bd cac khoan 1ai
phat sinh tir ngdy 13/9/2019 cho dén khi 6ng L, ba H thanh toan xong toan bo
nghia vy theo hop dong tin dung néu trén thi thay:

[2.2.1] Bdi véi Hop dong tin dung sb 206/2016/HDTD/QN ngay 4/3/2016
ctia Ngan hang TMCP Pog Nam A ky két v6i 6ng L, ba H. Sau khi ky két hop
dong, Ngan hang di giai ngan mot 1an theo gidy nhan no s6 01 ngay 09/3/2016 v&i
s6 tién 1a 450.000.000 déng (Bon tram ndm muwoi triéu dong) cé thé hién chir ky
ciia 6ng L va ba H. Ké tir ngay vay dén hét ngay 12/9/2019, ong L, ba H da tra
dugc 399.434.709 dong (Ba trdm chin muwoi chin triéu bon tram ba muwoi bon
nghin bdy tram khong chin dong) tién gdc, 13i tuy nhién viéc tra no cua 6ng L, ba



H khong dtng han, vi pham ngia vu tra ng theo cam két trong hop ddng tin dung
d3 ky két. Cu thé vi pham Diéu 3 va Diéu 10 cua Hop dong tin dung

Tai phién toa nguyén don yéu cau 0ng L, ba H tra s6 tién tinh dén ngay
12/9/2019 14 301.454.936 dong (Ba tram linh mot triéu bén tram ndm muwoi bon
nghin chin tram ba mwoi sau dong). Trong d6 299.647.795 dong (Hai tram chin
muoi chin trieu sau tram bon muwoi by nghin bay tram chin mwoi lam dong) tlen
gbe va 1.807. 141 ddng (Mot triéu tam tram linh bay nghin mét tram bon muwoi mot
nghin dong) tién 13i va toan bd cac khoan lai phat sinh tir ngdy 13/9/2019 cho dén
khi dng L, ba H thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop ddng tin dung néu trén,
xét yéu cau nay cia Ngén ha‘mg 13 ¢ cdn cir chip nhan.

[2.2.2] Do1 v6i 6 tién 13i: Hoi dong xét xir thay Ngén hang da tinh dung va
du theo 13i suat do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Do d¢6, yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr chap nhan. Dong thoi bude dng L, ba H tiép
tuc phai tra khoan 1ai phat sinh ciia s tién no goc chua thanh toan tir ngay
13/9/2019 cho dén khi 6ng, ba thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop dong
dang tin dung da ky.

[2.2.3] DP6i voi Hop ddéng thé chip quyén s dung dat sb
206/2016/HDTC/QN ngay 4/3/2016, sé cong chung 66, quyén sd 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/3/2016 tai Phong cong chung sd 1 tinh Quang Ninh. Xét
thﬁy, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va céc tai liéu ching cu
khac c6 trong ho so vu 4n xac dinh, tai san thé chap theo hop dong thé chap tai thoi
diém thdm dinh khong c6 gi thay doi. Dién tich dat 55,9m2 dung véi dién tich thé
hién trong gidy chting nhan quyén str dung dat. Trén dat c6 01 nha 02 tang, tuong
gach, mai bang, co ban khong c6 gi thay doi so véi thoi diém thé chap.

Gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén ba Van Thién H. Ba Vin
Thién H da thé chap vay tién, hop dong thé chap duoc ky hoan toan tu nguyén,
duoc cong chiing va dang ky giao dich bao dam ding theo quy dinh cua phép luét.

[2.2.4] Dbi v6i yéu cau cta nguyén don vé viéc: Ké tir ngdy Ban an/Quyét
dinh cua Toa an ¢6 hi¢u lyc thi hanh, 6ng Bui Doan L, ba Van Thién H khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang SB c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu
hoi no va néu sb tién thu duge tir ban/xir 1y tai sdn bao dam van khong du tra ng
cho Ngan hang SB thi 6ng Bli Doan L, ba Van Thién H vén phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang SB cho dén khi tat toan toan bo cac khoan vay.

Yéu cau nay cua ngan hang TMCP DAkhong nam trong yéu cau giai quyet
vé hop ddng thé chip tai san nén khong xem xét giai quyét trong ban an.

[3] V& an phi: Budc duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH;

Cin _cir vao: Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 471; Diéu 474
cua B0 luat dan su 2005; khodn 2 Biéu 91 cua Luat cac td chuc tin dung.



Cian cir vao Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu
271 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Dong Nam A(SB) vé
viéc yéu cau 6ng Bui Doan L, ba Van Thién H vé viéc trd ng goc, 1ai va cac khoan
phi, phat phat sinh.

2. Buoc Ong Bui Dodn L, ba Vin Thién H phai tra cho Ngan hang TMCP
DAtoan bd sb tién tinh dén ngay12/9/2019 1a 301.454.936d (Ba tram linh mét
triéu, bon tram nam muwoi bon nghin, chin tram ba muoi sau dong). Trong do
299.647.795d (Hai tram chin mwoi chin triéu, sau tram bon mueoi bay nghin, bay
tram chin mwoi lam dong) tién gbc va 1.807.141d (Mét triéu, tam tram linh bay
nghin, mot tram bon mot dong) tién 13i.

Ké tur ngay 13/9/2019 ong BUI Doan L, ba Van Thién H con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cia s tién no goc chua thanh toan, theo murc lai sut
ma cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung s6 206/2016/HDTD/QNngay
04/3/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée dicu
chinh 13i suat cho vay theo ting thot ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma ba
Van Thién H va 06ng Bui Dodn L van phai t1ep tuc thanh toan cho Ngan hang SB
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc duy tri hop déng thé chap quyén su  dung dat s
206/2016/HDTC/QN ngay 4/3/2016, sb cong chung 66, quyén s6 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/3/2016 tai Phong cong chung s6 1 tinh Quang Ninh dé dam
bao thi hanh an.

3.Vé dn phi: Budc 6ng BUi Doan L, ba Vin Thién H phai chiu 15.072.746d (
muoi \am triéu, khéng tram bay mwoi hai nghin, bay tram bon muoi sdu dong) an
phi dan su so tham. Tra lai Ngan hang TMCP DA20.120.000d ( Hai muoi triéu,
mét tram hai mwoi nghin dong) 1 tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu tién
s6 0000833 ngay 01/4/2019 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi
hanh an dan sy dugc sira d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a va 9 cta Luat thi hanh an dan sy duoc sira dbi, bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su dugc
sira doi, bo sung nam 2014.

4.Vé quyén khdng cdo: Bao cho cac duong sy c¢6 mit biét, co quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat co
quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic
ké tlr ngay niém yét ban an./.



Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU

- Toa an nhan ddn tinh QN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiem sat nhan dan Tp. Ha Long

- Chi cuc thi hanh an dan su Tp. Ha Long
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