TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2023/DS- PT
Ngay 06/9/2023
VIV “Tranh chép hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha.

Tham phéan: Ba Nguyén Thi Thu Ha;

Ong L& Vin Luat.

- Thw ky phién toa: Ba HO6 Thi Hong Hué- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023 tai Hoi truong xét xir - Toa an nhan dan tinh Quang
Tri xét xir phlc thAm cong khai vu an déan su thu 1y sé 15/2023/TLPT-DS ngay 26
thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd D, tinh Quang Tri, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 21/2023/QDPT- DS ngay 30
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Hitu H; dia chi: To M, phudng H, quan L, Thanh
phé Pa Ning, c6 mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Puc A, dia chi:
duong H, Phuong N, thanh phé B, tinh Quang Tri (Vin ban ay quyén ngay
06/9/2022), c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1; dia chi: Khu phd B, Phuong B, thanh phé D,
tinh Quang Tri, V'Zing mat.

3. Ngwoi khdng cdo: Ong Pinh Hiru H 12 nguyén don

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia nguyén don éng Trin Dirc A trinh bay:

Ngay 28/6/2021, ba Nguydn Thi H1 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
Pinh Hitu H quyén st dung dét thudc thira dat s6 32, to ban d6 sb 20, tai dia chi:
Khu phd B, Phuong B, thanh phd B, tinh Quang Tri, dién tich 27x40m, gia chuyén
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nhuong 13 7.900.000.000 dong.

Ong H da dat coc so tién 2.000.000.000 doéng dung véi diéu khoan thoa
thuan tai Diéu 3 cua hop dong dit coc. S6 tién con lai, hai bén thoa thuan giao hen
dén ngay 08/10/2021 s& tién hanh ra cong chung va dng H c6 nghia vu phai thanh
toan hét. Hét thai han nay, do ba H1 khéng thuc hién duoc nén ba H1 phai tra lai
tién coc va phat coc theo Hop dong ngay 28/6/2021. Nhung do ba H1 tu nguyén
tra lai 2 ty tién coc nén 6ng H cho ba H1 gia han thém 45 ngay dé tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu khéng thuc hién duogc thi ba H1
phai chiu phat coc theo thoa thuan hop dong ma hai bén da ky két. Tuy nhién, hét
thoi han gia han, ba H1 van khéng tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong
nhu da thoa thuan véi 6ng H.

Tai diém b khoan 1 Diéu 5 Hop dong dit coc, hai bén thoéa thuan nhu sau:
“Tra lai s6 tién dit coc va boi thudng mot khoan tién bang s tién dit coc cho bén A
(bén dit coc) trong trudong hop bén B (bén nhan dit coc) tir chéi viéc giao két...”.

Nhu vay noi dung cua hop dong dit coc ngay 28/6/2021 khdng thuc hién
duoc 1a do 16i cua ba H1. Do dé, ngoai viéc ba H1 phai tra lai cho 6ng H s tién dit
coc con phai boi thuong thém cho dng H mot khoan tién phat coc 1a 2.000.000.000
dong.

Theo don khéi kién ong Dinh Htu H khai kién yéu cau Toa an: Budc ba
Nguyén Thi H1 c¢6 nghia vu phai tra cho 6ng H s tién phat coc 1a 2.000.000.000
(hai ty) dong. Qua trinh giai quyét vu an, dng H rat mot phan yéu cau khoi kién voi
s6 tien 1.000.000.000 (mét ty) dong, yéu cau ba H1 phai chiu phat coc s6 tién
1.000.000.000 (mét ty) dong.

Bi don ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ngay 28/6/2021, ba H1 c6 ky hop dong véi ong H vé viéc thoa thudn ba H1
chuyén nhuong cho dng H quyén str dung dat thudc thira dat s6 32, to ban do sd 20
tai dia chi khu phd B, Phuong B, thanh phd D, dién tich thira dat chuyén nhuong 1a
27x40m, gia tri chuyén nhuong 1a 7.900.000.000 ddng. Ngay 02/7/2021, dng H dit
coc cho ba H1 1.000.000.000 (mét ty) dong.

Hop dong dit coc ghi bén A tra thém tién dit cho bén B 1.000.000.000 dong
nhung ngay 08/7/2021 ong H tra thém tién dat cho ba H1 900.000.000 triéu dong
(1y do 100.000.000 dong trir tién hoa hong).

Hai bén thoa thuan ngay 08/10/2021 tién hanh cong chimg nhung chua thuc
hién duoc nén ngay 22/10/2021, 6ng H d3 14y lai s6 tién 1.400.000.000 dong va gia
han cho ba H1 thém 45 ngay thuc hién hop dong.

Nhu vay, ngay 22/10/2021 va ngay 07/6/2022, ba H1 di chuyén tra lai cho
6ng H s6 tién 1.900.000.000 ddng.

Madc du co6 gia han thoi gian nhung 6ng H da rat lai tién dat coc va tién tra
trude thi xem nhu 6ng H di tir bo viée dit coc nén khong thé yéu cau ba H1 boi
thuong do d6 ba H1 khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.



Tai Béin dn déin sw so thim sé 05/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé P, tinh Quing Tri quyét dinh.

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 227 B luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 328
Bo luat dan su nam 2015; Khoan 1, khoan 4 Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé& muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,
tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Dinh Hitu H vé
viéc yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyén Thi H1 bdi thuong sb tién
1.000.000.000 (Mgt ty) dong.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pinh Hiru H ddi
Véi s6 tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang céo cia cac
duong su.

Ngay 12/4/2023, nguyén don éng Dinh Hitu H khdng cdo véi ndi dung:
Yéu cau Toa an cip phtc thim giai quyét lai vu 4n, stra ban 4n dan sy so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cia Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an va viéc chip hanh
phap luat ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
truge thoi diém Hoi déng xét xr nghi &n dam bao thuc hién dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo
luat td tung dan su, chép nhan khang cdo ctia nguyén don, stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc ba H1 phai tra cho ong
H 1.000.000.000 (Mot ty) dong tién phat coc; ba H1 chiu an phi DSST 42.000.000
(Bon muoi hai triéu) dong. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham.
Hoan tra tién tam (mg 4n phi DSST va DSPT cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong hé so vu dan da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sdt vién,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Quan hé tranh chdp: Ong Pinh Hiru H khoi kién yéu cau ba Nguyén
Thi H1 bdi thuong sé tién 1.000.000.000 (mét ty) ddng theo “Hop dong dit coc”
ngay 28/6/2021, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong dt
coc”, quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan sy la dung phap luét.

[1.2] Tham quyén gidi quyét: Bi don ba Nguyén Thi H1 cu tré tai thanh phé
P, tinh Quang Tri nén Toa &n nhan dan thanh phé Pong Ha thy 1y va giai quyét



theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung déan sy 1 diing thim quyén.

[1.3] Vé sw vci'ng mdt ciia dwong suw: Bi don ba Nguyén Thi H1 d3 duoc Toa
an triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung ving mit nén tién hanh xét xir vu an quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B luat tb tung dan sy.

[2] Xét ngi dung khang cdo ciia nguyén don:

2.1. Vé néi dung hop dong: Ngay 28/6/2021, ba H1 va 6ng H ky hop dong
dic coc vé viéc mua ban nha dat, vai théa thuan: Ong H (bén A) dat coc cho ba H1
(bén B) sd tién 1.000.000.000 (ty) dong dé mua thira dit s6 32, to ban d6 s6 20, tai
dia chi: Khu phé B, Phuong B, thanh phd B, tinh Quang Tri, dién tich 27x40m, gia
chuyén nhuong 14 7.900.000.000 ddng. Phuong thic va thoi han thanh toan: Ngay
01/7/2021, 6ng H dat coc cho ba H1 1.000.000.000 dong, ngay 08/7/2021, 6ng H
coc thém tién dat cho ba H1 1.000.000.000 d6ng, ngay 08/10/2021 sé& tién hanh ra
cong chimg. Bén B tra tién cho bén A s tién con lai khi ra cong chimg.

Nhu véy, noi dung hop dong thé hién ré muc dich, dbi tuong giao két va quy
dinh quyén, nghia vu co ban cta cic bén tham gia, dam bao cac quy dinh vé giao
dich dan su theo Diéu 117 Bo luat dan su va théa man diéu kién quy dinh tai Diéu
328 B0 luat dan su.

2.2. Xét 16i cac bén thuce hién hop déng dat coc:

Theo Hop dong dat coc ngay 28/6/2021, cac bén thoa thuan ngay 08/10/2021
tién hanh cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién khi
dén thoi han khong thyc hién duge viée chuyén nhuong, theo ba H1 trinh bay tai
phién hoa giai ngay 19/9/2022, do ba H1 chua giai quyét xong khoan tién 1ai theo
hop dong tin dung ma ba H1 con ng Ngan hang khong xuét duoc Gidy ching nhan
quyén str dung dat nén khong tién hanh cong chimg chuyén nhuong quyén st dung
dat. Nhu vay, ¢6 du co s¢ xac dinh ba H1 1 nguoi ¢6 16i vi pham hop dong dit coc
ngay 28/6/2021.

Tda an cp so tham cho rang sau khi ky hop dong dit coc, hai bén thoa thuan
lai viéc thuc hién hop dong dit coc va tai thoi diém thoa thuan lai ong H di 4y lai
tién coc nén hop ddng dit coc hét hiéu luc khong con phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén l1a khong ding.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5 Hop dong dit coc, hai bén thoa thuan
nhu sau: “Trd lai s6 tién dat coc va boi thirong mét khodn tién bang sé tién dat coc
cho bén A (bén dat coc) trong trong hop bén B (bén nhdn dat coc) tir choi viéc giao
két...”. Do ba H1 la nguoi c6 16i vi pham hop dong dit coc ngay 28/6/2021, nén ba
H1 phai c6 nghia vu tra tién coc va chiu phat coc cho 6ng H theo thoa thuan quy
dinh tai Diéu 328 B6 luat dan su.

Péi voi thoa thuan lai ngay 22/10/2021, vé viéc ba H1 chuyén tra lai cho dng
H sé tién 1.400.000.000 dong (6ng H d3 nhan lai sb tién 1.400.000.000 dong) va
d6ng y gia han cho ba H1 45 ngay dé hoan tat thu tuc ra cong ching, hét thoi gian
thoa thuan lai néu ba H1 khong thuc hién dugc phai chiu phat coc theo théa thuan.



Do ba H1 1a bén vi pham hop dong dat coc nén ngay 22/10/2021 va ngay
07/6/2022, ba H1 di chuyén tra lai cho éng H s6 tién 1.900.000.000 ddng tién dat
coc (ngoai ra c6 100.000.000 dong da chi tién cho méi gisi) 1a hoan toan phu hop.
Tai phién toa, nguyén don ciing khing dinh viéc thoéa thuan lai vao ngay
22/10/2021 nham muc dich gia han thoi han phat coc cho ba H1, chi khdng phai
gia han hop dong dit coc. Thoi han gia han 45 ngay dé ba H1 tiép tuc thyuc hién
chuyén nhuong, néu ba H1 khong thuc hién thi phai chiu phat coc theo Hop ddng
dit coc ngdy 28/6/2021 ma hai bén da ky két.

Ttr nhitng phén tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xtr chap thuin véi ¥ kién
cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, chép nhan khang céo cua
nguyén don; stra ban 4n so thim theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ba H1 bdi thuong tién phat coc cho 6ng H s6 tién 1.000.000.000
dong

[3] Ngay 23/3/2023, nguyén don 6ng H c¢6 don rat mot phan yéu cau khai
kién véi sb tién boi thudong 1.000.000.000 dong hoan toan tu nguyén, Toa an cap
so tham dinh chi yéu cau nay 1a dung phap luat.

[4] Vé an phi: Khang c4o cta nguyén don dugce chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho
nguyén don sb tién tam tmg an phi so thAm da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Chép nhan khang cdo cua
nguyén don 6ng Pinh Hitu H; sira ban an so tham.

- Can ctr Diéu 117 va Diéu 328 Bo luat dan sy;

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 147 va Diéu 148, khoan 3 Diéu 296 Bo luat
tb tung dan su; khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pinh Hiru H:

Budc bi don ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu tra tién phat coc cho 6ng Binh
Hiru H s tién 1.000.000.000 (mét ty) ddng theo Hop dong dit coc ngay 28/6/2021.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia so tién phdi thi hanh én twong ing véi thoi gian chdm trd
tai thoi diém thanh todn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia BY
luat dan su.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi



cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cia Ludt Thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Dinh Hiru H
i vai sé tien 1.000.000.000 (M4t ty) dong.

3. V& 4n phi:

- V& an phi dan sy so tham:

+ Budc bi don ba Nguyén Thi H1 phai chiu 42.000.000 (Bén muoi hai
triéu) ddng an phi dan sy so thim.

+ Hoan tra cho 6ng Pinh Hiru H s6 tién tam tGng an phi dan su so tham da
nop 1a 36.000.000 (Ba muroi sdu triéu) dong theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi
s6 0000405 ngay 01/8/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pong Ha.

- Vé &n phi dan su phuc tham: Hoan tra cho nguyén don 6ng Pinh Hitu H s6
tién tam Gmg an phi phlc tham 300.000 (Ba frdm) dong theo Bién lai thu tién sb
CC/2021/0000777 ngay 17/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Dong Ha, tinh Quéang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP Péng Ha; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Dong Ha;

- Duong su;

- Chi cuc THADS TP Dong Ha;

- Luu: HSVA.

Nguyén Thi Ha



Thanh vién héi dong xét xir Tham phan- Chii toa

Lé Vin Luat Nguyén Thi Thu Ha Nguyén Thi Ha






