TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 79/2023/DS-PT
Ngay 16-3-2023
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm géom cd:

Thdam phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Van Tai;

Cac tham phin: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phac tham cong khai vy an thu 1y s6: 246/2022/TLPT-DS
ngay 24 thang 10 ndm 2022 ve viéc: Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen
su dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 65/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 288/2022/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngén D, sinh ndm 1992; dia chi: 5A7C2,
duong L, phuong B, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba D: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1986;
thuong tra: xa D, huyén D, tinh Nghé An; dia chi lién h¢: s6 361C, duong X,

phuong T, thanh pho T, Thanh phé HO Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén
(vdn ban oy quyén ngay 30/12/2020), c6 mit.

- Bi don: BaNg6 Thi Tl,lyép V, sinh nam 1979; dija chi: s6 44/2G duong b,
Phuong N, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaNgo6 Thi Linh T, sinh nam 1,973; dia chi: s6 441/3A duong D, Phuong
N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

2. Ong Nguyén Trong D, sinh ndm 1995; dia chi: s6 01/10 duong sb 6,
phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

3.Ba Nguyén Ngoc A, sinh ndm 1995; dia chi: 6 01/10 dudng s 6, phuong
H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

4. Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1981; dia chi: xa Q, huyén T, tinh Long
An, vang mat.

5. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1983; dja chi: 4p 1, x4 Q, huyén T, tinh Long
An, vang mat.

6. Pai hoc H; dia chi: phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap. Ong Mai Thanh B, chtrc vu Pho giam déc, Ban
quan ly dy an xay dung Dai hoc H, la dai dién theo iy quyén (van ban quyén ngay
14/01/2022), vang mat.

7. Ong Truong Thanh B, sinh nam 1971, dia chi: s6 27/46/19, duong D,
Phuong N, quéan B, Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

’ 8.0ng Ta Quéc D1, sinh nam 1977, dia chi: sb ,89,‘duf(‘)’ng Ut TI'E‘l, On, khu
pho 6, phuong Phudce Long B, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh, vang mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1976; dia chi: s6 89, duong U, khu phé 6,
phuong B, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

2. Van phong Thura phat lai Q, dia chi: s6 789A, duong T, Phuong N, Quan
T, Thanh phd HO Chi Minh, ving mit.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Ngo Thi Tuyén V.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngdn D trinh bay: Vao ngay 05/3/2020, gitta
ba Nguyen Thi Ngan D va ba Ngo Thi Tuyén V ¢ ky van ban thoa thuén vé viéc
chuyén nhuong nha va dat dién tich 67,2m? (két cau nha céap 4, tudng gach, mai
ton) thudc mot phﬁn thura dat sd 571, to ban do sb 37, toa lac tai dia chi: to 6, ép
Tan Hoa, D, Binh Duong, véi gia chuyén nhuong 1 420.000.000 dong (bdn tram
hai muoi triéu déng). Pé dam bao cho viéc thuc hién viée chuyén nhuong, gitra
ba D va ba V c¢o thoa thuan dit coc trude, theo d6 vao ngay 26/02/2020, ba D da
dat coc cho ba Ng6 Thi Tuyén V véi s6 tién 100.000.000 déng (mot tram triéu
ddng), do ba V vang nha nén nho chi gai ctia minh 1 ba Ngb Thi Linh T nhan
thay. Sau d0, theo thoa thuan thi hai bén tién hanh ky két vin ban thoa thuan ngay
05/3/2020 va ciing ngy ndy ba D d3 thanh toan tiép cho ba V sb tién con lai 1a
320.000.000 dong (ba tram hai muoi triéu dong), viéc giao nhan tién dugc hai bén
lap vi bang c6 su chimg kién cia Thira phat lai Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh,
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(Vi bang s6 436/2020/VB-TPLQ8 ngay 05/3/2020). Theo vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong nha, dat 1ap ngay 05/3/2020, ba V cam két “Nha dat néu trén
hoan toan 14 hop phap, toan bo dién tich chuyén nhuong 1a thudc quyén st dung
ctia bén A, khong bi tranh chip vé quyén s hitu, sir dung va quyén thira ké, khong
thé chép, bao lanh tang cho, cho thué, trao doi, ké khai 1am von cta doanh nghiép
hodc thuc hién nghia vu; khong bi co quan c¢6 thim quyén xem x¢ét, xur ly theo
phap luét. Truong hop trong thoi gian bén B chua dugc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat néu trén
bi quy hoach, giai toa thi bén B s& dugc nhan tién dén bu (twong tng véi phan
dién tich d4t va nha ma bén B da nhén chuyen nhuong cta bén A), bén A ¢6 nghla
vu tao diéu kién cho bén B nhan tién dén bu ma khong doi hoi diéu kién gi”.

Trudc 101 cam két caa ba V nén ba D d yén tdm nhan chuyén nhuong dién
tich nha dat néu trén. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba D méi thay
co quan Nha nudc co cAdm bién “Khu dat thudc quy hoach xay dung Dai hoc H,
nghiém cam céac hinh thirc mua ban, sang nhuong nha dat, tai san trén dat va xay
dung khong phep”, ba D di chu dong lién hé co quan chirc ning va tim hiéu thém
mot s6 ngudn thong tin dbi voi can nha ba V ban cho ba D thi dugc biét thém
thong tin cin nha trén 1a do 14n chiém dat va xay dung trai phép, dong thoi nam
trong dién quy hoach thudc quy dat cta Truong Pai hoc H, Nha nudc da tién hanh
thu héi, boi thuong trude d6 cho nguoi st dung dat va nguoi nay ciing da nhan
tién bdi thuong va di noi khac sinh song. Sau khi moi viéc da 16 dugc thong tin,
ba D da chu dong lién hé ba V yéu cau tra lai s6 tién 420. 000.000 dong, tuy nhién,
ba V khong ddng y. Nay, ba Nguyén Thi Ngan D yéu cau Toa 4n giai quyét cac
van dé sau:

Tuyén bd Vin ban thoa thuén ky ngay 05/3/2020 gitra ba Nguyén Thi Ngan
D va ba Ng6 Thi Tuyén V v6 hiéu do bi Itra doi.

_ Budc ba Ng6 Thi T}lyén V phai tra lai cho ba Nguyén Thi Ngan D tong s6
tién 420.000.000 dong (bon tram hai muoi tri€u dong).

- Bi don ba Ngé Thi Tuyén V trinh bay: Vao ngay 07/12/2019, ba V c¢6 nhan
chuyén nhuong 16 dat theo so do cia Cong ty TNHH mot thanh vién Linh Thinh
Hung v& ngay 24/11/2019, dién tich 67,2m? thuéc mot phan thira 571, to ban dd
s6 37, toa lac tai khu phd Tan Hoa, phuong Pong Hoa, thanh phd D, tinh Binh
Duong tir dng Nguyén Trong P va ba Nguyén Ngoc A véi gia 400.000.000 dong.
Hai bén c6 thuc hién viéc chuyén nhuong va giao tién tai Vin phong Thira phat
lai Q, Thanh phd H6 Chi Minh. Thoi diém nhan chuyén nhuong tir 6ng D, ba A
thi phia 6ng P c6 xuat trinh cho ba V xem ban vé& néu trén nén ba V da mua va
van biét phan dét trén ndm trong khu quy hoach ctia Pai hoc H. Tuy nhién, ba
cling khong biét nha nay do ai xay dung va xdy dung tlr nam ndo. Ba nhan chuyén
nhuong tir ong P va ba A nén chi biét 6ng D va ba A ngoai ra khong biét ai da
tung su dung nha va dat nay. Sau khi mua nha dat trén thi bién cb gia dinh xay ra
khong c6 tién dé ‘trang trai nén ba dang tin trén trang “Cho T6t” dé ban va c6
khach mua tim dén 1a ba Nguyén Thi Ngan D. Ba va ba D thong nhat mua, ban
v6i gia 420.000.000 dong va phia ba D yéu cau cung cip toan bo gidy to lién quan
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dén nha dat trén cho ba D xem. Ba V di mang cho ba D xem Vi bang ngay
07/12/2019 giita ba V véi ba A, ong D. Ban vé do éng D cung cap va mot hop
ddng pho t6 viéc mua ban giira 6ng D, ba A mua dat nay tir ba C va 6ng Khai. Sau
khi xem céc gidy to ba D hoan toan biét dugc viéc nha, dt trén nam trong khu
quy hoach Pai hoc Qudc gia nhung van dong ¥ mua. Khi théng nhat mua thi ba
D di dén dit coc tai nha cha me ba V tai sb 441/3A duong D do lac nay ba dang
di lam nén chi gai ba 1a Ngo6 Thi Linh T da nhan tién coc va sau d6 da dua lai cho
ba voi 86 tién: 100.000.000 dong. Dén ngay 05/3/2020 thi ba va ba D dén Vin
phong Thura phat lai Q, Thanh pho Ho6 Chi Minh lap vi bang va giao nhan hét s6
tién. Tong cong ba V da nhan tién chuyén nhuong tir ba D 1a 420.000. 000 ddng.
Nhung viéc mua ban do c6 co dat t6i nén sau khi ban xong ba di cho tién co 1a
20.000.000 ddng. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don ba khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Vi trude khi nhan chuyén nhugng ba Nguyen
Thi Ngan D da biét dugc nha dét trén nam L trong khu quy hoach Dai hoc Quoc gia
nhung van déng y mua nén ba khong c6 15i.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi Linh T trinh bay: Ba
1a chi gai cua ba Ng6 Thi Tuyén V, vao ngay 26/02/2020 ba c6 nhan thay s tién
100.000.000 dong tién do ba Nguyén Thi Ngan D dit coc mua nha dat cho ba Ngo
Thi Tuyén V. Sau khi nhan thay ba V sé tién trén thi d4 giao lai cho ba V. Péi véi
tranh chap giira ba V va ba D, ba T khéng c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan oong Truong Thanh B trinh bay:
Ong 13 chong cua ba Ngo Thi Tuyen V, ong théng nhat véi 101 trinh bay cua ba
Ngb Thi Tuyén V va khong co y kién gi thém.

- Nguoi co quye~n loi, nghia vu lién quan ong Ta Quéc DI trinh bay: Ong
la chong cta ba Nguyén Thi Ngan D, 6ng thong nhat véi 101 trinh bay cua ba D
va khéng trinh bay gi thém.

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Dai hoc H nguoi dai dién hop phap
la dng Mai Thanh Binh: Khong c6 y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lien quan éng Nguyén Trong P, ba Nguyen
Ngoc 4, 6ng Nguyén Hodng K va ba Nguyén Thi C: da dugc Tda an cap so thim
tong dat thong bao thu Iy va cac tai liéu chimg ctr kem theo don khoi kién do
nguyén don cung cap va yéu cau 6ng Nguyén Trong D, ba Nguyén Ngoc A, ong
Nguyén Hoang K va ba Nguyén Thi C ¢6 ¥ kién ddi véi cac yéu cau khoi kién
cua nguyén don nhung 6ng D, ba A, ong K ba C khong tham gia t6 tung, khong
c6 ¥ kién, khong cung cap tai liéu, chimg ctr gi ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguwoi lam chung:

- Vin phong Thira phat lai Q, Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay: Pdi voi
Vi bang s6 436/2020/VB_TPLQ8 ngay 05/3/2020 va Vi bang sb: 4692/2019 VB
— TPLQ8 ngay 07/12/2019 do Thura phat lai Bach Quéc Dinh thudc Vin phong
Thira phat lai Q 1ap. Pdi véi Vi bang sb 436/2020/ VB — TPLQ8 ngay 05/3/2020
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Thira phat lai Bach Quéc Pinh d3 truc tiép ching kién ba Nguyén Thi Ngan D
giao va ba Ngo Thi Tuyén V nhén sd tién: 320.000.000 ddng, thuc hién viéc 1ap
Vi bang “ghi nhan sy kién, hanh vi giao nhan tién” giira hai bén va c6 ky tén vao
Vi bang. Thira phat lai Bach Qudc Pinh di giai thich cho ba Nguyén Thi Ngan D
va ba Ngo Thi Tuyén V nghe vé gia tri phap 1y cua Vi bang va sy khac nhau giira
Vi bang va van ban cong ching, van ban ching thuc. Ba D va ba V da ty nguyén,
ky tén va diém chi vao Vi bang.

Dbi v6i Vi bang sb: 4692/2019/ VB — TPLQ8 ngay 07/12/2019 Thira phéat
lai Bach Qudc Pinh da truc tiép chimg kién ‘ba Ngb Thi Tuyén V giao va 6ng
Nguyen Trong D, ba Nguyén Ngoc A nhan sb tién: 350.000.000 d6ng, thuc hién
viéc 1ap Vi bang ‘ghi nhan su kién, hanh vi giao nhén tién” giita hai bén va c6 ky
tén vao Vi bang, Thtra phat lai Bach Quoc Pinh da giai thich cho ba Ngb Thi
Tuyén V va 6ng Nguyén Trong D, ba Nguyén Ngoc A nghe vé gia tri phap 1y cua
Vi bang va sy khac nhau gilta Vi bang va vin ban cong chung van ban ching
thuc. Ba V, 6ng B va ba A da tu nguyén, ky tén va diém chi vao Vi bang. Viéc
Thira phat lai Bach Quéc Pinh thudc Vin phong Thira phat lai Q 1ap 02 Vi bang
néu trén da tuan thu déy du trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phép luét hién hanh
tai thoi diém lap Vi bang, cung nhu dam bao ghi nhén trung thuce, khach quan sy
kién, hanh vi néu trong mdi Vi bang. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba M 1a chi dau ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Ngan D. Qua mdi gi6i thi ba D da gip ba V dé thoa thuan vé gia ca mua ban.
Thoi diém mua thi hai chi em ba khong tim hiéu k§ vé phap 1y cua nha dat, do
tién it nén hai chi em ba chép nhan mua ngoi nha do dé em ba c6 chd & tam, sau
nay néu Nha nudc co tién hanh thu hoi, giai toa thi s& duoc boi thudng phan nao
vi v6i s6 tién d6 ba D khong thé mua duoc dat c6 s6. Khi chap nhan mua thi moi
gidi da dan hai chi em ba dén nha b dé cuia ba V dé giao coc, do ba V khéng cé
& nha nén ba T (1a chi gai cua ba V) dung ra lam gidy nhan coc tir ba D. Pén ngay
05/3/2020 thi ba D va ba V ra Vin phong Thura phat lai dé chung nhan viéc giao
tién; ngdy nay ba ciing di cing v6i ba D dén Vian phong Thu’a phat lai Q. Tai Van
phong Thrra phat lai Q thi ba V ¢6 cho ba va ba D xem glay to mua dat cia ba V
v6i ba A, ong P va ban vé thé hién 16 sO 10, s6 thira cu thé ctia nha dat (trén ban
v& 6 thé hién thong tin khu dat nam trong khu quy hoach Dai hoc quoc gia). Thot
diém mua thi van biét 1a d4t nha nam trong quy hoach nhung do nghi rang dén khi
Nha nuée giai toa thi s& dugc boi thuong mot khoan tién theo gia Nha nude nén
van chdp nhan mua (Vi trong vin ban théa thuan mua ban cam két tai Van phong
Thira phét lai, chi Van cam két rd phan nha va dat chuyén nhuong cho ba D hoan
toan hop phap, khong cé tranh chip, néu sau nay Nha nudc co giai toa dén bu
Diém hoan toan dugc nhan phﬁn nay ...), vi vay hai chi em hoan toan an tam va
chap nhan.

Sau khi ba D giao du tién cho ba V thi ba T (1a chi gai ba V) dan hai chi em
ba dén nha dit ¢ mua dé ba T giao chia khéa nha cho ba D. Sau khi nhin nha thi
hai chi em ba di hoi hang x6m & d6 thi méi phét hién ra 1a dat nay da duoc boi
thuong, chu cii dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat da nhan tién boi
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thuong khong con quan 1y phan dat nay va ho di chuyén di noi khac sinh séng tir
lau, nguoi ban nha trude d6 da 14n chiém va xay dung trai phép nha trén khu dat
nay dé ban nén néu ba D tiép tuc quan 1y va sir dung nha dat trén thi s& khong
thudc trudng hop duoc Nha nudce bdi thudng nén ba D ciing khong dén & va ciing
khong nhan cin nha nita ma lién hé véi ba V dé doi lai tién.

Tai Ban an dan su so tham s6: 65/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Ngén D
v6i bi don ba Ngod Thi Tuyén V vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

- Tuyén b Van ban thoa thuén ky 05/3/2020 gitra ba Nguyén Thi Ngan D
va ba Ngo Thi Tuyén V vo hiéu.

- Bugc ba Ng6 Thi Tuyen V phai trd lai cho ba Nguyen Thi Ngan D s6 tién
d3 nhan 14 420.000.000 dong (b6n trim hai muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12 thang 8 nam 2022, bi don khang céo toan
bd ban an.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don
gitr nguyén khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung: Phan dat cac bén chuyén nhugng cho nhau thu¢c dat quy
hoach xay dung Truong Pai hoc H nén cac bén khong co quyen giao dich chuyén
nhuong, viéc ba V nhan chuyén nhuong tir nguoi khac roi chuyén nhuong lai cho
ba D 1a trai phap luat. Do do, Toa an cap so tham xét xur tuyén v6 hi¢u giao dich
gilta cac bén va budc ba V tra lai tién 1a c6 can ctr. Do do, d€ nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd 80 duge thAm tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ving mit 1an
thir 2 khong ¢6 1y do. Can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa 4n
xét X vu an theo quy dinh.

[2] N6i dung vu an:
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Nguyén don ba Nguyén Thi Ngan D khdi kién ba Ngo Thi Tuyén V yéu
cau tuyén vo hiéu “Vin ban théa thuin” ky ngay 05/3/2020 giita ba Nguyén Thi
Ngan D va ba Ngo Thi Tuyén V do bi lra déi. Budc ba V tra lai cho ba D
420.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong nha va dat.

Bi don khong ddng y voi yéu cau khai kién cua nguyén don, vi khi chuyén
nhuong nha va dat, bi don da thong bao cho nguyén don biét vé tinh trang phap
1y nha dat ma nguyén don van nhan chuyén nhuong. Bi don khong c6 10i.

Tai liéu, chimg c&r thé hién ngay 05/3/2020, tai sé nha 373, Quéc 16 13,
phudng H, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh, ba Ngo Thi Tuyén V véi ba Nguyén
Thi Ngan D Iap “Van ban thoa thuan”, c6 ndi dung bén A ba Ngb Thi Tuyén A%
chuyén nhuong cho bén B ba Nguyén Thi Ngan D nha va dét toa lac tai dia chi:
Nha khong s6, t6 6, 4p Tan Hoa, D, Binh Duong, thudc mot phan thira dat sé 571,
t ban d6 s6 37, dién tich nha dat 67,2m?. Vin ban thoa thuan lap gidy tay, c6 noi
dung chuyén nhuong quyén sir dung dat, kém voi vian ban thoa thuan c6 ban vé
vi tri thira dat. Tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Hop
dong chuyén nhirong, ting cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung dat va tdi
sdan gan lién véi ddt phdi dwoce cong chieng hodc chiing thiee, triv trwong hop kinh
doanh bat déng san quy dinh tai diém b khodn ndy” Vi vy, thoa thuin ngay
05/3/2020 giita ba V va ba D da vi pham quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ciia
hop dong.

Pong thoi tai Cong van s 58/UBND-TNMT ngay 13/01/2022 cia Uy ban
nhan dan thanh phd D xac dinh phan nha, dat nguyén don va bi don dang tranh
chap thudc mot phan cia hai thira s6 1033 va 1034, to ban do sé 4 (khu phé Téan
Hoa, phuong Pong Hoa) va tai Quyét dinh s 4653 ngay 13/11/2003 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong xac dinh thtra dat s6 1033, to ban d6 s 4, thudc quyén
sir dung dat ctia ho 6ng Tran Van Mung va thia sé 1054 to ban do sb 4, thudc
quyén st dung dat ho 6ng Tran Huy Mat, ca hai ho déu thudc dién thu hoi dat dé
phuc vu du &an xay dung Dai hoc Quéc Gia - Thanh phé) Ho6 Chi Minh va di duoc
bdi thudng.

Nhu viy, gitta ba D va ba V thoa thuan chuyén nhuong thira dat 571, to ban
d6 s6 37, p Tan Hoa, thira dt nay 1a khong co that vi phan dét cac bén tranh chip
thudc mot phan thira s6 1033 va 1034, to ban do sd 4, khu phd Tan Hoa, phuong
Pong Hoa, thanh phd D méi dung.

Tai bién ban lay 151 khai ngay 27/4/2022, bi don ba Ngo Thi Tuyén V thura
nhan phan nha dat trén ba V nhan chuyén nhuong lai tu ong Nguyen Trong B va
ba Nguyén Ngoc A vao ngay 07/12/2019 ciing bang hinh thuc gidy viét tay khong
qua cong chimg, chimg thyc, thoi dlem ba V nhan chuyén nhuong tir 6ng B, ba A
thi ba V ciing biét phan dat trén nam trong khu quy hoach Dai hoc Qudc gia -
Thanh pho Ho Chi Minh, trén dat c6 nha cap 4 nhung ba V ciing khong biét nha
nay do ai xay dung va xay dung vao nam nao. Tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh “ Nguoi sir dung ddt dwoc thuc hi¢n cac quyén chuyen nhu’ong
cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat khi cé gidy
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chimg nhdn”. Nhu vay, thoi dlem ba V chuyen nhuong nha dat cho ba D thi ba V
chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dit va ba V ciing khong du diéu kién dé
thue hién cac quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat DAt
dai ndm 2013, do phan dat ba V chuyén nhuong lai cho ba D dd duge Nha nudce
thu hoi dé thyuc hién du an xay dung Pai hoc Qubc gia - Thanh phé HO Chi Minh.
Vi vay, hop dong chuyén nhuong giita ba Ngo Thi Tuyén V va ba Nguyén Thi
Ngan D ngay 05/3/2020 bj v6 hiéu do c6 dbi tuong khong thé thue hién duoc, do
d6 cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau nhing gi di nhan theo quy dinh tai Diéu
131 B0 luat Dan su.

Ttr cac chung cir do nguyén don va bi don cung cap thay rang: Giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat gitia ba Ng6 Thi Tuyén V va ba Nguyén Thi
Ngén D phat sinh tir giao dich chuyen nhuong giita 6ng Nguyén Trong D, ba
Nguyén Ngoc A v&i ba Ngo Thi Tuyen V ngay 07/12/2019. Ba V cling cung cap
cho Toa an hop dong mua ban dat (ban pho t0) thé hién 6ng Nguyen Trong D, ba
Nguyen Ngoc A nhan chuyén nhuong nha dat trén tir ong Nguyen Hoang K va ba
Nguyen Thi C hop dong duoc 1ap ngay 15/9/2018. Qua trinh t6 tung Toa an cap
so tham d triéu tap Ong Nguyen Trong D, ba Nguyén Ngoc A, 0ng Nguyen Hoang
K va ba Nguyén Thi C, yéu cau dng K, ba C, éng D, ba A ¢6 y kién vé yéu cau
khoi kién cua nguyén don nhung 6ng K, ba C, 6ng D, ba A khong tham gia t6
tung. Tai cAp phtc thim nhitng nguoi nay ciing ving mit.

Péi voi giao dich chuyen nhuong gitta 6ng Nguyén Trong D, ba Nguyen
Ngoc A véi ba Ngo Thi Tuyen V ngay 07/12/2019. Qua trinh t tung tai cap so
tham ba V khong yéu cau Tda 4n xem xét giai quyét ddi véi giao dich nay. Vi
vdy, can cu khoan 1 Piéu 5 B0 luat T4 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir cap so
tham khong xem x¢t, giai quyét ddi véi cac giao dich gitra 6ng Nguyen Trong D,
ba Nguyén Ngoc A v6i ba Ngo Thi Tuyén V 1a dang. Ba V c6 quyén khoi kién
tai mot vu an khac.

Véi tai lidu, chimg ctr tai hd so Toa an cap so tham xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 can cir.

Tai cap phuc thadm, nguoi khang cao khong c6 tai liéu ching ctr gi khac 1am
thay d6i noi dung vu 4n. Do d6, khéng c6 cin ctr chdp nhan khang céo ciia nguyén
don.

[2] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
[3] An phi phic thaim: Khang cao khéng dugc chap nhan nén ngudi khang
cao phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 48, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan su; Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc

hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.
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1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Ngd Thi Tuyén V

2. Giit nguyén Ban 4n dén sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngdy 29/7/2022
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc thim: Ngudi khang cao ba Ngd Thi Tuyén V phai chiu
300.000 dong (ba traim nghin dong) dugc trir vao sd tién 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tai Bién lai thu tién s6 0004144 ngay 12/8/2022 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd D, tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A iN _ B A >
- Chi eyc THADS thanh phi D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé D;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phép;
- Luu: HS, Toa Dan su. .
Nguyén Van Tai



