TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1429/2025/DS-PT
Ngay: 14-11-2025
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc Tham phdn: Ba DPinh Thi Mong Tuyét

Ba Tran Thj Thanh Trac

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Dang Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 11 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6
Chi Minh — Co so 2 x¢ét xur phic tham cong khai vy an dan su thu ly so
1070/2025/TLPT-DS ngay 21/10/2025 v& vigc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc A - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6315/2025/QD-PT ngay 24 thang 10
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Bé’Nguyén Thi Ngoc H, sinh ndm 1981; dia chi: Té D, khu phé
B, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh);
c6 don dé€ nghi gidi quyét vang mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba L¢ Thi My HI,
sinh ndm 1978 — Luat su thudc Van phong Luat su VO Tan D, Chi nhanh Thanh pho
T; dia chi lién hé: 9 duong L, To E, Khu E, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh (nay
la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh G, sinh nim 1983; dia chi: T6 1, Ap A xaT,
tinh Dong Nai (nay 1a xa T, tinh Pong Nai); c6 don dé€ nghi gidi quyét vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap: Ba Tran Thi Thu
A, sinh nam 1968; dia chi: T6 A, khu phd C, phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh; c¢6



mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H va bi don ong
Nguyén Thanh G.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo Don khoi kién dé ngay 04/10/2024, cdc loi khai trong qud trinh tham gia
10 tung, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Ong Nguyén Thanh G va ba Tran Thi Thu A 14 vg chong nhung da ly hon va
chia tai san theo Ban 4n hon nhan va gia dinh so thdm s6 62/2023/HNGD-ST ngay
26/6/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong va Ban 4n hén nhan
va gia dinh phtic tham sé 57/2023/HNGD-PT ngay 01/12/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Binh Duong. Theo cac ban an néu trén thi quyén str dung thira dat s6 365, to ban
d6 41, dién tich do dac thyc té 1a 754m? cling nhu cac tai san trén dat tai phuong U,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen sit dung dat sb
BK 630406, s6 vao s6 CH01299 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Tran Thi
Thu A ngay 01/6/2012 da dugc Toa an nhan dan tinh Binh Duong chia cho 6ng
Nguyén Thanh G dugc quyén st dung dat va quyén s hitu tai san.

Ngay 25/12/2023, ong G chuyen nhuong toan bo quyen str dung thira dat néu
trén cung tai san trén dat bao gdm nha cap 4 va chuong ga cho ba H voi gia
4.500.000.000 dong. Hai bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung chua cong chung vi thira dat ndy van con ding tén ba Tran Thi Thu A. Ba H
d3 thanh to4n tién nhan chuyén nhuong cho ong G vao cic ngdy 25/12/2023,
25/01/2024 theo hop dong da thoa thuan bang cac Bién ban giao nhan tién Dot 1,
Dot 2, tong cong 4.000.000.000 dong.

Ngay 16/01/2024, 6ng G nop hd so tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd T dé cap nhat bién dong thira dt néu trén sang tén cho o ong G theo Ban an
so 57/2023/HNGD-PT néu trén. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T

tir ch6i nhan hé so vi ba Thu A khong giao ndp gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ngay 24/01/2024, ong G khiéu nai va ngay 06/02/2024, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phé T moi 6ng G dén 1am viéc va rat don khiéu nai. Ong G da nop
lai hd so va hen tra két qua ngay 26/3/2024. Ngay 26/3/2024, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd T tra 16i chwa c6 két qua. Dén ngay 01/4/2024, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd T lai tra ho so véi 1y do dat dang c6 tranh chép
gitta ba Thu A véi ba Tran Thi M.

Do chua thuc hién dugc thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan nén ngay
31/5/2024 6ng G giam 500.000.000 ddng tién chuyen nhugng quyen st dung dat vOi
diéu kién cho ong G thoi gian tim nha moi. Ong G da lam Gidy xac nhan vé viéc
giam tién ban nha dat 500.000.000 dong dong thoi ban giao nha dat cho ba H. Tuy
nhién cho dén nay, 6ng G van chua thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba H, viéc ndy lam anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cta ba
H. Vi vay, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat duoc lap gitra 6ng Nguyén Thanh G va ba Nguyén Thi Ngoc H ngay
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25/12/2023 d6i véi dién tich dét do dac thyc t€ 1a 754m? thudc thira dat s6 365, to
ban d6 41 tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) 1a hop phap.

- Cong nhan cho ba H duoc quyén quan 1y st dung dién tich dat va tai san gan
lién dat néu trén va duoc quyén ding ky keé khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét theo quy dinh cua luat dat dai.

Qua trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don ong Nguyen Thanh G trinh bay:
Ong G thong nhét 10i trinh bay ciia ba H vé thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va qua trinh thuc hién hop dong Ong G thtra nhan ba H da thanh toan du
tién chuyén nhuong dat va ong G di giao nha dat cho ba H. Nguyén nhan éng G
chua lam thu tuc chuyén nhuong d4t cho ba H 1a do ong chua thuc hién dugc thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng G theo Ban an phiic thim sb
57/2023/HNGD-PT ngay 01/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong (do c6
tranh chip quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi M va ba Thu A). Ngay 04/10/2024,
ong G nhan duoc quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 100/2024/QDST-DS ngay
14/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T vé viéc tranh chép gitta ba M va ba Thu
A, Iy do ba M rut don khoi kién.

Sau nay 6ng G tim hléu moi biét ba ThuAvabaM cb tinh nop don tranh chap
dé can tro viée xin cap glay chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng G trong thoi gian
cho két qua giam ddc tham. Khi co két qua giam dbc tham, ba M da rat don khoi
kién.

Quyét dinh giam ddc tham sd 24/2024/HNGD-GDT ngay 21/8/2024 Toa an
nhéan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da huy ban an phic thiam, giit nguyén
ban 4n so tham, dong nghia véi viée giao lai cho ba Thu A phan nha dit 6ng G da
chuyén nhuong cho ba H.

Can cir quy dinh tai Didu 129, Pidu 133 Bo luat Dan sy nam 2015, 6ng G
dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia ba H. Ong G chuyén nhuong quyén sir dung dét
néu trén cho ba H dya trén Ban 4n phuc thim sé 57/2023/HNGD-PT ngay
01/12/2023 ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong, giita ong G va ba H da hoan tat
viéc mua ban. Thoi diém 6ng G chuyen nhuong cho ba H, nha dat nay khong tranh
chap. Viéc ong G khong hoan tit dugc tha tuc xin cip gidy chimg nhén quyen su
dung dét cho ba H khong phai 16i ctia 6ng G. Ong G da chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira dat s6 365 cho ba H nén khong thé tra
cho ba A theo quyét dinh giam ddc tham.

Viéc chuyén nhuong giita ong G va ba H 1a hoan toan pht hop véi cac quy
dinh cua phap luat, dugc xac 1ap dya trén ban an dé c6 hiéu lyc phap luat. Vi vay, ba
Thu A khong co quyén doi lai tai san nay tir ba H ma chi c6 thé khoi kién ong G dé
yéu cau boi thuong thiét hai nén ong G khong dong y voi toan bd yéu cau doc lap
ctia ba Thu A. Ong G ddng ¥ sé& bdi thuong thiét hai cho ba Thu A dua trén co so
dinh gia tai san tranh chép.
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Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu A cé nguoi dai dién
hop phdp la éng Nguyén Hiru K trinh bay: Ba Tran Thi Thu A khong ddng ¥ yéu cau
khéi kién ctuia ba H va 161 trinh bay cua 6ng G.

Ba Tran Thi Thu A 1 nguoi dugc quyén str dung dién tich dat 754m? tai thira
dat 365, t ban dd 41 & phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh) va sé hitu toan bo tai san gan lién véi dat. Viéc xac 1ap
quyen nay dugc thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 221 B6 luat Dan sy
nam 2015.

Ban 4n hon nhan va gia dinh so thim s6 62/2023/HNGD-ST ngay 26/6/2023
ctia TAND thanh phd T, tinh Binh Duong da tuyén xir: “...3.2. Ba Tran Thi Thu A
diege quyén sir dung thira ddt s6 365, to ban do 41, dién tich do dac thiee té 1o 754m?
tai phirong U, thanh pho T, tinh Binh Duong ..., phan dat ¢6 gid tri la 3.864. 050.000
dong Poéng thoi, ba Tran Thi Thu A dwgce quyén sé hitu cc tai san trén dat gom:
Tong céng la 323.439.200 dong. Ba Tran Thi Thu A ¢6 trach nhiém hodn trd ¥ gid
tri tdi san trén ddt cho éng Nguyén Thanh G véi s6 tién la 161.719.600 dong.”.

Ban 4n hén nhan va gia dinh phuc thdm sd 57/2023/HNGD-PT ngay
01/12/2023 ciia TAND tinh Binh Duong d3 tuyén xu:

“3. Sira mét phdan Bdn dn hén nhdn va gia dinh so' tham ;5.' 62/2023/HNGD-
ST ngay 26 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong
vé tranh chdp tai san chung va vé ng chung.

3.1 ] ) Ong G duoc quyén s dung thia cj‘cft s6 365, to ban dé 41, dién tich do
dqc thuce té la 754m2‘ tai phu"o‘ng‘U, thanh pho T, tinh Binh Duong theo .... Gid tri
dat 3.864.050.000 dong (co so do ban vé kem theo).

Pong thoi, ong G duwoc quyén sé hitu cdc tai san trén dat gom: ... Tong gid
tri 327.894.200 dong...”.

Quyét dinh giam ddc tham s6 24/2024/HNGD-GDT ngay 21/8/2024 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu: “Hiiy Bdan dn hén nhin
va gia dinh phiic tham sé 57/2023/HNGP-PT ngay 01/12/2023 ciia Toa dn nhén dén
tinh Binh Duwong, git nguyén Bdn dn hén nhdn va gia dinh so tham sé
62/2023/HNGP- ST ngdy 26/6/2023 ciia Toa dn nhdn dan thanh phé T, tinh Binh
Duwrong vé viéc “Ly hon, tranh chdp vé nudi con, chia tdi san sau khi ly hén”.”. Ba
Tran Thi Thu A duoc quyén sir dung d6i voi phan dat c6 dién tich do dac thuc té
754m? tai thira dat 365, to ban d6 41 ¢ phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) va s hitu toan bg tai san gan lién véi
dat. Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién voi
dat ngay 25/12/2023 giira 6ng Nguyén Thanh G va ba Nguyén Thi Ngoc H thudc
truong hop phai cham dut theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 422 B6 luat Dan sy nim
2015.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
25/12/2023 giita 6ng Nguyén Thanh G véi ba Nguyén Thi Ngoc H khong dam bao
diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015,
Tai thoi diém cac bén xéac 1ap Hop dong ngay 25/12/2023 (khi chwra c6 Quyét dinh



5

giam dbc thém 50 24/2024/HNGD-GDT), Ban an s0 57/2023/HNGD- PT ngay
01/12/2023 van chua duoc to chirc thi hanh an xong, 6ng Nguyén Thanh G van chua
dugc co quan Nha nudce co tham quyen cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH01299 do UBND huyén T cap cho
ba Tran Thi Thu A ngay 01/6/2012 c6 gia tri phap ly va chua co quyét dinh thu h01
hay huy bo quyét dinh hanh chinh ca biét nay cua co quan nha nude co tham quyen
Ong G khéng du diéu kién thue hién quyén chuyen nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
25/12/2023 khong dugc cong chimg, chimg thuc, khéng dam bao vé hinh thirc,
khong dung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 va vi
pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai ndm 2013 khi chua ding ky tai co
quan quan 1y dat dai, chua dang ky vao s6 dia chinh. Do d6, khong phat sinh hiéu
luc phap luét.

Ba H va ong G cho rang ba H 1a nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dén
su 1a khong dang. Tranh chip giita ba Thu A va éng G ddi véi thira dat 365 cung
toan bo tai san gan lién véi dat khong phai 1a giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu
116 B6 luat Dan sy ndm 2015. Nhu vy, quyén st dung dat ciing nhu s hitu tai san
trén dét tai thira dat 365 bi don c6 dugc theo Ban an sb 57/2023/HNGD-PT ngay
01/12/2023 ctia TAND tinh Binh Duong khong dén tir mot giao dich dan sy vo hi¢u.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015, giao dich gilta 6ng
G voiba H khong phai la giao dich voi nguoi tha ba. Beng thot, tai thoi diem nguyén
don, b1 don ky Hop dong ngay 25/12/2023, ong G van chua dang ky quyen st dung
dat va chua duoc cép gidy chimg nhan quyen sit dung dat. Hop dong ngay
25/12/2023 khong dam bao vé mat hinh thirc 1n ndi dung. Do d6, khong thé ap dung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh ba Nguyén Thi
Ngoc H 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Do do, ba Tran Thi Thu A c¢6 yéu cau doc 1ap y€u cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
Vi dat ngay 25/12/2023 gitra ong Nguyen Thanh G v61 ba Nguyen Thi Ngoc H vo
hiéu. Pong thoi yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hidu néu trén.

- Budc ong Nguyen Thanh G, ba Nguyén Thi NgocH cham dirt hanh vi chiém
dung trai phap luat dé tra lai cho ba Tran Thi Thu A quyén quan 1y, sir dung thira dat
s0 365, to ban d6 41 tai phudng U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh) cling toan b tai san gan lién véi dat.

Qud trinh 16 tung gidi quyét vu dn, ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp
ciia nguyén don ba Lé Thi My HI trinh bay: Ba H va 6ng G thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cin ct tai ban an phuc thim
dang co hiéu lyc phap luat, tai san khong bi tranh chip, khong bi ké bién hay bi han
ché quyen chuyén nhuong, dat con trong thoi han sir dung dat nén phu hop quy dinh
tai D1eu 188 Luat Pat dai nam 2013. Ba H d4 thanh toan toan bo tién chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho ong G va 6ng G da ban giao nha dit cho ba H. Nguyén nhan
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hai bén chua thue hién dugc thu tuc chuyén nhuong quyen str dung dét la do 16i cuia
co quan cap dat khong thyuc hién dung thoi gian cap gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh. Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba H va ong G
vi pham v€ hinh thirc nhung hai bén da thyc hién hon 2/3 nghia vu (ba H da thanh
toan hét tién nhan chuyén nhuong va éng G da giao nha dat cho ba H, duoc thé hién
tai gidy x4c nhan giam tién chuyén nhuong ngay 25/01/2024) nén giao dich c6 hiéu
luc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015. Ba H 1a nguoi thir
ba ngay tinh trong giao dich dan su nén dugc bao v¢ theo quy dinh tai khodn 3 Diéu
133 B luat Dan su nam 2015. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
H.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2025/DS-ST ngdy 22/7/2025 cia Toa én
nhan dan khu vuc A - Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc
H vo1 bi don 6ng Nguyén Thanh G vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

2. Chip nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thu A cu thé nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 25/12/2023 giita 6ng Nguyén Thanh G véi ba Nguyén Thi Ngoc H vo
hi¢u.

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc H tra cho ba Tran Thi Thu A quyén quan 1y, st
dung thira d4t s6 365, to ban d0 41 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh cting toan
bo tai san gan lién véi dat bao gém Nha & dién tich 61,2m?; nha v¢ sinh dién tich
7, 5m mai che dién tich 153, 6m?; chuong ga dién tich 328, 4m : giéng doéng; 02 tru
cong bang sit; chan bon nudc va cay trong trén dat. (co so dd ban ve€ kem theo).

- Budc ong Nguyén Thanh Giau C nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi
Ngoc H 4.418.416.820 dong (Bon ty bon trdm mudi tdm tri€u bon tram muodi sau
nghin tam trdm hai muoi dong).

K& tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh
thi con phai tra 1ai theo quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Di¢u 468 B luat Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 24/7/2025 bi don 6ng Nguyén Thanh Giau C
don khang céo toan bo Ban an dan su so tham sd 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025
cua Toa an nhan dan khu vye A - Thanh phd Hb Chi Minh, dé nghi Toa 4n cip phiic
thim chap nhan toan bg yéu cau khoti kién cua nguyén don va khong chap nhan toan
bd yéu cau ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc 1ap ba Tran
Thi Thu A. Ngay 30/7/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H c¢6 don khang co
toan bd Ban an déan su so thém s6 12/2025/DS-ST ngdy 22/7/2025 cua Toda an nhan
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dan khu vuc A - Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi Toa 4n cip phtic tham sira ban an
dan su so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim: Cac duong sy théa thuan dugc véi nhau veé viée giai
quy€t vu an nhu sau:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H va bi don 6ng Nguyen Thanh G va
nguoi cO quyén 101, nghia vy lién quan co yéu cau doc lap ba Tran Thi Thu A théng
nhét yéu cau Toa an tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai
san gan lién v6i dat ngay 25/12/2023 giita ong Nguyén Thanh G véi ba Nguyén Thi
Ngoc H vo hi€u.

- V& hau qua cta hop dong vo hiéu dd duoc cac bén giai quyét xong, ba
Nguyén Thi Ngoc H da nhan du tién nhan chuyén nhuong va khong yéu cau Toa an
giai quyet

- Ong Nguyén Thanh G ty nguyén giao tra cho ba Tran Thi Thu A quyén quan
Iy, str dung thira dat s6 365, td ban d6 s6 41 toa lac tai phuong T, Thanh phdé HO Chi
Minh cling toan bd tai san gan lién voi dat.

- 'Vé chi phi té tung: S6 tién 5.307.204 dong (Nam triéu ba trdm 1é bay nghin
hai tram 1¢ bén dong) 6ng Nguyén Thanh G di thanh ton cho ba Nguyén Thi Ngoc
H, da thyc hién xong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa, nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan da théa thuan dugc véi nhau ve viée giai quyét vu g’ln. Viéc thégl thuan
cua cac duong sy hoan toan ty nguyén, dung phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong xet
xUr cong nhén sy thc}a thuan cua cac dnong su, &p dung Diéu 300 ctua Bo luat To tung
dan sy nam 2015 dé stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir co trong hé so vu an dugc tham tra
taiq phién toa, két qua tranh tung cuia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H va bi don 6ng
Nguyén Thanh G la trong thoi han luét dinh. Do do, Toa an cap phuc tham thy Iy
giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

[1.2] Qua trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc H va bi don ong
Nguyén Thanh Giau C don dé nghi giai quyet vang mat. Can ctr theo Diédu 296 cua

B0 luat T tung dan sy ndm 2015, Toa 4n cap phiic thim xét xir vang mit cac duong
su nay.

[2] V& ndi dung vu an:
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[2.1] Theo Pon khang céo dé ngay 24/6/2025 cua bi don 6ng Nguyén Thanh
G va Pon khang c4o dé ngay 30/7/2025 nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H khang
c4o toan bo ban an dan su so tham sd 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc A - Thanh phd H6 Chi Minh, dé nghi Toa an cap phiic thim chap
nhan toan b§ yéu cau khot kién ctua nguyén don va khong chip nhan toan bo yéu cau
ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Tran Thi Thu A.

[2.2] Ngay 06/11/2025, nguyén don ba H, bi don 6ng G va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba Thu A c6 Pon yéu cau Toa an cong nhan sy thdéa thuin
gitra cac duong sy voi cac ndi dung nhu sau:

-Ba Nguyen Thi Ngoc H, 6ng Nguyen Thanh G va ba Tran Thi Thu A théng
nhét yéu cau Toa an tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai

san gan lién v6i dat ngay 25/12/2023 giita ong Nguyén Thanh G véi ba Nguyén Thi
Ngoc H vo hi€u.

- V& hau qua cta hop deng vo hiéu dd duoc cac bén giai quyét xong, ba
Nguyen Thi Ngoc H d& nhan du tién nhan chuyén nhuong: 4.418.416.820 dong (Bon
ty bon trim muoi tam triéu bdn tram muoi sau nghin tam tram hai muoi dong) cua
6ng Nguyén Thanh G nén khéng yéu cau Toa an giai quyét.

- Nguyén don ba H giao cho 6ng G toan bg tai san va quyen sir dung dat thudc
thira dat so 365, to ban do so 41 toa lac tai phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- C)ng,Ng,uyén Thanh G da giao tra cho ba Tran Thi Thu A quyen quan ly, sur
dung thura dat s6 365, ‘gc‘y bé}n do so fll toa lac tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh
cung toan bd tai san gan lién voi dat.

- V& chi phi té tung: S6 tién 5.307.204 dong (Nam triéu ba trdm 1é bay nghin
hai tram 1é bon dong) ong Nguyén Thanh G da thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc
H, da thyc hién xong.

[2.3] Xét thay, su thoa thuan cua cac duong sy la hoan toan ty nguyén, dung
quy dinh cta phép ludt nén Toa an cap phtic tham chip nhan khéng céo ctia nguyén
don, bi don, can ctr theo khoan 2 Didu 308 va Piéu 300 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 dé sira ban an dan su so thAm theo hudng cong nhan su thoa thuan cta cac
duong su.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don va bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctr Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 Bo luat TH tung
dan su;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa én;
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1. C~hép nhan khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H va bi don
ong Nguyén Thanh G.

2. Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 ctia Toa én
nhan dan khu vyc A - Thanh pho H6 Chi Minh cong nhin sy thda thuin cua cac
duong su nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
H va bi don 6ng Nguyen Thanh G vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat”.

2.2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thu A.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 25/12/2023 giita 6ng Nguyén Thanh G véi ba Nguyén Thi Ngoc H vo
hi¢u.

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc H tra cho ba Tran Thi Thu A quyén quan 1y, st
dung thira d4t s6 365, to ban d0 41 tai phudng T, Thanh phd H6 Chi Minh cting toan
bo tai san gan lién véi dat bao g6m Nha & dién tich 61,2m?; nha v¢ sinh dién tich
7, 5m mai che dién tich 153, 6m?; chuong ga dién tich 328, 4m : giéng doéng; 02 tru
cong bang sit; chan bon nudc va cy trong trén dat, da thuc h1en xong.

(C6 so do ban vé kém theo)

- Bugc 6ng Nguyén Thanh Giau C nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
Ngoc H 4.418.416.820 dong (Bon ty bon trdm mudi tdm tri€u bon tram muodi sau
nghin tam tram hai muoi dong), da thuc hién xong.

2.3. V& chi phi té tung: S6 tién 5.307.204 d6ng (Nam triéu ba tram le bay
nghin hai tram 1€ bon dong) ong Nguyén Thanh G phai chiu va da hoan tat thanh
toan cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

3. V& 4n phi dan su so thim:

3.1.Ba Nguyen Thi Ngoc H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an
phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 600.000 dong
(Sau tram nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004431
ngay 16/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc A — Thanh phd HO Chi Minh). Hoan tra cho
ba Nguyén Thi Ngoc H 300.000 déng (Ba trim nghin dong).

3.2. Ba Tran Thi Thu A khong phai chiu 4n phi dan su so tham, duoc hoan tra
600.000 dong (Sau traim nghin dong) tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam
tig 4n phi, 18 phi Toa an s6 0005234 ngay 17/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu viuc A — Thanh
phd Ho Chi Minh).

4. V& an phi dan su phtic tham:



10

4.1. Ong Nguyén Thanh G khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, duoc
hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0006318 ngay 30/7/2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

4.2. Ba Nguyén Thj Ngoc H khong phai chju an phi dan sy phic tham, duwoc
hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an so 0006408 ngay 30/7/2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; A AN - 1 f .
" TAND khu vic A - TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM;
- UBND phuong Tan Uyén, TP.HCM,;

- Cac duong su; ~ 7
- Luu: VP, Hd 50 vy an (14). (da ky)
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BANG LIET KE TOA PO VA CHIEU DAI CANH THUA

S6 hieu Toa d6 VN-2000 Chidu dai

Dinh thira X Y (m)
1 122503570 |  613760,09

2 1225035 41 61383671 | 662

3 122502534 | 61383503 | 1021

4 122502574 | 61376102 | 7+

1 122503570 | 61376000 | 1000




