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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOANG HOA, TINH THANH HOA

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Xuan Thu

Ong Lé Doan Giéi

Thuw ky phién toa: Ba Lé Kiéu Oanh - Thu ky vién, Toa an nhan dan huyén
Hoang Hoéa, tinh Thanh Hoa.

Dai dién Vién kiém sdat nhén din huyén Hoang Héa, tinh Thanh Hoa tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Trang - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 4 nim 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hoang Hoa, tinh
Thanh Héa xét xir cong khai so tham vu 4n déan sy thu 1y sd 78/2023/TLST-DS
ngay 06/10/2023 vé viéc "Tranh chdp khéng gian gitta cdc bat dong san lién ke,
doi lai ddt bi lan chiém” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 30/2025/QDXXST-
DS ngay 21/3/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Puc T, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thi K, sinh nim
1950. C6 don xét xir vang mit.

Déu c6 dia chi: S6 A, L, phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan va la nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia
nguyén don: Ong Lé Pinh C, sinh nim 1957 (Theo Hop dong uy quyén ngay
21/11/2022). C6 mat.

Dia chi: S, phé T, thi trdn B, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh nim 1963 va ba L& Thi L, sinh nim 1962.
Co6 mat.

Péu co dia chi: SN A, phd T, thi tran B, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi lam chimg: Ong Hoang Khic X, sinh ndm 1948

Dia chi: Phd T, thi trin B, huyén H, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 12/9/2023, ban tw khai ngay 15/11/2023 cua
nguyén don éng Lé Dirc Tva ba Nguyén Thi K trinh bay:
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Nam 1994 6ng Lé Pinh C mua mot thira dat cua éng L& Thanh T1 ¢ x4 H,
huyén H; mua xong nhd toi dung tén trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat
(GCNQSDD), do d6 trén thuc té thira dat 1a ctia 6ng C chir khong phai dat cia
chung t6i. Ngay 08/8/2012 Uy ban nhan dan (UBND) huyén H cap GCNQSDD sd
15865.120.8922, sb vao sd 01626 cap ngay 08/8/2012 tai thira 612, t& ban dd sb 5
(E-48-08-185-b) ban dd dia chinh x4 H (dia chi: Phd T, thi trAn B, huyén H) dién
tich 175,3m?. Trong d6: Dat & 150m? dét trong cdy lau nim 25,3m? chu st dung
dimg tén to1 1a Lé PBuc T; c6 canh Pong 5,8m; canh Tay 5,7m, chiéu dai phia Nam,
B 26m (Theo bién ban ban giao dat ndm 1991 thi canh D va canh T2 déu 1a 5,9m;
chiéu dai 25m).

Nim 2002 ong C xay quan dé cho thué, dén nam 2022 thao d quan cii dé xay
lai quan méi, khi x4y birc tudong phia Bac giap nha 6ng S thi dng S khdng cho xay
va mang sit han gong l4n sang phan khong gian dét cua gia dinh t6i khoang 10cm
nén dng C phai ding thi cong va moi UBND thi tran B dén giai quyét va lap bién
ban nhung gia dinh 6ng S van khong thao d& gong sat dé ong C tiép tuc xay nén di
yéu cau Toa an giai quyét, do so anh hudng dén viéc xdy dung nén éng C da rit
don va chap nhan hién trang thtra dat tinh tir ria ngoai gong sat do gia dinh 6ng S
dong thang 1én va tién hanh xay dung tiép. Tuy nhién ngay 02/7/2023 6ng S lai tiép
tuc han thém 01 doan gong sat kéo ra phan khong gian thira dat rong thém khoang
5cm, dai 11m khdng cho dng C xay dung nén chung tdi cuing théng nhét dé chung
t6i 1a ngudi dung tén trong GCNQSDD dimg ra lam don khdi kién yéu cau 6ng S,
ba L cit bo 02 doan coc sit nho ra trén khong gian va tra lai phan khong gian theo
chiéu thang dung véi dién tich 1,65m? (dai 11m x rong 0,15m).

2. Ban tw khai ngay 15/11/2023 va 101 khai tai phién toa ciia ngueoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Lé
Dinh C trinh bay:

Nam 1994 t6i c6 mua mot thira dat cua ong L& Thanh T1 ¢ x4 H (N 14 thi trin
B), huyén H; mua xong to61 nho 6ng T (La cau rudt) ding tén trong GCNQSDD, do
d6 trén thuc té thira dat 1a cta toi chir khong phai dat cua ong T, ba K. Nam 2011
x& H sap nhéap vao thi tran B, dén ndm 2012 UBND thj trin B thong bao cho nhiing
ho gia dinh c6 GCNQSDP (bia do) mudn chuyén d6i sang GCNQSDP (Bia hong)
thi lam don dé cap chuyén doi, gia dinh 6ng T lam don va ngay 08/8/2012 UBND
huyén H cip GCNQSDD s6 15865.120.8922, s6 vao s6 01626 cap ngay 08/8/2012
tai thira 612, t& ban d6 sd 5 (E-48-08-185-b) ban d dia chinh x4 H (dia chi: Phd T,
thi tran B, huyén H) dién tich 175,3m2 Trong d6: Pat & 150m? dat trong cdy lau
nam 25,3m? chu str dung 6ng Lé Dirc T; c6 canh Dong 5,8m; canh Ty 5,7m, chiéu
dai phia Nam, B 26m (Theo bién ban ban giao dt nam 1991 thi canh B va canh T2
déu 1a 5,9m; chiéu dai 25m).

Niam 2002 gia dinh t6i xay 1 quan dé cho thué, dén nam 2022 t6i thao d& quan
cii dé xay lai quan méi (Khi pha thi toi van dé lai 1 doan tuong quan cil) xay xong
btc tudong phia Nam quay sang xay tudng phia Bic giap nha 6ng S thi 6ng S khong
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cho x4y va mang sit han gong 1an sang phan khong gian dét cta gia dinh t6i khoang
10cm nén t6i phai dimg thi cong va mdi UBND thi trin B dén giai quyét va 1ap
bién ban nhung gia dinh 6ng S van khong thao d& gong sit cho toi tiép tuc xdy nén
t61 phai dimg viéc thi cong lai dé yéu cau Toa an giai quyét, khi Toa an giai quyét
t61 nghi néu dé kéo dai s& anh hudng dén viéc xay dung nén t6i da rat don va chap
nhan hién trang thira dat tinh tir ria ngoai gong sat do gia dinh ong S han déng thang
xubng chan mong va tién hanh xiy dung tiép. Tuy nhién ngay 02/7/2023 ong S lai
tiép tuc han thém 01 doan gdng sit kéo sang phan khong gian thira dat cia toi rong
thém khoang 5cm, dai 11m khong cho t6i xay dung nén t6i va 6ng T, ba K cung
thong nhat dé ong T, ba K 13 nguoi dimg tén trong GCNQSDP ding ra lam don
khai kién va uy quyén cho toi giai quyét vu an. D& nghi Toa an nhan dan huyén
Hoing Hoa giai quyét budc 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi L cit bo 02 doan coc
sat nho ra trén phan khong gian dat dung tén 6ng T, cu thé 01 doan dai 10cm va 01
doan dai 07cm va tra lai phan dién tich trén khong gian 1a 1,65m?.

Pbi v6i yéu cau clia 6ng S, ba L yéu cau toi pha doan tudng phia B dé tra lai
dién tich canh P 13 0,25m, t6i khong chap nhan véi 1y do buic tudng quan xay nim
2002, dén nam 2022 toi pha quan thi van dé lai 1 doan tuong cii, vi doan tuong xay
trén phan dién tich dat phia truéc thudc quyén sir dung cua 6ng T va nim & phia
Bic giap nha 6ng S, doan tudng nay theo do dac thi thuc dat luu khong, néu nha
nuéc lam duong yéu cau toi pha thi toi sé pha, chir doan tudng nay khong phai xay
trén dat ctia nha ong S, con bién ban xac dinh vi tri dat ¢ toi ky ngay 24/02/2008 13
do khi d6 nha 6ng S x4y nha nén tu do lai dat va dem gidy sang cho tdi ky, 1y do
ky vi t61 nghi toan bo khu dat d6 khi duoc nha nudc do dé cap gidy thi déu c6 cac
canh bang nhau, do dat nha t6i khi nha nudc giao nam 1991 ¢6 cac canh déu 5,9m
nén khi 6ng S ghi 5,85m thi t6i méi ky, nhung ndm 2011 khi nha nudc cap doi lai
GCNQSDBD cho gia dinh 6ng T, trudc khi cip GCNQSDD thi ngay 31/8/2011,
UBND thi trdn B d4 1ap bién ban kiém tra hién trang sir dung dat, khi do lai canh
Pong nha ong T ciing khéng du 5,9m nhu khi giao dat ma canh D ciing chi con
5,8m, khi d6 nha ong S ciing da ky giap ranh lién ké vao bién ban kiém tra hién
trang st dung dat do UBND thj tran 1ap va hai bén khong c6 tranh chéap gi. Hién tai
theo do dac ciia Vian phong diang ky dat dai thi thira dat ciia gia dinh ong T van con
thiéu 13 0,2m? so v6i GCNQSDD nhung t6i ciing khong yéu cau gi ddi véi phan
dién tich dat con thiéu nay. Do d6 t6i khong chap nhan yéu cau cia 6ng S, ba L vé
viéc budc t6i phai pha bé doan tuong phia Pong gidp dat nha ong S dé tra lai 0,25m
dat canh Pong cho 6ng S, ba L.

Ngay 24/3/2025 nguyén don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan va la
nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don déu c6 don rat mot phan yéu cau
khai kién khong yéu cau 6ng S, ba L phai tra lai dién tich trén khong gian 1a 1,65m?.

3. Ban tu khai ngay 03/11/2023, don yéu cau phan t6 ngay 18/10/2024 va loi
khai tai phién toa ciia bi don éng Nguyén Vin S, ba Lé Thi L trinh bay:
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Cudi ndm 1997 am lich gia dinh t61 mua thira dét cua ong L& Van H, dién tich
la 150m?2. Ngay 25/4/1998 UBND huyén H cidp GCNQSDD s6 66/QSDP-UBHH
thudc to ban d6 s6 03 thira 337 dién tich 150m? mang tén Nguyén Vian S ¢ xa H (N
1a thi tran B), huyén H. Sau khi mua dat dén thang 02/1998 gia dinh t6i xdy quéan
thu mua phé liéu, dién tich xay dung khoang 50m? dong thoi xay tuong bao quanh
thira dat (Thira dat cua gia dinh t6i c6 phia Bic giap dat 6ng C, phia Nam giap dat
6ng T, phia Tay giap dat canh tac, phia Pong giap duong T). Nam 2002 6ng C méi
x4y quan trén thtra dat cua nha éng T, canh phia Nam dét cta gia dinh t6i, do gia
dinh t6i xdy quén trudc va xay chwa hét dat con nha ong C xay quan sau nén khi
xay ong C xay tuong dua vao birc trong quan cua nha t6i. Nam 2008 gia dinh toi
xay dung nha 02 tang kién cd, trudc khi xdy nha gia dinh toi d3 moi can bo dia
chinh x4 H dén do dac dé xay nha, do d6 giira gia dinh t6i voi 6ng Lé Pinh C (14
nguoi duge 6ng T, ba K iy quyén) cung lap bién ban xac dinh vi tri dat va ky vao
bién ban ngay 24/02/2008 v&i chiéu rong phia Pong thira dat cta gia dinh t6i 1a
5,85m (Nhung dién tich t61 xay dung quan hi¢n tai chi 1a 5,6m thiéu 0,25m so véi
bién ban hai bén ky ngay 24/02/2008) phan dién tich dat thiéu 0,25m nay I do nam
2020 nha toi pha quéan cii dé x4y lai quan méi trén nén méng cii thi ong C lai cho
rang gia dinh toi 14n dat nén t6i phai thué may mic dao mong cii nim 1998 toi da
xay thi xac dinh duoc méng quan nha 6ng C xdy nam 2002 xay sang dat va dua
vao quan nha t6i khoang 20cm (tirc 1a mong va 01 doan burc tuong cii 6ng C xay
nam 2002 hién nay van con 1a xay trén phan dién tich dat cia gia dinh toi) .

Nam 2020 sau khi x4y lai quan xong gia dinh toi ¢6 han gong sit trén khong
dé bao quanh phan trén cta quan c6 nhd ra khong gian thira dat, nhung 1a nho ra
trén phan khong gian cua gia dinh t6i tinh tir chdn mong nha 1én chtr khong phai
nho ra trén khong gian dat cua gia dinh ong T, vi mong nha cia gia dinh toi xay
nghiéng hinh thang nén tinh tir mong nha thang lén trén khong gian thi phan khong
gian ma gia dinh t6i han gong sit thudc vao phan khong gian cia gia dinh toi. Dé
nghi khong chap nhan yéu cau ciia ong Lé Pinh C (1a nguoi dai dién cho 6ng T, ba
K) néu 6ng C c6 xay nha thi phai x4y thang tir chAn méng 1én chir khong duoc xay
dwa vao tuong cia gia dinh toi nita, vi néu 6ng C xay dua vao tuong nha toi thi sé
lan sang phan khong gian ctia nha t6i, phan khong gian nay chung t6i d han gong
sat dé bao vé phan dudi méng, mong nha chung t6i xay hinh thang.

Pé nghi Toa an budc ong C (dai dién cho ong T, ba K) phai pha bo 01 doan
birc tuong cili sat voi dat nha toi dé tra lai dién tich dit con thiéu cta canh D 1a
0,25m; ¢ gitta 1a 0,10m, canh Tay 1a 0,5m, chiéu dai 1a 18m. Téng dién tich khoang
2,7m? theo bién ban ngay 24/02/2008 ma 6ng C da ky xac nhan véi gia dinh t6i (T3
quan ong C da xay nam 2002, nhung nam 2022 6ng C pha quan nhung mdt doan
birc twdong hién nay van con).

4. Bién ban ldy 10i khai ciia 6ng Hoang Khdc X (H9 lién ké):

T6i mua thira dat tir nam 1989 dén ngay 25/4/1998 dugc nha nudc cap
GCNQSDD s6 867107, s6 vao sd 66/QSDD/UBHH tai thira 337 t& ban dd s6 3 ban
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dd dia chinh xa H (nay la thi trin B), huyén H, dién tich 120m? chu sir dung dimng
tén t6i 1a Hoang Khic X, phia Bic giap dat ong T, phia Nam giap dat ba H1, phia
Pong giap dudong giao thong, phia Tay giap dat canh tac. Nam 2004 gia dinh toi
xay dung nha kién cb hién nay dang st dung, khi xay dung gia dinh t6i ciing voi
cac ho lién ké nhu nha ba H1, nha dng T ciing di thng nhét thoa thudn mdc gidi
cu thé, vi gia dinh t6i xdy truéc nén s& xdy non hon chir khéng xay du nhu kich
thudc phan dat cia gia dinh. Phia Nam thira dat cua 6ng T giap v6i phia Bac thira
dat cua gia dinh t6i thi do gia dinh t6i dd x4y dung nha kién cb tir nim 2004 nén toi
khéng ¢ ¥ kién gi v& mbc gidi va Toa an do dac phan dién tich dat cua 6ng T giap
ranh v&i dét cua gia dinh toi thi t6i ciing khong c6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa 4n giai
quyét dé hai bén giir tinh lang nghia xom khong gay mat trat tu.

5. Bién ban xem xét, tham dinh, dinh gid ngay 31/01/2024 thé hién:

5.1. Thtra dat sb 612, to ban d6 sb 5 (E-48-08-185-b) ban dd dia chinh x4 H
(dia chi: Phé T, thi trdn B, huyén H) dién tich 175,3m Trong d6: Dat & 150m?, dat
tré)ng cdy lau ndm 25,3m? duoc UBND huyén H cép GCNQSDDb sb
15865.120.8922, s6 vao s6 01626 cap ngay 08/8/2012, chu sir dung Lé Purc T. Qua
do dac dién tich thuc té 1a 187,2m?, ¢6 tir canh: Phia Bac giap 6ng Nguyén Vin S,
s6 do 3,99m + 26,08m + 2,15m; phia Nam giap ong Hoang Van X1, s6 do 29,87m
+2,03m; phia Pong giap duong tinh 16 510; s6 do 5,8m; phia Tay giap dat canh
tac, s6 do 5,9m. Tai san gin lién véi thira dat: 04 doan tuwong méi xay bang gach
nung, chua trat + 01 doan tuong cii phia ngoai ve vang xay nam 2002 (Hién tai
doan tudng nay nam trén phan dat luu khong).

5.2. Thira dat s6 337, to ban d6 s6 03 x& H (dia chi: Pho T, thi tran B, huyén
H) dién tich 150m? dat &, dugc UBND huyén H cip GCNQSDD sb 66/QSDD-
UBHH ngay 25/4/1998, chu sir dung Nguyén Van S. Qua do dac dién tich thuc té
la 186,6m?, co tir canh: Phia Bic giap ong Lé Pinh C, sb do 4,22m + 26,05m +
2,26m; phia Nam giap 6ng Lé Pinh T4, s6 do 3,99m + 26,08m + 2,15m; phia Pong
giap duong tinh 16 510, s6 do 5,6m; phia Tay gidp dat canh tac s6 do 5,96m. Tai
san gan lién voi thira dat: 01 nha hai tang, tuong xay gach, mai BTCT xay dung
nam 2008 (Do 6ng S xay dung, hai bén khong yéu cau dinh gia vi khong lién quan
dén phan dang tranh chap).

5.3. 01 6ng thép phi 21 dai 7m, han 02 doan coc sit nho ra trén khong gian
(01 doan dai 10cm; 01 doan dai 07cm); phﬁn dién tich trén khong gian tinh tir chéan
mong 1én chiéu theo phuong thang dimg (Chiéu rong phia Pong 0,25m; chiéu rong
phia Tay 0,05m, chiéu dai 11m = 1,65m?).

5.4. Két qua dinh gia vé gia dat: Can cr Quyét dinh s6 45/2022/QD-UBND
ngay 14/9/2022 ciia UBND tinh T quyét dinh vé bang gia cac loai dat thoi ky 2020-
2024, thira dat s6 612 va thira 337 thudc duong tinh 16 510 doan duong tiép theo
dén nga 5 gdng co gia 6.000.000 dong/m?.

5.5. Tai san trén dat: 04 doan tuong moi xay bang gach nung day 110, chua
trat, bo tru 3m chiéu dai 25,84m x 255.000 dong/m = 6.589.200 dong; 01 doan
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tuong cii phia ngoai ve vang xdy nam 2002; DT 8,25m? x 255.000 dong/m? =
2.103.750 dong; 01 6ng thép phi 21 dai 7m = 182.000 dong. Pbi vai 01 doan coc
sat dai 10cm va 01 doan dai 07cm hai bén duong su va Hoi dong thong nhat khong
dinh gia. Tong gia tri 8.874.950 ddng (Tdm triéu, tdm trdm bdy muwroi tw nghin, chin
trdam ndm muoi dong).

6. Cong vin s6 48/CV-UBND ngay 03/5/2024 ciia UBND thi trdn B, huyén H
thé hién:

6.1. Thira dat s 612, to ban d6 s6 5 (E-48-08-185-b) ban d6 dija chinh xa H
(dia chi: Phd T, thi tran B, huyén H) theo GCNQSDD s6 BL893701, s6 vao sb cap
gidy chung nhan CH01626 do UBND huyén H cip ngay 08/8/2012, dién tich
175,3m?, chi str dung 6ng Lé Buc T o phd T, thi tran B, huyén H, tinh Thanh Hoa,
c6 tir canh: Phia Bac giap thira 337 ctia 6ng Nguyén Vin S; phia Nam giap thia
337-A5 ho 6ng Hoang Vian X1; phia Pong giap duong T; phia Tay giap dat canh
tac. Can cu trich do cua Vin phong dang ky dat dai thi thira dat caa 6ng T bién
dong ting 11,9m? so véi GCNQSDD 1a do phan dién tich dat ting nay nam trong
phan dat luu khong phia Pong cua thira dat.

6.2. Thira dat s6 337, to ban d6 sé 3 tuong Gng thra 611, to ban d6 s6 5 nam
1996 duoc UBND huyén H cap GCNQSDD s6 66/QSDP-UBHH ngay 25/4/1998,
dién tich 150m?, chi sir dung 6ng Nguyén Van S xa H (N 1a phé T, thi tran B),
huyén H, tinh Thanh Héa, c6 tir canh: Phia Bic giap thira 610 ctiia 6ng Lé Pinh C;
phia Nam gidp thira 612 h 6ng Lé Buc T; phia BDong giap duong T; phia Tay giap
dat canh tac. Dién tich dat cia 6ng Nguyén Vin S theo GCNQSDD 1a 150m?,
nhung dién tich dat theo do dac thyc té 12 186,6m? tang 36,6m?, phan dién tich dat
bién dong ting nay 1a do mot phan dat luu khong phia Pong cua thia dat va mot
phan canh T2 (dat canh tac) khéng c6 mdé mébc dé quan ly nén trong qua trinh st
dung ho gia dinh da sir dung ca phan dién tich d¢it do UBND quan ly, mat khac khi
giao dét hién trang lic d6 1a rudng sau triing nén viéc do dac gap kho khan vi do
bang phuong phap thii cong, hién nay gia dinh 6ng S chua thuc hién dang ky bién
dong tang dién tich, phan dién tich dat ting nay chwa dua vao GCNQSDD cua dng
S.

6.3. H6 so miat bang quy hoach khu dat va Hop ddng chuyén nhuong
GCNQSDD dit giira 6ng Lé Van H va dng Nguyén Vin S thira dat sé 337. Hién
tai UBND thj tran B, huyén H khong c6 hd so luu trit ddi véi thira dat cua ong
Nguyén Vin S nén khong c6 dé cung cap cho Toa an dugc.

6.4. Bdi v6i GCNQSDD sb 66/QSDD-UBHH ngay 25/4/1998 d3a duoc cap
cho 6ng Nguyén Vin S khong thé hién sé do cac canh, nhung c6 thé hién tong dién
tich thira dat 14 150m?, do dac thuc té hién tai thira dat cua 6ng S dang ting so véi
GCNQSDD nén khong co cin cir dé xac dinh s6 do cach Pong cua thira dat 1a
5,85m.
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Ngay 28/3/2024 Toa an nhan dan huyén Hoing Hoéa guri Cong van yéu cau
Vin phong dang ky dat dai huyén H cung cip hd so va hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung thtra dat s6 337 gitra dng Lé Van H va 6ng Nguyén Vin S. Tai Cong
van tra 10 cua Vian phong dang ky dat dai huyén H ngay 22/4/2024 thé hién: Khoéng
c6 thong tin hd so luu trit viée dang ky cp Gidy chitng nhan quyén st dung dit tai
x& H, s6 vao s6 66/QSDD-UBHH ngay 25/4/1998 tai thira dat s6 337, to ban dd s6
3, dién tich 150m?tén cha st dung Nguyén Vin S.

Ngay 08/11/2024 Toa an yéu cau 6ng S, ba L cung cap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va ban chinh bién ban xac dinh vi tri dat do 6ng S, ba L
va 6ng C ky ngay 24/02/2008 nhung 6ng S, ba L khdng cung cap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoang Hoa tham gia phién toa so
tham phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n va tai phién
toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung quy
dinh cua phap luat vé to tung dan sy, dam bao thoi han chuan bj xét xr. Nguyén
don di chap hanh dung, ddy du quy dinh tai Didu 70, 71,72 ctua Bo luat T6 tung
dan su va cac van ban quy pham phap ludt ¢ lién quan vé quyén, nghia vu cta
duong su; bi don chua chdp hanh dung, diy du cac quy dinh vé quyén, nghia vu
duong su.

Vé giai quyét vu an: Can cir vao khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 271 va Diéu 273; Diéu 278 va Diéu 280
cua B¢ luat T6 tung dan sy; Diéu 174, 175, 176, 245 va Diéu 248 cta Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Puc T, ba Nguyén Thi K.

2. Budc dng Nguyén Vin S, ba Lé Thi L phai cit bo 02 doan coc sat han sang
phan khong gian thira dat s6 612 ctia ong Lé e T dé tra lai phan vi tri khong gian
theo chiéu th?mg ding cho 6ng Lé Puc T, ba Nguyén Thi K. Cu thé 01 doan coc
sat dai 10cm va 01 doan dai 07cm.

3. Pinh chi xét xir yéu cau cua ong Lé Ptc T, b Nguyén Thi K yéu cu 6ng
Nguyén Vin S, ba Lé Thi L tra lai 1,65m? dién tich trén khong gian.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi
L yéu cau ong L& Pinh C (1a ngudi str dung dat va 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia 6ng T, ba K) thao d& doan tudng phia P va tra lai dién tich dat 2,7m? (canh
1a 0,25m; ¢ gitra 1a 0,10m, canh Tay 1a 0,5m, chiéu dai 1a 18m).

5. An phi: Mién 4n phi cho 6ng Lé Ptic T, ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén
Van S, ba Lé Thi L theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa nguyén don (Ngudi dai dién theo ty quyén), bi don khong thoa
thuén duoc vé viée giai quyét toan by vu an.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién
tda, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, cic quy dinh ciia phap luat, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chp va thim quyén giai quyét vu an: Ong Lé
Puc T, ba Nguyén Thi K yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin S, ba
LéThiL & phé T, thi trdn B, huyén H cit bo 02 doan coc sit. Trong do6: 01 doan
coc sat dai 10cm va 01 doan dai 07cm han 14n sang phan khong gian dién tich dat
thudc quyén st dung cua dng, ba va tra lai 1,65m? dién tich trén khong gian theo
chiéu thang dtng; bi don phan t6 yéu cau 6ng C (1a ngudi str dung dat va nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia ong T, ba K) pha d& doan tuwong cii va tra lai dién tich 2,7m?
d4t co chiéu rong canh Pong 0,25m, canh Tay 0,05m da lan chiém, day la “Tranh
chap khong gian theo ranh gi6i giita cac bat dong san lién k&, doi lai dat bi lan
chiém” quy dinh tai khoan 2, 9 Piéu 26 va theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa.

Ong Lé Puc T, ba Nguyén Thi K 13 nguoi dung tén trong GCNQSDD thira
612 to ban d6 s6 5 (E-48-08-185-b) ban do dia chinh xa H; dia chi: Phd T, thi trin
B, huyén H va la nguoi khoi kién trong vy &4n nay la nguyén don; 6ng Lé Pinh C
1a nguoi dang st dung tai san trén dat (GCNQSDD 6ng C nho ong T dimg tén ho)
nén 6ng Lé Pinh C tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi lién quan va
6ng C 1a ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don (Theo Hop dong ty quyén
ngay 21/11/2022).

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi L dua ra yéu
cau phan to trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai theo ding quy dinh Diéu 200 ctia Bo luat T6 tung dan
su, nén Toa 4n chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don dé xem xét giai quyét trong
vu an.

[2] VVé ngudn gbc dat va noi dung tranh chap:

Thira dat s6 612, to ban do s6 5 (E-48-08-185-b) ban d6 dia chinh x4 H duoc
UBND huyén H cip GCNQSDPD ngay 08/8/2012, dién tich 175,3m?. Trong d6: Dét
& 150m?, dat trong cy 1au nam 25,3m?; chu st dung Lé Bac T, dién tich thuc té 1a
187,2m? (Tang 11,9m?), c6 tir canh: Canh Béc giap ho ong Nguyén Vin S, s6 do
3,99m + 26,08m + 2,15m; canh Nam giap ho o6ng Hoang Van X1, s6 do 29,87m +
2,03m; canh DPong gidp duong T, s6 do 5,8m; canh Tay giap dét canh tac, sb do
5,9m (Giéy CNQSDD c¢6 canh Dong 5,8m; canh Tay 5,7m, chiéu dai 26m). Thira
dat s6 337, t& ban do s6 03 ban do dia chinh xa H dugc UBND huyén H cap
GCNQSDBD s6 66/QSDP-UBHH ngay 25/4/1998, dién tich 150m? dat ¢ cha sir
dung Nguyén Vin S, dién tich thyc té 1a 186,6m? (Ting 36,6m?), c6 tir canh: Canh
Bic giap ho ong Lé Pinh C, s6 do 4,22m + 26,05m + 2,26m; canh Nam giap ho
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ong Lé Dinh T4, s6 do 3,99m + 26,08m + 2,15m; canh bong gidp duong tinh 16
510, s6 do 5,6m; canh Tay giap dt canh tac sé do 5,96m (Gidy CNQSDPD khong
ghi s6 do ta canh). Nhu vay, hai thtra dat trén déu di duoc nha nude cép
GCNQSDD ¢, qua trinh st dung hai bén khong khiéu nai vé trinh tu th tuc xét
cap dat va khong tranh chip vé ranh gioi dat.

GCNQSDP cuia 6ng Lé Pure T thé hién ranh gi6i phia Bac 1a mot dudng thang
kéo tir via hé phia Pong dén cudi nha 6ng S; GCNQSDP cua ong Nguyén Vin S
thé hién ranh gidi phia Nam ciing 1a mot dudng thang kéo tir via hé ctia duong phia
Pong dén cubi thira dat nha ong T. Nhu vay ranh giéi ctia 02 nha trén di dugc xéc
dinh cua co quan Nha nudc co thim quyén cu thé 1a di dugc cdp GCNQSDD;
nguoi sir dung dat dugc sir dung khong gian va phan dat theo chiéu thiang dimg tir
ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh cta phap luat va khong duoc 1am anh
huéng dén viéc st dung dét cua nguoi khac theo Diéu 175 cta Bo luat Dan su.

Ong Lé Puc T, ba Nguyén Thi K yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén
Vin S, ba Lé Thi L cét bo hai doan coc sit han trén mai ton (phia Nam nha éng S,
ba L) 14n sang khong gian ranh gidi dit cua ong T, ba K va tra lai 1,65m? dién tich
trén khong gian theo chiéu thang dtimg. Qua trinh do dac, thim dinh xac dinh viéc
6ng S, ba L han 02 coc sat trén mai ton quan nho ra da xAm pham sang phan khong
gian theo chiéu thang dimg tir ranh gidi cta thira dat cua 6ng T, ba K nén xéc dinh
02 coc sit do ong S, ba L han nam trén phan khong gian dat ciia nha 6ng T, ba K,
do hai coc sit han & mai ton nén viéc cit bo hai coc sat nay khong anh huong dén
két cau cin nha ctiia 6ng S nén Hoi dong xét xtr can ctr vao cac Piéu 175 va Didu
176 B9 luat Dan sy chap nhan yéu cau ciia 6ng T, ba K, xac dinh phan khong gian
theo chiéu thang dung theo ranh gidi duoc cap theo GCNQSDD cua dng T, ba K
thudc quyén sir dung ctia dng ba, can budc ong S, ba L phai cit bé 02 doan coc sat
d3 han sang phan khong gian nha 6ng T, ba K. Cu thé 01 doan coc sét co chiéu dai
10cm va 01 doan dai 07cm & vi tri mai ton phia Nam nha ong S, ba L (Theo so d6
dinh kem).

Ngay 24/3/2025 dng Lé bac T, ba Nguyén Thi K rdt mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian S, ba Lé Thi L tra lai 1,65m? dién tich trén
khong gian theo chiéu thang dimg. Xét thy viéc rit mot phan yéu cau cia nguyén
don 14 hoan toan tu nguyén, khdng trai phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan
va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién nay cia nguyén don.

[3] Vé yéu cau phan té cua bi don: Ong Nguyén Vin S, ba Lé Thi L phan t6
yéu cau ong C (la nguoi st dung dat) pha d& doan tuong cii va tra lai dién tich
2,7m? dat c6 chiéu rong canh Pong 0,25m, canh Ty 0,05m da l4n chiém theo bién
ban x4c dinh vi tri dt & hai bén da ky ngay 24/02/2008 thi canh D 1a 5,85m, nhung
bi don méi xay dung 5,6m, con thiéu 0,25m.

Xét thay: Thira dat caa dng T, ba K (nguyén don) theo GCNQSDD c¢6 canh
Pong 1a 5,8m, canh Ty 5,7m, do thuc té canh Pong 1a 5,8m, canh Tay 5,9m (canh
Tay tang 0,2m so voi GCNQSDD); dién tich thuc té 1a 187,2m2 (Trong d6 co
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12,1m? 14 phan dién tich nam ¢ dat luu khong va doan tudng phia Pong ciing nam
trén phan dét luu khong); dién tich theo GCNQSDD 14 175,3m?, mic di canh Tay
ctia nha 6ng T tang 0,2m nhung t6ng dién tich dat da trir luu khong lai thiéu 0,2m?
so voi GCNQSDD.

Thia dat cua 6ng S, ba L (bi don) c6 dién tich theo GCNQSDD 13 150m?;
dién tich thuc té 12 186,6m? (Tang 36,6m?); phan dién tich dat bién dong ting nay
1a do mot phan dat luu khong phia Dong cua thira dat va mot phan canh Tay (dat
canh tac), gia dinh ong S chua thuc hién ding ky bién dong ting dién tich, phan
dién tich dat ting nay chua dwa vao GCNQSDD ciia 6ng S.

Nhu phan tich & trén thi GCNQSDD sb 66/QSDD-UBHH ngay 25/4/1998 da
duogc cap cho 6ng Nguyén Vin S khong thé hién sé do cac canh, nhung cé thé hién
tong dién tich thira dat 12 150m2, do dac thuc té hién tai thira dt caa 6ng S dang
tang so voi GCNQSDD nén khong co cian cir dé xac dinh sé do cach Pong cua thira
dat 12 5,85m theo yéu cau cia 6ng S, ba L; hon nita gia dinh ong S di xay nha kién
cb tir ndm 2008, nim 2011 khi nha nuéc cap lai GCNQSDD cho 6ng T, hai bén di
ky giap ranh lién ké vao bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay 31/8/2011
do UBND thi tran lap va hai bén khdng c6 tranh chap gi nén khong cé viéc nguyén
don 1an sang phan dat phia Pong cua gia dinh 6ng S, ba L; viéc dng S, ba L yéu
cau nguyén don pha d& doan tuong dé tra lai phan dién tich da 1an chiém 0,25m
theo bién ban xac dinh vi tri dat ¢ ngay 24/02/2008 ma hai bén d ky, nhung bi don
chi cung cip ban photo khéng cé chiing thuc (Toa an d3 yéu cau dng, ba cung cap
ban chinh dé d6i chiéu nhung 6ng S, ba L khoéng cung cap) va ciing khong cung
cap ho so nhan chuyén nhuong quyén si dung dat gitra dng ba vai ng H. Toa an
tién hanh xac minh ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng, ba 1a 6ng Lé Van H tai phd
V, thi trin B nhung khéng c6 ai tén 1a L& Van H ma chi c6 6ng Lé Van T5 va ba
Lé Thi H2 nhung 6ng T5, ba H2 da chét cach day khoang 3-4 nam. B4i véi 6ng
Nguyén Xuin T6 nguyén can bo dia chinh x& H (1a nguoi ky xac nhan vao bién ban
xéc dinh vi tri dat & ngay 24/02/2008) nhung bién ban nay khong cd xac nhan, dong
dau cua chinh quyén dia phuwong va 1a ban photo do bi don cung cap. Hon nita, hién
nay 6ng T6 bi bénh hiém nghéo thuong xuyén phai di diéu tri & bénh vién, khéng
c6 mat tai nha nén Toa an khdng 1am viéc duoc véi 6ng T6. Toa an da yéu cau Vian
phong B va UBND thi tran B cung cap hé so va Hop dong chuyén nhuong QSD
dat nhung ciing khong c6, do d6 khong cé cin cir dé chap nhan yéu cau phan t6 cua
6ng S, ba L vé viéc budc 6ng Lé Pinh C (1a ngudi sir dung dét) thao d& doan tuong
phia Pong va tra lai dién tich dat 2,7m? da 1an chiém.

[4] B4i v6i phan dién tich dat tang hon so vai GCNQSDD cua ho 6ng Nguyén
Vin S, hién nay gia dinh ong S chua thyc hién dang ky bién dong ting dién tich,
phan dién tich dat ting nay chwa dua vao GCNQSDD cua 6ng S, do d6 ong S va
ba L co trach nhiém lam thu tuc dang ky bién dong dét dai véi co quan hanh chinh
c6 tham quyén theo quy dinh cta phép lut.
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[5] VVé chi phi xem xét tham dinh: Toan b chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gid tai san, nguyén don tu nguyén chiu, khéng yéu cau bi don phai tra lai
nén mién xét.

[6] V& an phi: Nguyén don, bi don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp an
phi din su so thdm theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 biéu 39; biéu 200; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278 va Piéu 280 cua Bo luat To
tung dan sy;

Diéu 174; Diéu 175; Diéu 176; Diéu 245 va Diéu 248 ctia BO luat Dan sy nim
2015; Piéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai.

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Lé Puc T, ba Nguyén Thi K.

2. Budc dng Nguyén Vin S, ba Lé Thi L phai cit bo 02 doan coc sit han sang
phan khong gian thira dit s6 612 ctia ong Lé Dtrc T d¢é tra lai phan vi tri khong gian
theo chiéu thang dimg cho ong Lé Dirc T, ba Nguyén Thi K. Cu thé: 01 doan coc
sat dai 10cm (A) va 01 doan dai 07cm (B) theo so d6 dinh kém ban 4n tai trang 13.

3. Pinh chi xét xir yéu cau cua ong Lé Ptic T, bd Nguyén Thi K yéu ciu 6ng
Nguyén Vin S, ba Lé Thi L tra lai 1,65m? dién tich trén khong gian.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thj
L yéu cau ong Lé Pinh C (1a ngudi str dung dat va 1a ngudi dai dién theo oy quyén
ctia 6ng T, ba K) thao d& doan tudng phia P va tra lai dién tich dat 2,7m? (canh b
14 0,25m; & giita 12 0,10m, canh Tay 1a 0,5m, chiéu dai 1a 18m).

5. An phi: Mién toan b an phi dan su so thim cho 6ng Lé Ptc T, ba Nguyén
Thi K va 6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi L.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa
thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh thi hanh én
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- VKSND huyén Hoang Héa;

- Chi cuc THADS huyén Hodng Hoa,
- Cac dbfong Sy
- Luu ho so vu dn.

Cao Thi Nga

So dd thira dat s6 612 to ban dd sé 5 (E-48-08-185-b) chit sir dung Lé Pirc
Thiép va thira s6 337 to' ban d6 s6 03 xa Hoang Vinh chii sir dung Nguyén
Van Son
(dia chi: Phé Trung Son, thi trin Bit Son, huyén Hoiang Hoa
(Sor d6 nay la mét phin khéng thé tach roi ciia Ban dn).
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