TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Péc 1ap —Tw do —Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an so 37/2023/DS-ST
Ngay 29-8-2023

V/V: Tranh chap hop dong
vay tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Khanh.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Y Dhiéu Hmok va 6ng Nguyén Vin Dang.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Xiém — Thu ky Toa an nhan dan thi x&
Budn H9, tinh Pak Lak.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xi Buén Hé, tinh Pik Lik tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 29/8/2023, tai Phong xtr &n, Toa & an nhan déan thi xa Bu6n Ho, tinh Bék
Lk xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 39/2023/TLST-DS ngay 06/4/2023 Ve
“Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
42/2023/QbXXST-DS ngay 19/7/2023 gilta cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Thanh H, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi Kim C,
sinh nam 1972.
Dia chi: T6 dan phé 5, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik.
Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia 6ng Hoa 1a ba Nguyén Thi
Kim C — vang mat (c6 don xin xét Xt vang mit).
Dia chi: T6 dan phd X, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik.
Vin ban uy quyén ngay 17/4/2023.
Bi don: Ong S W, sinh nim 1972 va ba H W Nié, sinh nim 1979 — ca hai
cling ving mat.
Dia chi: Budn T, phudng A, thi xd B, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va cdc l0i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén tham gla 16 tung ciia nguyén don 1a
ba Nguyén Thi Kim C trinh by ¢é néi dung: Vao ngay 23/01/2019, éng S W va ba
H W Nié c6 vay cua vo chong ba sb tién 260.000.000 dong, thoi han vay tir ngay
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23/01/2019 dén ngay 23/3/2019; 13i suit hai bén thoa thuin. Qué trinh vay, vo
chdong 6ng S W va ba H W Nié c6 thé chip cho ba C va 6ng H quyén str dung dat
cua thira dat s6 M, t& ban do sd N, dién tich 596,4 m?; dja chi thira dat tai phuong
A, thi xi B, tinh Pik Lak theo GCNQSD dt, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé Z do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cip ngay
03/01/2019 cho 6ng S W va ba H W Nié.

Hop ddng vay tién co thé chap duoc 1ap va cong ching theo quy dinh, tuy
nhién chua thuc hién vi¢c dang ky giao dich bado dam.

Qua trinh vay, vo chong 6ng S W va ba H W Nié chua tra duoc khoan tién
gbc va lai ndo.

Do vay, vo chong ba Cvaong H yéu cau vo chong ong S W va ba H W Nié
phai tra cho ba C va 6ng H tong s6 tién goc 1a 260.000.000 dong cung muc 14i suat
1%/thang ké tir ngay vay cho dén khi tra hét no.

Trudce thoi diém mé phién tod, nguyén don c¢6 vin ban trinh bay y klen yéu
cau vo chong ong S W va ba H W Nié phai tra cho ba C va ong H téng s tién goc
1a 260.000.000 dong cing khoan 13i cua no gbc trong han 1a 0,83%/thang
(10%/nidm) cing 14i suat qua han trén no gbe ké tir ngdy cham tra no gc cho dén
khi tra hét no theo quy dinh cta phép lut.

Nguyén don khong yéu cau bj don phai tra khoan I3 trén no i chua tra cua
khoan ng gbc trén.

Bi don éng S W va ba H W Nié da dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu lan,
nhung khéng cé y kién, khéng dén Toa dn tham gia t6 tung.

Tai phién toa kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buo6n Ho
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh g1a1 quyet vu an
ctia Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu kY, nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét Xt nghi an. Phat biéu ¥ y kién vé
viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don vo chong 6ng S W va ba H W Nié phai tra cho 6ng
Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim C téng s tién gbc 1a 260.000.000 dong
cung murc 13i suat theo quy dinh ctia phép luat. Tuyén bd Hop dong vay tién co thé
chap quyén st dung dat ngay 23 thang 01 nam 2019 duoc cong chung tai Vin
phong coéng ching B, s6 cong ching: 000823, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD
gitra Ong Pham Thanh H, ba Nguyén Thi Kim C véi ong S W, ba H W Nié la vo
hiéu vé phén thé chap tai san. Bugc 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim C
tra lai gidy chiing nhén quyén sir dung dat, thudc thira dat s6 M, gidy chting nhan
quyén st dung dat sé Z, ngay 03/01/2019, cho 6ng S W va ba H W Nié.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir két qud tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn dinh:



[1] Vé khoi kién va thu |y vu an: Ngay 24/3/2023, nguyén don ndp don khoi
kién va cac tai liéu ching ctr kém theo; sau khi Toa an thong bao vé quyén lua
chon hoa giai va lya chon hoa giai vién va nguyén don c6 van ban tir chdi lua chon
thil tuc hoa giai tai Toa an; ngay 31/3/2023 Toa an thong bao ndp tién tam (mg an
phi, ngay 06/4/2023 nguyén don ndp tam ng an phi, ndp bién lai thu tam ung an
phi va Toa an thu Iy vu an 1a dung quy dinh tai Diéu 191 va Piéu 195 cua Bo luat
tb tung dan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 1a _Quan h¢ phap luét tranh chép vé
hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan su va
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét cua Tda 4n nhan dan thi x3 Budn Ho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luit t6
tung dan su.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don dong thoi 12 dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mat; bi don ong SW Va ba H W Nié mac
du da duoc da duoc triéu tap hop 16 dén 1an tht 2 nhung déu vang mat khong Vi su
kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir xét xur vang mat
bi don trén 1a phd hop v6i khoan 1, khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228
BO luat tb tung dan su.

[4] Vé yéu cau cia dwong su:

[4.1] V& qua trinh thuc hién hop ddng: Hoi dong xét xtr xét thiy: Vao ngay
23/01/2019, 6ng S W va ba H W Nié c6 vay cta vo chong ba C va dng H s tién
260.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 23/01/2019 dén ngay 23/3/2019; 14i suét
hai bén thoa thuan. Hop dong vay tién c6 thé chap dugc 1ap va cong chung theo
quy dinh, tuy nhién chua thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam. Pén nay vo
chéng 6ng S W va ba H W Nié chua tra duoc khoan tién gdc va 1ai nao.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4an da tién hanh nhiéu lan triéu tap hop 1¢
nhung 6ng S W va ba H W Nié khong dén Toa 4n 1am viéc, Toa 4n di tién hanh
thu thap mau chir ky cua 6ng S W va ba H W Nié tién hanh giam dinh. Tai két luan
giam dinh s6 792/KL-KTHS ngay 05/7/2023 cta phong ky thuat hinh sy Cong an
tinh Dak Lak két luan: Chit ky, chir viét mang tén S W dudi muc “NGUOI VAY
TIEN” trén tai liéu giam dinh ky hiéu la A so véi chit ky, chir viét dimg tén S W
du6i muc “BEN VAY™ trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M do cung mot nguoi ky
va viét ra; Chit ky, chir viét mang tén H W Nié dudi muc “NGUOI VAY TIEN”
trén tai liéu giam dinh ky hiéu 13 A so véi chit ky, chit viét dung tén H W Nié duéi
muc “BEN VAY” trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M do cung mot ngudi ky va
viét ra.

Nhu vay du co sé dé khang dinh giita vo chong 6ng S W va ba H W Nié va
vo chong ba C, 6ng H ¢6 xac 1ap quan hé vay tién véi nhau.

Viéc hai bén xac lap quan h¢ vay tai san 1a hoan toan tu nguyén va tuan thu
dung quy dinh cua phap luat vé diéu kién, muyc dich, noi dung va hinh thirc hop
dong vay tai san dugc quy dinh tai cac Bleu 117, Piéu 118, Piéu 119 va Piéu 463
Bo luat Dan su, nén 1am phat sinh quyén va nghia vu gita cac bén. Viéc bi don
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khong tra no khi dén han d4 vi pham nghia vu trd no ctia bén vay tai san, lam anh
hudng dén quyén loi hgp phap cta nguyén don duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 466
B luat Dan su.

[4.3] V& lai suat: Xét thdy, day 1a hop ddng vay co6 ky han va c6 13i theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan sy. Céc bén c6 thoa thuan vé viéce tra 13,
nhung khéng x4c dinh rd vé 13i suit nén 1ai suat dugc xac dinh theo khoan 5 Piéu
466 va Dicu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015. Li suét dugc tinh nhu sau:

Tién lai trén no gbc trong han chua tra = (Ng gbc trong han chua tra Ia
260.000.000 dong) x (Lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
la 0,83%/thang) x (Thoi gian cham tra no gdc tir ngay 23 thang 01 nim 2019 dén
ngay 23 thang 3 nam 2019 1a 02 thang) = (260.000.000 dong x 0,83%/thang x 02
thang): 12 thang = 4.333.300 dong.

Tién 14i trén no gdc qua han chua tra = (No géc qua han chua tra 13
260.000.000 dong) x (Lai suét theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan sy
la 10%/nam) x (Thoi gian cham tra tién 14i trén no gbc tir ngay 24 thang 3 nam
2019 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 29 thang 8 nim 2023 12 04 nam 06 thang 05
ngay) = (120.000.000 dong x 10%/nam X 04 nam 06 thang 05 ngay): 365 ngay X
150% = 176.041.600 dong

Nhu vay, vo chong 6ng S W va ba H W Nié phai tra cho vo chong ba C va
6ng H s tién tinh dén ngdy xét xur so tham (ngay 29/8/2023) 1a: (260.000.000 dong
+ 4.333.300 dong + 176.041.600 dong) = 440.374.900 dong. Trong do, so tién ng
gbc 12 260.000.000 dong, tién 14i phat sinh 1a 180.374.900 dong.

[4.4] D6i véi tién 14i trén no 10 chua tra, nguyén don khong yéu cau bi don
phai tra nén Hoi dong xét xir khéng xem xét giai quyét.

[5] Ve chi phi giam dinh chir ky, chir viét: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n
da trung cau giam dinh chit ky, chir viét cua bi don. Két luan giam dinh ching
minh yéu cau ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén nguyén don khong phai chiu chi phi
giam dinh. Vo chong 6ng S W va ba H W Nié phai chiu toan b chi phi giam dinh
v6i sb tién 1a 5.250.000 dong. Hoan tra lai cho vo chong ba C va éng H so tién
5.250.000 d6ng sau khi thu duoc tir vo chong 6ng S W va ba H W Nié 1a phu hop
v6i cac Piéu 161, 162 Bo luat T tung dan su.

[6] Ddi voi viée thé chip tai san 13 Gidy chung nhan quyén st dung dit,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Z cia thira dat s6 M, to ban
d6 sd N, dién tich 596,4m? toa lac tai phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik. Trén thuc
té, vo chong dng H, ba C chi cho vo chong 6ng S W va ba H W Nié vay tién va gitr
Gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén, chit 6ng S W va ba H W Nié chua
giao dat cho vg chong 6ng H, ba C quan 1y, canh tac.

Hop dong thé chap khong tuan thu dung theo quy dinh tai diém a Diéu 4;
khoan 1 Piéu 5; Piéu 6; khoan 3 Piéu 9; khoan 2 Piéu 39 ctia Nghi dinh sé:
102/2017/ND - CP ngay 01 thang 9 nim 2017 ctia Chinh phu vé viéc dang ky bién
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phap bao dam nén Hop dong vay tién c6 thé chip quyén st dung dat ngay 23 thang
01 nam 2019 duoc céng chung tai Vin phong cong chimg B, sd cong ching:
000823, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi
Kim C v&i 6ng S W, ba H W Nié 1a v6 hiéu vé phan thé chap tai san theo quy dinh
Diéu 122 B6 luat Dan sy nim 2015. Can budc 6ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi
Kim C phai tra lai cho 6ng S W, ba H W Nié 01 Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién v6i dat 6 Z mang tén 6ng S W, ba
H W Nié; thira dit s& M, to ban dd sd N, dién tich 596,4m? toa lac tai phuong A, thi
x4 B, tinh Pak Lik do So Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cip ngay
03/01/2019.

[7] Xét quan diém cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Buon Ho dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan don khai kién cua nguyén don 13 co
can ctr, phu hop v6i quy dinh cﬁa phap lut nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[8] Vé 4n phi: Do yeu cau khoi kién cua nguyen don duoc chap nhan, nén
nguyén don vo chong ba C va dng H khdng phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don vo chong 6ng S W va ba H W Nié phai chiu tién an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 144, Diéu 147; khodn 1, 2 Diéu 227; khodn 1, 3 Diéu 228
B¢ ludt To tung dan su;

Can cir Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 463, khodn
1 Diéu 465, khodn 1 va khoan 5 Diéu 466, Diéu 468, khodn 2 Diéu 470 Bé ludt
Dan su;

Can cit vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyén Thi Kim C.

Budc vo chong ong S W va ba H W Nié phai tra cho 6ng Pham Thanh H va
ba Nguyén Thi Kim C tong sb tlen tinh dén ngay Xet Xu so tham (ngay 29/8/2023)
la 440.374.900 dong. Trong do, sO tién no gdc 1a 260.000.000 dong, tién 1ai phat
sinh 12 180.374.900 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xit so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di cia s6 tién con phdi thi hanh én
theo murc 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

2. Tuyén b Hop dong vay tién co thé chap quyén sir dung dat ngay 23 thang
01 nam 2019 duoc céng chung tai Vin phong cong chimg B, sb cong ching:
000823, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi
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Kim C voi 6ng S W, ba H W Nié 12 v6 hiéu vé phan thé chap tai san.

Buoc 6ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi Kim C phai tra lai cho 6ng S W,
ba H W Nié 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé Z mang tén 6ng S W, ba H W Nié; thira dat sé M, to ban
d6 s6 N, dién tich 596,4m? toa lac tai phuong A, thi xd B, tinh Pik Lak do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Bak Lk cip ngay 03/01/2019.

3. V& chi phi giam dinh chit ky: Bi don 6ng S W va ba H W Nié phai chiu
5.250.000 ddng tién chi phi gidm dinh chit ky. Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh H
va ba Nguyén Thi Kim C s tién tam ung chi phi giam dinh chit ky 1a 5.250.000
d6ng sau khi thu duoc cuia 6ng S W va ba H W Nié.

4. V& an phi: Nguyén don 6ng Pham Thanh H va ba Nguyén Thi Kim C
khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh H va ba
Nguyén Thi Kim C s tién tam Gng 4n phi da nop 1a 9.791.000 dong theo bién lai
thu s6 0018514 ngay 06/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd Budn HJ,
tinh Dak Lik.

Bi don vo chong 6ng S W va ba H W Nié phai chiu 21.615.000 dong an phi
dan su so tham.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don vang mait tai phién tda co quyén
khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw €O quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va
Pieu 9 Ludt thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan tinh Dak Lik; Tham phéan — Chii toa phién toa

- VKSND thi xa Buén Ho;

- CCTHADS thi xa B;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; VP Toa an.

Bui van Khanh



