TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 174/2024/KDTM-PT

Ngay: 11/7/2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hgi dong xét xi phtic tham gém co:

Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Bui Piic Bing

Cac Tham phan : Ong Nguyén Thai Son

Ong Nguyén Xuan Tuén

- Thg: ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:

Ong Nguyén Tran Thing- Kiém sat vién.

Ngay 11/7/2024, tai tru s& Tda an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phic

tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6 27/2024/TLPT-KDTM
ngay 19/01/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 12/2023/KDTM-ST ngay
16/6/2023 cuia Toa &n nhan dan quan LB, thanh phd Ha Noi bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 268/2024/QDXX-PT ngay 07/5/2024, Quyét
dinh hodn phién tda sé 324/2024/QDb-HPT ngay 28/5/2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 390/2024/QD-HPT ngay 19/6/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét

bia chi: Téng 1,3, 4,5, 6 Toa nha Thaiholdings Tower, s6 210 Tran Quang
Khai, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Dodn Son - Tong Giam ddc.

Nguoi dugc iiy quyén: Ong Lé Anh Tung - Pho Tong Giam ddc kiém Giam
déc Khéi Giam sat kinh doanh va Xt 1y ng (Theo Quyez‘ dinh uy quyén sé

4871/201 9/QB-Lzen VzetPostBank ngay 03/06/2019 vé viéc iy quyén thuc hién
hoat déng 16 tung doi véi Phé Tong Gidm doc);

Uy quyén lai: Ong Nguyén Ngoc Tuyén, sinh nim 1979; ong Nguyén Viét
Thang, sinh ndm 1974; 6ng Trinh Qudc Vi, sinh ndm 1986; 6ng Pinh Khac



Nam, sinh nam 1985 (c6 mat); d6ng Pham Hiru Thanh, sinh nam 1988; ong Pham
Huy Hoang, sinh nim 1977 — Can bo Ngan hang (Gidy uy quyén ngay
2]/6/2022) Dia chi nhdn thong bdo: Tang 5, Toa nha Thazholdlngs Tower, 50O
210 Tran Quang Khdi, phwong Trang Tién, qudn Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi).

2. Bi don: Cong ty TNHH Phat trién AH

Tru sé chinh: S6 9 t6 3, phuong G, quan LB, Ha Noi.

Ngueoi dai dién phap lugt: Ong Truong Pang C - Giam ddc. (co mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Ngd Thi Thu
Thién, Cong ty Luat TNHH Ngd Thién, boan luat su thanh pho Ha Noi (co
mat).

Dia chi: S6 37/15/292 Ha Huy Tap, thi tran Y, huyén G, Ha Noi. 3. Nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cu Trwong Ping Nhwong, sinh nim 1930 (mat nim 2017)

2. Cu Pao Thi Sinh, sinh nim 1934 (mat nim 2022);

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia cyu Nhwong, cu Sinh:

Ba Truong Thi Thanh, sinh nam 1955, HKTT: T6 3 phuong G, quéan LB,
Ha Noi(co mat);

Ong Truong Pang C, sinh nam 1966, HKTT: T6 3 phuong G, quan LB, Ha
Noi; (co mat)

Ba Truong Thi Khanh, sinh nim 1969, HKTT: Té 1 phuong G, quan LB,
Ha Noi;

C)ng Truong Pang Xuan, sinh nam 1971, HKTT: Thon Van Thuong, xa X,
HD, Ha Noi, hién tra tai: S6 9 t6 3 phuong G, quan LB, Ha Noi;

Ba Truong Thi Thanh Van, sinh ndm 1974; HKTT: T6 20 phuong Thuong
Thanh, quan LB, Ha N§i(co mart).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Thanh, dng Cong, ba Khanh, ba Van:
()ng Trwong Pang Xuan, sinh nam 1971; HKTT: Thon Van Thuong, xa X,
quan HD, Ha Noi, hién tru tai: S6 9 t6 3 phuong G, quin LB, Ha Noi. (Gidy iy
quyen ngay 07/9/2022)

3. Ong Trwong Ping Xuin, sinh nam 1971.

4. Ba Nguyén Thi Hoan (vo 6ng Xuan)

5. Chi Trwong Thi Ta Oanh, sinh nam 1998 (con dé cua 6ng Xuan, ba
Hoan)

6. Chau Trwong Thuy Linh, sinh ndm 2008 (con dé cua 6ng Xuan, ba
Hoan)



7. Chau Trwong Pang Khoi, sinh nam 2014 (con dé cua 6ng Xuan, ba
Hoan)

Péu HKTT: Thon Vin Thuong, Xa X, quan HP, Ha Noi;
Hién tra tai: S6 9 t6 3 phuong G, quan LB, Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Linh, chau Khoi: C)ng Truong
Ping Xuan va ba Nguyén Thi Hoan.

8. Cu Nguyén Thi Chung, sinh nim 1933;

9. Ong Ho6 Ngoc Hai, sinh naim 1957 (con trai ciia cu Chung);

Hién tru tai: 89 Tu¢ Tinh, Hai Ba Trung, Ha Noi.

10. Ba H6 Thi Thanh Thiiy, sinh nim 1972 (con gai cta cu Chung)

11. Chau Nguyén Ho Thiiy Tién, sinh nam 2010 (con ciia ba Thuy)

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Thay Tién: Ba HO Thi Thanh Thuy.

12. Ong Ho Ngoc Giang, sinh nam 1970 (con trai ctia cu Chung)(Cé mdt)

13. Ba Vii Thi Hong Ngan, sinh nim 1977 (vo 6ng Giang)

14. Chau Ho Bio Chi, sinh nim 2008 (con ctia 6ng Giang, ba Ngan)

15. Chau Hd Vit Nam, sinh nim 2012 (con ctia 6ng Giang, ba Ngan)

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia chau Chi, chau Nam: Ong H6 Ngoc
Giang va ba Vi Thi Hong Ngan;

Cung HKTT: S6 28 ngd 263 dudong N, phuong TXT, quan TX, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo tly quyén cua cu Nguyén Thi Chung, 6ng H6 Ngoc
Hai, 6ng H6 Ngoc Giang, ba H6 Thi Thanh Thuy, ba Vii Thi Hong Ngan: Ong
Cao Xuén Pat, sinh nim 1958; HKTT: S6 11 hém 222/16/1 duong LD, phuong
KT, quan D, Ha Noi. (co mat)

16. Ba Vii Thu Thiy, sinh nam 1958; tru tai: S 89 Tué Tinh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.

17. Anh Ha Minh Tuén, sinh nim 1976; Pia chi: 20 diy K t6 6 Trung
Van, Nam Tu Liém, Ha Noi.

18. Chi Nguyén Thi Thu Phwong, sinh nim 2003; Dia chi: Thon Thai
Binh, xa Tan Tho, huyén Nong Céng, Thanh Hoa.

19. Anh Pinh Nhat Thién, sinh ndm 2003; Pia chi: X6m Na Sao, Bé Vin
Pan, Quang Hoa, Cao Bang.

20. Anh Tran Thé Anh, sinh niam 2001; Dia chi: X6m An Binh, xi An L&,
huyén Thuy Nguyén, Hai Phong.

21. Chi Lé Thi Thuy Nguyén, sinh nam 1993; Dia chi: Thon V&o, Son
Lau, Nho Quan, Ninh Binh.



22. Anh P Thanh Hai, sinh nim 2003; Dia chi: Khu Mg, Hung Long,
Yén Lap, Phu Tho.

23. Chi Nguyén Ngoc Mai, sinh nim 2003; Dia chi: Thung Bang, Hung
Long, Yén Lap, Phu Tho.

24. Chi Vii Thi Phwong, sinh nim 1982; Pia chi: Yén Thang, Yén Mo,
Ninh Binh.

25. Chi Nguyén Thi Linh, sinh nam 1998; Dia chi: Yén Thanh, Yén Mo,
Ninh Binh.

26. Chi Bui Thi Doanh, sinh ndm 1999; Pia chi: Ha Trung, Ba Thudc,
Thanh Hda.

27. Chi Bui Thi Ngoc Anh, sinh nim 2000; Pia chi: Thon Co Con, Ha
Trung, Ba Thudc, Thanh Hoa.

28. Anh P Vin Long, sinh nim 2000; Dia chi: Tién Pong, Ta Ky, Hai
Duong.

29. Anh Chu Hai Nam, sinh ndm 2003; Dia chi: Vong Nguyét, Tam
Giang, Yén Phong, Bac Ninh.

30. Anh L& Huy Anh, sinh nam 2001; Pia chi: Xuan Giao, Bao Théng, Lao
Cai.

31. Anh Nguyén Truwong Pat, sinh nim 2002; Dia chi: Tan Dan, Van
Hoa, Nong Cong, Thanh Hoa.

32. Anh Lé Van Dat, sinh nam 1995; Dia chi: Kim My, Kim Son, Ninh
Binh.

33. Anh Ta DPinh Khoa, sinh nam 1998; Dia chi: Du Nghia, Nghia An,
Ninh Giang, Hai Duong.

34. Anh Pao Duy Hido, sinh nam 1983; Dia chi: X6m Huy Che, Phé Xich
Pong, Cam Son, thanh phé Hung Yén.

35. Anh Ngé S§ Manh, sinh nim 2004; Dia chi: Xom Dong Bai, Nghia
Ho1, Nghia DPan, Ngh¢ An.

Anh Tuén, chi Phuong, anh Thién, anh Thé Anh, chi Thay Nguyén, anh
Hai, chi Mai, chi Phuong, chi Linh, chi Doanh, chi Ngoc Anh, anh Long, anh
Nam, anh Anh, anh Truong Pat, anh Van DPat, anh Khoa, anh Hdo, anh Manh la
nhitng nguoi hién dang & thué nha tai dia chi: 28 ngd 263 duong Nguyén Trii,
phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Ha Ngi.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi Kién, trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa -
nguyén don do dai dién theo sy quyén trinh bay:



Ngan hang TMCP Lién Viét — Chi nhanh Poéng D6 nay la Ngan hang
TMCP Buu Dién Lién Viét — Chi nhanh Dong D6 (Sau ddy goi tdt la Ngan hang
Lién Viét)va Cong ty TNHH phat trién AH (goi tit la Céng ty AH) da ky két:
Hop dong tin dung s6 12411/013/NHHM ngay 31/3/2011 véi ndi dung: S6 tién
vay 15 ty dong bao gébm han mirc: Cho vay ngan han va han murc bao lanh; Muc
dich vay: B6 sung von luu dong ngan han phuc vu san xuat kinh doanh, thoi han
vay: 12 thang ké tir ngay ky hop ddng tin dung, thoi han t6i da cua cac khoan
vay trong han mirc: Thoi han cia mdi khoan vay trong han muc tin dung khong
vuot qua 8 thang va ngay tra no cudi cung khong duoc vuot qua 8 thang tinh tir
ngay hét han muc tin dung ma Ngan hang da cip cho cong ty, duoc quy dinh cu
thé tai khé udc nhan no; Lai suit cho vay trong han: Theo quy dinh ctia Ngén
hang Lién Viét va Ngan hang Nha nudc tai ting thoi diém nhan no.

Theo d6 tir ngay 29/11/2011 dén ngay 13/12/2011, Ngan hang da giai ngan
cho cong ty tong s6 tién 1a 7.900.000.000 dong bao gom cac khé udc nhan no 1a
bd phan khong tach roi ciia Hop dong tin dung véi ndi dung sau: Thoi han khé
woc: 08 thang; Lai suat 22%/nam, tha ndi diéu chinh 03 thang/lan; Ky han tra no
gbc: Cudi ky; Ky han tra no 13i: Tra hang thang vao ngay mung 5; ngdy tra ng
cudi cuing: 30/7/2012; Muc dich sir dung tién vay: B6 sung von luu dong phuc
vu san xuét kinh doanh; Hinh thtc giai ngan: Chuyén khoan; Tai san bao dam:
Thé chip bat dong san cta bén thir 3.

STT S6 Khé wéc Ngay phai tra | S6 tién goc (VND)

1 12411/013/KU-003 ngay 10/7/2012 1.500.000.000
10/11/2011

2 12411/013/KU-004 ngay 23/7/2012 2.400.000.000
22/11/2011

3 12411/013/KU-005 ngay 30/7/2012 2.500.000.000
29/11/2011

4 12411/013/KU-006 ngay 13/8/2012 1.500.000.000
13/12/2011

Tong cong 7.900.000.000

Tai san ddm bao cho cac khoan vay trén:

- Tai san I: Quyén st dung dét tai thira dat sb 3(1), to ban dd s6 04; dia chi:
T6 3 phuong G, quan LB, Ha Noi, theo Gidy ching nhin Quyén st dung dat s6
AD 453484, sb vao SO cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
2399/2005/QP-UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quan LB cip ngay
30/12/2005 cho cu Truwong Ping Nhwong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh.




- Tai san 2: Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat o tai thira dat s6 95,
to ban d6 5E-11-28, dia chi: S6 71 ngd 1 t6 56 phu’O’ng Thanh Xuéan Trung, quan
Thanh Xuan, Ha N1 theo Glay chu’ng nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 10111110690, hd so gdc sd 8316.2001.QPUB. 40276.2001 do
UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 28/12/2001 dtng tén cu Nguyén Thi Chung
(Pang ky sang tén tai SO Tai nguyén Moi truong va Nha dat thanh phd Ha Noi
ngay 19/6/006 theo Vin ban théa thuin phan chia di san thtra ké sb
47.2006/KNTK duoc ching nhan tai Phong Cong chimg s 4 thanh phé Ha Noi
ngay 31/5/2006). Cac ndi dung cu thé vé& bao dam tién vay duoc thuc hién theo
thoa thuan tai Hop ddng thé chip tai san s6 110850 quyén sé6 09/HDTC ngay
30/3/2011 va sb 110894 quyén s 09/HPTC ngay 30/3/2011 dugc ky giira cac
bén lién quan. Viéc thé chap céc tai san dam bao néu trén di ding ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh phép luit.

Trong qua trinh giai quyét khoan vay Cong ty AH da tra sb tién nhu sau:

STT S6 Khé wéc S6 tién giagi | Goc da Lai da tra
ngan tra
1 | 12411/013/KU-003 | 1.500.000.000 0 217.610.464
2 | 12411/013/KU-004 | 2.400.000.000 0 325.600.001
3 | 12411/013/KU-005 | 2.500.000.000 0 326.875.000
4 | 12411/013/KU-006 | 1.500.000.000 0 179.499.999
Téng cong 7.900.000.000 0 1.049.585.464

Do khong tra dugc ng dén han nén khoan vay cua Cong ty AH da bi
chuyén sang ng qua han tir ngay 10/7/2012. K¢é tir khi khoan vay chuyén sang no
qua han, Ngan hang da nhiéu lan don déc, tao diéu kién cho cong ty thuc hién
nghia vu trd no nhung khong c6 két qua. Ngan hang da nhiéu lan lam viéc véi
cong ty va cac bén thé chdp dé yéu ciu tra no hodc ban giao tai san bao dam cho
Ngan hang xtr 1y, tuy nhién cac bén van khong thyc hién nghia vu trd no va ciing
khong ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xir 1y thu héi no. Tinh dén ngay
23/6/2022, tong du no tam tinh ciia Cong ty AH tai Ngan hang Buu Dién Lién
Viét 1a 30.866.503.931 dong. Trong d6: No gbc: 7.900.000.000 ddng, ng i
22.966.503/931 dong, gdm no 13i trong han: 85.479.815 déng va no 13i qué han:
22.881.024.116 dong.

Nay Ngan hangTMCP Buu Pién Lién Viét khoi kién va dé nghi Toa an
nhan dan quan LB, Ha Noi:

1, Bugc Cong ty TNHH phat trién AH phai thyc hién nghia vu trd ng cho
Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 12411/013/NHHM ngay 31/3/2011 voi
tong sO tién tam tinh dén ngay 23/6/2022 14 30.866.503.931 dong; Trong d6: No
gbc: 7.900.000.000 ddng va no 1di 22.966.503.931 dong.



2, Trong thoi gian chua thanh toan, Cong ty TNHH phat trién AH phai chiu
1a1 suat qua han va cac khoan 1ai, phi phat sinh cho dén ngay tat toan khoan vay
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky.

3, Trong truong hop Cong ty TNHH phat trién AH khong tra duoc no cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu Co quan thi hanh an xir Iy tai san
bao dam la:

- Quyén su dung dat tai thira dat sb 3(1), to ban dd sb6 04, dia chi: T 3
phuong G, quan LB, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 AD
453484, s6 vao SO cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé 2399/2005/QD-
UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quan LB cap ngay 30/12/2005 cho
cu Truong Ping Nhuong va vo 1 cu Nguyén Thi Sinh

- Quyén s6 hitu nha & va quyén sir dung dat & tai thira dat s6 95, to ban d6
5E-11-28, dia chi: SO 71 ngd 1 t6 56 phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh
Xuan, Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 10111110690, ho so goc sd 8316.2001.QDUB. 40276.2001 do UBND thanh
phé Ha Noi cap ngay 28/12/2001 dimg tén cu Nguyén Thi Chung (Pang ky sang
tén tai S& Tai nguyén Moi truong va Nha dat thanh phd Ha Noi ngay 19/6/006
theo Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 47.2006/KNTK duoc ching
nhan tai Phong Cong chimg s6 4 thanh phé Ha Noi ngay 31/5/2006)

4, Trudng hop phat mai/thu hdi tai sam bao dam nhung khong thanh toan
du, Cong ty TNHH phat trién AH c6 trach nhiém tra no tiép cho Ngan hang cho
dén khi tra hét khoan ng

2. Bi don - Cong ty TNHH phat trién AH do 6ng Ong Truwong Ping C -
Gidm déc la dai di¢n theo phdp ludt trinh bay:

Do hoat dong kinh doanh nén Cong ty TNHH phét triéen AH (goi tat 1a
Cong ty AH) c¢6 quan hé rong véi cac thanh phan xa hoi. Toi quen biét ong HO
Ngoc Hai (con dé ciia cu Nguyén Thi Chung) va vg 6ng Hai 1a ba Vii Thu Thuy.
Vo chdng 6ng Hai c6 nho Cong ty AH dimg vay ho tién 6Ngan hang TMCP
Lién Viét — Chi nhanh Pong D6 dé vo chong ong lam thi tuc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dt thira dat ong ba Hai mua tai Hoang Quéc Viét. Sau khi
nhan dugc tién tir Ngan hang, Cong ty AH cho ong Hai vay lai 1,8 ty dong
nhung xac dinh day 1a quan hé vay ng riéng gitra cong ty véi 6ng Hai khong lien
quan dén viéc vay no gitta cong ty va Ngan hang Buu Dién Lién Viét, ngoai ra
trude do Cong ty AH con cho ong Hai vay 8 ty dong. Tuy nhién Cong ty AH
khéng yéu cau Toa an g1a1 quyét viéc vay ng gilta Cong ty AH va 6ng Hai, néu
sau nay khong giai quyét duoc thi s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Pé dugc vay tién Ngan hang, Cong ty AH phai co tai san thé chap. Vi vay
cu Nguyén Thi Chung 1a me dé ong Hai nhat tri thé chéap tai san cta cu la thira
dat & Thanh Xuéan Trung, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Ngay 30/11/2011 ky két
hop ddng thé chdp co cong ching tai Van phong cong ching Viét, s 219C
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Nguyén Ngoc Vii, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi. Tai san thé chap
1a: Quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai thira dat sd 95, to ban d6 5E-
11-28, dia chi: S6 71 ngd 1 t6 56 phudong Thanh Xuéan Trung, quan Thanh Xuén,
Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
10111110690, hd so gbc s6 8316.2001.QPUB. 40276.2001 do UBND thanh phé
Ha Noi cap ngay 28/12/2001 dtng tén cu Nguyén Thi Chung.

Ngoai ra, cu Truong Pang Nhuong va vo 1a cu Bao Thi Sinh Ia bd me dé
clia toi cling nhat tri thé chap tai san cia cic cu dé Cong ty AH vay tién Ngan
hang. Vi vay cung ngay 30/3/2011 cu Truong Dang Nhuong, cu Pao Thi Sinh 1a
bén thé chap, bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Lién Viét — chi nhanh
Pong D6 ky két Hop dong thé chip cong ching tai Vin phong cong chimg Viét,
s6 219C Nguyén Ngoc Vi, phudong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi, bén
dugc bao dam 1a Cong ty AH. Tai san thé chap: Quyén sir dung dét tai thira dat
s6 3(1), to ban do sb 04, dia chi: T(S 3 phuong G quan LB, Ha Noi, theo Gidy
chu’ng nhan Quyén sir dung dat so AD 453484, s6 vao SO cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat s& 2399/2005/QD-UB/297/2005, MS 10127290368 do
UBND quan LB cap ngay 30/12/2005 cho cu Truong Pang Nhugong va vo la cu
Nguyén Thj Sinh.

Ngay 31/3/2011, Cong ty AH ky Hop dong tin dung s6 12411/013/NHHM
véi Ngan hang TMCP Lién Viet — Chi nhanh Boéng 6. Ngay 31/3/2011 Ngén
hang giai ngan cho cong ty sO tién: 6.378.400.000 dong, ngay 8/4/2011 giai
ngan cho cong ty sO tién: 3.621.600.000 dong Tong cong 2 lan giai ngan 1a
10.000.000.000 dong. Qua trinh sir dung von vay: Do gip kho khan trong kinh
doanh nén Cong ty AH méi thanh toan dugc cho Ngan hang 2.1 ty dong. Tur d6
cho dén nay cong ty khong c6 tién tra Ngan hang.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang yéu cau cong ty thanh toan sd
tién ng gdc 7.900.000.000 dong va tién 13i trong han, tién 1di qua han, tong cong
13 24.957.173.565 dong (theo ban ty khai ngay 16/7/2021) Quan diém cua Cong
ty nhu sau: Dé nghi Toa an cin ct phap luat giai quyet dé dam bao quyen loi
cua cong ty, xin duoc thanh toan tién ng gc va mién glam toan bo tién no 1.
Hién nay bo me toi déu dd mat, cu Truong Pang Nhuong mat nim 2017, cu Pao
Thi Sinh mat nim 2022. B4 me dé ctia cu Nhuong va cu Sinh ciing di mét. Cy
Nhuong va cu Sinh c6 05 nguodi con chung, ngoai ra khong con con nuodi hay
con chung nao khac. Cac nguoi con la: 1. Truong Thi Thanh, sinh ndm 1957; tra
tai: SO 5 t0 3 phuong G, Long Bién, Ha N§i; 2. Truong Pang C, sinh nam 1966;
tra tai: SO 9 t6 3 phuong G, Long Bién, Ha Noi; 3. Trwong Thi Khanh, sinh nim
1969; trh tai: SO 71 t6 1 phuong G, quan LB, Ha No¢i.; 4. Truong Pang Xuan,
sinh ndm 1971; tra tai: S6 7 t6 3 phuong G, quan LB, Ha Noi; 5. Truong Thi
Thanh Van, sinh ndm 1974; trt tai: S6 10 t6 20 phudng Thuong Thanh, quin
LB, Ha Noi. Nhitng nguoi hién dang sinh song trén dét thé chap: Ong Truong
Ding Xuan, ba Nguyén Thi Hoan,sinh nim 1979 (vo éng Xuin) va cac con cia



ong Xuan, ba Hoan la chdu Truong Thi TG Oanh, sinh nam 1998, chau Truong
Thi Phuong Linh, sinh nam 2008, chdu Truong Pang Khoi, sinh nam 2015.
Ngoai nhitng nguoi trén thi khong con ai sinh song trén dat thé chap.

3. Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an:
3.1 Cu Truong Bdang Nhwong, sinh nam 1930; (mdt nam 2017)
3.2 Cu Pao Thi Sinh, sinh nam 1934, (mdt nam 2022);

Nhing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta cu Nhuong, cu Sinh: Ba
Truong Thi Thanh, sinh ndm 1955, HKTT: Tb 3 phuong G, quan LB, Ha Noi;
Ong Truong Pang C, sinh naim 1966, HKTT: T6 3 phudng G, quan LB, Ha Noi;
Ba Truong Thi Khanh, sinh nim 1969, HKTT: T6 1 phuong G, quan LB, Ha
Noi; Ong Truong Piang Xuan, sinh nam 1971, HKTT: Thén Van Thuong, x3
Xuan Canh, Ha Pong, Ha Noi, hién tra tai: S6 9 t6 3 phuong G, quan LB, Ha
No1i; ba Truong Thi Thanh Van, sinh nam 1974; HKTT: Tb 20 phuong Thuong
Thanh, quan LB, Ha Noi.

3.3. Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba Thanh, 6ng Céng, ba Khanh, ba
Véan la ong Truwong Dang Xudn, sinh nam 1971; HKTT: Thon Van Thuong, xa
Xudn Canh, Ha Béng, Ha Néi, hién trii tai: S6 9 t6 3 phwong G, quédn LB, Ha
Noi trinh bay:

Ong Truong Pang Xuannhan Gy quyén cta ba Thanh, ong Cong, ba Khanh,
ba Van tham t6 tung trong vu 4n. V&i tu cach 1a ngu’oi c6 quyén loi, nghTa vu
lién _quan trong vu an va 1a nguoi nhan Uy quyén cua nhung ngu’m ké thu’a
quyén, nghia vu té tung cta cu Nhuong, cu Sinh: Tai san nha dat thé chap tai to
3 phuong G, quan LB, Ha Noi 12 tai san ctia bd me 6ng Xuan 1a cu Truong Dang
C va cy Pao Thi Sinh. Cy Nhuong mat nam 2017, cu Sinh mat nam 2022. Cu
Nhuong va cu Sinh c6 05 ngudi con, ngoai ra khong con con nudi hay con
chung nao khac. Nay 2 cu déu da mat hang thira ké thir nhat cua 2 cy 1a 5 ngudi
con: 1. Truong Thi Thanh, sinh nim 1957; trt tai: SO 5 t6 3 phuong G, Long
Bién, Ha Noi; 2. Truong Pang C, sinh nam 1966; tra tai: S 9 t6 3 phuong G,
Long Bién, Ha Noi; 3. Truong Thi Khanh, sinh nim 1969; tr tai: S6 71 t6 1
phuong G, quan LB, Ha Noi.; 4. Truong Pang Xuan, sinh nam 1971; tra tai: S6
7163 phuong G, quan LB, Ha Noi; 5. Truong Thi Thanh Van, sinh ndm 1974;
tra tai: S6 10 t6 20 phuong Thuong Thanh, quan LB, Ha N6i. Cu Nhuong va cu
Sinh 1a nguoi ky két Hop dong thé chap tai san ngay 30/3/2011 dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty AH ma dng Truong Ping C lam giam doc véi Ngan
hang. Hién trang tai san ctia bd me t6i thé chip cho Ngan hang tir naim 2011 dén
nay khong co gi thay ddi, cu thé: Dién tich dit 1a 331m? va nha 3 ting xay dung
trén dat, tuong bao quanh dat va cong di. Tuy nhién nha 3 tang trén dat xay
khong c6 gidy phép, khong c6 hoan cong nén Ngan hang khong dinh gia vao gia
tri tai san thé chap. Vé viéc nay khi con song bd me tdi ciing ky théng nhat xac
nhan tai san xdy dung trén dat 1a cta 2 cu, khong co gidy phép, khong hoan cong



nén Ngan hang khéng dinh gia duoc thé hién tai Bién ban dinh gia dat, nha va
cac cong trinh xdy dung trén dat ngay 30/3/2011 giira bd, me toi va Ngan hang
TMCP Lién Viét — Chi nhanh Pong D6 va Cong ty AH la ding. Hién trén tai
san thé chip c6 nhing nguoi sau sinh sdng: Tdi, vo t6i Nguyén Thi Hoan, sinh
nim ba Nguyén Thi Hoan, sinh nim 1979 (vo dng Xuan) va 3 ngudi con 1a chau
Truong Thi Tu Oanh, sinh nam 1998, chdu Truong Thi Phuong Linh, sinh nam
2008, chau Truong Bang Khoi, sinh nam 2015. Ngoai ra khong con ai khéc sinh
soéng trén nha dat thé chap. Qua trinh sinh sdng tai diy vo chdng t6i va nhiing
nguoi con thugc hang thura ké thtr nhat cta cu Nhuong, cu Sinh khoéng ai co
cong strc cai tao, quan 1y ddi vai tai san thé chap trén.

Ngoai tai san ctia bé me t6i, khoan vay ctiia Cong ty AH con dugc bao dam
bang tai san thé chép tai dia chi: S6 71 ngd 1 t6 56 phuong Thanh Xuéan Trung,
quan Thanh Xuan, Ha Noi dung tén cu Nguyén Thi Chung theo Gidy chung
nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10111110690, ho so gdc s6
8316.2001.QPUB. 40276.2001 do UBND thanh phd Ha No6i cap ngay
28/12/2001. Viéc dinh gi4 tai san thé chap dimg tén cu Chung duogc thé hién tai
Bién ban dinh gia dat, nha va cac cong trinh xdy dung ngay 30/3/2011 gifta cu
Chung, Ngan hang va Coéng ty AH ciing duoc dinh gia theo tinh than trén. Toi
da duoc Toa an thong bao vé viéc Cong ty AH vay tién ctia Ngan hang voi sb
tién ng goc 1a 7.900.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén ngay 31/8/2020 I
85.479.815 dong (no 13i trong han) va 15.538.027.491 dong (no 13 qua han).
Tong cong 1a: 23.523.507.306 dong. Toi dé nghi Ngan hang xem xét giam mot
phan tién 1i cho Cong ty AH. Cong ty s& khic phuc khé khin tra tién goc va
phan tién 13i con lai sau khi d& giam tri.

3.4 Ba Nguyén Thi Hoan (vo 6ng Xuin) va cic con cua 6ng Xuan, ba Hoan
1a chi Truong Thi Ta Oanh, chdu Truong Thuy Linh, chdu Truong Dang Khoi,
sinh nam 2014 do nguoi dai dién theo phap luat cua chiu Linh, chau Khoi 1a 6ng
Truong Ping Xuan va ba Nguyén Thi Hoan:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu 1an tong dat hop 1& cac vin ban
t6 tung cho nhimg nguol c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 tén trén dén Toa an
lam viéc va cung cap tai liéu, ching cu dé glal quyét viéc Ngan hang TMCP
Buu Dién Lién Viét khai kién tranh chap hop dong tin dung déi véi Cong ty AH
nhung khong dén Toa an lam viéc, khdng gui y kién va khong cung cap tai liéu,
chang ct gi cho Toa an nén Toa an khong lay duoc 10i khai ciing khong hoa giai
dugc. TOa an da tién hanh tong dat ding quy dinh Quyét dinh dwa vu &n ra xét
xtu, quyét dinh hodn phién toa, thdng bao ma lai phién tda cho nhimg nguoi 6
quyén loi nghia vu lién quan trén.

3.5 Cu Nguyén Thi Chung trinh bay:

Theo gidy chimg nhan t6i 1a chu s¢ hitu thira dat s6 95 t& ban d6 SE-11-28
dién tich 184m? tai dia chi s6 28 ngd 263 Nguyén Trdi, Thanh Xuan Trung,
Thanh Xuan, Ha Noi, nha trén dat tong dién tich xay dung sir dung: 124,0m?, c6
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dién tich xay dung 84,1m?, két cAu nha: Bé tong, ) tﬁng: 02; da dugc UBNDTp
Ha Noi cdp Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ngay
28/12/2001, dang ky sang tén theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
s6 47.2006/KNTK duoc ching nhan tai phong Cong chung sé 4 Tp Ha Noi
ngay 31/5/2006 cho ba Nguyén Thi Chung. Tdi c¢6 cho con trai toi 1a anh Ho
Ngoc Hai muon s6 do dé thé chap vay vén Ngan hang Lién Viét, thé chip nam
2011. Tbi chi biét anh Hai c6 ndi lai vay Ngan hang sé tién 1.800.000.000 ddng.
Ttr thoi diém thé chap ndm 2011 cho dén nay van giit nguyén, khong thay doi gi.
Toan bo nha dit nay 1a tai san thé chap cho Ngan hang. Hién nay tai tai san thé
chap gdm nhing ngudi sau sinh séng: Toi Nguyén Thi Chung, con trai ti 12 anh
HO Ngoc Giang, sinh ndm 1970; con dau t6i la chi Vi Thi Héng Ngan, sinh nam
1977 va 2 con chung ctia anh Hai, chi Ngan 1a chau Ho Bao Chi, sinh nam 2008,
chdu HO Vii Nam, sinh ndm 2012. Theo ho khau con ¢ con trai tdi 1a anh Ho
Ngoc Hai va con gai 1 chi HO Thi Thanh Thily c¢6 dang ky ho khau thudng tra
nhung khong an ¢ sinh hoat tai day. Ngoai ra con mot sb sinh vién & tro nhung
thuong xuyén thay doi nén khong cb dinh sé luong, qué trinh & thué thi khéng
stra chira, ton tao gi. Ddi voi viée vay ng Ngan hang khong lién quan dén toi dé
nghi Toa 4n gip anh Hai dé giai quyét.
3.6 Anh Hé Ngoc Giang trinh bay:

Tai san nha dat tai dia chi s6 28 ngd 263 duong Nguyén Trai, Thanh Xuan
Trung, Thanh Xuan, Ha Noi 13 tai san ctia me t6i ba Nguyén Thi Chung. Toi va
gia dinh gdm vo Vii Thi Hong Ngan va 02 con 1a H6 Bao Chi va HO Vii Nam
hién dang sdng tai dia chi trén, qua trinh sinh séng khong c6 cong strc dong gop
xay dung gi. Hién nay theo t6i biét thi tai san nha dat tai dia chi s6 28 ngd 263
duong Nguyén Trai, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, Ha Noi me t6i cho anh
trai t6i 1a H6 Ngoc Hai muon dé thé chap vay von Ngan hang. Viéc me toi thé
chap tai san va anh trai t6i vay von Ngan hang t6i khong nam duoc. Dé nghi Toa
an lién hé anh H6 Ngoc Hai dé nim rd su viéc. V& danh sach nhimg ngudi co
dang ky ho khau thuong tra tai dia chi tai san thé chap nhung n & thudng xuyén
tai day va nhitng nguoi tuy c6 dang ky ho khau thuong tra nhung khong an &
thuong xuyén nhu me t6i1 trinh bay 1a dung. Hién nay khong con sinh vién nao &
thué. Qua trinh ¢ céc sinh vién khong c6 stra chira xay dung gi.

3.7 Ong Hé Ngoc Hdi trinh bay:

V& ndi dung ong Truong Pang C — Giam dbc Cong ty AH néu “Vo chong
ong Hai c6 nhd Cong ty AH dimg vay ho tién & Ngan hang Lién Viét — Chi
nhanh Pong D6 dé vo chong dng Hai lam thu tuc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat thua dat ong ba mua tai Hoang Qubc Viét”. Toi khéng dinh ndi dung
ong C()ng néu trén 1a hoan toan khong dung. Thuc té, t6i c6 dat van dé vay 1,8
ty dong cua ca nhan 6ng Truong Pang C. Toi khong blet va khong quan hé gi
v6i Cong ty AH va Ngan hang Lién Viét. Viéc t6i dat van dé vay tién cua ca
nhan 6ng Truong Pang C, day la viéc clia ca nhan téi voi ca nhan ong Cong,
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khong lién quan gi dén vo t6i ba Vii Thu Thuy. Néu éng Cong ndi toi vay tién
ctia Cong ty AH thi d& nghi 6ng Cong cung cap chimg ctr. Viéc toi va anh Cong
vay tién ctia nhau 13 quan hé c4 nhan véi ca nhan khong lién quan gi dén noi
dung vu 4n tranh chdp hop dong tin dung giira Ngan hang va Cong ty AH. Toi
dé nghi khong dwa noi dung viéc cé nhan toi va ca nhan ong Cong vay tién cia
nhau giai quyét trong vu 4n nay.

3.8 Ba Vii Thu Thity — vo éng Ho Ngoc Hai trinh bay: V& nodi dung 6ng
Truong Ping C — Giam dbc Cong ty AH néu “Vo chong ong Hai ¢6 nho Cong
ty AH dtng vay ho tién & Ngan hang TMCP Lién Viét — chi nhanh Pong Do dé
vo chong ong Hai 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dt thira dat
ong ba mua tai Hoang Qudc Viét” Téi khang dinh ndi dung 6ng Cong néu la
hoan toan khong c6 can ctr. Trong vu an “Tranh chap hop dong tin dung”
thay minh khong c¢6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu an, dé nghi Toa an
khong dua t6i vao tham gia to tung trong vy an.

3.9Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia cu Nguyén Thi Chung, éng H6 Ngoc
Hai, ong Ho Ngoc Giang, ba H6 Thi Thanh Thuy, ba Vii Thi Hong Ngan la 0ng
Cao Xudn Dat trinh bay bo sung:

Hién trang nha trén dat tai dia chi s6 28 ngd 263 Nguyén Trii, Thanh Xuan,
Ha Noi ¢6 02 khoi nha: 01 nha chinh xay bé tong 02 ting (theo s6 do 1a 84,1m?)
nay da coi néi thém 1 tang, quay tuong gach xay, mai ton. 01 nha tha 2 sat nha
chinh xay 03 tang. Tang 3 tach thanh 2 phan riéng biét c6 lop mai ton, mdt phan
giit nguyén va mot phan coi ndi thanh 5 tang. Céc dién tich xay dung thém, coi
néi thém so voi gidy ching nhin duoc cap xay nam 2014-2015. Xac dinh hién
trang nha dat theo Bién ban tham dinh 1a dung véi thuc trang, quan 1y str dung
nha dat cta gia dinh. Hién nay trén nha dat thé chap cu Nguyén Thi Chung c6
cho 19 nguoi thué, c6 danh sach va can cudc cong dan kem theo, chi c6 ban
photocopy. Vé quyén loi ctia 19 nguoi néu tren va cu Chung, sau khi duoc giai
thich phap luat trong truong hop c6 yéu cau thi phal c6 don yéu cau doc lap
trinh bay cu thé ndi dung yéu cau Toa an giai quyét, vé viéc nay t6i s& hoi ¥ kién
cu Chung va c6 van ban tra 10i Toa an. Qua trinh giai quyét vu an tai phién hop
cong khai ching ctr ong Cao Xuan DPat da trinh bay phia cy Chung khong c6 yéu
cau doc 1ap va dé xuat thanh toan tién ng géc cho Ngan hang la 1.800.000.000
dong.

10. Anh Ha Minh Tudn, chi Nguyén Thi Thu Phwong, anh Dinh Nhdt Thién,
anh Tran Thé Anh, chi Lé Thi Thity Nguyén, anh D6 Thanh Hdi, chi Nguyén
Ngoc Mai, chi Vii Thi Phuong, chi Nguyén Thi Linh, chi Bui Thi Doanh, chi Bui
Thi Ngoc Anh, anh P6 Vin Long, anh Chu Hai Nam, anh Lé Huy Anh, anh
Nguyé~n Truong Dat, anh Lé Van Dat, anh Ta Dinh Khoa, anh Pao Duy Hao,
anh Ngé Sy Manh la nhitng nguoi ¢ thué trén nha dat tai dia chi sé 28, ngé 263
phuong Thanh Xudn, quan Thanh Xudn, Ha Noi:
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Qua trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan tong dat hop 1& cac vin ban
t6 tung cho nhimng ngu:orl c6 quyén loi, nghla vu lién quan co tén trén dén Toa an
lam viéc va cung Cap tai liéu, ching ctr dé glal quyét viéc Ngan hang Lién Viét
khoi kién tranh chap hop dong tin dung ddi véi Cong ty AH nhung céc duong
su khong dén Toa an 1am viéc, khdng gui v kién va khong cung cap tai liéu,
chang ctr gi cho Toa an nén Toa an khong lay duoc 10i khai ciing khong hoa giai
dugc. Toa an da tién hanh tong dat ding quy dinh Quyét dinh dwa vu &n ra xét
xu, quyét dinh hodn phién toa, thdng bao m¢ lai phién tda cho nhimg nguoi 6
quyén loi nghia vu lién quan 1a nhitng ngudi ¢ thué trén tai san thé chap.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua Ngan hang Lién Viét van giir
nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khai kién budc bi
don Cong ty AH phai tra no tién cho Ngan hang va xu Iy tai san thé chap trong
treong hop phia bi don khong tra dugc nog cho Ngan hang, phia bi don Cong ty
AH xac nhan khong cé yéu cau phan t6 va nguoi ¢ quyén lgi nghia vy lién
quan xac nhan khong c6 yéu cau doc lap, nhat tri voi cac noi dung da trinh bay
vé tai san thé chap, d& nghi Ngan hang xem xét mién giam no.

* Nguwoi bdo vé quyéen va lei ich hep phap cia Céng ty AH phat biéu
lugn ci:

Trong truong hop phai xu Iy cac tai san thé chap do Cong ty AH khong tra
dugc no cho Ngan hang thi dé nghi HDXX tuyén phan chia cac khoan no phai
tra theo tung tai san dam bao can ctr vao ty 1€ han mac tin dung ma Ngan hang
chap thuan di vai ting tai san dam bao da néu tai cac Hop dong thé chap.

4.Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 12/2023/KDTM-ST
ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dan qudn LB da xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét
v6i Cong ty TNHH phat trién AH.

2. Budc Cong ty TNHH phat trién AH phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP Buu Pién Lién Viét s tién con no theo Hop dong tin dung sé
12411/013/NHHM ngay 31/3/2011va 04 khé wdc nhin no 12411/013/KU-003
ngay 10/11/2011, 12411/013/KU-004 ngay 22/11/2011, 12411/013/KU-005
ngay 29/11/2011, 12411/013/KU-006 ngay 13/12/2011kém theo, tam tinh dén
ngay 16/6/2023 la 33.033.409.039 dong (lam tron la 33.033.409.000 dong),
trong d6: No gbc: 7.900.000.000 dong, no 13i trong han: 85.479.815 dong, no 1ai
quéa han: 25.047.929.224 dong.

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Cong ty TNHH phat trién AH con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat cic bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 12411/013/NHHM ngay 31/3/2011va 04 khé udc nhan no
12411/013/KU-003 ngay 10/11/2011, 12411/013/KU-004 ngay 22/11/2011,
12411/013/KU-005 ngay 29/11/2011, 12411/013/KU-006 ngay 13/12/2011kém
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theova duoc diéu chinh phu hop véi 13i suat cho vay ciia Ngan hang TMCP Buu
bién Lién Viét theo tung thoi ky nhung khong trai quy dinh phap luat.

4. Ké tur ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an co hiéu luc phap luat, Cong ty
TNHH phét trién Anh Hung khong thuc hién nghia vy thanh toan cac khoan tién
néu trén thi Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét c6 quyén yéu cau Co quan
Nha nude co thim quyén xt Iy cac tai san bao dam dé thu hdi no 1a:

Quyén su dung dat tai thira dat sb 3(1), to ban dd sb 04; dia chi: T6 3
phuong G, quan LB, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 AD
453484, s6 vao S6 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé 2399/2005/QP-
UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quan LB cap ngay 30/12/2005 cho
cu Truong Pang Nhuong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh theo Hop dong thé chap
tai san sb 110850 quyén sé 09/HPTC ngay 30/3/2011 tai Van phong cong ching
Viét da dang ky thé chap tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh
quan LBngay 31/3/2011 va Quyén so hitu nha o.

Quyén sir dung dat & tai thira dat sd 95, to ban d6 SE-11-28, dia chi: S6 71
ngd 1 to 56 phuong Thanh Xuén Trung, quan Thanh Xuan Ha Noi theo Giéy
chu’ng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 101111 10690, ho so
gbc s6 8316.2001.QPUB. 40276.2001 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
28/12/2001 dimg tén cu Nguyén Thi Chung (Ding ky sang tén tai S& Tai nguyén
Moi truong va Nha dat thanh phd Ha Noi ngay 19/6/006 theo Vian ban thoa
thuan phan chia di san thira ké s6 47.2006/KNTK duoc ching nhan tai Phong
Cong chimg sé 4 thanh phd Ha Noi ngay 31/5/2006) theo Hop dong thé chap
s6sd 110894 quyén sé 09/HDTC ngay 30/3/2011 tai Vian phong cong chimg
Viét dd dang ky thé chip tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh
quan Thanh Xuan ngay 31/3/2011 va theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

4. Sau khi xét xiz xo' tham

Khéng dong ¥ véi Ban an kinh doanh thuong mai so tham, Cong ty AH (bi
don)da c6 don khang céo ddi voimot phanBan an kinh doanh thuwong mai so
tham s6 12/2023/KDTM-ST ngay 16/6/2023 cia Toa an nhan dan quan LB,
thanh phd Ha Noi, véi ly do:

- Theo Diéu 427 Bo luat Dan sy 2005 thi thoi hiéu khai kién caa Ngan
hangtinh dén thoi diém nam 2021 thi da hét thoi hiéu khoi kién. Toa an cap so
tham quyét dinh bugc Cong ty AH phai tra Ngan hang ca tién gdc va tién ai 1a
khong dung, Cong ty AH chi c6 trach nhiém tra tién géc.

- Vé viéc xtr ly tai san bao dam: Truong hop Ngan hang xir ly tai san bao
dam thi yéu cau xu ly theo ty Ié tai san bao dam/s tién vay, trong do: tai san
bao ¢am cua ba Chung bao dam cho sé vay gdc 1a 6.378.400.000 dong; tai san
bao dam cua 6ng Nhuong, ba Sinh bao dam cho sb vay gdc 1a 3.621.600.000

14



ddng, nay con 1.521.600.000 dong.

Ngoai don khang cao, nguoi khang cdo khéng co tai liéu, chiing cir nao
khéac.

5. Trinh bay ciia cdc dwong sw tai Toa an cap phac tham:

Tai cp phuc tham va tai phién tda hdm nay, Ngan hang TMCP Buu dién
Lién Viét (nguyén don) van giir nguyén yéu cau khoi kién va Cong ty AH van
gitr nguyén yéu cau khang cao.

5.1 Cong ty AH (bi don) trinh bay cac néi dung khdang cdo nhw sau:

- Nam 2015, Ngan hang da khai kién yéu cau doi ng déi véi Cong ty AH
sau d6 rat don khoi kién, Toa an da quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Nam
2021, Ngan hang lai tiép tuc khoi kién doi no d6i voi Cong ty AH phai thanh
toan ca tién gbc va tién 1ai dén ngay xét xir so tham. Cong ty AH cho rang theo
Piéu 427 Bo luat Dan su 2005, thoi hiéu khai kién caa Ngan hang tinh tir nam
2015 nén tinh dén thoi diém nam 2021 thi yéu cau khoi kién caa Ngan hang da
hét thoi hiéu khoi kién. Toa an cap so tham quyét dinh bugc Cong ty AH phai
tra Ngan hang ca tién goc va tién 1ai 1a khong ding, Cong ty AH chi ¢ trach
nhiém tra tién goc cho Ngan hang.

- V& viéc xu ly tai san bao dam:

Ngay 30/3/2011, ba Chung da ky Hop dong thé chap dé dam bao cho
khoan vay caa Cong ty AH. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai thira dat s6
95 tai dia chi s6 71 ngd 1 t6 56 phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan.
Vi tai san bao dam nay, ngay 31/3/2011, Ngéan hang Lién Viét da giai ngan cho
Cong ty AH sé tién 13 6.378.400.000 dong.

Ngay 30/3/2011, 6ng Nhuong, ba Sinh da ky Hop dong thé chap dé dam
bao cho khoan vay cia Cong ty AH. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 3 tai dia chi T6 3 phuong G, quan LB, Ha Noi. Vi tai san bao dam
nay, ngay 08/4/2011, Ngan hang Lién Viét da giai ngan cho Cong ty AH s6 tién
la 3.621.600.000 ddng. So tién gbc nay di dugc anh Xuan tra 2.100.000.000
d6ng, nay con 1.521.600.000 dong.

Cong vay géc 02 lan: 6.378.400.000 déng + 1.521.600.000 dong =
10.000.000.000 dong.

Anh Xuan di tra 2.100.000.000 déng nén con 7.900.000.000 déng (la sb
tién gbc ma Ngan hang kién doi Cong ty AH). Do d6, truong hop Ngan hang xir
ly tai san bao dam thi yéu cau xu Iy theo ty 16 tai san bao dam/sé tién vay, trong
do: tai san bao dam cua ba Chung bao dam cho sé vay gdc 1a 6.378.400.000
ddng; tai san bao dam cua 6ng Nhuong, ba Sinh bao dam cho sé vay goc 1a
3.621.600.000 dong, nay con 1.521.600.000 dong.

5.2Ngan hang TMCP Buwu dién Lién Viét (nguyén don) trinh bay:
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Ngéan hang TMCP Buu dién Lién Viét giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Cong ty AH va nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan thuc hién dung cam
két nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san.

Tai cap phuc tham, thuc hién quyét dinh yéu cau cung cap chiing cir cua
Toa an, Ngan hang Lién Viétda cung cip bo sung cac quyét dinh diéu chinh 14
suat caa Ngan hang tir nam 2011 dén nay.Can cir théa thuan taibiéu 2 Hop dong
tin dung va muc 5 cac Khé wéc nhan ng, sau khi 4p dungcac quyét dinh diéu
chinh 14i suat cua Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét thi sé tién no géc va ng
|3i yéu cau Cong ty AH phai thanh todn tam tinh dén ngay xét xu so tham
16/6/2023 cu thé nhu sau:

Lai trong han: 91.442.315 dong.

LA&i qua han: 20.584.991.741 ddng.

Péi v6i dé nghi xar ly tai san bao dam theo ty I¢ tai san bao dam/sé tién
vay, Ngan hangdé nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh cua phéap luat. Tai
Piéu 1 caa Hop dong tin dung cé thoa thuan “1.2. Nghia vu dwoc dam bdo dam:
Bén A dong y thé chdp va bén B dong y nhdn tai sdan thé chdp quy dinh trong
hop dong thé chdp nay dé dam bado thuc hién tat ca cdc nghia vu cia bén vay
doi véi Bén B”. Do d0, cac tai san bao dam phai chiu trach nhiém ddi véi toan
bo cac khoan ng cua Cong ty AH.

Cong ty AH c6 thanh toan cho Ngan hang sé tién 2.100.000.000 dong
nhung la thanh toan chung cho toan bd khoan ng ciia Céng ty chir khdng phai la
thanh toan dé giai chap riéng cho tai san bao dam cua cia ong Nhuong, ba
Sinh.Viéc anh Xuan chuyén tién cho Cong ty AH Ia quan hé phép luat khéc,
Ngan hang khdng biét va khong lién quan dén yéu cau khoi kién caa Ngan hang.

5.3Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Gia dinh c6 ky két Hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay theo Hop
dong tin dung giita Cong ty AH va Ngan hang Lién Viét. Ching tdi khong cé y
kién gi vé tinh phap ly caa cac Hop dong thé chip. Truong hop phai xu 1y tai
san bao dam, ching tdi s& chap hanh nghiém chinh theo quyét dinh cua Toa an.
Tuy nhién, do hoan canh gia dinh kho khan, chang t6i dé nghi xem xét, tao diéu
kién mién, giam maot phan 14i cho gia dinh.

Céac duong su théng nhat xac nhan ngoai cac tai liéu chung ca da nop cho
Toa an ra thi khong con tai liéu ching ctr nao khac dé nop cho Toa an va dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trink bay quan diém
va dé xudt hieéng giai quyét vy an:

- V& thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung quy
dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vy an tir tha tuc thu Iy vu an, mo
phién toa va tai phién tda xét xir phic tham. Tai phién toa, duong sy da thuc
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hién dting quyén va nghia vu ctia minh quy dinh caa phap luat té tung dan su.

- V& noi dung: Can ctr cac tai lidu chiing ctr c6 trong ho so xét thiy Hop
ddng tin dung va hop ddng thé chap duoc céc bén ky két trén co s¢ hoan toan tu
nguyén, vé hinh thirc va ndi dung pht hop véi quy dinh caa phép luat, nén phat
sinh hiéu lyc ddi voi cac bén. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
cta nguyén don, bugc Cong ty AH phai thanh toan tién goc 7.900.000.000 dong
cho Ngan hang theo cac Hop dong tin dung 1a c¢6 cin cir.Hién nay, cac duong su
khong khang céo vé sé tién no géc nén co hiéu luc phap luat.

V& s tién no 13i: Theo thoa thuan tai Biéu 2 Hop ddng tin dung va muc 5
cac Khé wdc nhan no thi 13i suat 4p dung d6i véi cac khoan vay theo céac Khé
wdc nhan no 1a 14i suat tha noi, diéu chinh 03 thang/lan nhung Toa &n cap so
tham khong yéu cau Ngan hang ciing cap day du cac quyét dinh diéu chinh lai
suat dé 1am can ct tinh 14i vay ma chap nhan toan bo yéu cau cia Ngan hang 1a
khong dung. Tai cap phtc tham, Ngan hang Lién Viét da cung cap bo sung toan
bo cac quyét dinh diéu chinh I3i suat cua Ngan hang dé 1am can ct tinh 14i nén
dé nghi HDXX stra phan 14i suat cho phu hop véi cac quyét dinh diéu chinh I4i
SUAL,

Theo thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung va hop ddng thé chap tai san thi
mdi tai san bao d¢am chi dam bao cho mot phan nghia vu tuong tng véi han muc
cap tin dung tai Hop dong thé chap, theo ty 1é han mac cho vay cua mdi tai san
bao dam. Toa an cip so tham quyét dinh budc tai san bao dam phai chiu trach
nhiém ddi véi toan bd nghia vu tra no no gc va no 14i 1a 33.033.409.000 dong,
khong phan chia rd nghia vu caa tirng tai san bao dam la khdng phu hop véi quy
dinh cua phap luat va thoa thuan cia cac bén.Do dé, yéu cau khang cdo cua
Cong ty AH dé nghi phan chia nghia vu bao dam ddi véi ting tai san bao dam la
c6 can ¢, phi hop véi quy dinh tai Biéu 319, Biéu 324 Bo luat dan sy 2005.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan mot phan yéu
cau khang co caa Cong ty AH. Can ct khoan 2 Biéu 308 B6 luat té tung dan su
stra mot phan ban an so tham vé phan tra tién 1ai trong han, 14i qua han, va nghia
vu bao dam cua tung tai san bao dam.

Vé an phi: Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén Céng ty AH
khong phai chiu &n phi phlc tham theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chitng ¢ ¢6 trong hd so vu an, can cu két qua hoi va

tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Xét vé thi tuc khang c&o: Pon khang cdo ciaCong ty AHIam trong
thoi han luat dinh. Nguoi khang cdo da nop tam ang an phi phic tham, nén viéc
khang céo 1a hop 18. Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét 1a ding tham
quyen.
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V& nguoi tham gia té tung: Toa an da téng dat hop 18 cac van ban té tung
ctia Toa an cho cac duong su trong vu an. Tai cap phic tham, nhitng ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quankhdng cé y kién va tai liéu, chiing ct nop cho Toa
an. Tai phién tda hdm nay, mot sé nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ving mit lan thir ba. Can ctr Diéu 296 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xur
quyét dinh van tién hanh xét xtr vang mit duong su.

[2].Vé ndi dung khéng céo:

Ngay 31/3/2011, Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét — Chi nhanh Pong
P6 va Cong ty TNHH phat trién AH di ky kétHop dong tin dung s
12411/013/NHHM véi han muc tin dung 15 ty dong. Tinh dén thoi diém hién
nay, Cong ty AH con no Ngan hangtheo 04 khé udc nhan no véi tong s tién 1a
7.900.000.000 dong.

Tai san dam béao cho céc khoan vay trén:

- Tai san I: Quyén st dung dat tai thira dat s6 3(1), to ban d6 sb 04; dia ch1
T6 3 phuong G, quan LB, Ha N01 theo Gidy ching nhan Quyen sir dung dat so
AD 453484, s6 vao SO cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat sO
2399/2005/QD-UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quin LB cip ngay
30/12/2005 cho cu Truwong Ping Nhwong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh.

- Tai san 2: Quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat o tai thira dat s6 95,
to ban d6 SE-11-28, dia chi: SO 71 ngd 1 to 56 phu’O‘ng Thanh Xuan Trung, quan
Thanh Xuan, Ha N1 theo Glay chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & sb 10111110690, hd so gbc s6 8316.2001.QDUB. 40276.2001 do
UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 28/12/2001 ding tén cu Nguyén Thi Chung
(Pang ky sang tén tai S& Tai nguyén Moi truong va Nha dat thanh phé Ha Noi
ngdy 19/6/2006 theo Vian ban thoa thuan phan chia di san thua ké sd
47.2006/KNTK duoc ching nhan tai Phong Cong chimg s6 4 thanh phd Ha Noi
ngay 31/5/2006).

Xét thay:

Hop dong tin dung, cac khé udc nhan ng va Hop ddng thé chap duoc cac
bén Ky két trén co sd tw nguyén, ¢ muc dich va ndi dung khéng vi pham diéu
cam cua phap luat, khdng trai dao dic xa hoi, phi hop véi cac quy dinh khoan
16 Biéu 4; khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc t6 chic tin dung
nim 2010; Diéu 471, Biéu 476 Bo luat dan sy 2005; cac bén khoéng c6 tranh
chap vé tinh hiéu luc caa Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va xéac nhan sb
tién no goc con lai theo 04 khé uéc nhan no 1a 7.900.000.000 dongva khong
khang cao nén co hiéu luc phap luat.

* Péi Véi yeu cdau phdi thanh toan tién Iai:
Qua4 trinh thyc hién hop dong Ngan hangda thyc hién dung nghia vu cta
minh 1a gidi ngan cho Cong ty AH du so tién theo dung thdéa thuan trong Hop
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ddng tin dung va 04 khé wdc nhan no (bang ké rat vén). Cong ty AH da nhan du
s6 tién vay nhung khéng thuc hién day du nghia vu tra ng ctia minh, vi pham
hop dong. Cu thé: Theo 04 Khé udc nhan no giai ngan tir ngdy 29/11/2011 dén
ngay 13/12/2011, Céng ty chi thanh toan duoc ng i theo timg khé wdc nhan no
lan luot 1a 217.610.464 dong, 325.600.001 ddng, 326.875.000 ddng,
179.499.999 dong, tong cong 1a: 1.049.585.464 déng. Do khong tra duoc no dén
han nén khoan vay ciia Cong ty AH di bi chuyén sang no qua han tir ngay
10/7/2012.

Vi vay, Ngan hang Buu Dién Lién Viét khoi kién yéu cau budc Cong ty
AH tra ng 1ai 1a c6 can ctr va dang phap luat. Hién nay, Cong ty AH khang cao
cho ring theo Biéu 427 Bo luat Dan su 2005, thoi hiéu khai kién caa Ngan hang
tinh dén thoi diém nam 2021 da hét thoi hiéu khaoi kién. Toa an cap so tham
quyét dinh budc Cong ty AH phai tra Ngan hang ca tién goc va tién I3 1a khdng
dung, Cong ty AH chi co trach nhiém tra tién géc cho Ngan hang.

Xét thay:

Tai Biéu 12 cua Hop dong tin dung c6 quy dinh “Hop dong tin dung cham
dut khi hét thoi han vay theo quy dinh tai Piéu 1 Hop dong va Bén B thanh toan
day du cé&c khoan ng goc, 14i vay, chi phi khac (néu co) cua céc khodn vay cho
Bén A”

Trong vu an nay, Cong ty AH chua tra no goc, mai thanh toan dugc mot
phan no 14i cho Ngan hang Lién Viét nén chua hoan thanh nghia vu hop déng.
Vi vay, hop ddng tin dung chua cham dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 12
Hop ddng tin dung. C4c bén vin dang trong qué trinh thuc hién hop dong.Mat
khéc, tai thoi diém nam 2020, cic bén vin dang trong qué trinh 1am viéc lién
quan dén yéu cau thanh toan no gbc, no lai cua cac Hop dong tin dung va khé
udc nhan no.

Nam 2015, Ngan hang Lién Viét da khoi kién doi ng Cong ty AH theo céac
Hop ddng tin dung. Tuy nhién, sau d6 Ngan hang d3 rat toan bd don khoi kién
nén Toa &n da dinh chi giai quyét vu an.

Tai Khoan 1 Diéu 218 B¢ luat T tung dan sy 2015 quy dinh vé hau qua
cua viéc dinh chi giai quyét vu an dan sy: “Khi c6 quyét dinh dinh chi gidi quyét
vu an dan sw, dwong sw khéng co quyén khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét lgi
Vi &n dan sw do ...trir trwong hop quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Diéu 217 B¢ lugt
nay...”

Tai Piém ¢ khoan 1 Piéu 217 B6 luat TTDS 2015 quy dinh: “c) Nguoi
khoi kién rat toan bé yéu cau khai kién ™.

Nhu vay, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 218 Bo luat té tung dan su 2015
thi ngay 01/10/2020, Ngan hang Lién Viétco quyén lam don khai kién lai va don
khoi kiénvan con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 429, diém d
khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015. Do d6, Toa 4n cép so tham quyét dinh
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budc Cong ty AH phai tra ng cho Ngan hang sé tién ng gdc, no 13i trong han va
no 14i qua han theo thoa thuan duogc ky két giira hai bén theo Hop dong tin dung
va 04 khé udc nhan no 1a ¢6 cin cir. Khang céo ciia Cong ty AH vé viéc khong
d6ng y thanh toan tién 13i 13 khong c6 co so.

Tai Diéu 2 Hop dong tin dung c6 thoa thuan: “2. Ldi sudt cho vay trong
han: Theo quy dinh cua Ngan hang TMCP Lién Viét va Ngdan hang Nha nudc tai
ting thoi diém nhdn no. Mirc 1di sudt cho vay sé dupuwc quy dinh cu thé trong
tng khé wée nhén no dwoc ldp theo méi lan rit von theo Han mirc tin dung. Lai
sudt no' qud han bang 150% ldi sudt trong han g véi ting khé wéc tai thoi
diém chuyén qud han”.

Tai muc 5 cac Khé udc nhan ng c6 thoa thuan: “Ldi sudt 22%/nam, thd noi,
diéu chinh 03 thang/lan, ldi sudt cho vay cdc ky tiép theo = ldi sudt tiét kiém
VND ky han 13 thang tra ldi cudi ky ciia Lienvietbank + 8%/ndam, nhung khong
thap hon 1di sudt cho vay t6i thiéu theo quy dinh ciia Lienvietbank tai thoi diém
diéu chinh”.

Nhu vay, theo thoa thuan tai Piéu 2 Hop dong tin dung va muc 5 cac Khé
wdc nhan no thi 13i suit 4p dung ddi vai cac khoan vay theo cac Khé udc nhan
no 13 13i suat tha ndi, diéu chinh 03 thang/lan. Theo bang ké tinh 14i tai cdp so
tham, Ngan hang khong diéu chinh 1ai suat 03 thang/lan theo dung thoa thuan
néu trén, trong do tu théng 11/2018 dén nayNgan hang khéng diéu chinh 1ai
suat. Toa 4n cp so tham khong yéu cau Ngan hang cung cap day du cac quyet
dinh diéu chinh 1i suat dé 1am can cw tinh 14i vay ma chip nhan toan bd yéu cau
ctia Ngan hang theo Bang ké tinh 13i khong diéu chinh 14i suat, voi s6 tién No 1ai
trong han: 85.479.815 dong, No lii qua han: 25.047.929.224 dong |a khong
dung véi thoa thuan tai Picu 2 Hop dong tin dung va muc 5 cac Khé wdc nhan
no.

Tai cap phlc tham, Toa 4n da ban hanh Quyét dinh yéu cau cung cap tai
lieu chung ci yéu cau Ngan hang Lién Viét phai cung cap bo sung céc quyét
dinh diéu chinh I4i suat tir thoi diém ky két hop dong tin dung dén nay dé ching
minh cho yéu cau tinh I3i. Hién nay, Ngan hang Lién Viét di cung cap b sung
cac quyét dinh diéu chinh I4i suat ciia Ngan hang va xac dinh s6 tién no 13 Cong
ty AH phai thanh toan tam tinh dén ngay xét xir so tham 16/6/2023 cuy thé la:L&i
trong han: 91.442.315 dong va L&i qua han: 20.584.991.741 déng.

Hoi dong xét xir nhan thay, Ngan hang Lién Viét di cung cip bd sung toan
b cac quyét dinh diéu chinh I4i suat cia Ngan hang dé 1am cin c tinh I3i. Céc
quyét dinh diéu chinh I4i suit, Bang ké tinh 13i va can ct tinh I&i cung cap tai
cap phic tham 1a pht hop véi thoa thuan cua cac bén trong Hop dong tin dung,
cac Khé wdc nhan ng va ding voi quy dinh cta phap luat. Bi don va nhiing
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac quyét
dinh diéu chinh 14i suat ma Ngan hang cung cap dé xem xét, xac dinh chinh xéac
s6 tién 14i dam bao dung thoa thuan trong Hop ddng tin dung va quy dinh cua
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phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mét phan yéu cau
khang céo cua Cong ty AH, xac dinh sé tiénng gbc, no 13i Cong ty AH phai
thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay xét xir so tham 16/6/2023 cu thé Ia:

No gbc: 7.900.000.000 ddng.

Lai trong han: 91.442.315 dong.

LA&i qua han: 20.584.991.741 ddng.

Tong cong 1a 28.576.434.056 dong.

* Veé nji dung khéng cdo de nghi xir Iy tai san bdo dim theo ty I¢ tai sin
bdo ddam/so tién vay:

Tai Piéu 6 Hop dong tin dung han miic cac bén co thoa thuan tai san thé
chap dam bao cho khoan vay cua Cong ty AH la:

Tai san 1: Quyén sir dung dét tai thira dat s6 3(1), to ban dd s6 04; dia chi:
T6 3 phuong G, quan LB, Ha Noi, theo Giéy chirng nhan Quyén st dung dat s
AD 453484, sb6 vao Sb6 cap Gidy chung nhidn quyén st dung dat sb
2399/2005/QP-UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quan LB cap ngay
30/12/2005 cho cu Trwong Piing Nhuong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh.Theo
thoa thudn tai Diéu 3 Hop ddong thé chép s6 110850, quyén s6 09/HPTC ngay
30/3/2011 thi:“Gid tri tai san thé chap theo bién ban dinh gid ngay 30/3/20] 1
la: 6.851.700.000 dong. Bén Nhdn thé chdp dong ¥ cho bén vay vén sé tién voi
mikc dw no la 4.796.190.000 dong™.

Tai san 2: Quyén sé hitu nha & va quyén str dung dét ¢ tai thira dat s6 95,
t ban d6 SE-11-28, dia chi: S6 71 ngd 1 t6 56 phu’()’ng Thanh Xuéan Trung, quan
Thanh Xuan, Ha Noi theo Glay chu’ng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & sb 10111110690, hd so gdc sd 8316.2001.QPUB. 40276.2001 do
UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 28/12/2001 dung tén cu Nguyén Thi
Chung.Theo thoa thuan tai Piéu 3 Hop dong thé chap sd 110849, quyén sb
09/HPTC ngay 30/3/2011 thi: “Gid tri tai san thé chdp theo bién ban dinh gid
ngay 3 0/3/20]] la: 9.112.000.000 dong. Bén Nhdn thé chdp dong y cho bén vay
von sé tién véi mire dw no la 6.378.400.000 dong” .

Tai Khoan 1, 2 Diéu 324 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “1. M4t tai san co
thé diroc ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu, néu cé gia tri tai thoi diém
xac Idp giao dich bao dam lém hon tong ca&c gid tri cdc nghia vu dwroc bdo dam,
tree trrong hop c6 thoa thugn khac hogc phap ludt co quy dinh khac. 2. Truong
hop mét tai san dwroc bdo dam thuc hién nhiéu nghia vu thi bén bdo dam phdi
thong bao cho bén nhdn bdo dam sau biét vé viéc tai san bdo dam dang dwroc
diing dé bdo dam thuc hién nghia vu khac. Méi lan bdo dam phdi duwoc ldp
thanh van ban”.

Tai Diéu 319B6 luat dan sy 2005 quy dinh: “Nghia vu c¢é thé dwoc bdo dim
mot phdn hoac toan b theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap ludt”.
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Xét thdy:

Cin ctr Hop dong tin dung han mtrc sé 12411/013/NHHM ngay 31/3/2011
thi s6 tién vay han muc 1a 15 ty dong. Tuy nhién, gia tri mdi tai san bao dam lai
nho hon tong gia tri nghia vu dugc bao dam 1a 15 ty dong, trong d6 gié tri quyén
su dung dat cua cu Truong Diang Nhuong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh duoc
dinh gia 1a 6.851.700.000 ddng; gia tri quyén st dung dat ctia cu Nguyén Thi
Chung duogc dinh gia 1a 9.112.000.000 déng. Mit khac, moi tai san bao dam
Ngén hang chi ddng ¥ cho bén vay von vay sb tién véi mic du no nho hon gia
tri tai san bao dam. Do d6, theo quy dinh taikhoan 1, 2 Biéu 324 Bo luat dan su
2005 thi mdi tai san bao dam khong thé dung dé délm bao cho toan bd nghia vu
15 ty dong cua Hop dong tin dung han muc sd 12411/013/NHHM ngay
31/3/2011 ma chi dam bao cho médt phan nghia vu twong tng voi han muc cap
tin dung tai Hop dong thé chap, theo ty 1¢ han mirc cho vay ciia mdi tai san bao
dam.

Tai Piéu 1 cua Hop dong tin dung c6 thoa thuan “1.2. Nghia vu dwoc dam
bdo dam: Bén A dong y thé chdp va bén B dong ¥ nhdn tai san thé chdp quy dinh
trong hop dong thé chdp nay dé dam bdo thuwc hién tat ca cdc nghia vu ciia bén
vay déi véi Bén B bao gom: Tra cdc khodn no vay (no goc, ldi, ldi phat) va cdc
nghia vu khdc phdt sinh dwoc xdc Idp theo cdc Hop déng tin dung ciing cdc phu
luc hop dong kém theo (néu c6), cdc nghia vu dwoc cam két trong cdc Hop dong
bado lanh, cdc cam két thanh todn mo L/C...dd va sé dwoc ky két gitta Bén nhdn
thé chdp va Bén vay vén.....”. Tuy nhién, can ct gia tri cia mdi tai san bao dam
va han mirc cho vay tai mdi hop dong thé chép thi mdi tai san bao dam sé& bao
dam cho tit ca cac nghia vy cia ben vay dbi voi Ngan hang nhung chi trong
pham V1ty 1¢ han murc cho vay ctia mdi tai san bao dam dugc thoa thuan tai Diéu
3 Hop dong thé chép.

Toa &n cap so tham cho rang“02 hop dong thé chdp déu dwroc ky cling mét
thoi d@iém.Ngi dung thé hién cac chu s¢ hitu tai sdn dong Y thé chdp tai san
thugc quyén sé hitu, siz dung hop phap cia minh dé dam bao cho cac khodn vay
cua Cong ty AH. Han mice dir ng dwoc vay cua ting Hop dong thé chdp duwoc
tinh trén gia tri tai san thé chap néu tai ting Hop dong thé chdp da ky két chi
thé hién han mirc vay ne téi da cho phép tinh trén gia tri dinh gia tai san thé
chdp da dwoc cac bén théng nhdt chir khéng phdi la cin civ dé xdac dinh ty 1é
phan chia sé tién ne phdi thanh todn tinh trén ting tai san thé chap khi phai xi
ly tai san thé chdp dé thu héi np™, tir 46 quyét dinh budc tai san bao dam phai
chiu tréch nhiém ddi véi toan bo nghia vu tra ng no géc va no lai 1a
33.033.409.000 dong, khong phan chia rd nghia vu ciia timg tai san bao damla
khong phu hgp véi quy dinh cua phap luat va thoa thuan cta cac bén.

Do d6, yéu cau khang cao ciia Cong ty AH dé nghi phan chia nghia vy bao
dam do61 véi tung tai sdn bao dam 1a c6 can ctr, phu hop vdi quy dinh tai Biéu
319, Diéu 324 B luat dan sy 2005.
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Theo trinh bay cua anh Truong Pang C, thi anh Truong Pang Xuan co
chuyén 2.100.000.000 ddng dé Cong ty AH thanh toan cho Ngan hang, sé tién
nay 1a dé thanh toan cho nghia vu bao dam d6i véi tai san bao dam cua 6ng
Nhuong, ba Sinh. Do d6, sb tién bao dam cho sé tién no géc cua tai san bao dam
ctia 6ng Nhuong, ba Sinhchi con 1.521.600.000 dong.

Xét thay:

Cong ty AH c6 thanh toan cho Ngan hang sé tién 2.100.000.000 ddng
nhung la thanh toan chung cho toan bd cac khoan ng cia Cong ty, khéng co tai
liéu, chiing ¢t thé hién 1a thanh toan dé giai chap riéng cho tai san bao dam cua
ong Nhuong, ba Sinh. Viéc anh Truong Pang Xuan chuyén tién cho anh Truong
Ping C néu co thi day la quan hé phap luat khac va khong lién quan dén yéu cau
khoi kién cua Ngan hang. Do dé, trinh bay ctia anh Truong Pang C dé nghi sd
tién bao dam cho sé tién ng goc cua tai san bao dam cua 6ng Nhuong, ba Sinh
chi con 12 1.521.600.000 dong 1a khong c6 co sd chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mot phan
khang cdo cua Cong ty AH, stra mot phan ban an so tham vé phan xu 1y tai san
bao dam cua hop dong tin dung. Cu thé nhu sau:

Truong hop Coéng ty AH khéng tra duoc khoan no hoac tra khong day du
khoan ng theo Hop dong tin dung han muc sé 12411/013/NHHM ngay
31/3/2011 thi Ngan hang Lién Viétcé quyén yéu cau Co quan Nha nude c¢6 tham
quyén xir 1y cac tai san bao dam dé thu hdi no 1a:

- Quyén st dung dét tai thira dat sb 3(1), to ban do sb 04; dia chi: T6 3
phuong G, quan LB, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sb AD
453484, s vao Sb cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 2399/2005/QD-
UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quan LB cap ngay 30/12/2005 cho
cu Trwong Ping Nhwong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh theo Hop ddng thé
chap tai san s6 110850 quyén s6 09/HPTC ngay 30/3/2011 tai Van phong cong
ching Viét da dang ky thé chp tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi —chi
nhanh quan LB ngay 31/3/2011.Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu
trén 13 nghia vu 42,92 % (= 4.796.190.000/11.174.590.000)trén téng ng goc va
no l4i, tam tinh dén ngay 16/6/2023 1a nghia vu tra: tiénng goc 3.390.680.000
ddng, tién no 14 trong han 1a 39.247.042 dong; tién no 1&i qua han 1a
8.835.078.455 @bng. Tong cong:12.265.005.497 dong.

- Quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o tai thira dat s6 95, to ban dd
5E-11-28, dia chi: S6 71 ngd 1 t6 56 phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh
Xuan, Ha Noi theo Gidy chirng nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dit &
s6 10111110690, hd so goc sd 8316.2001.QPUB. 40276.2001 do UBND thanh
ph6 Ha Noi cap ngay 28/12/2001 dimg tén cu Nguyén Thi Chung (Ding ky
sang tén tai S& Tai nguyén Moi truong va Nha dat thanh phd Ha Noi ngay
19/6/2006 theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thia ké s6 47.2006/KNTK
dugc chimg nhan tai Phong Cong chimg sé 4 thanh phd Ha Noi ngay 31/5/2006)
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theo Hop dong thé chap sd sd 110894 quyén sé 09/HDTC ngay 30/3/2011 tai
Vin phong cong ching Viét da ding ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai
Ha NoOi — Chi nhanh quan Thanh Xuan ngay 31/3/2011 va theo quy dinh phap
luat. Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén 13 nghia vu 57,08 % (=
6.378.400.000/11.174.590.000) trén téng no gbc va no l&i, tam tinh dén ngay
16/6/2023 1a nghia vu tra: Tién no gbc 4.509.320.000 ddng, tién no 13 trong han
1a 52.195.273 dong; tién no 1di quéa han 1a 11.749.913.286 dong. Téng céng:
16.311.428.559 dong.

Tai phién toa phic tham, 6ng Cao Xuan Pat c6 trinh bay hién nay trén nha
dat thé chap cu Nguyén Thi Chung c6 cho 19 ngudi thué, c6 danh sach va cin
cudc cong dan kém theo, chi c6 ban photocopy. Hoi dong xét xtr nhan thay: 19
ngudi dang thué phong trén nha dat thé chap cu Nguyén Thi Chung chi 13 nhing
sinh vién, nguoi lao dong thué phong ¢ ¢6 thoi han, khong c¢6 quyén lgi, nghia
vu gi ddi voi tai san thé chap. Tai cac cip toa an, ho ciing khong ¢ bat ky trinh
bay hay y kién dé nghi gi gui Toa an xem xét. Do d6, xét thay khong can thiét
phai dua vao tham gia t0 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Tir nhitng phan tich trén can cir khoan 2Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su
chap nhan mét phan khang céo cua Cong ty AH, sit'a mot phan ban an so tham.

Vé an phi: Do yéu cau khang cao duoc chap nhan mot phan nén nguoi
khang cao khdng phai chiu &n phi phudc tham.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 281, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 324, Diéu 342,
Dicu 343, Dicu 471, Diéu 474, Dicu 476 B luat dan sy ndm 2005;

- Can cir Khoéan 1 Piéu 30; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
91; Diéu 97; Dicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244, Diéu 271;
Diéu 273; Piéu 278; Piéu 280, khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 B luat TS tung dan
su 2015.

- Cin ctr Diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac to chuc tin
dung nam 2010.

- Can clr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao; Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/02/2011 vé stra d6i bo sung mdt so dicu cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.

- Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang Nha nudc
quy dinh vé hoat dong cho vay cua T chic tin dung;
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- Can ctr Piéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua Hop dong tin
dung.

- Cian ct bidu 8 va Pidu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTPngay
11/01/2019 cta Hoi déng tham phan Toa &n nhan dan téi cao hudng dan &p
dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

- Cin ctr Diéu 26, khoan 2Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, nop, quan 1y,
sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chdp nhdn mgt phan yéu cdau khang céo ciia Céng ty TNHH phét trién
AH, sitza mét phan ban dn kinh doanh thuwong mai so tham. Xir:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét
v6i Cong ty TNHH phat trién AH.

2. Bugc Cong ty TNHH phat trién AH phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP Buu Pién Lién Viét s6 tién con no theo Hop dong tin dung sb
12411/013/NHHM ngay 31/3/2011 va 04 khé wdc nhan ng 12411/013/KU-003
ngay 10/11/2011, 12411/013/KU-004 ngay 22/11/2011, 12411/013/KU-005
ngay 29/11/2011, 12411/013/KU-006 ngay 13/12/2011 kém theo, tam tinh dén
ngay 16/6/2023 14 28.576.434.056 dong, trong do:

No goc: 7.900.000.000 dong.
L&i trong han: 91.442.315 dong.
LAi qué han: 20.584.991.741 déng.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty TNHH phat trién AH con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cta sd tién
con phai thi hanh an theo muc 14i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 12411/013/NHHM ngay 31/3/2011va 04 khé uwéc nhan ng kém theo néu
trén va duoc diéu chinh phu hop véi 14i suat cho vay ctia Ngan hang TMCP Buu
Di¢n Lién Viét theo tirng thot ky nhung khong trai quy dinh phap luét.

3. Ké tur ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu luc phap luat, Cong ty
TNHH phét trién Anh Hung khong thuc hién nghia vy thanh toan cac khoan tién
néu trén thi Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét co quyén yéu cau Co quan
Nha nudc ¢ tham quyén xir 1y cac tai san bao dam dé thu hoi no 1a:

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 3(1), to ban d6 s6 04; dia chi: T6 3
phuong G, quan LB, Ha Noi, theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat s6 AD
453484, sb vao S6 cp Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb 2399/2005/Qb-
UB/297/2005, MS 10127290368 do UBND quan LB cip ngay 30/12/2005 cho
cu Trwong Ping Nhuong va vo 1a cu Nguyén Thi Sinh theo Hop dong thé
chap tai san s6 110850 quyén sé6 09/HDTC ngay 30/3/2011 tai Van phong cong
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ching Viét da diang ky thé chip tai Vian phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh quan LB ngay 31/3/2011.

Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén 13 nghia vu 42,92 % (=
4.796.190.000/11.174.590.000) trén tong no goc va no li, tam tinh dén ngay
16/6/2023 1a nghia vu tra: tién no goc 3.390.680.000 ddng, tién no i trong han
1a 39.247.042 ddng; tién no 13 qua han 1a 8.835.078.455 ddng. Tong céng:
12.265.005.497 dong.

- Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o tai thira dat s6 95, to ban do
5E-11-28, dia chi: S6 71 ngd 1 t6 56 phudng Thanh Xuan Trung, quin Thanh
Xuan, Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 10111110690, hd so goc sd 8316.2001.QDUB. 40276.2001 do UBND thanh
phé Ha Noi cap ngay 28/12/2001 dimg tén cu Nguyén Thi Chung (Ping ky
sang tén tai SO Tai nguyén Moi truong va Nha dat thanh phd Ha Noi ngay
19/6/2006 theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thia ké s6 47.2006/KNTK
dugc ching nhan tai Phong Cong chimg sé 4 thanh phd Ha Noi ngay 31/5/2006)
theo Hop dong thé chip sb sb 110894 quyén s6 09/HDTC ngay 30/3/2011 tai
Vin phong cong ching Viét da dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
Ha Noi — Chi nhanh quan Thanh Xuan ngay 31/3/2011 va theo quy dinh phap
luat.

Nghia vu dam bao bang tai san bao dam néu trén 1a nghia vy 57,08 % (=
6.378.400.000/11.174.590.000) trén tong ng goc va ng l&i, tam tinh dén ngay
16/6/2023 1a nghia vu tra: tién ng goc 4.509.320.000 ddng, tién no i trong han
la 52.195.273 ddng; tién no 1&i qua han 1a 11.749.913.286 dong. Tong
cong:16.311.428.559 dong.

4. Trudong hop sau khi xir ly tai san bao dam van khéng du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viétthi Cong ty TNHH
phat trién AHphai tiép tuc chiu trach nhiém tra s6 ng con lai cho Ngan hang
TMCP Buu Dién Lién Viét.

5. V& &n phi:

+ An phi so tham:

- Cong ty TNHH phat trién AH phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 136.576.434 dong.

- Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét dugc nhan lai s tién tam tng an
phi KDTMST 14 61.189.000 dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
LB theo Bién lai s6 AA/2018/0016888 ngay 03/02/2021.

+ An phi phtc tham:

Cong ty TNHH phat trién AH khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong
mai phic tham, dugc hoan lai s6 tién tam @ng an phi phic tham 1a 2.000.000
ddng (da nép theo Bién lai tam #ng &n phi phlc thdm s¢ AA/2020/0066005 ngay
03/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan s« qudn LB, Ha Ngi).
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Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Nai; THAM PHAN
-TAND Q. LB;

- Chi cuc THADS Q. LB;
- Cac qung su;
- Luu HO so.

Bui Puc Bing
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