TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 42/2024/DS-GDT
Ngay: 14-6-2024
VIV: Tranh chdp phan chia quyén

st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toéa dn nhén dén cdp cao tai Pa
Ning gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Tran Qudc Cudng.

Cdc Tham phan: ong Nguyén Vian Tao va ong Lé Tuy.

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Thé Truong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: ong Tran Viét Tuin - Kiém sat vién.

Ngay 14-6-2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang m¢ phién
toa giam ddc tham xét xtr vu an dan su: “Tranh chdp phan chia quyén sir dung
dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Viét P, sinh nim 1954; dia chi cu tra: nha s A T, phuong
H, quan H, thanh ph6 Pa Ning.

1.2. Ba Tran Thi M, sinh nim 1960; dia chi cu tra: nha sé A T, phudng
H, quan H, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Lé Thi Q, sinh nim 1997; dia chi cu trG: t6 E, phuong H, quin N,
thanh ph6 Pa Ning.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su L& V3 Thanh H - Vin phong L2 - Chi nhanh D2; dia chi: s6 B,
duong B, phuong H, quan H, thanh phé Pa Néng.
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2. Bi don:

Ong Pham Viét H1, sinh nam 1974; dia chi cu tra: nha sé6 B T, phuong
H, quan H, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Huynh Van H2, sinh ndm 1975; dia chi cu tru: t6 C, phuong T, quan
S, thanh phd Pa Ning.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Nguyén Hiru T - Vin phong L3, thudc Poan Luat su tinh G.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Thi V, sinh nim 1980; dia chi cu tra: nha s6 B T, phuong H,
quan H, thanh phd Pa Ning.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba V: 6ng Pham Viét HI, sinh nim
1974; dia chi cu tra: nha s6 B T, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang (14 bi
don).

3.2. Ba V6 Thi L, sinh nam 1967; dia chi cu tra: K159/67 P, phuong A,
quan S, thanh phd Pa Nang.

3.3. Ong V& TG S, sinh ndm 1986; dija chi cu tri: K159/67 P, phuong A,
quan S, thanh phd Pa Nang.

3.4. Ba V06 DPoan T1, sinh nam 1992; dia chi cu tra: K159/67 P, phuong
A, quan S, thanh phd Pa Nang.

3.5. Ba V6 Thi My D, sinh nam 1964; dia chi cu tru: K159/67 P, phuong
A, quan S, thanh phd Pa Nang.

3.6. Ba Vo6 Thi My N, sinh nam 1967, dia chi cu tra: K159/67 P, phuong
A, quan S, thanh phd Pa Néng.

3.7. Ong V& Thanh P, sinh nam 1972; dia chi cu tra: K159/67 P, phuong
A, quan S, thanh phd Pa Néng.

3.8. Ba Vo6 Thi My P1, sinh nam 1974; dia chi cu tra: K159/67 P, phuong
A, quan S, thanh phd Pa Nang.

3.9. Ong V& Thanh S1, sinh nam 1976; dia chi cu tri: K159/67 P, phuong
A, quéin S, thanh phd Pa Ning.

3.10. Ba V6 Thi My L1, sinh nam 1969; dia chi cu tra: K159/67 P,
phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang.



3.11. Phong Cong chimg s6 3 thanh phd D; dja chi: Lo S, Khu B, phudng
A, quéan S, thanh phd Pa Ning.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la éng Tran Viét P va ba Trdan Thi M trinh bay:

Théang 5-2001, 6ng ba c6 chung tién (thoa thuin miéng) v6i ong Pham
Viét Hl mua mot thira dat c6 dién tich khoang 150 m?, thudc phudng A, quan S,
thanh phé Pa Ning cua cu V& Vian K, cu Poan Thi K1 (déu di chét) véi gia
20.000.000 ddng. Do quen biét va tin tudng nhau, nén éng ba giao cho 6ng H1
toan quyén giao dich lam thu tuc va 16 dét s& duoc chia 50/50, mdi bén mot nira.
Pén thang 10-2001, 6ng nho cu K, cu K1 xac nhan ndi dung nhan tién mua ban
dat, trong d6 vo chong ong ba gop 13.000.000 dong va éng H1 gop 7.000.000
d6ng, c6 xac nhan ciia ba V& Thi My P1 (14 con cia hai cu).

Khi nhan dét, 6ng ba va ong Pham Viét H1 da ty phan chia thira dat véi
nhau, 6ng ba c6 dung mot kho vat li€u tam trén dat, sau d6 do chuyén huong
kinh doanh nén 6ng ba da thdo d& kho tam nay di.

Sau khi phat hién ong Pham Viét H1 c6 ¥ dinh tu y ban 16 dat trén, 6ng ba
d3 nhiéu 1an lién hé 6ng H1 dé yéu ciu tach thira, nhung 6ng H1 tranh né. Qua
tim hiéu, ong ba duogc biét: Ngay 09-10-2008, cu K va cu K1 da lap Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho con trai 1a 6ng V6 Thanh S1, sau d6 ong
S1 chuyén nhugng cho 6ng H1, nén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BV
584858 ngay 23-3-2015 ding tén ong Pham Viét H1, ba Ha Thi V.

Vi vdy, ong ba yéu cau Tda an cong nhan thira dat s6 144, to ban d6 s6 22,
tai phuong A, quan S, thanh phé Pa Ning va Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BV 584858 ngay 23-
3-2015 dung tén ong Pham Viét H1, ba Ha Thi V 1a tai san chung giira ong ba
v6i ong H1, ba V. Ong ba dé nghi 6ng H1 phai tra lai cho 6ng ba dién tich 66,64
m?, chiéu dai 13,6 m, rong 4,9 m thudc thura d4t néu trén va hoan tra cho ong ba
khoan tién chénh 1éch theo ty 18 gop 65/35.

Ong ba tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi
phi thdm dinh gia.

- Bi don la éng Pham Viét HI trinh bay:

Ong khong chip nhan toan bo 101 trinh bay cua 6ng Tran Viét D, ba Tran
Thi M, 6ng xac dinh Giéy x4c nhan nhan tién ban dat do ong B, ba M cung cép
1a gia, boi vi:



Thang 3-2001, 6ng c6 dat coc cho cu V6 Vian K, cu Poan Thi K1
10.000.000 dong dé riéng ong nhan chuyén nhugng mot phan thira dat s6 104, to
ban d6 s6 22, tai phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang, dién tich 10 m x 15 m
= 150 m?, gia chuyén nhuong 14 20.000.000 dong. Sau khi nhén s tién coc nay,
cu K, cu K1 di cho ngay con gai 1a ba V5 Thi My P1 dé mua xe may. SO tién
con lai, sau khi cu K ky gidy ¢ Uy ban nhan dan phuong cho ong, thi 6ng da
giao tiép 10.000.000 ddng (c6 ba P1 chimg kién). Cu K, cu K1 1a nguoi lam don
xin chuyén nhuong quyén sir dung dit cho riéng 6ng, c6 chit ky cua cu K, cu K1
va xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Sau d6, hai cu con 1am Hop ddong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va ban giao thira dat cho 6ng va ong da s
dung mot phﬁn thura dat dé xay dung nha ¢, viéc mua ban khong lién quan gi dén
vo chong ong B, ba M.

bé hop thurc hoa thu tuc chuyén nhuong, thi dén nam 2008, cu K va cu K1
da tang cho lai toan bo thira dat cho con trai 1a 6ng V& Thanh S1 ding tén. Sau
d6, naim 2015, ong V3 Thanh S1 1am thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat
lai cho vo chong 6ng va thira dat nay dugc SO Tai nguyén va Moi truong thanh
phé D cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BV 584858 ngay 23-3-2015.

Sau ndy, ong da chuyén doi muc dich st dung dat tir dat hoa mau 1én dat &
khoang 54 m? thudc phan dién tich dat do ong B, ba M dang tranh chip véi 6ng.

Vi vay, ong dé nghi Toa an khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng V8 Thanh P trinh bay:

Trudce day, ong cod gidi thiéu cho 6ng Pham Viét H1 mua dit cia gia dinh
ong tai phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning, dién tich 150 m? véi gia
20.000.000 ddng. Khi chuyén nhuong dét, gia dinh ong gdm c6: cu V4 Vin K,
cu Poan Thi K1, 6ng V6 Thanh T2, ba V6 Thi My P1 va dng; bén mua c6 éng
Pham Viét H1 va 6ng Tran Viét b.

Sau khi hai bén thoa thuan gia ca va dién tich xong, 6ng Tran Viét D la
ngudi tryc tiép giao tién cho gia dinh 6ng. Ba V&6 Thi My P1 1a nguoi viét Gidy
nhan tién tir 6ng D, con cu K va cu K1 ky nhan. Sau nay, ong V6 Thanh S1 ti
lam thi tuc sang tén chuyén nhuong nha dit va 1am thu tuc chuyén nhugng cho
6ng Pham Viét H1, ong khong biét gi. Nay, 6ng xac nhan ong Tran Viét D 13
ngudi mua dat va tra tién cho gia dinh ong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi My PI trinh bay:

Nam 2001, cha me ba la cu Vo Van K va cu Poan Thi K1 ¢6 ban cho éng
Pham Viét HI mot thira dat tai phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning, dién tich
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150 m? véi gia 20.000.000 dong. Tai thoi diém ban dét chi co cu K, cu K1, dng
H1 va ba, ba khong biét ong Tran Viét B, ba Tran Thi M 1a ai. Ong H1 giao tién
cho cu K, cu K1 lam 02 14n, lan dau 10.000.000 dong, hai cu dua cho ba dé mua
xe mdy, 1an 2 dua sau khi ky gidy to & Uy ban nhan dan phuong.

Tai thoi diém cu V5 Vian K va cu Poan Thi K1 ban dit cho 6ng H1 thi 16
dat chua c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén ba da mang gidy to nhan
than cta hai cu dén Uy ban nhan dan phuong dé 1am Pon xin chuyén nhuong
dat. Ngay 28-3-2001, cu K va cu K1 duogc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, thi Uy ban nhan dan phuong méi xac nhan vao Pon xin chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho hai cu. Ngay 18-5-2001, cu K cu K1 va 6ng H1 ky So db
vi tri khu dat xin chuyén nhuong va ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Ba P1 khang dinh Gidy xac nhan nhéan tién mua dat ngay 08-10-2001, do
6ng Tran Viét D, ba Tran Thi M dua ra 1a do ba viét ra. Tuy nhién, Gidy xéc
nhan nay duoc viét sau vai nam theo yéu cau cta cu K, cu K1 chir khong phai su
that. Hon nita, cu K1 ciing khong viét va ky duoc, cu K1 chi lin tay trong cac
giao dich. Vi vay, ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng V8 Thanh S1 trinh bay:

Sau khi 6ng di bo doi vé, cha me 6ng 1a cu V& Vin K, cu Poan Thi K1
cho 6ng mot manh dat thudc thura dat sd 104, to ban do sb 22 tai phuong A,
quan S, thanh phd Pa Nang, dién tich 444,1 m?, theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dét s6 3403030110, do Uy ban nhan dan thanh ph B cép ngay 28-3-2001.
Do cu K, cu K1 da chuyén nhuong mat phén nha dat nay cho mdt $6 nguoi, nén
sau khi nhan tai san 6ng da ky Gidy to quyén sir dung dit dé ho thuc hién viéc
tach so.

Péi v6i truong hop cia 6ng Pham Viét H1: Ngay 28-02-2015, dng c6 dén
Vian phong C ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dé chuyén
nhuong 133,5 m? dat cho 6ng Pham Viét H1, ba Ha Thi V do 6ng H1 dang quan
Iy nha dat nay. Ong khong nhan tién chuyén nhuong truc tiép tir 6ng H1, ong chi
biét 6ng H1 chtr 6ng khong biét 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M.

Déi voi Gidy xac nhén tién ban dat ngay 08-10-2001, thi 6ng khong biét.
Ong chi biét chir viét trén gidy 1a cua chi ong 1a ba V& Thi My P1, chit ky Vo
Vin K 14 ctia cha ong. Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi V trinh bay:
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Ba théng nhét v6i ¥ kién trinh bay cua 6ng Pham Viét H1, dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cu khéi kién cia nguyén don.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chitng s6 03 trinh
bay:

Qua kiém tra hé thong UCHI vé hd so cong chimg, Phong Coéng ching sé
03 thanh phd Pa Néng khong thyuc hién chimg nhén giao dich ndo cta 6ng Pham
Viét H1, sinh nam 1974, cling nhu khong thuc hién chirng nhan giao dich nao
ddi v6i tai san tranh chép la thira dat sd 144, to ban dd s 22, dia chi td D,
phuong A, quan S, thanh phé Pa Ning, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BV 584858 cap ngay 23-3-2015. Do d6, Phong C dé nghi Toa an khong
dua Phong C tham gia t6 tung trong vu an nay.

(BA V5 Thi My D, ba V& Thi My N, b V5 Thi My L1, Ngan hang TMCP
S2,ba Vo Thi L1,6ng VO Ta S, ba Vo Poan T1 vd'ng mat khong co loi khai tai
hé so vu dan).

- Tai Ban dn ddn si so tham so 16/2023/DS-ST ngay 14-4-2023, Toa &n
nhdn dan qudn Son Tra quyét dinh:

Can cr cac Diéu 214, 215, 216 va 224 cia Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 147, 227, 228, 271 va 273 cua B luat T6 tung dan su; Quyét dinh sb
29/2018/QD-UBND ngay 31-8-2018 stra d6i bo sung mot sd diéu cua quan 1y
Nha nudc vé dat dai trén dia ban thanh pho Pa Nang ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 26-11-2014 ctua Uy ban nhan dan thanh phd
P; can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, xur:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi
M dbi voi ong Pham Viét HI va ba Ha Thi V vé viéc “Tranh chép phan chia
quyén st dung dat”.

1. Cong nhan dién tich dat 133,5 m?, thira dat s6 144, to ban do sb 22, dia
chi: T6 D, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning da duoc Nha nudc cap Gidy
chting nhin quyén st dung dat sé BV 584858 ngay 23-3-2015 dimg tén ong
Pham Viét H1, ba Ha Thi V 1a tai san chung hop nhat theo phan cua 6ng Pham
Viét H1, ba Ha Thi V véi ong Tran Viét D va ba Tran Thi M chua phan chia.

2. Nay phan chia nhu sau:

Giao cho 6ng Pham Viét H1, ba Ha Thi V dién tich dat 133,5 m?, thira dat
s6 144, to ban dd s6 22 va tai san gan lién v6i dat tai To6 D, phuong A, quéan S,
thanh phd Pa Ning da duoc Nha nudc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
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s6 BV 584858 ngay 23-3-2015 dimg tén 6ng Pham Viét H1, ba Ha Thi V toan
quyén sir dung.

Tam giao dién tich 18,7 m? nam ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nhung nam trong khuoén vién dat 6ng H1, ba V tiép tuc quan 1y, st dung.
Toéng gia tri tai san quyén st dung dat ong H1, ba V1 dugc nhin 1a
2.226.221.134 dong.

Ong Pham Viét H1 va ba Ha Thi V ¢6 nghia vu thdi tra lai 6ng Tran Viét
D va ba Tran Thi M s tién chénh 1éch phan chia tai san 1a 3.138.167.134 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau cho ong D va ba M nhan tai toan bo dién tich
dat va tai san gin lién véi dat dé ong D, ba M thdi tra lai s6 tién chénh léch theo
ty 1¢ chung tién 65/35 ctia 6ng D va ba M.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4an phi va thong bao quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

- Tai Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 01/QDKN-PT ngay 28-4-2023,
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning dé nghi
Tda 4n cap phiic thim stra ban an so tham theo hudng chia quyén sir dung dat
b::fmg hién vat.

- Ngay 20-4-2023, bj don 1a 6ng Pham Viét H1 khang cdo, dé nghi khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Ngay 20-4-2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ha Thi V,
ba V& Thi My P1 khang céo, dé nghi khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- Ngay 26-4-2023, nguyén don la 6ng Tran Viét B va ba Tran Thi M
khang cdo, dé nghi stra ban an so tham theo huéng duoc nhan quyén sir dung dat
béng hién vat.

- Tai Ban dn ddn sw phiic tham sé 152/2023/DS-PT ngay 30-9-2023, Toa
dan nhén dan thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su; cac Dicu 214, 215,
216 va 224 ctia BO luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xur:

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 01/QDKN-PT ngay 28-
4-2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa
Ning.



- Chap nhan khang cdo cta nguyén don 1a 6ng Tran Viét D va ba Tran Thi
M.

- Khong chap nhan khang cdo cta bi don 1a 6ng Pham Viét H1.

- Khong chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Ha Thi V va ba V6 Thi My P1.

- Stra Ban 4n dan sy so tham sb 16/2023/DS-ST ngay 14-4-2023 cua Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

1. Cong nhan dién tich dat 133,5 m? thira dat sb 144, to ban d6 sb 22 tai
T6 D, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd BV 584858
ngay 23-3-2015, do Uy ban nhan dan quan S, thanh ph6 Pa Ning cip cho 6ng
Pham Viét H1 va ba Ha Thi V, co gid tri 5.364.388.314 dong 1a tai san chung
theo phan gitta ong Tran Viét B, ba Tran Thi M vé6i 6ng Pham Viét H1, ba Ha
Thi V. Trong d6, 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M duoc hudng 65% gia tri
quyén st dung dat, ong Pham Viét H1, ba Ha Thi V duoc huong 35% gia tri
quyén sir dung dat.

2. Sau khi trich trir cong strc cho 6ng Pham Viét H1 va ba Ha Thi V sb
tién 536.438.831 ddng, gia tri quyén st dung dat con lai 1a 4.827.949.483 ddng.
Ong Tran Viét D va ba Tran Thi M duoc nhan sb tién 13 3.138.167.164 dong;
6ng Pham Viét H1 va ba Ha Thi V duogc nhén sd tién 13 1.689.782.319 dong.

3. Giao cho dng Pham Viét H1 va ba Ha Thi V nhan 16 dat phia Pong cia
thira dat s6 144 (ky hiéu 1a thia B), ¢6 tir can: Phia Pong: Giap nha dat 6ng Vo
Vin H3; phia Tay: Giap phan dat ong Tran Viét D, ba Tran Thi M duoc nhan;
phia Nam: Giap duong kiét bé tong; phia Bac: Giap nha dat ong Huynh H4.

Vi tri 16 dat dugc xac dinh nhu sau:

- L4y diém tiép giap cta chiéu dai phia Pong véi chiéu rong phia Bac cua
thira dat s6 144 1am diém mdc (ky hiéu 1a A).

- TUr diém A, kéo mot duong thang trén ranh gioi gitra thira dat s6 144 voi
nha dat ong Huynh H4, theo huéng P1 - T, dén do dai 4,81 m 1a diém B.

- Tr diém A, kéo dai mot dudng thiang theo hudéng Bic - Nam, theo chiéu
dai cua burc tudng phia Pong cta ngdi nha cip 4, dén hét chiéu dai ranh gidi
giita thira dat s6 144 v6i nha dat 6ng V& Van H5 1a diém D.

- Tr diém D, kéo theo hudng Pong - Ty, c6 chiéu dai 5 m, dén gip diém
C.



- Néi cac diém: A-B-C-D 1a ti gidc co dién tich: 65,3 m?, co tir cin: Phia
Poéng giap: Nha dat ong Vo Vian H3; phia Tay giap: Phan dat ong D, ba M duoc
nhan; phia Nam giap: Puong kiét bé tong; phia Bic giap: Nha dat ong Huynh
HA4.

Lo dat giao cho 6ng Pham Viét H1, bd Ha Thi V nhan c6 gia tri 1a
2.623.929.265 dong.

4. Giao cho 6ng Tran Viét D, ba Tran Thi M nhén 16 dat phia T4y cua
thira dat s6 144 (ky hiéu 1a thira A), c6 tir can: Phia Pong: Giap nha dat ong
Pham Viét H1, ba Ha Thi V nhén; phia Tay: G kiét ra duong P; phia Nam: Giéap
duong kiét bé tong; phia Bac: Giap nha dat 6ng Huynh H4.

Vi tri thira dat duoc x4c dinh nhu sau:

- Tir diém B, kéo mot duong thang trén ranh gidi gitra thira dat so 144 voi
nha dat 6ng Huynh H4, theo hudng P1 - T, dén d6 dai 4,81 m 1a diém E.

- T diém E, kéo dai mot duong thang theo huéng Bac - Nam, dén hét
chiéu dai thira dat s6 144: 14,25 m, giap duong kiét bé tong 1a diém G.

- Ttr diém G, kéo dai mot duong thang 4,99 m, theo huéng Tay - Pong,
dén gip diém C.

- Néi céc diem: B-E-G-C 1a tir gidc c6 dién tich: 68,2 m2 ¢6 tir can: Phia
Pong giap: Nha dat ong H1, ba V nhan; phia Tay giap: K2 ra duong P; phia
Nam giap: Puong kiét bé tong; phia Bac giap: Nha dat 6ng Huynh H4.

L6 dat giao cho 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M nhan c6 gia tri 1a
2.740.459.049 dong.

(Dién tich ddt giao cho éng P, ba M va giao cho 6ng H1, ba V ¢é so do
kem theo).

5. Budc ong Pham Viét H1, ba Ha Thi V thao d& buc tuong phia Tay va
vat kién trac khac ctia nha cdp 4, giao tra chiéu rong phia Nam: 4,99 m va chiéu
rong phia Bic: 4,81 m cta 16 dat 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M duoc nhan cho
6ng b, ba Tran Thi M quan 1y, st dung.

6. Buoc ong Pham Viét H1, ba Ha Thi V thao d& phan nha tam va cac vat
kién truc, giao tra toan bd di¢n tich thura dét cho ong Tran Viét D, ba Tran Thi M
nhan.

7. Budc 6ng Pham Viét H1, ba Ha Thi V phai thuc hién cac thu tuc dé
tach thira di voi dién tich dat giao cho ong Tran Viét B, ba Tran Thi M.

Trong truong hop ong Pham Viét H1, ba Ha Thi V khong thuc hién cac
thu tuc dé tach thua, thi 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M duoc quyén lién hé voi
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cac co quan tham quyén dé dugc cong nhan quyén str dung doi véi dién tich dat
duoc giao.

8. Budc 6ng Pham Viét H1, ba Ha Thi V phai thdi tra chénh léch gia tri tai
san cho 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M s6 tién 397.708.115 dong.

Ké tir ngay ban én cé hiéu luc phdp ludt, ng Tran Viét D, ba Tran Thi M
yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang
ong Pham Viét HI, bd Ha Thi V con phdi chiu khodn tién ldi cia soé tién con
phai thi hanh an, theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bé ludt
Dan swnam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung; quyén, nghia
vu thi hanh an.

Ngay 01-11-2023, bi don 1a ong Pham Viét H1 c6 don dé nghi xem xét
theo thi tuc giam doc tham dbi voi ban an dan sy phiic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 10/2024/KN-DS ngay 26-
4-2024 ciia Chdnh dan Toa dn nhédn dén cdp cao tai Pa Nang, quyét dinh:

1. Khang nghi ddi v6i Ban 4n dan su phtc thim sd 152/2023/DS-PT ngay
30-9-2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning, giai quyét vu an “Tranh
chap phén chia quyén st dung dat”, giita nguyén don 1a 6ng Tran Viét D, ba
Tran Thi M véi bi don 13 dng Pham Viét H1 va mot sé nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

2. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cip cao tai Pa Ning xét
xtr giam doc tham, stra ban 4n dan sy phic tham néu trén theo hudng khong
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Viét D va ba
Tran Thi M.

3. Tam dinh chi thi hanh Béan 4n dan sy phtic tham s6 152/2023/DS-PT
ngay 30-9-2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning cho dén khi co quyét
dinh giam déc thAm (néu co).

- Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa: dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang chap nhan toan bo Quyét dinh khang
nghi giam ddc tham sé 10/2024/KN-DS ngay 26-4-2024 ciia Chanh an Toa 4n
nhan déin cp cao tai Da Ning, stra ban an dan sy phtc thim néu trén theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ong Tran Viét B
va ba Tran Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. V& ngudn gdc thira dt va qué trinh chuyén nhuong thira dat:

Thira dat s6 144, to ban d6 s6 22, dién tich 133,5 m?, tai phuong A, quan
S, thanh phé Pa Nang, dugc SO Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 584858 ngay 23-3-2015 cho ong
Pham Viét H1 va ba Ha Thi V duoc tach tir thira dat s6 104, to ban do s6 22,
dién tich 444,1 m?, theo Giéy chimg nhan quyén st dung dét s6 3403030110, do
Uy ban nhan dan thanh phd D cip ngay 28-3-2001 cho cu V5 Vian K va cy Poan
Thi K1. Ngudn gbc thira dit 1a do cu K va cu K1 khai pha rdi quan 1y, st dung
tor nam 1974; ngay 09-10-2008, cu K va cu K1 tang cho toan bo thira dat sb 104,
t ban d6 s6 22 cho con 1a 6ng V6 Thanh S1, sau d6 ong S1 tach thia va chuyén
nhuong thira dat sé 144, to ban d6 sé 22 cho 6ng Pham Viét H1 va ba Ha Thi V.,

[2]. V& chimg ctr chuyén nhuong thira dat:

Ong Tran Viét B, ba Tran Thi M cho rang vao nim 2001, 6ng ba co
chung tién v6i 6ng Pham Viét H1 dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 144, to
ban do s 22, tai phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang. Qua trinh giai quyét vu
an, 6ng B va ba M cung cip Gidy xac nhin dé ngay 08-10-2001, c6 ndi dung:
“Gia dinh téi c6 bdan cho vo chong chii B va chi H1 mét manh ddt canh nha,
tong gid tri 16 ddt la 20.000.000 déong, trong dé vo chong chii P dwa 13.000.000
dong, chit H1 dwa 7.000.000 dong...”. Ngoai Gidy xac nhan néu trén, 6ng B va
ba M khdng cung cip dugc chimg ctr nao khac dé chimg minh vé viéc nhan
chuyén nhugng dat chung véi ong Pham Viét HI. Xem xét ndi dung tai Gidy
x4c nhan dé ngay 08-10-2001, thi khong dil co s& dé chimg minh giita 6ng Tran
Viét B, ba Tran Thi M véi ong Pham Viét H1 cung chung nhau nhan chuyén
nhuong thira dat s 144, to ban dd sb 22, tai phuong A, quén S, thanh phd Pa
Nﬁng cua cu VO Van K, cu Poan Thi K1, béi 1€, Giéy xac nhan nay chi c6 chir
ky ctia cu Vo Vian K, cu Poan Thi K1 va ba Vo Thi My P1, ma khong co chir ky
xac nhan cua 6ng Pham Viét H1.

Tai Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05-3-2001, gitta cu
V6 Vin K, cu Poan Thi K1 véi ong Pham Viét H1, ¢6 noi dung: “Ong Vé Vin
K va ba Podn Thi KI kinh dé nghi co quan Nha nwéc cé tham quyén cho phép
chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho éng Pham Viét HI doi véi khu ddt cé: Vi
tri Péng gidp dat nha éng Vo Van H6, Tay gidp dwong réng, Nam gidp dwong
K, Bic giap nha ong Vo Van K; thua dat s6 104, to ban dé sé 22, dién tich 10 x
15 = 150 m?, tai phwong A, qudn S, thanh phé Pa Nang ...”. Pon xin chuyén
nhuong nay duoc Uy ban nhan dan phuong A, quan S, thanh phé Da Néng xac
nhan ngay 18-5-2001. Sau khi ky Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dét, cu
K va cu K1 ting cho thira d4t da chuyén nhuong cho con trai 1a 6ng V& Thanh
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S1, sau d6 ong S1 tién hanh thu tuc tach thira va chuyén nhuong (hop thirc hoa
hd so) cho 6ng Pham Viét H1 ddi voéi phan dat ma 6ng H1 da nhan chuyén
nhuong ctia cu K, cu K1 tir ndm 2001 va ngay 23-3-2015, 6ng Pham Viét H1 va
ba Ha Thi V duoc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat s BV 584858.

[3]. V& viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong thira dat:

Ong Pham Viét H1 khé“ing dinh, thang 3-2001, 6ng dat coc cho cu Vo Van
K, cu Boan Thi K1 10.000.000 déng dé riéng ong nhan chuyén nhuong mot
phan thira dat sb 104, to ban d6 sb 22, c6 dién tich 150 m?, tai phuong A, quan
S, thanh phd Pa Néng, véi gia chuyén nhugng 13 20.000.000 dong. Sau khi nhan
tién coc, cu K va cu K1 di cho ngay con gai la ba Vo Thi My P1 dé mua xe
may; cu K ky xong gidy tai Uy ban nhan dan phuong cho ong, thi 6ng da giao
tiép s6 tién con lai 1a 10.000.000 ddng (c6 ba P1 chimg kién).

Tai Pon khoi kién, 6ng Tran Viét D khai khi mua ban dat, bén nhan tién
c6 viét Gidy nhén tién va ciing tai Pon khoi kién nay, ong P khai sau d6 may
nam, théy ong Pham Viét H1 c6 y dinh ban dat, nén cu Vo Vian K, cu Poan Thi
K1 va ba V& Thi My P1 goi 6ng qua dé viét Gidy x4c nhan nhan tién. Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng Tran Viét D khi thi cho ring d3 giao toan bd sd tién mua
chung dat cho ong Pham Viét H1 thuc hién viéc nhan chuyén nhuong, khi thi
khai ong truc tiép dua tién cho cu V3 Vin K, cu Poan Thi K1 nén hai cu méi
viét Gidy nhan tién.

Trong khi dd, cac con cua cu VO Van K, cu Poan Thi K1 c6 101 khai khac
nhau vé viéc giao nhan tién, cu thé:

- Ba V6 Thi My P1 kh'fmg dinh, nam 2001, cha me ba la cu Vo Van K va
cu Poan Thi K1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pham Viét HI mot thura dat c6 dién
tich 150 m? tai phudng A, quan S, thanh phd Pa Ning véi gia 20.000.000 dong.
Tai thoi diém chuyén nhuong chi ¢6 cu K, cu K1, 6ng H1 va ba; ba khong biét
6ng Tran Viét D, ba Tran Thi M 14 ai. Ong H1 giao tién cho cu K, cy K1 1am 02
lan, 1an dau 10.000.000 dong thi cu K, cu K1 dua cho ba dé mua xe may, lan 2
dua sau khi ky gidy to' & Uy ban nhan dan phuong; dong thoi, ba P1 khang dinh
thira dat 13 do 6ng H1 nhan chuyén nhuong lai ciia bé me ba, nhung sau d6 may
nim 6ng Tran Viét B méi qua nho viét gidy va viét Iui ngdy nhan tién thanh
ngay 08-10-2001, viéc viét gidy 1a theo yéu ciu cta 6ng P va cha me ba néi viét
sao thi ba viét nhu vay.

- Ong V& Thanh P ¢o cac 10i khai vé viéc chuyén nhugng va nhan tién
khong théng nhat, luc thi khai chi dua tién mot 1an 20.000.000 dong, khi dua
tién Ong nhin thiy 6ng Tran Viét D dua tién cho 6ng Pham Viét H1 rdi ong H1
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dua tién cho cu K1, nhung lai cho rang tai thoi diém d6 ong khong nghe néi gi
vé viéc mua chung dit, sau ndy moi nghe duoc; lac thi khai 6ng Tran Viét P
truc tiép dua tién cho cu K1; luc thi lai khai viéc chung tién nhu thé nao khong
r&? va lac thi lai khang dinh 6ng Tran Viét B ¢6 hop déng chuyén nhuong dat.

[4]. V& qua trinh quan 1y, st dung thira dat:

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sb 144, to ban dd sb 22, tai phuong
A, quan S, thanh phé Pa Néng, 6ng Pham Viét H1 da 1am nha trén dién tich dat
nhén chuyén nhuong dé sinh séng, quan 1y va sir dung dat tir thoi diém d6 cho
dén nay. Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong H1 con thyc hién vige
chuyén d6i muc dich str dung ddi v6i 54 m? trong tong dién tich dat nhan chuyén
nhuong; con 6ng Tran Viét D cho rang ong c6 gdp tién dé mua chung thira dét
v6i 6ng Pham Viét H1 va c6 lam nha tam bang ton trén phan dat nhan chuyén
nhuong, sau d6 thao d& di, nhung ong P khong cung cip duoc chung ct dé
chirng minh cho ndi dung nay.

[5]. Viéc mua ban, chuyén nhuong thira dat dién ra tir nam 2001, nhung
sau d6 may niam, 6ng Tran Viét D lai ty ¥ nhd cu V5 Vian K, cu Poan Thi K1
xac nhan viéc gbp von mua chung dat, v4i sb tién 6ng B gop vén 1a 13.000.000
dong, ong Pham Viét H1 gop vén 1a 7.000.000 dong ma khong duge su dong ¥
ctia ong Pham Viét H1; truong hop, néu co viéc gop von dé mua chung dat, thi
phai 1 su thoa thuan gilta ong Pham Viét H1 va éng Tran Viét B. Nhu vay,
Gidy nhan tién ma 6ng Tran Viét B nho nguoi chuyén nhugng dat xac nhan lai
khong phai 14 ching cit dé ching minh viéc hai bén gép vén dé nhan chuyén
nhuong chung thira dat nhu 6ng P d3 trinh bay. Ngoai ra, 6ng P cho ring c6
viéc gop von tir ndm 2001, nhung dén nam 2018 mdi phat sinh tranh chap 1a
khong phu hop véi thuc té.

Do 10i khai ctia nguyén don, 10i khai cia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c¢6 mau thuin véi nhau, mau thuan véi chinh 10i khai cia minh vé
viéc mua ban dat, nén chi c6 thé cin ct vao cic ching ct, tai liéu ¢ trong hd so
vu an dé giai quyét. Bi don (6ng Pham Viét H1) c6 dy du chtng ¢t chimg minh
viéc nhan chuyén nhuong d4t cua minh va sau khi nhan chuyén nhuong, bi don
quan 1y, sir dung dat 6n dinh va dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung quy dinh cua phéap ludt; con 6ng Tran Viét D chi c6 duy nhat Gidy xac
nhan dé ngay 08-10-2001 ctia nguoi chuyén nhuong dat, nhung khong co su xac
nhan cua 6ng Pham Viét H1 va khong dugc 6ng H1 thira nhan.

Can cr cac ching cw, tai lidu c¢6 trong hd so vu an c6 du co so dé khang
dinh 6ng Pham Viét HI 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat ciia cu V6 Vian
K, cu Poan Thi K1 va khi nhan chuyén nhuong, 6ng H1 13 ngudi truc tiép dua
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tién cho hai cu. Toa 4n cip so tham va Tda an cap phic thim khong cin cir vao
cac chung cu, tai liéu co6 trong hd so vu an, ma chi dua vao ndi dung tai Giéy
xé4c nhan dé ngay 08-10-2001, 10i khai khong théng nhat cuia nguyén don (6ng
Tran Viét B, bd Tran Thi M) va 10i khai khong théng nhét ctia ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan (6ng V& Thanh P) 1am ching ctr dé xac dinh giita ong
Tran Viét D, bA Tran Thi M véi 6ng Pham Viét H1 cing chung nhau nhan
chuyén nhuong thira dat sd 144, to ban do6 sb 22, tai phuong A, quan S, thanh
phé Pa Ning cta cy Vo Vin K va cu Poan Thi K1, tir do chép nhan yéu ciu
khoi kién, xac dinh ong Tran Viét D c6 gop 65% gia tri thira dat 1a khong du co
s0, khong danh gia cac chung cit khac co trong hd so vu an mét cach khach
quan, toan dién va lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ctia bi don (6ng Pham Viét H1).

[6]. V& an phi:

[6.1]. Do khong chap nhén yéu cau khéi kién nén nguyén don phai chiu
an phi dan sy so tham. Tuy nhién, mién tién 4n phi dan su so tham cho ong Tran
Viét B va ba Tran Thi M do 12 ngudi cao tudi va ¢ Pon xin mién an phi. Hoan
lai cho ba Tran Thi M: 5.500.000 dong tam tng an phi dan su so thim d3 ndp
theo Bién lai thu s6 0008384 ngay 06/02/2020 va 300.000 dong tam mg an phi
dan sy phuc thim da nop theo Bién lai thu s6 0003713 ngay 05/5/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

[6.2]. Bi don 6ng Pham Viét H1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham va
phuc tham. Hoan lai cho 6ng Pham Viét H1 sb tién 300.000 dong di ndp theo
Bién lai thu s6 058 ngay 07/11/2023 (dugc chuyén tir Bién lai s6 0003696 ngay
27/4/2023) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

[6.3]. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi V khong phai
chiu 4n phi dan su phtic tham. Hoan lai cho ba Ha Thi V s tién 300.000 dong
d3 nop tai Bién lai thu s6 059 ngay 07/11/2023 (duoc chuyén tir Bién lai s6
0003694 ngay 27/4/2023) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh
phé Pa Nang.

[6.4]. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My P1 khéng
phai chiju 4n phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho ba V& Thi My P1 sb tién
300.000 dong di ndp theo Bién lai thu sb 060 ngay 07/11/2023 (duoc chuyén tir
Bién lai s6 0003697 ngay 27/4/2023) cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son
Tra, thanh ph6 Pa Nang.

[7]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 6ng Tran Viét D va ba Tran Thi M tu nguyén chiu (d4 ndp va chi xong).
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343, Diéu 348 va
Diéu 349 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xur:

[1]. Chap nhin Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 10/2024/KN-DS
ngay 26-4-2024 ciia Chanh an Toa an nhan dan cp cao tai Pa Nang.

[2]. Stra Ban 4n dan sy phac tham s 152/2023/DS-PT ngay 30-9-2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang vé vu an “Tranh chdp phdn chia quyén
sir dung ddt” gitra nguyén don 1a 6ng Tran Viét B, ba Tran Thi M véi bi don 1a
6ng Pham Viét H1, cu thé:

[2.1]. Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 dng
Tran Viét B, ba Tran Thi M.

[2.2]. V& 4n phi:

[2.2.1]. Mién an phi dan su so thim va phuc tham cho nguyén don 1a ong
Tran Viét B, ba Tran Thi M do 1a ngudi cao tudi. Hoan lai cho ba Tran Thi M:
5.500.000 dong tam ung an phi dan sy so tham d3 ndp theo Bién lai thu sb
0008384 ngay 06/02/2020 va 300.000 dong tam tng an phi dan su phuc tham da
ndp theo Bién lai thu s6 0003713 ngay 05/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quin Son Tra, thanh phd Pa Ning.

[2.2.2]. Bi don 6ng Pham Viét HI khong phai chiu an phi dan su so thim
va phuc tham. Hoan lai ong Pham Viét HI sé tién 300.000 dong da ndp theo
Bién lai thu s6 058 ngay 07/11/2023 (dugc chuyén tir Bién lai s6 0003696 ngay
27/4/2023) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

[2.2.3]. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi V khong phai
chiu an phi dan su phtic tham. Hoan lai cho ba Ha Thi V s6 tién 300.000 dong
d3 nop theo Bién lai thu s6 059 ngay 07/11/2023 (dugc chuyén tir Bién lai s6
0003694 ngay 27/4/2023) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh
phé Pa Ning.

[2.2.4]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My P1 khéng
phai chiju an phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho ba V& Thi My P1 sb tién

300.000 dong d& nop theo Bién lai thu sé 060 ngay 07/11/2023 (dugc chuyén tir
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Bién lai s 0003697 ngay 27/4/2023) ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Son
Tra, thanh phé Pa Nang.

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 6ng Tran Viét D va ba Tran Thi M ty nguyén chiu (d4 ndp va chi xong).

[4]. Quyét dinh gidm ddc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Vu Giam d@c kiém tra II -NTAN DTC; TOA

- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND thanh phé Pa Néng;

- TAND quén Son Tra;

- Chi cuc THADS quén Son Tra; Pi kSI

- Luu: Phong GDKT II va HSVA.

Tran Quéc Cuwong
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