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V/v tranh chap “Hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hoi déng xét xir so tham gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Tan Khoa.

2. Ong Trinh Vin Bé.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Thao, can b Toa an nhén
dan huyén Chg M.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 5 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chg
M1, tinh An Giang mé phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6:
365/2017/TLST-DS ngay 05/12/2017 vé tranh chap: “Hop dong thué nha” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s0: 44/2018/QDST-DS ngay 29 thang 03 nam 2018,
gilra cac duong su: ’

1.Nguyén don: Anh L& Huy T — Sinh nam 1989. Pia chi: 958 ap AT, xa HB,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Toan la: Ong Nguyén Vin P — sinh
nam 1983. Pia chi: 477/24 Quan Co Thanh, khom BT 3, phuong BK, thanh pho
Long Xuyén, An Giang. C6 mat.

2. Bi don:

2.1.Anh Nguyén Duy N — sinh nim 1975.C6 mit.

2.2.Chi Nguyén Thi Hong X — sinh nam 1980. Vang mat.

Pia chi: ciing ngu t6 25 ap AT, x4 HB, huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



Nguyén Hiéu L — sinh nam 2006.

Nguyén Hiéu V — sinh nim 2008. Dja chi; Cung ngy t6 25 4p AT, xa HB,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Dai dién theo phap luat chau Nguyén Hiéu L, Nguyén Hiéu V 13 anh Nguyén
Duy N va chi Nguyén Thi Hong X. Cung cu tra: ap AT, xa HB, huyén Chg Mo,
tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don L& Huy T trinh bay: Ngay 20/02/2017 anh cé cho 6ng N, ba X
thué 01 cin phong tro c6 dién tich ngang 03 x dai 6m dé 6ng ba lam noi sinh song.
Gia thué 1a 1.000.000 dong/ thing, thoi han thué tir ngay 13/02/2017 dén ngay
20/8/2017. Qua trinh thué nha 6ng N, ba X coé tra tién thué nha dugc 06 thang la
6.000.000 dong Pén ngay 13/8/2017 anh c6 yéu cau ong N, ba X giao tra phong
tro lai hodc tiép tuc tra tién thué dé duoc s dung phong tro. Tuy nhién 6ng, ba
khong dong ¥ tra lai.

Ngay 06/9/2017; ngay 21/10/2017 Ban ap An Thun c6 tién hanh hoa giai
tranh chap, anh c6 yéu cau ong N, ba X giao nha nhung 6ng N, ba X van khong
dong y. Hién 6ng N va ba X cling con 1a Nguyén Hiéu L, Nguyén Hiéu V dang su
dung can phong tro noi trén.

Can nha xay dung nam 2015 tai thira dat s6 131 to ban d6 s6 24 theo gidy
chtng nhan QSD dat s6 CH 02952 ngay 6/8/2014 toa lac tai ap An Thuan, xa Hoa
Binh, huyén Cho Mdi, tinh An Giang chua duoc cap quyén sé hitu nha 6.

Yéu cau tuyén bd chdm dat hop dong cho thué nha tro ngdy 20/02/2017.
Budc 6ng N, ba X c¢6 nghia vu tra tién thué nha tir ngdy 20/8/2017 dén ngay xét xir
vé6i s6 tién 1.000.000 dong/ thang twong ing véi thoi gian ma ong ba st dung nha.
Bugc ong N, ba X, chau L, chau V giao trd nha c6 dién tich ngang 03m x dai 6m
nam trong gidy chimg nhan QSD dat s6 CH 02952.

Bi don anh Nguyén Duy N, chi Nguyen Thi Hong X trinh bay: Khoang 10
nam trudce anh chi c6 ¢ nho trén phan dat ciia ba X, 6ng P, sau d6 6ng P, ba X yéu
cau anh chi d& nha dong thoi cho anh chi thué 01 cin nha voi gia 600.000d/thang.
Niam 2016 thi ky hop dong thué nha véi T, dén ngay 20/02/2017 thi ky hop dong
thué nha lai vo1 anh T gid thué 1a 1.000.000d/thang thoi han thué la to ngay
13/02/2017 dén 20/8/2017, dén thang 9/2017 anh chi c6 dong tién nha thi anh T
khong nhan nén dén nay chua dong ma lay tién nay tra tién 13 ma anh vay dum me
anh T. Nay khong dong v tra lai nha cho anh T vi me anh T nho anh chi vay tién
dum dén nay chua tra. Cin nha anh chi thué ¢ cting véi hai con 1a Nguyén Hiéu L,
Nguyén Hiéu V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phéap luat ctia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y
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vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung véi quy dinh cua
phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Nguyén don va bj don c6 ky hop dong
thué nha gia thué 1.000.0000d/ thang két thuc hop ddéng vao ngay 20/8/2017. Khi
hét han thué nguyén don yéu cdu tra lai nha va tién thué nha tir 20/8/2017 dén nay
vé6i s6 tién 9.000.0004 1a phu hop dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chip nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc thim tra tai phién
tda Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1].Vé thii tuc té tung: Nguyén don khoi kién bi don ¢ noi cu tra tai X3 Hoa
Binh, huyén Chg Mdi, tinh An Giang, nén Toa an nhan dan huyén Chg Méi thu 1y
giai quyét la dung tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39
BO luét t6 tung dan su.

[2].Vé néi dung: Hop dong thué nha gitta anh T véi anh N va chi X duogc
xéac 1ap trén co sé ty nguyén thoa thudn, hai bén c¢6 lam hop dong thué nha ngay
26/02/2017, gia thué mdi thang 1.000.000d, thoi han thué tir 13/02/2017 dén
20/8/2017 diéu nay dugc cac bén thira nhan 1a phu hop véi Piéu 121, Diéu 122,
129 Luat Nha ¢. Hét thoi han thué anh T yéu cau anh N chi X tra lai nha nhung anh
N chi X khong dong . Qua tham dinh tai chd cin nha c6 dién tich ngang 3m, dai
6m c6 két cau nén lat xi mang, vach tonl, mai lgp tonl, khung suon go tap gan lién
trén phan d4t dién tich 453,5m? thudc thia 131, to ban dd s6 24 do anh Lé Huy T
dung tén quyén st dung dét duoc Uy ban nhén dan huyén Cho Méi cap ngay
6/8/2014. Nhu vdy c6 co so xac dinh nha cho thué 1a cua anh T va hop dong thué
nha duogc cac bén xéac 1ap 1a phu hop véi quy dinh phap luat, hét thoi han thué anh
T c6 quyén lay lai nha thué 1a phu hop véi diéu 131 Luat nha ¢, viéc anh N chi X
khéng tra lai nha cho anh T vi me anh T nh¢ anh chi vay tién dum dén nay chua tra
1a khong phu hop nghi nén khong chap nhan. Ngoai ra anh Toan con yéu cau tra
tlen thué nha tir 20/8/2017 dén ngay xét xu voi so tién 1.000.000 dong/ thang yéu
cau ndy 1a phu hop nghi nén chap nhan. Tir 20/8/2017 dén 15/5/2018 14 9 thang
tuong duong sb tién 9.000.000d. Hién anh N va chi X sinh song cing véi hai con 1a
Nguyén Hiéu L, Nguyén Hiéu V. Tir nhitng co s trén nghi nén budc anh N chi X
cling cac thanh vién trong gia dinh c6 nghia vu tra lai nha cho anh T va tién thué
nha 14 9.000.0000d.

[3]. An phi DSST: Anh N chi Xuyén phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ctr vao: Diéu 121, Dléu 122, 129 Luat Nha ¢ va Diéu 26, Diéu 35, Piéu
147, Piéu 227, 273 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia anh L& Huy Toan.



Budc anh Nguyen Duy N, chi Nguyen Thi Hong X va cac thanh vién trong
gia dinh 12 Nguyén Hiéu L, Nguyen Hiéu V c¢6 nghia vu tra lai ngdi nha dién tich
ngang 3m, dai 6m co két cau nén lat xi mang, Vach tonl, mai lop tonl, khung suon
g0 tap gin lién trén phan dat dién tich 453 ,5m’ thudc thira 131, to ban dd sb 24
dugce Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cip ngay 6/8/2014 toa 1ac tai 4p An Thuén,
x4 Hoa Binh, huyén Chg M¢i, tinh An Giang cho anh Nguyén Huy Toan.
Budc anh Nguyén Duy N, chi Nguyén Thi Hong X c6 nghia vu tra tién thué
nha 9.000.000d cho anh Nguyén Duy Toan.
An phi DSST: Anh Nguyén Duy N va chi Nguyén Thi Hong X phai chiu la
450.0004.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mdi hoan lai tién tam ndp an phi cho
anh Nguyén Duy Toan s tién 300.000d theo bién lai thu sé 0018926 ngay
5/12/2017.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duogc thi hanh an (ddi voi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo
luat dan sy 2015.

Bio cho cac duong su biét co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng chi X c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, thoi han khang céo
dugc tinh tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tyu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cho Moi;
- VKSND huyén Chg Méi;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thanh Binh



