TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 163/2024/DS-PT
Ngay: 26-6-2024
VIV “T/c chia tai san chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Cdc Tham phén: Ong D4 Minh Nhuyt
Ba Tran Thi My Hanh
- Ti h‘u’ ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Bong Nai

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 6 ndam 2024 Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 08/2024/TLPT-DS ngay 03/01/2024 vé
viéc “Tranh chdp chia tai san chung”.

Do ban an dan su so tham sé: 77/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 160/2024/QD-PT ngay
13/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1945.

Dia chi: s6 F duong s6 E, ép B, xa T, huyén L, tinh Béng Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong V& Tuan N, sinh nim 1963

bia chi: E, duong L, t6 A, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.
- Bi don:

1/ Ong Poan B, sinh nam 1976

2/ Ong Poan H1, sinh nam 1979

Cung dia chi: s6 F duong sO E, ép B, xa T, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Poan B, 6ng Poan H1: 6ng Nguyén
Trung H2, sinh nam 1991.

bia chi: D, ép A, xa B, huyén L, tinh Béng Nai.
3/ Ong Poan T, sinh nam 1991.
4/ Ba Boan Thi Thanh H3, sinh nam 1997.



Cung dia chi: s6 F duong s6 E, ép B, xa T, huyén L, tinh Dé)ng Nai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Thai Thi H4, sinh nam 1980.

Dia chi: s6 F duong sd E, 4p B, xd T, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen ong Nguyén Trung H2, sinh nim 1991 Dia
chi: D, 4p A, xi B, huyén L, tinh Dong Nai.

2/ Ba Cao Thi H5, sinh nam 1985.

Pia chi: B duong N, phuong L, thanh phd T, TP ..

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Trung H2, sinh nim 1991

Dja chi: D, ap A, x3 B, huyén L, tinh Pong Nai.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don la 6ng Poan B, Poan H1 khang céo.

(Ong N, 6ng H2, dng Poan T, ba Poan Thi Thanh H3 cé mdt; Tdt ca nhitng nguwoi
con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm:

* Tai don khéi Kién, |oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Pham Thi H va nguoi dai dién theo ity quyén éng Vé Tudn N trinh bay:

Toan bo phan dién tich dat 1.034,90m?, thudc thira dat s6 271, to ban sb 36,
xa T, huyén L, tinh Pong Nai dugc cip gidy chimg nhan QSD dat s6 BI 287876,
do UBND huyén L cap ngay 09/3/2012 dimg tén ba Pham Thi H va 6ng Poan N1,
day 1a tai san chung ctia ba Pham Thi H va chong 1a 6ng Poan N1. Ngudn gbc dat
la do 6ng N1, ba H nhan chuyén nhugng vio khoang nim 1992, nhan chuyén
nhuong tir ai va gia chuyén nhuong bao nhiéu thi ba H khong nhé rd. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng N1, ba H di dang ky xin cap gidy va duoc cap gidy chimng
nhan QSD dat dimg tén ong H, sau d6 cap doi gidy vao nim 2012 dtng tén 6ng
N1, ba H.

Ba Pham Thi H va 6ng Poan N1 séng v6i nhau nhu vo chdng tir nim 1990
nhung khong dang ky két hon, trong thoi gian chung séng ba H va 6ng N1 c6 01
con chung la Boan T - sinh nam 1991, Poan Thi Thanh H3 — sinh nam 1997; ngoai
ra ong Poan N1 con c6 02 con riéng Poan P — sinh nam 1976, Poan H1 — sinh
nam 1979.

Ong Poan N1 chét ngay 17/4/2019. Nay ba Pham Thi H khdi kién ddi véi
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng Poan N1 gém 6ng Poan B, 6ng
Poan H1, 6ng Poan T, ba Poan Thi Thanh H3 yéu cau Toa an giai quyét: Chia tai
san chung 1a Quyén st dung dat giita ba Pham Thi H va 6ng Poan N1 tao 1ap lic
6ng N1 con song ddi véi dién tich dat 1.034,90m2, thudc thira dat s6 271, to ban sd
36, xa T, huyén L, tinh Déng Nai theo huéng ba Pham Thi H yéu cau duoc chia
dién tich dat 517,45m2 thudc mot phan thira 271, t ban s6 36, X4 T, huyén L, tinh
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DPong Nai.

Trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa nguyén don ba Pham Thi H
rut mot phén yéu cau khéi kién, chi yéu cau duoc chia phﬁn dién tich dat 429,2m?2
gdm 100m? dat & nong thon, 329m? dat trdng cay lau nam, dugc gidi han boi cac
mdc 1, 2, 3, 9, 10, 1 thudc modt phan thira dat s6 271, to ban sé 36, xa T, huyén L,
tinh Pong Nai theo két qua do v& tai Ban do hién trang thira dat sb 7006/2021 ngay
20/7/2021 cta Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L2. D6i véi tai san 1a
cin nha nam trén dat ba H khong yéu cau chia.

Tai don khéi kién ba H ¢ trinh bay “liic chong t6i con song, hai ching téi
c6 thong nhat, dong ¥ cho hai anh em 6ng Podn P va Poan HI (con riéng cia
chong t6i) mét phan dién tich khodang 200m2 dé xdy dung nha & trén thira dat sé
271, to ban do so 36”. Tai phién toa nguyén don xac dinh lai 13 6ng N1, ba H chi
la cho 6ng Poan B, Poan H1 & nho trén dat chir khong cho dat, viéc ghi trong don
khai kién 13 do nham 13n, con trén thuc té ba H va 6ng Poan N1 chua lap bat cu
vin ban nao ting cho dat 6ng Poan B, 6ng Poan HI.

Trén phan dat tranh chap c6 02 can nha: cin nha thi nhat dién tich 180,5m?
hién ba H dang quan 1y 1a do ba H, 6ng N1 xay dung, ba H khong yéu cau Toa an
giai quyét. Can nha tht hai ¢6 dién tich 101,6m? nam trén dién tich dat 139,9m2
(6ng Poan B, 6ng Poan H1, ba Thai Thi H4 dang quan 1y) 1a do vo chong 6ng
Poan D, ba Thai Thi H4 xay dung.

* Theo 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn cdc bi don éng Poan D,
ong Poan HI va ngueoi dai dién theo uy quyén éng Nguyén Trung H2 trinh bay:

Thir nhat, cin nha vo chong 6ng B dang & c6 dién tich khoang 139,9m?
thudc mot phan thira dt s6 271, to ban d6 s6 36, xa T, huyén L 14 do vo chong 6ng
Poan P, ba Thai Thi H4 da xay dung vao nam 2011. Ngudn gbc 1a khi con song,
6ng Poan N1 ddong ¥ cho hai anh em 6ng Poan P va Poan H1 mét phan dién tich
khoang 200m? dé xay dyng nha ¢. Khi lap gia dinh, ong Poan P cing vo da cat
nha va sinh song 6n dinh trén dat cing véi em 1a Poan HI1, khong c6 ai tranh chap,
khiéu nai gi. Piéu ndy ciing duoc thé hién rd tai don khoi kién, ban tu khai cta ba
Pham Thi H cling thtra nhan diéu nay.

Do d6, cin nha dang & gdbm 200m? thudc thira dat dat néi trén 6ng Poan P
da duoc 6ng Poan N1 cho khi con song, nén 6ng Poan B, 6ng Poan H1 dé nghi
khong dua nha va phan dién tich noi trén vao tong dién tich dat dang tranh chap
1.034,90m? thudc thira dat s6 271, to ban d0 s 36, toa lac tai 4p F, xa T, huyén L,
tinh Dong Nai theo GCNQSDD s6 BI 287867 cap ngay 09/3/2012.

Tht hai, vé nguén géc tao lap tai san la thua dat s6 271, to ban d6 sb 36,
dién tich 1034,90m? xa T, huyén L, tinh Pong Nai nhu sau: Ngay 03/11/1999, 6ng
Poan N1 dugc UBND huyén L cap GCNQSDD s6 829056, thira dat s6 565, to ban
d6 s 26, dién tich 1106m?, muc dich st dung ONT, LNC dtng tén Poan NI.
Ngay 06/7/2011 do x4c dinh sai ranh gidi trong qua trinh do dac ban dd cii nén éng
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Poan N1 1am thu tuc cip lai, cp dd6i GCNQSDD s6 O 829056, thira dit sb 565, to
ban dd sb 26, dién tich 1106m? thanh thira dat s6 271, to ban d6 sd 36, dién tich
1034,9m2 theo GCNQSDD sb BI 287867 ngay 09 thang 03 nam 2012 dimg tén
6ng Poan N1 va ba Pham Thi H.

Tuy nhién, ké tir khi sdng chung nim 1993 dén khi 6ng Poan N1 mat, giita
6ng Poan N1 va ba Pham Thi H khong dang ky két hon, theo quy dinh ctia phap
luat khéng duoc cong nhan 1a vo chong hop phéap. Do d6, dién tich dat 1034,9m?
thira dat s6 271 noi trén khong phai 1a tai san chung cia vo chdng trong thoi ky
hon nhan.

Ngudn gbc sb tién dé tao lap thira dit néi trén 1a sau khi me 6ng Poan Puc
m, nim 1991 6ng Poan N1 chuyén vao mién nam sinh sdng, do d6 dé c6 ngudn
vbn 1ap nghiép & mién nam, 6ng Poan N1 d3 ban nha va dat cia 2 vo chong éng
Poan N1 & qué cho chi Poan M (1933) c6 dia chi tai xa Q, thi xa B, tinh Quang
Binh voéi gia 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong).

Véi s6 tién noi trén ong Poan N1 da dung dé mua dét thira dat noi trén va
duge Cap GCNQSDD vao nam 1999. Sau d6, ong Poan Puc 1 gia dinh nén 6ng
Poan N1 di cho 6ng Poan B, Poan H1 200m? dat dé xay dung nha & riéng thudc
mot phan thira dat s6 271, to ban do sb 36.

Nhu vay, s6 tién dé mua quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 271, dién tich
1034,90m2 néi trén 1a do b me ong Poan b tao 1ap. Sau do, ba Pham Thi H vao &
sau nay thi thira dat trén dd c6 tir trudc, ba H khong hé bo ra bat i tai san hay
cong sirc nao dé tao 1ap nén tai san noi trén. Do vay, thira dat s6 271, to ban d6 sd
36, dién tich 1034,90m? x4 T, huyén L, tinh Pong Nai khong phai 14 tai san chung
cua 6ng Poan N1 va ba Pham Thi H.

Thi ba, vé& viéc phan chia di san thira ké ctia ong Poan N1 dé lai phai dua
thém ba Cao Thi H5 vao hang thira ké thi nhat, boi vi: Trong qua trinh chung séng
v6i ba Pinh Thi L, 6ng Poan B ¢6 phat sinh tinh cam riéng tu vai ba Cao Thi T1
va sinh ra ba Cao Thi H5. Ba Cao Thi H5 da duoc dong toc ho P1 thira nhan la con
rudt cua ong Poan N1, déng ¥ cho ba H5 duoc nhan quan hé cha — con, anh - em
trong dong tdc. Pong thoi, ba H5 ciing dang 1am thi tuc dé nghi Toa an céng nhan
quan h¢ cha con véi 6ng Poan N1.

Khi con song 6ng Poan N1 ludn thé hién y nguyén phan dién tich dat néi
trén 1a dat tir dudng, con cai khi 1ap gia dinh chi duoc xay nha dé ¢, dé tho tu chu
khong duoc dinh doat, chuyén nhuong ma chi dugce quyén str dung dé 6.

Do d6, vi¢c khoi kién cuia ba H 1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa an xac minh
lai ngudn gbc va tu cach cua nhitng ngudi duogc hudng di san thira ké cua 6ng
Poan N1 dé phan chia di san thira ké noi trén theo dung quy dinh cta phép luét.

* Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng
Doan T trinh bay:



C)ng la con cia 6ng Poan N1, ba Pham Thi H. Cha me c¢6 tao lap duogc tai
san chung 1a thira dat s6 271, to ban d6 s6 36, dién tich 1.034,9m? tai xa T, huyén
L, tinh Pong Nai, day 14 tai san chung cia cha me, di dugc cip gidy chimg nhan
QSD dit.

Ong ddng ¥ ddi véi yéu cau khai kién cua chia tai san chung ctia me éng ba
Pham Thi H, cu thé déng y chia cho Pham Thi H di¢n tich dat 429,2m?2 g(‘A)m
100m2 dat ¢ nong thon, 329m? dat trong cay lau nam, duoc gidi han boi cac mdc
1,2,3,9, 10, 1 thubc mdt phan thira dat s6 271, to ban sd 36, xa T, huyén L, tinh
Pdng Nai theo két qua do vé& tai Ban d6 hién trang thira dat sé 7006/2021 ngay
20/7/2021 cta Vin phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh L2. Péi v6i phan
dién tich dat con lai cta thira dat s6 271, to ban s 36, xd T, huyén L 13 tai san cta
nhimg ngudi thira ké gom 6ng Poan B, 6ng Poan H1, 6ng (T) va ba Poan Thi
Thanh H3. Con d6i véi ba Cao Thi H5 khong phai 1a con cuia 6ng Poan N1.

* Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba
Doan Thi Thanh H3 trinh bay:

Ba la con cua 6ng Poan N1, ba Pham Thi H. Khi cha con séng, cha me co
tao lap duogc tai san chung la thira dat sb 271, to ban d6 sb 36, dién tich 1034,90m?
xa T, huyén L, tinh Pong Nai, ddy 13 tai san chung cta cha me ba, da duoc cap
gidy chting nhan QSD dat.

Ba dong ¥ dbi v4i yéu cau khoi kién cua chia tai san chung ctia ba Pham Thi
H, cu thé dong ¥ chia cho Pham Thi H dién tich dat 429,2m? gom 100m? dat &
ndng thén, 329m? dat trong cay 1au nam, dugc gidi han boi cac méce 1, 2, 3, 9, 10,
1 thuoc mot phﬁn thira dat s6 271, to ban sb 36, xa T, huyén L, tinh Déng Nai theo
két qua do vé tai Ban do hién trang thira dat s6 7006/2021 ngay 20/7/2021 cua Vin
phong ding ky dit dai tinh B — Chi nhanh L2. D6i véi phan dién tich dat con lai
cua thira dat s6 271, to ban s6 36, x4 T, huyén L 13 tai san cta nhimg ngudi thira ké
ctia 6ng Poan N1 gém 6ng Poan B, 6ng Poan H1 6ng Poan T va ba. Con d6i vai
ba Cao Thi H5 khong phai 1a con cia 6ng Poan N1.

* Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Thai Thi H4 do dng Nguyén Trung H2 la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Thir nhat, nha va dat v chong ba Thai Thi H4, 6ng Poan B dang & c6 dién
tich khoang 139,9m? thugc mot phr:fm thira dat s6 271, to ban do sb 36, xa T, huyén
L thudc quyén sé hitu hop phap ciia vo chong 6ng B, ba H4. Phan dién tich dat va
tai san gin lién voi dat nay khoog duoc dua vao phan chia di san thira ké ma 6ng
Poan N1 dé lai, bai 1&: ngudn gdc cua nha va dat nay 1a khi con song, ong Poan
N1 dong ¥y cho hai anh em 6ng Poan P va Poan HI mdt phan dién tich khoang
200m? dé xay dung nha ¢. Khi lap gia dinh, 6ng Poan P cing vo da cat nha va
sinh séng 6n dinh trén dat ciing v6i em 1a Poan H1, khong c6 ai tranh chap, khiéu
nai gi. Diéu nay cling dugc thé hién 16 tai don khoi kién, ban tu khai caa ba Pham
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Thi H cling thtra nhan.

Do d6, can nha dang & gom 200m? thudc thira dat néi trén da duoc 6ng Poan
N1 cho 6ng Poan B, 6ng Poan HI khi con séng, nén dé nghi khong dua nha va
phan dién tich noi trén vao tong dién tich dat dang tranh chip 1.034,90m? thudc
thira dat s6 271, to ban d6 sb 36, toa lac tai ép F, xa T, huyén L, tinh Déng Nai
theo GCNQSDD s6 BI 287867 cap ngay 09/3/2012.

Th hai, vé nguén géc tao 1ap tai san la thira dat sb 271, to ban d6 sb 36,
dién tich 1034,90m? xa T, huyén L, tinh Déng Nai déu do mot tay cha me ong
Poan P la dng Poan N1 va ba Pinh Thi L tao lap.

Ngay 03/11/1999, 6ng Poan N1 dugc UBND huyén L cip GCNQSDP sb
829056, thira dat sd 565, t& ban dd sd 26, dién tich 1106m? muc dich str dung
ONT, LNC dtng tén BPoan N1. Ngay 06/7/2011 do xac dinh sai ranh gidi trong qua
trinh do dac ban d6 cii nén 6ng Poan N1 lam thu tuc cép lai, cAp d6i GCNQSDD
50 O 829056, thira dat s6 565, to ban do s6 26, dién tich 1106m2 thanh thira dat sb
271, to ban do sb 36, dién tich 1034,9m? theo GCNQSDD sb BI 287867 ngay 09
thang 03 nam 2012 dimg tén 6ng Poan N1 va ba Pham Thi H. Tuy nhién giita 6ng
Poan N1 va ba Pham Thi H khong dang ky két hon va ciing khong thudc truong
hop hon nhan thuc té. Khi ba H vao séng chung, phan dién tich dét trén da co tir
truée. Do d6, ba Pham Thi H khong c6 dong gop ciing nhu cong stc tao lap gi dbi
v6i tai san dang tranh chép néi trén.

Hon nita khi con song ong Poan N1 ludn thé hién ¥ nguyén phan dién tich
dat noi trén 1a dat tir dudng, con cai khi 14p gia dinh chi duoc xay nha dé &, dé tho
tu chtr khong dugc dinh doat, chuyén nhuong ma chi duoc quyén st dung dé o. Vi
vay ba Pham Thi H khai kién 1a khong ¢6 can ctr.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi H5 trinh bay:

Me ba 1a Cao Thi T1 (d3 mat) da phat sinh tinh cam riéng tu véi 6ng Poan
N1, tuy nhién hai nguoi khong dang ky két hon khi sinh ra toi. Nay 16n 1én ba co
mong mudn tim lai coi nguén, dong toc va duogc su nhét tri cia dong toc ho PBoan ¢
Q, thi xa B, tinh Quang Tri, dong thoi co sy xac nhan cia UBND x4 Q. Sau d6 ong
Poan N1 mit khong dé lai di chuc. Nay Toa an thy Iy giai quyét vu an tranh chap
chia tai san chung va chia thtra ké. Nhan théy, la con rudt cuia 6ng Poan N1, thude
hang thira ké thir nhat theo quy dinh cta phap luat, do d6 kinh mong Tda 4n giai
quyét dua ba tham gia vu an véi tu cach 1a duong su trong vu 4n va chia cho ba
phan di san ma ong N1 dé lai theo quy dinh.

* Ban an so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 29/8/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Long Thanh da tuyén xtr:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H d6i véi yéu cau
chia tai san chung di¢n tich dat 88,25m2 thudc mét phﬁn thira dat s6 271, to ban sb
36, xa T, huyén L, tinh Déng Nai.



2. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi H vé viéc chia tai san
chung dién tich dat 429,2m2 thudc mot phan thira dat s6 271, to ban s6 36, X4 T,
huyén L, tinh Béng Nai.

Chia cho ba Pham Thi H duoc quyén sir dung dién tich dat 429,2m2: gdm
100m2 dat ¢ néng thon, 329m2 dit trong cay lau nim; dugc gidi han boi cac mbe
1,2,3,9, 10, 1 thubc mdt phan thira dat s6 271, to ban sd 36, xa T, huyén L, tinh
Podng Nai theo Ban dd hién trang thira dat s6 7006/2021 ngay 20/7/2021 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L2.

Ba Pham Thi H c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudce cod tham quyén
dé dang ky xin cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

3. Tam giao cho 6ng Poan B, 6ng Poan H1, 6ng Poan T, ba Poan Thi
Thanh H3 quén 1y phan dién tich dat 605,7m2 dugc gidi han boi cac mbc 3, 4, 5, 7,
8,9, 3 thuoc mot phén thira dat s6 271, to ban s6 36, xa T, huyén L, tinh D(‘Bng Nai.

Danh quyén khéi kién vu an dan su vé€ chia thira ké tai san cho cac duong su
doi véi phan dién tich 605,7m2 néu trén.

- Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

* Ngay 13/9/2023 bi don 6ng B, 6ng H1 khang cdo toan bd ban an so tham,
dé nghi bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong thdi cong nhan quyén sir
dung dién tich 139,9m? 1a 1 phan cua thira dat s6 271 to ban do s6 36 xa T huyén L
cho bi don .

* Phdt biéu cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
- V& viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tham

gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc tham: Pam bao
theo dung quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Qua cac tai liéu chung cur co6 trong ho so vu an thé hién: thira dat sb 271, to
ban do s6 36 xa T, huyén L, tinh Pong Nai dugc Uy ban nhan dan huyén L cap
gidy chting nhan QSD dét lan dau cho ong Poan N1 vao nim 1999. Uy ban nhan
dan huyén L cap d6i gidy ching nhan QSD dit sé BI 287867 ngay 09/3/2012 cho
6ng Poan N1 va ba Pham Thi H. K& tir khi dugc cap doi lai gidy ching nhan QSD
dat, ong N1 khong co v kién, phan dbi gidy ching nhan QSD dét trén. Piéu nay
cho thdy 6ng N1 d thira nhan QSD thira dat trén 13 tai san chung ciia 6ng va ba H.
Ngoai ra tai t& Gidy xac nhan ban dat ngay 11/4/2024, Bién ban ghi 10i khai ngay
10/5/2024 vo chong ong Hoang Trong Q, ba Nguyén Thi L1 x4c nhan ban toan b
dién tich khoang trén 1000m? dt tai duong s6 E, s6 nha F, 4p F x4 T, huyén L, tinh
Pong cho vo chong ong Poan N1 va ba Pham Thi H véi gia 7, 2 chi vang. Toa an
cap so thAm xac dinh QSD dién tich dat 1.039,4m2 tai thira dat s6 271 1a tai san
chung cua 6ng N1, ba H 1a ¢6 cén cu.



Viéc 6ng Poan B, 6ng Poan H1 cho ring dugc 6ng Poan N1 (b éng D, 6ng
H1), ba Pham Thi H cho dién tich 139,9m? thudc thira dat s6 271, to ban dd s6 36,
xa T, huyén L, tinh Pong Nai va da 1am nha kién cb trén dat nhung khong chung
ctr chimg minh vé viéc cho dit nén yéu cau cong nhan phan dién tich dat trén cho
cac ong la khong c6 can cu.

Trén thira dat tranh chép hién con ton tai mot sb cong trinh kién trac nhu nha
&, nha kho, tudng rao, giéng khoan, cdy trong trén dat... Do cac bén duong sy
khong c6 tranh chap, yéu cau gi ddi véi cac tai san ndy nén cap so tham khong dat
ra giai quyét 1a dang phap lut.

Cap so tham cin ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd, cong stc dong
gdp tao 1ap khéi tai san chung, nhu ciu hop 1y vé noi ¢ ctia nguyén don, quy dinh
phap luat trong quan 1y dat dai tai dia phuong dé chia cho ba H quyén st dung dién
tich dat 429,2m? goém 100m? dat & nong thon, 329m? dét trong cdy lau nam; chia
phan dién tich dat con lai cho 04 ngudi con (hang thira ké thr nhat cua 6ng N1) 1a
c6 cin ci, dung phap luat. Tuy nhién cap so tham chi tam giao phan dién tich dat
duogc chia cho 6ng Poan B, 6ng Poan H1, Poan T, Poan Thi Thanh H3 va khong
budc cac duong su nay chiu an phi trong tmg d6i véi phan tai san dugc nhan 1a
chua phu hop quy dinh cua phap luat.

Tir cac phén tich trén, Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo cua
ong Poan B, Poan H1, sira ban an so tham vé cach tuyén an va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc, pham vi khang cdo:

Pai dién theo iy quyén ctia cac bi don Poan B, Poan H1 ndp don khang céo
va ndp tam tng an phi phic tham trong han luat dinh nén khang cdo duoc chap
nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cia nguoi khang co thay d6i ndi dung
khang céo cho ré‘mg cép so thAm c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung,
thu thap chimg ct chwa ddy du nén dé nghi hay ban an so tham. Noi dung nay
khong vuot qua pham vi giai quyét cia Hoi dong xét xtr phiic tham nén dugc xem
Xét.

[2] V& quan hé phap luat, nguoi tham gia té tung: Cap so tham d3 xac dinh
dung va day du.

Dbi v6i viee nguoi dai dién theo Gy quyén cua cac bi don Poan D, Poan H1
cho rang cép so tham bo st tu cach ngudi tham gia td tung ddi véi cac ong ba
Poan M, Hoang Trong Q, Nguyén Thi L1. Hoi dong xét xir nhan thy cac duong
su trén chi 1a nguoi biét mot sb tinh tiét, su viée co lién quan dén vu an va da duge
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lay 101 khai véi tu cach 13 ngudi 1am chimg nén cip so thim khong dua vao tham
gia t6 tung vdi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khang cao:

[3.1] Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don, cac bi don Poan T, Poan Thi Thanh H3 xac dinh thdng nhit gia trj tai san
tranh chap 1a quyén sir dung thira dat 271, to ban d6 36 xa T, huyén L, tinh Pdng
Nai khong bao gdm tai san gan lién thira dat theo Chung thu tham dinh gia sé
83/2021/TPG-CT ngay 19/11/2021 cia Coéng ty cd phan T2 thanh tién 1a
10.255.600.0004.

Nguoi dai dién theo ty quyén bi don Poan B, Poan HI cho rang viéc dinh
gia tai san vao nim 2021, ching thu tham dinh gia chi gia trj trong han 06 thang
hién d3a khong con phu hop v6i bién dong dét dai tai dia phwong nhung khéng cung
cap duoc chimg clr chimg minh, ciing khong yéu cau tham dinh gia lai nén khong
¢ co s& dé dinh gia lai tai san. Do d6 Hoi dong xét xir phuc thim cin cir vao két
qua dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia s6 83/2021/TPG-CT ngay 19/11/2021 dé
giai quyét vu an.

[3.2] Xéc dinh khdi tai san chung:

Céc tai liéu do Van phong diang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L2 cung cap
thé hién: Thira dat s6 271, to ban s6 36 (thira cil s6 565 to ban d6 s6 26), x& T,
huyén L, tinh Pong Nai duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chimg nhan QSD
dat 1an dau cho 6ng Poan N1 vao nam 1999 véi dién tich 1.106m? Dén nam 2011
6ng Poan N1 ding ky cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Uy ban nhan
dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BI 287867 ngay 09/3/2012
cho dng Poan N1 va ba Pham Thi H. Can ctr vao don dé nghi cap lai, cap do6i gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 07/4/2011 ciing nhu viéc sau khi UBND
huyén L cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ngay 09/3/2012 cho dén khi
mat, 6ng N1 khong c6 bat cir hanh dong nao phan ddi viéc cap doi trén. Dicu nay
cho thay y chi cua ong N1 thira nhan quyén sir dung thira dat sé 271 1a tai san
chung cta ong va ba H. Viéc cap so tham xac dinh quyén st dung dién tich dat
1.039,4m? tai thira dat s6 271, to ban s 36, xa T, huyén L, tinh Pong Nai 14 tai san
chung ctia 6ng N1 va ba H 1a c6 can cu.

Ong Poan N1 va ba Pham Thi H chung séng véi nhau tir nim 1993, c6 02
con chung nhung khong dang ky két hon, cin clr vao cac quy dinh ctia phap luat
hdn nhan thi dng ba khong phai 1a vo chdng. Do d6 khong phat sinh quyén thira ké
ctia ba H ddi véi di san ciia 6ng N1 sau khi dng N1 chét ngay 17/4/2019. Nhu vay
viéc ba H chi yéu cau chia tai san chung 1 quyén sir dung thira dat s 271 néu trén
1a ¢6 can ctr chap nhan. Cac duong su khac trong vu an khong ¢ yéu cau chia thira
ké d6i véi di san ciia ong Poan N1 nén cép so tham khong xem xét, giai quyét 1a
ding phap luat.



Céc bi don gdm Poan B, Poan H1 cho rang dién tich dit 139,9m? 1a 1 phan
thira dat s6 271, to ban sb 36, xa T da duoc 6ng N1 ting cho ong B (hién di xay
nha & 6n dinh) nén khong nam trong khdi tai san tranh chip. Xét cac duong su nay
khong dwa ra dugc ching cir chimg minh c6 viée ting cho quyén sir dung dét theo
dung quy dinh cta phap luat vé dat dai, khong thuc hién thi tuc ding ky quyén st
dung tai co quan nha nudc c6 thim quyén nén trinh bay nay khoéng cé can cir chap
nhén.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia, 10i khai cta cac bén
duong su thi trén thira dét tranh chép hién con ton tai mot sd kién trac khac nhu
nha &, nha kho, tuong rao, giéng khoan, cay trong trén dét... Do cac bén duong su
khong c6 tranh chap, yéu cau gi ddi voi cc tai san ndy nén cap so tham khong dat
ra giai quyét 1a dung phap luat.

[3.3] Do quyén st dung thira dat s6 271, to ban sb 36, xd T, huyén L, tinh
Pong Nai 1a tai san chung cta ong N1 va ba H nén viéc cap so tham cin ctr vao két
qua xem xét tham dinh tai chd, cong stc dong gop tao 1ap khéi tai san chung, nhu
cau hop 1y vé noi & cua nguyén don, quy dinh phap luét trong quan 1y dat dai tai
dia phuong, Quyét dinh sé 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh
quy dinh vé tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai dang c6 hiéu
luc dé chia cho ba H quyén sir dung dién tich dat 429,2m? (trong d6 c6 100m? dat &
ndng thon, 329m? dat trong cdy lau ndm); chia phan dién tich dit con lai cho 04
ngudi con cta 6ng N1 (hang thira ké thtr nhat), khong bén nao phai thanh toan tién
chénh I¢ch cho bén nao 1a c6 can cur, dling phap luat.

Cin ctr vao ban do hién trang thira dat s6 7006/2021, Chtng thu tham dinh
gia s6 83/2021/TPG-CT ngay 19/11/2021 thi gia tri phan tai san ba H dugc nhan 1a
4.624.960.0004d, gia tri phé‘m tal san ma cac bi don duoc nhan 1a 5.630.680.0004.

Vi ly do trén, khang cdo cua cac bi don Poan D, Poan H1 huy ban an so
tham khong c6 can cir chap nhan.

[3.4] Tuy nhién ban an so tham c6 mot so sai s6t can di€u chinh dé dam bao
quyén va loi ich ctia duong su trong vu an, cu thé:

Tht nhét, trén dién tich dat ba H duoc nhan tdn tai céc tai san gém nha ¢ gia
dinh, céng, tuong rao, mai ton, san gach, cay tréng da dugc dinh gia la
676.993.500d. Do tat ca duong su khong yéu cau nén khong dat giai quyét trong
vu 4n, tuy nhién can xac dinh trong so tai san nay c6 1 phan la di san thira ké cia
6ng Poan N1, cic con cua ong N1 c6 quyén khai kién chia thira ké ddi voi phan di
san nay khi c6 yéu cau.

Thir hai, Hoi dong xét xir cdp so tham chia khdi tai san chung ctia ba H 6ng
N1 thanh 02 phan nhung chi tam giao cho cac bi don quan 1y phan dién tich dét
duoc chia, dong thoi khong budc cac bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham tuong
{rmg d6i v6i phan tai san duoc chia 1a chwa phu hop quy dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi H tuy nguyén chiu toan b
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chi phi té tung va da thyc hién xong.

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi dan su so tham:

Nguyén don ba H dugc mién do 12 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi

Cac bi don duogc chia tai san c¢6 gid tr1 5.630.680.000d nén cé trach nhiém
chiu an phi dan sy c6 gid ngach tuong Gng véi phan tai san dugc chia, thanh tién 1a
113.630.680d, cu thé mdi bi don phai chiu 28.407.000d (Iam tron)

[5.2] An phi dan sy phuc tham: Do ban an so tham bi stra nén dwong su
khang c4o khong phai chiu 4n phi phiic tham.

[6] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Déng Nai:

Quan diém cua Ki€m sat vién tham gia phién toa co ban phu hgp v61 nhan
dinh cua HG1 dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chép
nhan khang céo cua 6ng B, 0ng H1; stra ban an so tham vé cach tuyén an, an phi

Ap dung céc Piéu 173, 176 cua Bo luat dan sy nam 1995; cac Diéu 207,
208, 210, 609, 611, 612, 613, 651 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét so
35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 ctia Qudc hdi vé viéc thi hanh Luat Hon nhan
gia dinh; cac Piéu 9, 14, 16 ctia Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Piéu 36 cla
Luat dat dai nam 1993; cac Diéu 46, 48, 50 cua Luat dat dai nam 2003; Quyét dinh
s6 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 caa UBND tinh B quy dinh vé tach thua
dat, hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai

Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quoc hdi 14 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi H doi v6i yéu cau
chia dién tich d‘ét 88,25m? thudc mdt phan thira dat s6 271, to ban so 36, xa T,
huyén L, tinh Dong Nai.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Pham Thi H vé viéc chia tai san
chung doi véi thira dat s6 271, to ban s6 36, xa T, huyén L, tinh Dong Nai.

Chia cho ba Pham Thi H duoc quyén st dung dién tich dat 429,2m? (gom
100m? dat & nong thon, 329m? dat trong cay lau nam) thuoc mot phan thira dat sb
271, to ban s6 36, xa T, huyén L, tinh Pdng Nai. Ranh gioi cua dién tich dat,trer}
du:qc gid1 han bo1 cac moc 1, 2, 3, 9, 10, 1 theo B,éln do hién trang thira dat so
7006/2021 ngay 20/7/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L2.

Chia cho nhiing ngudi thira ké cua 6ng Poan N1 (chét nim 2019) gdm 6ng
Poan B, 6ng Poan H1, 6ng Poan T, ba Poan Thi Thanh H3 str dung phan dién tich
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dét 605,7m? du’qc gid1 han bodi cac mbc 3, ‘4, 5,7,8,9, 3 thudc mot phﬁn thira dat
s0 271, to ban s6 36, xa T, huyén L, tinh Pong Nai.

Céc duong sy o trach nhiém lién hé voi co quan Nha nude ¢6 thim quyén
dé dang ky, ké khai quyén sir dung dat ctia minh theo quy dinh ctia phép luat.

3. Vé chi phi td tung: Ba Pham Thi H tu nguyén chiu toan bd chi phi td tung
(da thuc hién xong).

4. V¢ &n phi:

An phi dan sy so tham: Ba H duoc mién. Cac bi don gdm 6ng Poan P, 6ng
Poan H1, 6ng Poan T, ba Poan Thi Thanh H3 phai chiu 4n phi so thim co gia
ngach la 113.630.000d (Mot tram muoi ba tri€u sau tram ba muoi ngan ddng) (lam
tron), cu thé chia ra mdi dwong sy phai ndp 28.407.500d (Hai muoi tam triéu bon
trdm linh bay nghin dong)

An phi dan su phtic tham: Hoan tra lai cho ong Poan B, 6ng Poan H1 mdi
ngudi 300.000d (Ba trim ngan dong) tam (mg an phi di ndp tai cac bién lai thu sd
9984 ngay 26/9/2023 va 15221 ngay 16/1/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Long Thanh

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguot1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

6. Ban an phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA
- Chi cuc THADS H;
- TAND H;
- Buong su;
- Luu.
Nguyén Céng Sur
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