TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 37/2024/DS-PT
Ngay: 30/01/2024
V/v “Tranh chip doi tai san
QSDDP, yéu cau tuydn bd hop
ddéng chuyén nhuong QSDD vd
hiéu, huy GCNQSDbD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: bad Nguyén Thi Minh Phuong;

Cdc Tham phdan: ong Lé Thanh Hoang, 6ng Hoang Ngoc Linh.

- Thuw ky phién toa: 6ng Ng0 Huynh Dtrc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh An Giang: ba Luong Thi Huong —

Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Trong ngay 30 thang 01 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xir phtic tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6 336/2023/TLPT-DS
ngay 04/12/2023 ve viéc “Tranh chap doi tai san quyen sir dung dat; yéu cau tuyén
bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu; huy gidy chiing nhan
quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb 218/2023/DS-ST ngay
06/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh An Giang bi khang céo. Theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phdc tham sé 352/2023/QD-PT ngay
05/12/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2024/QDP-PT ngay 04/01/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Thach Phuong B, sinh nim 1976;

2. Ba Nguyén Thi Dai T, sinh nim 1974, c6 mit;

Cung noi cu tra: 30/38 khom DT, phuong MT, TPL, tinh An Giang

_Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng B: ba Nguyén Thi Pai T (Giay uy
quyén ngay 09/09/2022), c6 mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi N, sinh nim 1967; noi cu tru: sb 52/15 duong
TBH, khém DT, phuong MT, TPLX, tinh An Giang, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N: Luat su Nguyén Pinh
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Théi H — Van phong lu@t’ su TH, Poan luat su thanh phé) Eé Ning, dia chi lién
hé: 36, duong 49, khu pho 7, phuong HBC, TP. TD, TP. Ho6 Chi Minh, ¢6 mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dén thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang; try: s6 99
duong Nguyén Thai Hoc ndi dai, phuong My Hoa, TP. Long Xuyén, tinh An
Giang, vang mat.

2. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1991, ¢ mit;

3. Ba Nguyén Thi Tuyét Ng, sinh nim 1988, c6 mit;

4. Chéu Nguyén Vin K, sinh nim 2012;

5. Chau Nguyén Vin Th, sinh nim 2016.

Chau K, Th do 6ng H va ba Ng dai dién theo phap luat, c6 mat.

Cung noi cu tru: s6 52/15 duong TBH, khoém DT, phuong MT, TPL, tinh
An Giang

6. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1964; noi cu tra: sé 33/5, duong TBH,
khém BT, phuong MT, TPLX, tinh An Giang, c6 mat.

7. Ba Huynh Thj L, sinh ndm 1963; noi cu tri: s0 33/5, khom DT, phuong
MT, thanh pho LX, tinh An Giang, vang mat.

8. Ong Pham Thanh S, sinh nim 1983, vang mit;
9. Ba Tra Thi M, sinh nim 1985, ving mit;
Cung noi cu tra: khu vyc TQ, phuong TH, quan TN, TP. Céan Tho.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng S, ba M: 6ng Nguyén Van Q, sinh
nam 1984; noi cu tra: khu vye TH 1, phuong TT, quan TN, TP. Can Tho (dt:
0947.777.000) (theo giay uy quyén ngay 04/11/2022), c¢6 mat.

10. Em Thach Van E, sinh nam 2006 (do 0ng B, ba T dai dién theo phap
luat).

11. Anh Thach Van P, sinh nam 2003; noi cu tra: sb 30/38, khom DT,
phuong MT, TP. LX, tinh An Giang, vang mat.

12. Phong Cong chimg s6 1 tinh An Giang; dia chi: sé 8 duong Ly Thuong
Kiét, phuong My Binh, TP. Long Xuyén, tinh An Giang, vang mat.
Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung 4n so tham:
Nguyén don ba Nguyén Thj Pai T trinh bay:

Ngay 04/04/2011 Uy ban nhén déan thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang céap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH02271 cho 6ng Thach
Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T. Nguon goc phan dién tich dat 1a do nhan
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chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Vin D, theo hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat s6 1480, ngay 22/11/2010 duoc Phong cong chung s6
1 tinh An Giang ching nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng B va ba T da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap.

Cung nam 2011 ong, ba xin phép xay dung nha ¢ véi két cau: nén gach,
khung bé téng cdt thép, vach gach, mai tole, la phong nhua va mai che phia
trude c6 két cau: khung tién ché, mai tole, nén 16t gach men va quan 1y, st dung
tr ndm 2011 dén nay. Khi xdy dyng nha ¢, c6 xay dung hang rao bao v¢ phan
dién tich dat c6 két ciu khung bé tong cbt thép, vach gach, co chiéu cao 1,5m.
Tai thoi diém thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat véi 6ng
Nguyén Vin D, hai bén thoa thuan chuyén nhuqng kich thudc chiéu ngang
12m x chiéu dai 34,7m, c6 dién tich khoang 420m’ nhung khi do dac thyc té
ngoai thyuc dia, 6ng Dco tang cho thém 0,2m (2 tdc) cho dng B va ba T, 6ng
Dkhong tinh tién vao hop dong chuyén nhuong.

Viéc do dac duoc hai bén thong nhat giao nhan cac mdc ranh gidi sir
dung dét theo thoa thuén, phia gia dinh ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyen
Ngoc V 1a con cua 6ng Nguyen Vin D déu biét 15 sy viéc, do nha lién ké va
1a hang x6m véi nhau dong thoi 6ng B va ba N khong c6 ¥ kién tranh chap.
V& gia tri chuyén nhuong duoc hai bén thdng nhat 2.000.000d/m?, thanh toan
theo hinh thirc giri bang tién mat va vang quy do6i tai thoi diém chuyén
nhuong cho du s6 tién giao cho dng D va da giao du tién chuyén nhuong.

Pén nam 2019, do nhu cau st dung phan dién tich dat con lai ngoai
tudong rao nén co yéu ciu co quan c6 tham quyén tién hanh do dac nhung ho
lién ké 1a ba N ngin can. Do d6, ba T va éng B khoi kién yéu cau ba N ciing
cac duong su H, Ng, K, Th tra lai phﬁn dién tich dat 14n chiém c6 kich thuéc
chiéu ngang 3,2m x chiéu dai 34,7m trén dat c6 xay dung cin nha voi dién
tich khoang 38,4m” nim trong phan dién tich dit duoc cip gidy chimg nhén
quyén str dung dat s6 CH 02271, ngay 04/04/2011 do Uy ban nhan dan thanh
phd Long Xuyén cong nhan cho 6ng B va ba T; va yéu cau thao d&, di doi
toan bo can nha tra lai dién tich dat 1an chiém cho dng B va ba T quan 1y s
dung.

Trong quéa trinh Toa &n thy Iy giai quyét, do dac thyuc té ngoai thuc dia 6ng
B va ba T khoi kién bd sung, cu thé: d6i véi phan dién tich dat 1an chiém, dng
B va ba T yéu cau ba N, 6ng B, chau K, chau Th (do dng H va ba Ng dai
dién) phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém cé dién tich 135,1m? duoc gidi
han tai cac diém 75, 8, 28, 31, 32, 48, 76, 51, 61, 60, 59, 58. Yéu cau ba N, éng
B, chau K, chau Th (do 6ng H va ba Ng dai dién) phai thao d&, di doi cac vat
dung, vat kién trac nim trong phan dién tich dat 135,1m? cu thé nhu sau: mai
che c6 dién tich 4,0m? duoc gisi han boi cac diém 58, 73, 13, 12, 11, 87, 86 theo
ban trich do hién trang 1ap ngay 24/3/2023. Mai che c6 dién tich 0,1m? duoc gidi
han béi cac diém 86, 87, 74. Mai che duoc xay dyung vai két cau: nen lang xi
mang + gach men, khung gach + khung g0, vach gach + tole, méi tole va toan bo
phan mai tole tién ché phia truéc cé dién tich 29,1m? duoc gidi han béi cac diém
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18, 72, 59, 71, 34. Mot phan méi che c6 dién tich 0,4m? duoc gidi han bai cac
diém 36, 61, 70, 43. Chudng ga dugc xay dung véi két cau: nén trai da soi,
khung gd tap, vach tdng bat + tole, mai tole cé dién tich 4,8m? duoc gidi han boi
cac diém 44, 47, 46, 45.

Déi vai phan dién tich dat 1an chiém va vat kién trdc 1an chiém ho lién ké
cua ong Pham Thanh S va ba Tra Thi M: dng Thach Phuong B va ba Nguyén
Thi Pai T ty nguyén thao da, di doi vat kién trac tra lai phan dién tich dat lan
chiém. Ddi véi vat kién tric va dién tich dat Iat chiém cua ho 6ng Nguyén Ngoc
V va ba Huynh Thi L, 6ng B va ba T tu nguyén thao d& vat kién trdc, tra lai
phan dién tich dat 1an chiém cho ho 6ng Nguyén Ngoc V va ba Huynh Thi L

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

V& ngudn gdc phan dién tich dat tranh chap 1a cta 6ng Nguyén Van D (cha
rudt ) tang cho trudc ndm 2010 dé sap nhap vao phan dién tich dat tiép giap voi
can nha ba N dang quan ly. Pén ngay 23/10/2010 6ng D ¢6 lam t¢ di chuc dé lai
phan dién tich dat co kich thude chiéu ngang 3,2m x dai 25m cho ba N. Sau khi
dugc tang cho, ba N xay dung nha ¢, mo tiém tap hoa budn ban. Vi tri phan dat
tiép giap ranh tuong rao kién c6 nha 6ng B va ba T, hai bén khong c6 ¥ kién
tranh chp tai thoi diém ba N x4y dung lai nha ¢ va mo tiém tap hoéa (méi che).

Ngay 22/11/2010 vo chong 6ng B va ba T nhan chuyén nhuong dat tir ong
D, phan dit chi c¢6 kich thudc chiéu ngang 9m x chiéu dai 34,7m khong phai
kich thuée chiéu ngang 12,2m x chiéu dai 34,7m. Sau khi nhan chuyén nhuong
phia 6ng B, ba T va gia dinh ba N da tién hanh cam cic mdc ranh gidi st dung
dat, tién hanh ban giao dién tich dat trén thyc té véi kich thude chiéu ngang 9m,
dai 34,7m. Pén khoang nam 2011 6ng B, ba T xdy dung nha & trén dat va xay
dung hang rao kién ¢ bao vé cin nha, xac dinh vi tri ranh dat khong 1an chiém
gilra cac bén.

Dbi v6i phan dién tich dat dng B, ba T duoc cong nhén co kich thude chiéu
ngang 12,2m x chiéu dai 34,7m; ban than ba N khong biét. Sau khi xay ra tranh
chap ba N lién hé ong Nguyen Vin C (ngudi truc tiép hd tro thuc hién cac tha
tuc chuyén nhuong quyén su dung dat tir 6ng D cho dng B, ba T nam 2011), dng
C thira nhan tai thoi diém chuyén nhugng 6ng D chi chuyén nhuong cho 6ng B,
ba T dat chiéu ngang 14 9m, dai 34,7m. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong
do vudéng quy hoach han mirc tach thira theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh
An Giang, nén dién tich dat cua ong D c6 kich thudc chiéu ngang 1a 9m x dai
34,7m khong du diéu kién tach thira cho ba T va 6ng B, nén cac bén thoa thuan
miéng 13 sap nhap phan dat chiéu ngang 3,2m x chiéu dai 34,7m cua ba N da
dugc 6ng D phén chia theo di chic, phan dat chua dugc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat de giao cho 6ng B, ba T dung tén trén gidy chimg nhin quyén
str dung dat. Thuc té, phan dat khong giao cho 6ng B, ba T. Tai thoi diém thoa
thuan cac bén thoa thuan ky gidy t& tay nhung hién nay da that lac. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong céc bén dd ban giao phan dién tich dit trén thuc té,
6ng B, ba T chi sir dung dung dién tich dat co kich thude chiéu ngang 13 9m x
dai 34,7m. Phan dit con lai 1a ctiia ba N véi kich thude chiéu ngang 3,2m x chiéu
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dai 34,7m; viéc thong nhét cac mbc ranh gidi da duoc 6ng B, ba T xdy dung
hang rao kién cb v6i su chimg kién ctia dng C. Do d6, viéc ong B, ba T khoi
kién la khong c6 can ctr. Trén thyc té phén dat tranh chap da duoc ho ba N quan
ly, su dung lién tuc 6n dinh tir trude den nay, khong tranh chap ranh gioi sur
dung d4t nén ba N dua ra yéu cau phan to: huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 22/1172010 gitra ong Nguyén Van D voi ba Nguyen Thi bai
T, ong Thach Phuong B; huy giay chimg nhéan quyén sir dung dét sd CHO02271,
cap ngay 04/04/2011 cho dng B, ba T do cap khong dung dién tich thuc té quan
1y, str dung.

Gia dinh ba N quan 1y, str dung phan dién tich dat tranh chap tir trude nam
2010 dén nay, ba N da xay dung nha lam noi sinh séng, budn ban 6n dinh; ranh
gidi sir dung dat gitta ba N; Ba T, dng B 16 rang duoc xay dung tudng rao, tru bé
tong. Pong thoi, ddu nam 2022 ba T lién hé gia dinh ba N va 6ng B thoa thuan
phia gia dinh Ba T ty nguyén tra lai cho gia dinh ba N phan dién tich dit c6
chiéu ngang 3,2m véi diéu kién gia dinh ba N phai hd trg Ba T 100.000.0004.
Gia dinh ba N chua dong ¥, lién sau d6 Ba T thay doi y kién, yéu cau
300.000.000d va lan cudi cing yéu cau thém 100.000.000d, tirc 400.000.000d,
theo yéu cau cua ba T, gia dinh ba N khong dong ¥ nén dua ra yéu cau phan t6
néu trén.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Ngoc V ¢6 ¥ kién: V& quan hé nhan than, cha me cua ong la
ong Nguyen Vin D va ba Lé Thi Ki (da chét), cha me c6 hai nguoi con la
Nguyén Ngoc V va Nguyen Thi N. Khi cha me con SOng c6 tao lap duoc phan
tai san 13 can nha va dat tai phuong My Thanh, thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang. Phén dién tich dat cap gidy cho 6ng D la 2.366,9m” th¢ hi¢n theo gidy
chiang nhan quyen st dung dat s6 H.01182iA, ngay 23/06/2006. Trude day,
phan dién tich dat nay chwa duoc co quan c6 tham quyen cap glay ching nhan
quyén str dung dat nén c6 nhd ngudi chau tén Nguyén Van C hd trg thuc hién
cac thu tuc, giay to nha dat. Sy viéc tranh chap, theo dng V duoc biét 1a khi thuc
hién céc tha tuc, gidy to 12 do C thuc hién; khi chuyén nhuong quyén st dung
dat voi Ba T, 6ng B chi chuyén nhugng phan dat c6 kich thudc chiéu ngang 9m
x chieu dai 34,7m khong phai chiéu ngang 12m x chiéu ngay 34,7m nhu Ba T da
trinh bay. Do dé, 6ng V yéu cau Toa an xem xét, giai quyet huy gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat 30
CH02271, ngay 04/04/2021 déu do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap
cho ba T va ong B.

- Ong Nguyén Viin H va ba Nguyén Thi Tuyét Ng trinh bay: Ong, ba la
con cua ba N va la cha me¢ cua K va Th. Nay theo yéu cau khoi kién cia nguyen
don Ong H, ba Ng khong dong ¥, phan dién tich dat cua gia dinh ba N, phan dat

ba T va ong B duoc quyén st dung c6 chiéu ngang 1a 9m, khong pha1 12m,
théng nhét ¥ kién trinh bay va yéu cau caa ba N, 6ng B.

- Ong Pham Thanh S va ba Tra Thi M trinh bay: Ong S va ba M la nhimg
nguoi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciaa 6ng Nguyén Ngoc V va da
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dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién nay, do chua xay dung nha
d, do chua c6 nhu cau, trudng hop vé sau xdy dyng nha & s& xay cat ding véi
phén dién tich dat da nhan chuyén nhuong. Do d6, ddi véi cac dién tich dat ba T
va 0ng B di sir dung 14n chiém phai tra lai dé ching to1 quan ly viéc sur dung
bay lay kién trinh bay khong phai dua ra yéu cau doc 1ap ddi 1ap véi ¥ kién yéu
caucuabngBvabaT.

- Y kién ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Long Xuyén trinh bay theo
Cong van s0 4360/ UBND-NC ngay 19/09/2022: Do diéu kién cong tac, Chu
tich Uy ban nhén dan thanh phé Long Xuyén khong the tham gia qua trinh to
tung tai Toa an, xin Vang mat trong toan bd qua trinh t6 tung tai Toa an cac cap
va cam két chiu trach nhiém boi su Vang mat va dong y thuc hién theo ndi1 dung
Ban 4n da c6 hi¢u luc phap luat.

- Phong cong chitng sé 1 tinh An Giang trinh bay theo cong van o
58/CV-CC ngay 02/08/2023 nhw sau: Hop dong chuyen nhuong mot phan
quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D, sinh nim
1933 va nhan chuyén nhugng 13 6ng Thach Phuong B, sinh nim 1976 va ba
Nguyén Thi Pai T, sinh nim 1974 dugc Phong cong chimg sb 1 chimg nhan sb
1480, cudn s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2010 duoc lap thanh 04 (bon)
ban chinh, 12 do hai bén tu nguyén ky két hop dong chuyén nhugng véi nhau.
Trude khi hai bén ky két két thuc, hai bén da duoc doc lai va di duoc giai quyét
bang chimg vé quyén va nghia vu cta cac bén ciing nhu hau qua phép 1y cua ky
hop dong. Vi vay, Phong cong ching s6 1 An Giang ching nhan Hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat 1a trinh tu dung, thu tuc theo quy
dinh ctia phap luat. Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dét co
phat sinh tranh chap 1a trach nhiém cua cac bén va xin vang mit trong qua trinh
x€t XU.

Tai Bin &n din sy so tham s6 218/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ciia Toa
dn nhdn dan thanh pho L, tinh An Giang tuyén xu'

1. Déi véi yéu cau khai kién cua 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi
bai T

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi
Pai T doi véi ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
em Nguyén Vin Th, Nguyén Vin K (do 6ng H va ba Ng dai dién theo phap luat)
va 6ng Nguyén Ngoc V, ba Huynh Thi L, 6ng Pham Thanh S va ba Tra Thi M
cu thé nhu sau:

+ Doi voi bi don ba Nguyén Thi N va Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan @ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng, em Nguyén Van K, em
Nguyén Van Th:

* Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
em Nguyén Vin K va Nguyén Vin Th (do 6ng H va ba Ngdai dién theo phap
luat) tra lai phan dién tich dat cé dién tich 135,1m? duoc giGi han tai cac diém
75, 8, 28, 31, 32, 48, 76, 51, 61, 60, 59, 58 theo ban trich do hién trang khu dat
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tranh chap do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha 1ap ngay 10/07/2023
cho 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T.

* Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
em Nguyen Vian K va Nguyen Van Th (do dng H va ba Ngdai dién theo phap
luat) thao d& cac mai che, chuong ga cu thé nhu sau:

Mai che duoc xay dung vai két cdu: nén lang xi ming, khung sat tién ché +
tru da, vach mot doan gach xay + tole, mai tole c6 dién tich 4,0m? duoc giGi han
boi cac diém 58, 73, 13, 12, 11, 87, 86 va mai tole c6 dién tich 0,1m? dugc gidi
han boi cac diém 86, 87, 74.

Mai che dugc xay dung voi két cau: nén lang xi mang + gach men, khung
gach + khung go, vach gach + tole, mai tole va toan bo phan mai tole tien ché
phia trudc ¢6 dién tich 29,1m? duoc gidi han boi cac diém 18, 72, 59, 71, 34.

Mot phan méi che dugc xay dyung voi két cau: khung cay tap, mai tole,
khong vach, cot nong da (03 cdy), cot cay (02 cay), cot sat tron phi 60: 01 cay co
dién tich 0,4m? duoc giGi han béi cac diém 36, 61, 70, 43.

~ Chuong ga duoc xay dung véi két cau: nen trai da soi, khung go tap, véch
tdng bat + tole, mai tole co dién tich 4,8m? dugc giGi han boi cac diém 44, 47,
46, 45.

Ghi nhan su ty nguyén caa 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
(em Nguyén Vin K, em Nguyén Vin Th do ong H va ba Ngdai dién theo phéap
luat) d& hang rao duoc xay dung véi Két cau: tru da + tre, vach tole thé hién tai
cac diém 34, 32.

+ P6i voi 6ng Pham Thanh S va ba Tra Thi M: ghi nhan su ty nguyén cua
6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T thdo d& mot phan mai che cé dién
tich 2,4m? duoc thé hién tai cac diém 6, 9, 8, 28, 29, 30, 26, 7. Trong dé: phan
maéi che c6 dién tich 0,1m? dugc gigi han bai cac diém 63, 64, 7 va mot phan
mai che c6 dién tich 2,3m? duoc gidi han bai cac diém 7, 64, 56, 65, 26.

Théo d& hang rao c6 dién tich 2,3m? duoc giGi han bai cac diém 7, 64, 56,
65, 26.

Thao d& mot phan dién tich cin nha duogc gigi han boi cac diém 26, 65, 53,
69, 77, 78 c6 dién tich 1a 22,3m’. Trong do6: phan dién tich xay dyng bang
11,3m? duoc gigi han bai cac diém 26, 65, 80, 82; phan dién tich xay dung bang
10,9m? dugc giGi han boi cac diém 82, 80, 53, 69, 27.

Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Dai T
tra lai phan dién tich dat co dién tich bang 2,4m® dugc thé hién tai cac diém 6, 9,
8, 28, 29, 30, 26, 7. Trong d6: dién tich dat c6 dién tich bing 0,1m* duoc gidi
han boi cac diém 63, 64, 7 va dién tich dat c6 dién tich bing 2,3m’ dugc gidi
han béi cac diém 7, 64, 56, 65, 26. Tra lai phan dién tich dat cd dién tich Ia
22 3m? duogc gidi han boi cac diém 26, 65, 53, 69, 77, 78. Trong d6: dién tich
dat c6 dién tich bang 11,3m? duoc gidi han béi cac diém 26, 65, 80, 82; dién tich
dat c6 dién tich bang 10,9m? duoc gidi han béi cac diém 82, 80, 53, 69, 27.
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+ i voi vat kién tric va dién tich dat 14t chiém cua ho dng Nguyén Ngoc
V va ba Huynh Thi L: Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Thach Phuong B va ba
Nguyén Thi Pai T théo d& vat kién tric, tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho
ho 6ng Nguyén Ngoc V va ba Huynh Thi L nhu sau:

Thao d& mot phan dién tich can nha, vt kién tric c6 dién tich 0,03m” thé
hién tai cac diém 77, 78, 27 nam trong phan dién tich dat lan chiém doi vai ho
ong Nguyen Ngoc V va ba Huynh Thi L.

Tra lai phan dat cd dién tich 0,03m? thé hién tai cac diém 77, 78, 27 cho
ong Bva ba Lquan ly st dung.

2. Doi véi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi N d6i voi 6ng Thach
Phuong B va ba Nguyeén Thi Pai T:

2.1. Khong chép nhan yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong mét phan
quyén sir dung dat sb 1480, ngay 22/11/2010 do Phong cong chimg s 1 tinh An
Giang chung nhan gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Dai T va ong Thach
Phuong B.

2.2. Khéng chip nhan yéu cau hay glay ching nhan quyen str dung dét
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CHO02271 ngay
04/04/2011 do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang cép cho
6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Dai T.

3. Boi v6i yéu cau doc Iap cua 6ng Nguyén Ngoc V ddi vai 6ng Thach
Phuong B va ba Nguyen Thi Pai T:

3.1. Khong chap nhan yéu cau hay glay chung nhan quyen s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat s6 CH02271 ngay
04/04/2011 do Uy ban nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang cap
mang tén 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi dan sy so
tham, quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so thAm, ngdy 11/9/2023 ba Nguyén Thi N khéng céo toan
bd ban an so tham.

Tai phién tda phiic thim:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van gilt nguyén yéu
cau khang cao.

Phan tranh luan:

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong D vaBa T, ong B
chi chuyén nhuong phan dit ngang 9m x dai 34,7m, gia 2.500.000 dong/m” tong
cong 1a 780.000.000 dong, phu hop voi dién tich dat 9m x dai 34,7m. Sau khi
chuyén nhuong Ba T da xdy dung nha va hang rio xung quanh nha, phan dat
con lai 3,2m x 34,7m ba N sir dung tir ndm 2010 dén nay khong phai 1a dat trong
nhu nguyén don trinh bay. Viéc ky hop dong chuyén nhuong dién tich 420m? 1a
sai sot do nguyén don nho 6ng C lam gidy to. Viéc thoa thuén chuyén nhuong
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dat ngang 9m x dai 34,7m c6 lam glay t& nhung nay da that lac. D& nghi Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba T khong tranh luan.

’ Ong Nguyén Ngoc V: 6ng D chi chuyén‘nhuqng cho Ba T, ong B dién tich
dat ngang 9m x dai 34,7m gia 780.000.000 dong, phan dat con lai d€ lai cho ba
N, dé nghi H61 dong x&t xr xem xé&t.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh An Giang phat biéu:

+ V& thu tuc t6 tung: nguyén don thue hién quyén khang céo trong han luat
dinh nén dugc Toa an nhan dan tinh An Giang thu ly giai quyet la dang quy
dinh. Hoi dong xét xir da chap hanh day du quy dinh ctia B luat T tung dan su
tir khi thy 1y vu an dén khi xét xt. Cac duong su ciing chdp hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé tb tung.

+ V& nodi dung giai quyét vu an: Cap S0 tham chip nhan yéu cau khai kién
cua Ong B ba T, budc ba N va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan tra lai phan
dat 135,1m* cho dng B ba T; khong chap nhan yéu cau caa ba N, dng V huy mét
phan hop dong chuyen nhuong gitra ong D vai Ong B, ba T va khong chdp nhan
yéu cau huy giay chung nhan quyén str dung dat cap cho 6ng B, ba T 1 ¢6 can
ctr. Ba N khang cao nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh nén
khéng c6 co sd chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308
B0 luét Té tung dan su khong chap nhan khang cdo ctia ba N, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duogc
xem x¢ét tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

~ - Bi don khang cao va ngp tam tng an phi trong han luat dinh nén duoc
chap nhan.

- Thu tuc uy quyén:,Tai phién toa ba Nrut lai ty quyén ddi v6i ong Nguyén
Duy Khang nén dugc chap nhan.

- Veé su Véng mat cua cac duong su: Tai phién toa c6 mdt nguyén don, bi
don, ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc V, Pham Thanh S;
Vin phong coéng ching sé 1, Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén c¢6 don
Xin Véng mat, cac duong sy con lai da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung V:fmg mat can
clr vao 227, 228 Bo luat TH tung dan sy xét xu Véng mat cac duong su trén.

[2] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi N:

Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ki (cha me bi don) c6 phan dat
2.366,9m” toa lac tai duong TBH, khém DT, phuong MT, Tp LX, An Giang.
Sau khi ba Ki chét, ngay 22/11/2010 dng D cling cac con 1a ba N, éng V thoa
thuan phan chia di san thira ké cua ba Ki, theo d6 6ng V, ba N nhuong ky phan
thira ké cua ba Ki 12 50% gia tri quyén st dung dat 2.366,9m” cho dng D duoc
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quyén thira huéng va dinh doat, van ban thoa thuan nay dugc cong chung theo
quy dinh. Cting ngay 22/11/2010 6ng D 1ap hop dong ting cho 6ng V phan dat
1694,6m? va 252,3m*. Con lai phan dit 420m? (dat & va cay lau nam) ciing vao
ngay 22/11/2010 6ng D chuyén nhuong cho Ba T, 6ng B, gia chuyén nhuong 1a
250.000.000 ddng, tai phién tda nguyén don trinh bay gia chuyén nhuong thuc
té 1a hon 1 ty déng; ba N, 6ng V trinh bay 780.000.000d. Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra dng D véi Ba T, 6ng B duoc cong chimg dung
theo quy dinh phap luat. Ngay 06/12/2010 ong B, ba T duoc cap quyén su dung
dat dién tich 420m?, trong d6 c¢6 50m® dit ¢ tai d6 thi, 370m’ dét cay lau nam.

Nam 2011 Ba T, Ong B xin chuyen muc dich st dung 60m? dat cay lau nam
thanh dat & va duoc cdp 02 quyén st dung dat dién tich 110m? dit ¢ va 310m?

dat cay lau nim cuing ngay 04/4/2011.

Ba N cho rang trong phan dat 6ng D chuyén nhugng cho 6ng B, ba T thuc
té chi co6 ngang 9m dai 34,7m, con lai ngang 3.2m dai 34,7m 6ng D da dé lai di
chic cho ba N, do khong du dién tich tach thira, nén cac bén thoa thuan miéng la
sap nhap phan dat chiéu ngang 3,2m x chiéu dai 34,7m caa ba N duoc 6ng D
cho dé giao cho 6ng B, ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
thuce té phan dat 3,2m x chiéu dai 34,7m ba T van dang sir dung tir nim 2010
dén nay.

Xét thay, viéc ba N, 6ng V cho rang 6ng D chi chuyén nhugng cho BaT,
6ng B dién tich dat ngang 9m dai 34,7m, nhung 6ng, ba khong cung cap duogc
ching ctr chimg minh. Tai hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat thé hién
6ng D chuyén nhuong cho Ba T, dng B dién tich dat 420m® phu hop vé6i hd so
k¥ thuat khu dat va ban do hién trang khu dat tranh chap. Ba N, 6ng V khong
cung cip dugc ching ctr ching minh ¢6 su thoa thuan viéc chuyén nhuong phan
dat ngang 9m x chiéu dai 34,7m, phan dit con lai do Ba T, dng B dung tén
g1um Hon nira tai bién ban xac dinh ranh gidi mdc giéi st dung dat cia Ba T
ngay 11/11/2010 (BL 597) thé hién phan dit 6ng D chuyén nhuong giap duong
tang Bat H6 chiéu ngang 12 12,2m, bién ban nay c6 6ng V, 6ng D thong nhat ky
tén, khong phai ngang 09m nhu 6ng V, ba N trinh bay.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 co sd xac dinh dng D chuyén nhuong cho Ba
T, 6ng B dién tich dat 420m” bang hop dong chuyén nhuong c6 cong ching theo
quy dinh, 0ng B, ba T da dugc cidp GCNQSDD hop phép, ba N hién dang sir
dung phan dat thudc glay ching nhén QSDD cua Ba T, 6ng B nén phai c6 nghia
vu tra lai. Cap S0 tham chap nhéan yé€u cu khoi kién cua Ba T, ong B, khong
chap nhan yéu cau hay hop déng chuyén nhuong gitta 6ng D véi 6ng B, ba T,
huy gidy chimg nhan QSDD ciia 6ng B, ba T 14 ¢6 can c.

Tai cap phiic thAm Ba T ¢ cung cap to truong trinh cia mot sé ngudi biét
viéc 6ng D chi chuyén nhuong phan dat ngang 09m cho 6ng B, ba T, nhung 161
trinh bay ctia nhitng nguoi nay khong pht hop voi cac chimg cir co trong ho so
vu an. Ngoal ra ba N khong cung cap duoc ching ctr nao khac chimg minh cho
yéu cau khang c4o ctia minh nén khong duoc chap nhan, Hoi dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham.
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[3] Vé an phi phic tham, do khang céo khong dugc chip nhan nén ba
Nphai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 227, 228, khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat
T tung dan sy 2015; khoan 1 Piéu 148 Bo Luat TTDS, khoan 1 Piéu 29 'Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Khéng chip nhan khang céo cta ba Nguyén Thi N.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 218/2023/DS-ST ngay 06/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh An Giang.

Tuyén xur

1. Déi véi yéu cau khai kién cua 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi
bai T:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia dng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi
bai T doi voi ba Nguyen Thi N, 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Tuyet Ng,
em Nguyen Van Th, Nguyen Van K (do 6ng H va ba Ng dai dién theo phap luat)
va 6ng Nguyen Ngoc V, ba Huynh Thi L, dng Pham Thanh S va ba Tra Thi M
cu thé nhu sau:

+ Doi voi bi don ba Nguyén Thi N va Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van H, ba Nguyen Thi Tuyet Ng, em Nguyén Van K, em
Nguyén Vin Th:

Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
em Nguyén Vin K va Nguyén Vin Th (do 6ng H va ba Ng dai dién theo phap
luat) tra lai phan dién tich dat c6 dién tich 135,1m? duoc gigi han tai cac diém
75, 8, 28, 31, 32, 48, 76, 51, 61, 60, 59, 58 theo ban trich do hién trang khu dat
tranh chap do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha 1ap ngay 10/07/2023
cho 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T.

Buoc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
em Nguyen Vin K va Nguyen Van Th (do 6ng H va ba Ng dai dién theo phap
luat) thao do cac mai che, chuong ga cu thé nhu sau:

Mai che dugc xay dung véi két cau: nén lang xi mang, khung sat tién ché +
tru da, vach mot doan gach xay + tole, mai tole cé dién tich 4,0m? dugc giGi han
boi cac diém 58, 73, 13, 12, 11, 74 va mai tole c6 dién tich 0,1m?* dugc giéi han
boi cac diém 86, 87, 74.

Mai che dugc xay dung voi két cau: nén lang xi ming + gach men, khung
gach + khung gd, vach gach + tole, mai tole va toan b phan mai tole tién ché
phia trudc cé dién tich 29, 1m? duoc gidi han boi cac diém 18, 72, 59, 71, 34.

Mot phan méi che dugc xay dung véi két ciu: khung cdy tap, méi tole,
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khong vach, cot nong da (03 cdy), ct cay (02 cay), cot sat tron phi 60: 01 cay cd
dién tich 0,4m? duoc giGi han béi cac diém 36, 61, 70, 43.

~ Chuong ga duoc xay dung véi két cau: nen trai da soi, khung go tap, véch
tdng bat + tole, mai tole co dién tich 4,8m? dugc gisi han boi cac diém 44, 47,
46, 45.

Ghi nhan su ty nguyén caa 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Tuyét Ng,
(em Nguyén Vin K, em Nguyén Vin Th do 6ng H va ba Ng dai dién theo phap
luat) d& hang rao duoc xay dung voi két ciu: tru da + tre, vach tole thé hién tai
cac diém 34, 32.

+ Ddi véi 6ng Pham Thanh S va ba Tra Thi M: ghi nhan sy tu nguyén cua
6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T thdo d& mot phan mai che cé dién
tich 2,4m’ dugc thé hién tai cac diém 63, 56, 65, 26, 7. Trong d6: phan mai che
c6 dién tich 0,1m? dugc gidi han bai cac diém 63, 64, 7 va mot phan mai che c6
dién tich 2,3m? duoc giGi han bai cac diém 7, 64, 56, 65, 26.

Théo d& hang rao c6 dién tich 2,3m? duoc giGi han bai cac diém 7, 64, 56,
65, 26.

Théo d& mot phan dién tich can nha duoc gisi han bai cac diém 26, 65, 53,
69, 77, 78 c6 dién tich 14 22,3m% Trong dé: phan dién tich xay dung bing
11,3m* duoc gigi han bai cac diém 26, 65, 80, 82; phan dién tich xay dung bang
10,9m* dugc giGi han boi cac diém 82, 80, 53, 69, 27.

Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Dai T
tra lai phan dién tich dat co dién tich bang 2,4m® dugc thé hién tai cac diém 6, 9,
8, 28, 29, 30, 26, 7. Trong d6: dién tich dat ¢ dién tich bing 0,1m* duoc gidi
han bai cac diém 63, 64, 7 va dién tich dat c6 dién tich bing 2,3m’ dugc gidi
han boi cac diém 7, 64, 56, 65, 26. Tra lai phan dién tich dat co dién tich Ia
22,3m? duoc gidi han boi cac diém 26, 65, 53, 69, 77, 78. Trong d6: dién tich
dat co dién tich bang 11,3m? duoc gidi han bai cac diém 26, 65, 80, 82; dién tich
dat co dién tich bang 10,9m? dugc gidi han boi cac diém 82, 80, 53, 69, 27.

+ i vai vat kién tric va dién tich dat 14t chiém cua ho dng Nguyén Ngoc
V va ba Huynh Thi L: ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Thach Phuong B va ba
Nguyén Thi Bai T thdo d& vat kién tric, tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho
ho 6ng Nguyén Ngoc V va ba Huynh Thi L nhu sau:

Théao d& mot phan dién tich cin nha, vat kién trdc co6 dién tich 0,03m? thé
hién tai cac diém 77, 78, 27 nam trong phan dién tich dat 1an chiém d6i véi ho
6ng Nguyén Ngoc V va ba Huynh Thi L.

Tra lai phan dat cé dién tich 0,03m? thé hién tai cac diém 77, 78, 27 cho
ong V va ba L quan ly st dung.

2. Boi voi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi N ddi véi dng Thach
Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T:

Khong chip nhén yéu ciu hiy hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st



13
dung dat s6 1480, ngay 22/ 11/2010 do Phong cong ching s6 1 tinh An Giang
chung nhan gitra 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi Pai T va 6ng Thach
Phuong B.

Khéng chip nhin yéu ciu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH02271 ngay 04/04/2011 dién
tich 310m? do Uy ban nhan déan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang cip cho
6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Pai T.

3. Béi voi yéu cau doc Iap cia 6ng Nguyén Ngoc V doi véi ong Thach
Phuong B va ba Nguyen Thi Bai T:

Khéng chap nhan yéu cau hay gidy chiang nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02271 ngay 04/04/2011 dién
tich 310m* do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang cép
mang tén 6ng Thach Phuong B va ba Nguyén Thi Dai T.

’ ((;dc s6 liéu cua cdc phcfn dién tich dat tranh chd}), gdc vat kién triic ¢é trén
dat the hi_ép va kem theo ban trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu ldp ngay 10/07/2023)

4. V& an phi dan sy so tham:

Tra lai 300.000d tién tam ung an phi cho ba Nguyén Thi Pai T theo bién lai
thu tién tam (ng an phi, 1 phi Toa an s6 0001386, ngay 03/06/2022 va 300.000d
tién tam ung an phi cho 6ng Thach Phuong B theo bién lai thu tién tam (ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0001385, ngay 03/06/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Long Xuyeén, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thi N phai nop 300.000d. Trr vao 300.000d tién tam @ng an
phi theo bién lai thu tién tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0001473, ngay
04/07/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén. Ba N da
nop du.

Ong Nguyén Ngoc V phai nop 300.000d. Trir vao 300. 000d tién tam ng
an phi theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 18 phi Toa &4n sé 0001632, ngay
29/08/2022 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé Long Xuyén. Ong V da
nop du.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Pai T, 6ng Thach Phuong B ty
nguyén chiu 1.800.000d, 6ng, ba da ndp du.

6. V& an phi phuc thim: Ba N phai chiu 300.000 dong, dugc khéu trir vao
300.000 dong tam ung an phi dd ndp tai bién lai thu so6 0002596, ngay
27/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Long Xuyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguodi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
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Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai TP.HCM; = (N 2 ~ \
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND TP. Long Xuyén;

- Chi cuc THADS TP. Long Xuyén;
- Duong su;

- Phong KTNV & THA;

- Luu: Toa, Van phong, ho so.

Nguyén Thi Minh Phuong



