TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 287/2024/DS-PT
Ngay: 24 -12 -‘2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kjém sdt nhéan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh
Soc Trang xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 214/2024/TLPT-DS ngay 23
thang 10 nam 2024 veé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dén sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Séc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 244/2024/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh ndm 1980; dia chi: S6 13E, duong s6
01, Khu ph(),B, phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho HG Chi Minh; dia chi liér} hé: So
60, duong s6 M, Trung tdm hanh chinh D, Khu pho N, phuong A, thanh pho |, tinh
Binh Duong (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cgia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam
1977 (c6 mat ngay 17/12/2024, vang mat ngay 24/12/2024, c6 don dé nghi xét xur
Vang mat) va 6ng Lé Huynh U, sinh nam 1996 (c6 mit); cung dia chi: S6 60, duong

s0 M, Trung tam hanh chinh D, Khu ph6 N, phuong A, thanh phé |, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 17/8/2022)

- Bi don: Ong Lam Van B, sinh nam 1980; dia chi: Ap G, thi tran T, huyén
b, tinh Soc Trang (cd mat).

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vian U, sinh nam 1984; dia
chi: Ap D, xa L, huyén T, tinh S6c Trang; dia chi lién hé: S6 138, Ap B, thi tran P,
huyén T, tinh S6c Tring, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban oy quyén ngay
13/12/2023). (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong B4 Vian H, sinh nam 1975 (c6 mit).

2. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1975 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap N, x B, huyén D, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ong H va 6ng A: Ong Nguyén Van U, sinh ndm
1984; dia chi: Ap D, x4 L, huyén T, tinh Soc Trang; dia chi lién h¢: S6 138, Ap B,

thi t‘ran P, huyén T, tinh Soc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy
quyén ngay 13/12/2023). (c6 mat).

3. Ba Tran E , sinh nam 1965; dia chi: $6 33, Khu ph6 A, Tan N, thanh phd
B, tinh Bong Nai (vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat).

4.,©ng Tran Ngoc Q, sinh nam 1973; dia chi: Ap T, Xxa N, huyén C, tinh Tra
Vinh (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Minh T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Tai Don khoi kién ldp ngay 25/8/2022 cua nguyén don ong Pham Minh T va
trong qua trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ong Lé Huynh U trinh bay:

Gitra nim 2022, 6ng Pham Minh T ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dat tai
huyén Tran Dé, tinh Séc Trang va dugc biét 6ng Lam Van B dang mudn chuyén
nhuong dat tai ddy. Do d6, 6ng T da gap 6ng B va duoc dng B gidi thiéu: Ong B 14
chu st dung cua thira dat 6 301, to ban d6 s6 05, dién tich 3.600m? tai 4p M6 O, xa
Trung Binh, huyén Tran D¢, tinh Séc Trang. Pong thoi, 6ng T dugc 6ng B din di
xem thira dat nay trén thuc dia. Ngay 13/5/2022, sau khi thoa thuan, thong nhat, 6ng
T va 6ng B da tién hanh lap va ky két Hop dong dit coc. Noi dung cu thé nhu sau:

+ Ong Lam Vin B (Bén chuyén nhuong - Bén nhan coc) dong y chuyén
nhuong, ong Pham Minh T (Bén nhén chuyen nhuong - Bén dat coc) dong y nhan
chuyén nhuong quyen stt dung cua thira dat s6 301, t& ban dd sé 05, dién tich
3.600m?, dia chi: Ap M¢ O, xa Trung Binh, huyén Tran Pé, tinh Séc Tring.

+ Gi4 tri chuyén nhuong 14 9.000.000.000 dong.

~ + S04 tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong, dugc giao, nhan ngay khi ky hop
dong dat coc.

+ Thoa thuén dén ngdy 18/6/2022, 6ng B phai hoan tat hd so chuyén nhuong
va hai bén s€ ky hop d6ng chuyén nhugng tai Vian phong cong chtng, 6ng T thanh
toan cho dng B sé tién con lai 1a 8.000.000.000 dong.

Ong B cam két, chiu trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé chuyén
muc dich sir dung dat thanh dat ¢ (dat tho cu). Truong hop 6ng B khong thuc hién
duoc thi phai tra lai tién coc cho ong T 1a 1.000.000.000 d@)ng.

Ngay khi ky Hop dong dit coc, 6ng T di giao da, dng B nhan du tién dit coc
1a 1.000.000.000 déng. Viéc giao, nhan tién dat coc va ky Hop déng dat coc co su
1am chung cta 6ng Tran Ngoc O.
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Tuy nhién, dén hét ngay 18/6/2022, 6ng B di khong chuyén muc dich sir dung
dat, khong chuan bj hd so dé ky hop dong chuyén nhugng QSDD cho 6ng T nhu da
cam két. Ong T da nhiéu lan lién hé, yéu cau ong B thuc hién Hop déng dat coc. Tuy
nhién, 6ng B tron tranh khong thuc hién.

Nay dng Pham Minh T yéu cau Toa dn gidi quyét:

+ Tuyén hity bo Hop dong dat coc duoc ky két gitta 6ng Lam Vin B véi ong
Pham Minh T ngay 13/5/2022.

+ Budc ong Lam Van B phai tra cho 6ng Pham Minh T sO tién 14
1.050.000.000 dong. Trong do:

+ Tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong.

+ Tién boi thuong thiét hai do ong B vi pham Hop dong dit coc, tam tinh tur
ngay 19/6/2022 dén ngay 19/12/2022, 1ai suat 1%/thang, trong duong so tién tam
tinh 1a 50.000.000 (Nam muoi tri¢u) dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen ciia nguyén don ong T la 6ng Lé Huynh
U xin thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén b6 Hop dong dat coc dugc ky két gitta ong Lam Vian B v6i 6ng Pham
Minh T ngay 13/5/2022 1a v6 hiéu.

+ Bulc 6(1g Lam Van B phai trd cho 6ng Pham Minh T sb tién dat coc 1a
1.000.000.000 dong.

+ Budc 6ng LAm Vin B phai boi thuong thiét hai tinh tir ngay 19/6/2022 dén
ngay 19/01/2024, 1ai suat 10%/nam, tuong duong so tién 158.333.333 dong.

- Cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Vin Bdo
va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng B 1a dng Neuyén Van U trinh
bay:

Ba nguoi 13 anh em ban be, than thiét gdbm D6 Vian H, Nguyén Vin A va 6ng
B c6 hun v6i1 nhau nhan chuyén nhuong mot thira dat ctia ho ba Ly Thi S. Tat ca
thanh vién cua ho ba Ly Thi S déu dong y chuyén nhuong thira dat cho ba ngudi va
ba ngudi da tra du tién cho ba S. Cac 6ng nhan chuyén nhuong thira dat vao khoang
thang 4 nam 2022. Khi cdc 6ng chua kip 1am thu tuc sang tén thi c6 mot nguoi co
dat tén 1a Pai néi v6i ong B 1a ¢ ba ngudi c6 nhu cau nhan chuyén nhugng dat 1a
Pham Minh T, Tran E va Tran Ngoc O. Ba ngudi ndy mudn nhan chuyén nhuong
thira it cia ba anh em ong. Hai bén thong nhat gia 1a 250.000.000 dong/mét ngang,
dai bao nhiéu thi 6ng khong nhé nhung ba ngudi ndy c6 ra xem dat va dong y nhan
chuyén nhuong hét thira c6 chiéu ngang 36 mét x 250.000.000 dong = 9.000.000.000
ddng. Sau khi hai bén thong nhat gia ca thi phia bén chuyén nhuong (Ong H, 6ng A,
6ng B) giao cho 6ng Lam Vin B dimg ra nhan coc, con phia bén nhan chuyén
nhugng (Ong O, ba M, 6ng T) giao cho 6ng Pham Minh T dimg ra giao tién coc 1a
1.000.000.000 ddng. Hop ddng dit coc duoc giao két ngay 13/5/2022 va thoa thuan
nhu sau:

+ Sau khi nhan coc gia dinh 6ng tién hanh lam tha tuc ,chuyén nhuong cho bén
nhan chuyén nhugng thoi gian 35 ngay tir ngay 13/5/2022 dén ngay 18/6/2022.

+ Khi lam thu tuc phl}yén nhuong xong c6 xac nhén cua co quan Nha nudc thi
bén mua s€ phai tra du s6 tién con lai 1a 8.000.000.000 dong.
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~ + Néu bén chuyén nhugng khong thyc hién ding hop dong thi s& boi thuong
gap 02 lan so tién dat coc. Néu bén mua khong thuc hién dung hop dong s€ bo tién
dat coc.

+ Trong thoi gian thuc hién hop dong néu ¢ gi vudng mic s& cing ban hudng
giai quyét thoa dang. Néu ai ¢o tinh 1am sai s€ phai chiu hoan toan trach nhiém trudce
phép luat.

Hai bén con ghi cha thém:

~+Bén A (Bén chuyén nhuong) chiu trach nhiém ra sf) cho bén B (Bén nhan
chuyén nhuong) va chiu moi 1€ phi ra s6 cho bén nhan chuyén nhuong.

+ Bén A cam két 16 dat du diéu kién xin 1én thé cu néu khong 1€én duoc bén A
phai tra lai tién coc cho bén mua la 1.000.000.000 dong.

Tuy nhién, trong khoang thoi gian 35 ngay tur ngay 13/5/2022 dén ngay
18/6/2022, phia 6ng B da khong 1am thi tuc kip vi gidy t& bi truc tric. Phia 6ng B
c6 dién thoai bao cho phia 6ng T biét va duoc phia dng T dong y la khi nao giai
quyet chuyén gidy to xong thi cho 6ng T hay dé 6ng T xudng Tran D& ky hop dong
chuyen nhuong. Dén ngay 09/7/2022, cac gidy to dugc bén ong B lo xong va éng B
c6 bao cho phia 6ng T biét. Lac nay, hai bén thong nhat 1a 1am thi tuc chuyén tir ho
ctia ba S chuyén thang qua tén cua ba nguoi nhan chuyén nhuong dat 1a dng T, ba
M, Ong O. Ngay 09/7/2022, Ong O 14 nguoi dua nhimng théng tin c4 nhan nhu cin
cudc cong dan, so ho khau cia Ong O, ba M va éng T cho phia 6ng B dé phia 6ng
B di 1am Hop dong iy quyén va chuan bi sin cac gidy to dé lam thu tuc chuyén qua
tén ba nguoi nhu vira néu.

Tuy nhién, sau d6 phia bén nhan chuyén nhuong khong biét lién hé o dau,
Ong O dién thoai bao v&i Ong H 1a bd phan “Mot ctra” ndi thira dat khong cho 1én
tho cu. Sau do, ba ngudi nhén chuyen nhuong xubng gap truc tlep Ong H ndi la Nha
nuée khong cho 18n thd cu va mudn xin lai tién coc. Lac 6, Ong H noi véi 3 nguoi
nay 1a hen 10 ngay Ong H s& lién hé “Mot cira” dé biét thong tin 1a Nha nude co cho
1én thd cu hay khong. Ong H noi néu Nha nudce khong cho 18n thd cu thi sé tra lai
tién coc. Sau d6, Ong H va Ong O cung di 1én Phong Tai nguyén va Mdi truong
huyén Tran Dé hoi vé viéc Nha nude ¢6 cho 1én thd cu hay khong. Phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén Tran Dé tra 16i 1a Nha nude cho 18n thd cu binh thuong. Sau
d6, thi ca hai ngudi di ra vé. Ong O ciing khong néi gi hét.

Sau khi cac thu tuc bén 0ng B da lo xong, 6ng B m&i dién thoai cho 6ng T hoi
viéc chuyén nhuong dat nhu thé nao. Ong T néi 1a qua thoi han dé giao gidy ching
nhan QSDP cho bén nhan chuyén nhuong nén 6ng T dé nghi lay lai tién coc. Ong T
tra 161 dat khoat véi ong B 1a khong chuyén nhuong dat nita. Do ong T tra 1oi dut
khoat khong chuyén nhuong dat nira nén buoc 10ng phia 0ng B phai lam thu tuc cap
gidy ching nhan QSDD. Ong H, 6ng A, 6ng B thong nhat dé cho 6ng B 1am thu tuc
nhan chuyén nhuong voi ho ba Ly Thi S va théng nhét dé 6ng B dimg tén trén glay
ching nhan QSDD. Ong B dugc So Tai nguyén va M6i truong tinh Soc Trang cap
Gidy chtng nhan QSDD sé DG 503939 ngay 11/11/2022.

Nay 6ng B khong dong v tra lai tién coc cho 6ng T va khéng dong y boi thudng
thiét hai boi vi 6ng B khong 1am sai hop dong dit coc. Phia bén dng T d3 1am sai hop
ddng dit coc dan dén hop ddng chuyén nhuong QSDD giita 6ng T va dng B khong
giao két duoc nén ong T phai chiu mét tién dit coc.
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- Cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan dng Po Van H trinh bay:

Ong trinh bay ndi dung cling gidéng nhu 6ng B d4 trinh bay. Nhung c6 bo sung
thém thong tin la vao ngay 18/6/2022, 6ng c6 goi cho Ong O théng bao cho Ong O
biét co tryc tric vé gidy ching nhan QSDD nén lam khoéng kip thoi gian nhu thoa
thuan. Ly do tryc tréc la gidy ching nhan QSDD cua ho ba Ly Thi S ép nhya nén Van
phong dang ky dat dai huyén Tran Dé khong thé chinh ly thong tin chuyén nhuong
trén gidy ching nhan QSDP duoc, phai lam thi tuc cap d6i gidy chimg nhan QSDb
cho ho ba Ly Thi S trudc, sau dé mai lam thu tuc chuyen nhuong dugc. Sau khi Ong
H théng béo ly do thi Ong O ¢6 ndi 1a clr lam di, khi nao xong xudi thi cho Ong O
hay dé bén Ong O xudng ky nhan chuyén nhuong.

Ngay 09/7/2022, sau khi nhiing truc trac duoc giai quyét xong, Ong H mai dién
thoai bao cho Ong O hay va kéu bén Ong O xudng ky céac thu tuc nhan chuyen
nhuong. Ngay 09/7/2022, Ong O chup cin cude cong dan cua ba Tran E , s6 ho khau
ctia ba Tran E, cin cudc cong dan cta ong Pham Minh T, s6 ho khau cua ong Pham
Minh T gui qua zalo ciia vo Ong H tén Ping Thi D. Ngay 17/7/2022, Ong O moéi
chyp chirmg minh nhan dan cta 6ng Tran Ngoc O, s6 ho khau ctia 6ng Tran Ngoc O
gri qua Zalo cta Piang Thi D (Vo Ong H). Ly do Ong O phai giri thong tin ca nhan
ctia nhing ngudi ndy qua zalo cua vo Ong H 1a vi Ong H khong dung mang x4 hoi.
Ong O gui cho Ong H théng tin ca nhan cta nhiing nguoi nay dé bén Ong H lam san
cac gidy td, khi ndo xong xubi hét thi dién thoai cho bén Ong O xudng ky cac thii tuc
nhan chuyén nhuong.

Khoang nim ngay sau ké tir lic Qng O guri cac thong tin ca nhan cua 6ng Toan,
ba M, dng T thi phia bén dng dé hoan tat cac thu tuc chuyén nhugng, chi chd bén Ong
O xuong ky. Ong H da nhiéu lan dién thoai cho Ong O nhung Ong O ctr hira hen.

Sau do, Ong H khong nh¢ thoi gian cu thé, ba nguoi 1a 6ng T, 6ng B va ba M
c6 truc tiép xudng gap. Ong H tai nha cua Ong H. Ba nguoi noi la thua dat nay Nha
nude khong cho 1én thé cu va ho mudn xin lai tién coc. Ong H ma1 nd1 voi ho 1a cho
thoi gian 10 ngay dé ong lién hé lai b phan “Mot ctra” 1di sé cho hay. Boi vi, trudc
d6 Ong H ¢6 lién hé bo phan “Mat cira” thi ho néi 1a dat nay Nha nude cho phép 1én
thd cu nén ba anh em bén 6ng méi dam cho 6ng B ky thoa thuan “Cam két 16 ddt dii
diéu kién xin 1én thé cue” voi 6ng T. Khi ho xin lai tién coc thi Ong H ¢ noi véi ho
12 néu nhu Nha nudc khong cho 1én thd cu thi bén 6ng s& tra lai tién coc. Vai ngay
sau khi gip ba ngudi bén 6ng T, Ong H truc tiép lién hé & bo phan “Mot ctra” thi
nguoi ta tra 10i 1a thira dat nay cho 1én tho cu binh thuong. Ong H mdi dién thoai cho
Toan béo cho Ong O biét. Vai ngay sau thi Ong O xudng Tran Dé di cung véi Ong H
1én Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Tran Pé. Tai Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Tran Dé, Ong O 1a nguoi truc tiép hoi cac can bo & day 1a thira dat c6
duoc 1én thd cu hay khong. Cac can bo tra 161 cho Ong O biét 1a duge. Sau do, Ong
H ¢6 nhiéu 1an dién thoai cho Ong O dé kéu moi nguoi Xué)ng Tran P& lam thu tuc
chuyén nhuong thi Ong O chi hira hen. Lan sau cung thi Ong O néi véi Ong H 1a dién
thoai cho 6ng T di. Luc nay, Ong H méi néi véi dng B 1a dién thoai cho dng T di vi
trén gidy to hai nguoi ky nén dé hai ngudi néi chuyén voi nhau cho dé (Thoi diém
nay la da budc sang thang 8 nam 2022). Sau do, ong B moi dién thoai cho ong T kéu
moi ngudi xudng 1am thi tuc chuyen nhuong vi moi gidy to phap ly bén chuyen
nhuong dé lo xong. Luc nay, thay bén 6ng T ¢6 vé do du khong mudn nhan chuyén
nhuong thira dat nita nén 6ng B c6 ghi 4m lai cac cudc goi giita hai bén. Ong H va
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6ng B di dién thoai cho Ong O, 6ng T nhiéu lan nhung cudi cing 6ng T chét lai 1a
khong nhan chuyén nhuong dat nita va doi lai tién coc. Sau do, thi 6ng T lam don
khoi kién 0ng B ra Toa an.

Nay Ong H khong dong ¥ tra lai tién coc cho dng T boi vi miy anh em 6ng
khong 1am sai hop ddng. Viéc giao két hop dong tuy c6 cham vi gidy chimg nhin
QSDBD bij tryc tric. Nhung bén dng cd bao cho bén 6ng T biét va dd duoc bén ong T
ddng y. That ra, thoi gian chdm tré khong dén 20 ngay, vi ngay 09/7/2022, bén 6ng
da lo xong cac gidy to phap 1y va ngay 09/7/2022 bén Ong T da gui cac thong tin cho
bén 6ng dé cho bén 6ng lam gidy t& san chi chd ho xudng ky. Nhung do bén 6ng T
khong chiu xudng ky chir khong phai do 15i ciia anh em 6ng kéo dai thoi gian.

- Cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Van A trinh bay:

Khi chuyén nhuong dat thi hai bén c6 gip nhau truc tiép, bén chuyén nhuong
1a ba anh em két nghia ctia ong 1a P4 Van H, Nguyén Vin A, Lam Vian B. Bén nhan
chuyén nhuong 1a Pham Minh T, Tran E va Tran Ngoc O. Khi dit coc thi bén 6ng
thong nhat giao cho 0ng B dung trén gidy to' nhan coc. Con bén nhan chuyén nhuong
thi thong nhat giao cho 6ng T dung tén gidy to' giao tién coc. Qua trinh giao dich thi
cing ¢ nhirng tro ngai nhung do ong ban rat nhiéu viéc nén moi giao dich va néi
chuyén véi bén ong T do Ong H va 6ng B dam nhan chir 6ng khong c6 néi chuyén
v6i1 nhitng ngudi nay.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong T thi 6ng khong d(‘)ng y tra
lai tién coc boi vi ba anh em ong khong lam sai hop dong. Cho dén thoi diém nay, ba
anh em Ong van muén chuyén nhuong dat cho bén 6ng T. Cac gidy to phap 1y bén
ong di day du, khi ndo bén 6ng T mudn nhan chuyén nhuong 13 cac 6ng sin sang.

- Nguoi co qqyen loi, nghia vu lién quan ba T ran E ¢6 van ban dé ngay
22/02/2023, 6ng Tran Ngoc O co ban ty khai dé ngay 27/02/2023 giri qua dich vu
buu chinh trinh bay:

Ong, ba khong c6 gop tién véi ong T dé mua dat cua 6ng B. S6 tién dat coc
1.000.000.000 dong 1a tai san ctia 6ng T, khong phai cua 6ng, ba. Ong O, ba M dé
nghi Toa an xac dinh ong, ba khong phai 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n va dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit ong, ba.

- Tai phién toa, ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don c6 y kién tranh
luan:

Nguyén don dé nghi Toa an tuyén boé Hop dong dit coc duge ky két gilta 6ng
Lam Vin B véi 6ng Pham Minh T ngay 13/5/2022 1a v6 hiéu do da vi pham diéu cAm
ctia phap luat 13 tai thoi diém 6ng B ky két hop dong dit coc véi ong T thi 6ng B chua
co gidy chung nhan QSDP ma lai giao két hop dbng dat coc. Déng thoi, hai bén thoa
thuan noi dung 1a “Bén A cam két 16 dat du diéu kién xin lén thé cu” 1a khong ding
quy dinh cua phap luat, ong B khong c6 quyén cam két, chi c6 Co quan c6 tham quyén
m&i c¢6 thAm quyén cho phép thira dat duoc 1én thod cu hay khong.

- Tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don va nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan co y kién tranh lugn:

+ V& trach nhiém ra s6 cho bén nhin chuyén nhuong: SO & day 1a gidy chimg
nhan QSDD. Bén nhan chuyén nhugng muoén c6 gidy ching nhan QSDD thi phai
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tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong QSDD thi méi c6 hd so dé cap gidy ching
nhan QSDD cho bén nhan chuyén nhuong dugc. Bén nhan chuyén nhuong da khong
ky thi khong thé c6 “S6”, diéu nay la hién nhién.

+ Trong don khai kién 6ng T noi “Ong B chiu trdch nhiém lién hé véi co quan
c6 tham quyén chuyén muc dich sir dung thanh ddt ¢”. Diéu ndy 1a hoan toan khong
c6 thoa thuan trong hop dong dat coc. Hop ddng dat coc chi théa thuan ndi dung
“Bén A cam két 16 dat v diéu kién xin 1én tho cw”. S& di 6ng B dam cam két noi
dung nay 1a vi 6ng B ¢6 lién hé trudc véi co quan co tham quyén thi duoc tra 10 1a
16 dat du diéu kién 1én thd cu. Va diéu nay duoc khang dinh 1a 6ng B néi ding va
cam két mot didu chic chan thong qua vin ban tra 10i cia UBND huyén Tran Dé
ngay 29/12/2023 1a 16 dat nay duge phép chuyén muc dich sir dung sang dat & (dt
tho cu).

+ V& thoi gian: Bén A s& tién hanh lam thi tuc chuyén nhugng cho bén B
trong vong 35 ngdy. Theo 10i khai cua dai dién nguyén don & but luc s6 67 thi khang
dinh “Thoi diém hai bén giao két hop dong dt coc thi thira dat nay do hé ba Ly Thi
S ditng tén trén gidy chitng nhdn OSDP . Ly do 6ng T biét ho ba S dung tén trén
gidy chimg nhan QSDP ma lai dam dit coc cho 6ng B 1a vi 6ng T biét 6ng B d¢3 mua
thira dat ndy ctia ba S roi. Doi vai thoa thuan nay, theo dng B trinh bay 1a hai bén
théng nhat lam thu tuc chuyén tir ho cia ba S chuyén thang qua tén cta ba ngudi
mua dat 1a 6ng T, ba M va Ong O. Ong O 14 ngudi dua nhimng thong tin cua 3 nguoi
cho phia 6ng B di 1am Hop dong iy quyén. Loi khai nay ctia dng B hoan toan ph
hop véi cac tai lidu c6 trong ho so, thé hién vao ngay 09/7/2022 va ngay 17/7/2022
phia Ong O c6 guri thong tin c4 nhan cta 6ng T, Ong O va ba M cho vo ctiia Ong H
(Do Ong H khong str dyng mang zalo nén phai gui cho vo Ong H) dé phia bén 6ng
B 1am tht tuc sin hét dé cho bén nhan chuyén nhuong xubng ky hop dong chuyen
nhuong QSDD. Nhu vay, thoi diém ngay 17/7/2022 thi moi thu tuc phia bén chuyén
nhuong da lo hoan tit va phia bén nhan chuyén nhuong ciing di gui thong tin cho
bén chuyén nhuong dé 1am thu tuc. Nhu chung ta d3 biét, thoi gian lam thu tuc
chuyén nhuong d6i khi c6 cham tré do 2 nguyén nhan 1a khach quan va chu quan.
Trong truong hop ndy hoan toan do nguyén nhan khach quan va duge phia bén 6ng
T dong y. Lién quan dén gidy to nhat 1a gidy to vé dat dai thi khong phai ching ta
muon nop hd so 13 co quan Nha nudc nhan giai quyét lién, thiéu cai nay, thiéu cai
no phai bo sung. Va truong hop cua 6ng B 1a truong hop khach quan nay. Tuy nhién,
trong Hop dong dit coc cac bén co thoa thuan 1a “Trong thoi gian thuc hi¢én hop
dong néu cé gi vudng mdc sé ciing ban hwéng gidi quyét théa dang”. Phia bén ong
B ciing dé bao ly do khach quan va phia bén ong T cung da dong ¥ giai quyét truc
tric vé gidy to xong s€ ky hop dong. Khi bén 6ng B giai quyét xong thi bén ong T
lai néi 1y do 14 tré han, roi d thtr Iy do khac nira. Toa an da cho d6i chat va hoa giai
gitra cac bén nhung phia 6ng T da tir chdi. Vay dng T phai ganh chju hau qua phap
1y vé viéc tir chdi ddi chét va tir ch01 hoa giai. Trong cac cudc ghi am phia bén dng
B khong c6 lc nao 1a néi khong mudn ban dat cho 6ng T, chi ¢6 6ng T 1a n6i khéng
mudn mua dét nita.

+ Pai dién ctia 6ng T trinh bay la trude khi khoi kién thi ong T co goi dién
thoai cho 6ng B nhung 6ng B khong dong y lam thu tuc sang tén. Nhung sau khi dng
T khoi kién thi 6ng B lai goi 6ng T xudng lam thi tuc nhung dng T khong dong y
chuyén nhugng nira. Loi trinh bay nay cua dai dién nguyén don la khong dung. Trong
khi ngay 05/8/2022, trong cudc ndi chuyén gitra 6ng B va éng T dugc 6ng B ghi am
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lai thé hién 6ng B van muon chuyén nhuong dat cho dng T, ch1 c6 Ong T tra loi la

“Co dong bén em quyét dinh khong nhdn chuyen nhuwong nita”. Con don khoi kién
ctia 6ng T dé ngay 25/8/2022, diéu nay khang dinh khong thé c6 chuyén sau khi 6ng
T khai kién 6ng B méi ddng ¥ ban dat.

+ Tt nhitng phan tich trén cho thay hop dong dat coc gitra Ong B va dng T CO
hi¢u lyc phap luat. Do Ong T 12 nguoi 6 161 dan dén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dt khong giao két duoc nén dé nghi Hoi dong xét xur huy hop ddng dit coc
duogc giao két giira Ong T va dng B vao ngay 13/5/2022 va tuyén s6 tién dat coc thudc
vé 6ng B. Ong H va dng A ciing théng nhat van dé nay.

, Su viéc da dugc Toa ar} nhap dan huyén Tran Dé, tinh Séc Trang thu ly, gidi
quyet tai Ban an dan sy so tham so 04/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2024 da
quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; Piéu 27; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; Piéu 147; Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227
ctia BO luat T4 tung dan sy nam 2015; can ct Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nim
2015; can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xt:

1. Khong chp nhn toan bo yéu cau khoi kién nguyén don dng Pham Minh
T vé viéc:
- Tuyén bd “Hop dong dit coc” duoc ky két gitta ong Lam Vin B voi ong
Pham Minh T ngay 13/5/2022 1a v6 hiéu.

- Budc 6qg Lam Van B phai tra cho 6ng Pham Minh T s6 tién dat coc la
1.000.000.000 @ong (Mot ty dong).

- Bugc 6ng Lam Van B phai boi thuong thiét hai tinh tr ngay 19/6/2022 dén
ngay 19/01/2024, 13i suit 10%/nam, trong duong sd tién 158.333.333 dong (Mot
trdm nam muoi tam triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

2. Huy “Hop dong dat coc” dugc ky két gitra ong Lam Van B voi ong Pham
Minh T ngay 13/5/2022, s tién dat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) thudc veé
ong Lam Van B.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
to0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Pén ngay 30/01/2024, nguyén don 6ng T c6 don khang céo va duge Toa én
nhan dan huyén Tran Dé nhan ngay 05/02/2024 vé viéc yéu cau Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét x{r phiic tham stra ban an dan su so thim s6 04/2024/DS-ST ngay
22/01/2024 theo hudng tuyén vo hiéu hop dong dit coc ‘ngay 13/5/2022 dugc ky két
gilta Ong B véi 0ng T va bude 0ng B tra cho ong T s6 tién dat coc 1 .000.000.000
ddng; tién bdi thuong thiét hai do 6ng B khong thuc hién nghia vu tra tién tinh tir
ngdy 19/6/2022 dén ngay 19/01/2024, v6i mirc 13i suat 10%/nim = 158.333.333
ddng; tong cong 1.158.333.333 ddng.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Ngwoi dai dién hop phdp cua nguyén don la éng D khong rit don khoi kién;
khong thay doi, b6 sung hodc rit don khdng cdo va cho rang khi nhdn chuyén
nhirong cé héi 6ng B dat do ai ditng tén gidy chimg nhdn OSDP, 6ng B trd 1oi la

8



chuyén nhwong cua nguoi khac va da duoc cdp gidy chiing nhdn OSDD roi, ong T
khéng c6 yéu cau 6ng B duwa gidy chitng nhdn OSDD xem. Theo hop dong dat coc
thi thoi han la 35 ngay tinh tir ngay 13/5/2022 dén ngay 18/6/2022 sé hoan tat thii
tuc sang tén, nhu"ng ong B khong thirc hién xong thu tuc sang tén. Hop dong dit coc
tai thoi diém ky két da vi pham diém a khodan 1 Diéu 117 va Piéu 122 ciia B ludt
Dan sy, vi ng B khong co nang lyc phap ludt dan sw dé ky hop dong dat coc, Ong
B lira déi va khong co gidy to phap Iy dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 va Diéu
188 ciia Ludt Dat dai, nén Hop dong dt coc bi vé hiéu theo quy dinh tai Dleu 127
ciia BY ludt Dan sw. Do do, dé nghl chdp nhdn khang cdo ciing nhw yéu cau khoi
kién cuadngT. Tai phien toa ngay 24/12/2024, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don 1a 6ng U cho rang 03 ngu’o’z lam chitng gom éng Tién, ong Tinh va ong Tiéng
thi éng khéng biét va khéng cé tham gia giao dich hop dong dat coc va cho rang tuy
vo 0ng T tén Lé Thi N khéng c6 xuong tham gia ky két va thye hién hop dong dat
coc, nhung sé tién ddt coc cé lién quan dén ba N, Toa dn cdp so tham khéng dwa ba
N vdo tham gia té tung la vi pham nghiém trong thii tuc to tung, nén dé nghi hiy
toan bo ban dan so tham.

+ Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don 1a 6ng U cho rdang: Hop dong dit coc
la do cac dwong su tw nguyén thoa thudn voi nhau, khong co viéc lwa déi va ong B
c6 ddy di ndng luc phdp ludt dan sw dé ky két hop dong ddt coc. Tai phién toa so
tham, 6ng U 'la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 0ng T tra loi 6ng T biét ong B nhdn
chuyén nhwong dat ciia ba S chuwa sang tén va ong T dong y nhdn chuyén nhwong.
Qua trinh thuc hién hop déng dat coc co lién hé qua dién thoai véi ong T, Ong O,
khi biét ong T khéng muodn nhdan chuyén nhwong ddt nita, nén 6ng B da ghi am lai.
Tai doan ghi dm ngay 02/8/2022, dng T ndi cung Ong OvabaM xuong nha Ong H
dé néi chuyén. Tai doan ghi dm ngay 05/8/2022, Ong O noi nhén dat réi, c6 san lap
mdt bang va chuyen tra so tién con thiéu cho ong Tie ién hon 28.000. 000 dong. Nay
phia 6ng B vdn muon tiép tuc chuyén nhwong dat cho phia dng T va c¢é dong, nhing
phia 6ng T khéng dong y. Do dé, dé nghi khéng chdp nhén khdng cdo cia dng T.
Cadc dwong sy khong ty thoa thudn dwoc voi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi
dung vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang la trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thdm va tai phién toa
phuc tham thi HDXX, Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dang phap luat vé to tung. V& nodi dung vu 4n, cin clr vao cic tai liéu, ching ctr c6
trong hd so vu an, cin clr vao cac quy dinh phap luat co lién quan dé nghi HbXX
khong chap nhan khang cao cta 6ng T va ap dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015, gitt nguyén ban 4n dan sy so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tran D&, tinh Séc Tring.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an thir hai, nguyen don 6ng Pham Minh T, Véng mat, nhung
c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa (Riéng 6ng D vang mat ngay
24/12/2024, nhung c6 don dé nghi xét xur vang mat); bi don 6ng Lam Van B va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng D6 Van H, 6ng Nguyén Vin A ¢6 mit,
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nhung tiép tuc Gy quyén cho nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; ba Tran E
va 6ng Tran Ngoc O viang mat, c6 don dé nghi xét xur ving mat; nén HDXX can cir
vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xtr vu an
theo thu tuc chung.

[2] Vé ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khéng cdo va thoi han khang
céo cua 6ng T 1a dung quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo
luat TS tung dan su ndm 2015, nén khang céo hop 1€, dugc Toa an chép nhan va tién
hanh xét xtr phtic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Tai phién toa ngay 24/12/2024, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
la 6ng U cho rang: Tuy vo ong T ten L& Thi N khong c6 xudng tham gia ky két va
thie hién hop dong dit coc, nhung s6 tlen dit coc o lién quan dén ba N, Toa an cap
so tham khong dua ba N vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thi tuc to
tung, nén dé nghi huy toan bd ban an so thAm. Xét thiy, qua trinh tham gia t6 trung
nguyén don 6ng T khong hé noi s tién dit coc néu trén ¢ lién quan dén ba N va
trong don khéi kién 6ng T cling xdc dinh tién dit coc 1a cua 6ng T va ciing khong
noi gi dén ba N. Do do, sb tién néu trén HDXX xac dinh khong co lién quan den ba
N, néu dua ba N vao tham gia t6 tung va c6 yéu cau thi cling c6 cing yéu cau véi
6ng T, khong c6 gi khac va yéu cau cua ong T di duoc xem xét, giai quyét trong vu
an nay. Chinh vi vay, dé nghi cua nguoi dai dién hop phap cia 6ng T la khong can
thiét, nén HDXX khong chap nhan.

[4] Qua trinh tham gia t6 tung, phia bi don dng B ¢6 cung cap cho Toa 4n cac
tai liu, chung ctr 1a céc file ghi am cung tai li€u ghi ndi dung cudc ndi chuyén gitra
cac bén va Toa an cap so tham tién hanh triéu tap cac duong sy co lién quan dén dé
dbi chat, nhung 6ng T, Ong O, ba M tir chdi dbi chat va tai phién toa phuc tham
nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T ciing khong ¢6 yéu cau giam dinh giong noi
cia Ong T trong file ghi &m do phia bi don 0ng B cung cap, nén HDXX khong dat
ra xem x&t viéc trung cau giam dinh. Vi vay, HDXX xac dinh cac file ghi am nay la
ching ctr dé xem xét, giai quyét vu an.

[5] Xét khang céo ctia 6ng T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét sira ban an dan
su so tham theo huéng tuyén vo hiéu Hop dong dit coc ngay 13/5/2022 duoc ky két
giita 6ng B v4i 6ng T. Xét thay:

[5.1] Viéc 6ng B véiong T ky két hop dong dit coc ngay 13/5/2022 la dé dam
bao giao két, thue hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung d6i voi thira dat s6
301, to ban d6 s6 06, dién tich 3.600m?, toa lac tai 4p M6 O, xa Trung Binh, huyén
Tran Dé, tinh Séc Trang.

[5.2] Khi ky két hop dong dat coc thi 6ng T biét rd thira dat vira néu trén do
ba Ly Thi S dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat, 6ng B nhan chuyén
nhugng dat tir ba S nhung chwa lam thu tuc sang tén; 6ng B chiu trach nhiém lo tha
tuc sang tén cho dng T; 6ng T c6 gip ba S va ba S dong ¥ ky cac thi tuc sang tén
qua 6ng T nén 6ng T mai ky ket hop ddng dit coc voi 6ng B. Viée nay duogc éng U
la nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T xac dinh tai phién toa so thim (BL sb
251). Do d6, 6ng B ¢6 du nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su phu
hop véi giao dich dan sy duoc xac 1ap. Chu thé tham gia ky két hop dong dat coc
hoan toan tu nguyén. Muc dich va ndi dung cta hop dong dit coc khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop vadi quy dinh tai khoan 1 Piéu
117 ctia BG luat Dan sy nam 2015, nén khong bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122

10



ctia BO luat Dan sy nam 2015. Dong thoi, 6ng B khong lira déi 6ng T dé ky két hop
ddng dat coc, nén cling khong bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 ctia Bo luat Dan
su nam 2015. Chinh vi vay, ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T dé nghi stra ban
an dan su so tham theo huéng tuyén vo hiéu Hop dong dit coc ngay 13/5/2022 duoc
ky két gitra 6ng B v6i 6ng T 1a khéng c6 can cir, khong dugc HDXX chip nhan.

[6] Xét khang cdo ctia Ong T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét bude dng B tra
cho 6ng T s tién dit coc 1.000.000.000 ddng, tién bdi thuong thiét hai do 6ng B
khong thuc hién nghia vu tra tién tinh tir ngdy 19/6/2022 dén ngay 19/01/2024, véi
mic 13i sudt 10%/ndm = 158.333.333 dong; tong cong 1.158.333.333 dong. Xét
thay:

[6.1] Mic du hop dong dit coc duge ky két gitra 6ng T voi 6ng B, nhung dng
T chi dai dién ky két hop dong dit coc, con viéc nhan chuyén nhugng 1a do ong T,
Ong O va ba M thyc hién. Piéu nay duoc thé hién qua doan bang ghi am ngay
02/8/2024, gitra Ong B v&idng T, tai trang 2 (BL s6 287) thé hién “Viéc nhdn chuyén
nhiweong dat la do c6 déng hai ba nguwoi chir khong phai mét minh 6ng T va tai trang
4 (BL 6 288) 6ng T n6i “Théi by gic: anh em minh khéng néi nhiéu nita, néi chung
la ngay mai anh em ra ché anh Hué di, vo' chong anh Toan véi lai vo chong anh
Thdi, Mai xudng néi chuyén tinh cam anh em minh”". Nhu vy, c6 dong ¢ day dugc
xéac dinh 1a 6ng T, Ong O va ba M dung nhu phia bi don trinh bay.

[6.2] Tai hop dong dat coc co quy dinh “Thoi han thie hién hoan thanh thi
tuc chuyén nhuwong la 35 ngay, ké tir ngay 13/5/2022 dén ngay 18/6/2022". Tuy
nhién, trong hop dong dat coc co thoa thuan “Trong thoi gian thuc hién hop dong
néu cé gi vudng mdc sé cing ban huéng gidi quyét théa dang. Néu ai co tinh lam
sal Sé phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap ludt”.

[6.3] Qua trinh thyc hién thi tuc chuyén nhugng sang tén cé truc tric do khach
quan, nén phia 6ng B c6 lién hé véi 0ng T xin gia han va dugc ong T dong y, nén
dén ngay 09/7/2022, phia bén 6ng T 12 Ong O di gui cac thong tin ca nhan caa Ong
O, ba M va dng T cho phia 6ng B, dé 6ng B 1am cac thu tuc chuyén nhuong sang
tén.

[6.4] Trong qua trinh thyc hién hop dong, thi phia 6ng T di nhan dat va thué
ong Tién san lap mat bang, duoc Ong O xac dinh tai doan ghi &m ngay 05/8/2022,
tai trang 15 (BL s6 295) va dugc ngudi lam chimg ong Nguyén Thanh X, éng Ly Y
xac dinh tai Bién ban lay 10i khai ngay 20/12/2024 (BL s6 302 - 303). Déng thoi,
Ong O thué 6ng Kim Van Z chit cay, dat ong cong va dudng nude trén dat nhan
chuyén nhuong (BL s 304).

[6.5] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/02/2023 (BL sb 66) nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng T 1a 6ng U cho rémg ‘Trudc khi khoi kién thi 0ng T ¢o goi
dién thoai cho 6ng B nhung 6ng B khong dong y lam thii tuc sang tén, nhung sau khi
khéi kién thi 6ng B lai goi 6ng T xudng lam thi tuc nhung ong T khéng dong y nhdn
chuyén nhwo’ng nita” 1a khong c6 can cu, vi tai doan ghi am ngay 02/8/2022, trang
3 (BL s6 288) ong B thé hién thién chi mudn tiép tuc chuyen nhuong dat cho ong T,
néu gio gia thap hon lac chuyén nhuong thi 6ng B van dong ¥ chuyén nhuong bang
gia von cho 6ng T. Nhu vay, c6 di co sd xac dinh khi hét thoi gian 35 ngay cac bén
c6 thoa thuan thém thoi gian dé dng B hoan tat tha tuc chuyen nhuong sang tén,
nhung khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong sang tén thi 6ng T va c6 dong khong dong
¥ nhan chuyén nhuong dat nira 1 do 13i cua phia éng T, phia 6ng B khong c6 1.
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Do 6ng T va c6 dong khoéng dong ¥ nhan chuyén nhuong dat nita, nén 6ng B 1am
thil tuc sang tén va duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Soc Tring cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 11/11/2022 (BL s6 39) va dén thoi diém mo
phién toa phtic tham phia 6ng B van c¢6 thién chi mudn tiép tuc chuyén nhugng dat
cho phia 6ng T va c6 déng, nhung phia 6ng T van khong dong ¥.

[6.6] Theo Hop ddng dat coc ngay 13/5/2022, xac dinh “Bén A (bén chuyén
nhirong) cam két 16 dat di diéu kién xin 1én thé cur, néu khéng lén dwoc bén A phdi
trd lai tién coc cho bén nhén chuyén nhuwong”. Tuy nhién, viéc co quan chirc ndng
cho phép chuyén muc dich 1én dat ODT duge Ong O 1a nguoi truc tiép hoi va dién
thoai cho 6ng T hay, duoc thé hién quan doan ghi 4m ngay 05/8/2022, trang 16 (BL
sO 296), nhung 6ng T van tir chdi giao két hop dﬁ)ng chuyén nhuong. ang thoi, theo
Hop dong dit coc ngay 13/5/2022, xac dinh “Néu bén mua (nhdn chuyen nhuwong)
khong thuc hién diing hop d‘ong sé bé tién ddt coc”. Do @6, Toa an cap so tham xac
dinh s6 tién dit coc thudc vé 6ng B 13 c¢6 can ctr, pht hop véi tinh than thoa thuan
giita hai bén va dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cta Bo luat Dan su ndm 2015.

[7] Ttr nhitng nhan dinh nhu vira néu trén, khang cao cia 6ng T 1a khdng co
can ctr, nén khong dugc HDXX chép nhan. HDXX can cur khoan 1 biéu 308, khoan
6 Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, giit nguyén ban an dan sy so thim
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.

[8] Vé an phi dan sy phiic thim: Do Ban an dén sy so tham duoc giit nguyén,
nén ong T phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm véi s6 tién 1a 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 148 B6 luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

[9] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring
dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ctiia 6ng T va ap dung khoan 1 Piéu 308
ctia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, gilt nguyén ban an dan sy so tham cta Toa
an nhan dan huyén Tran D¢, tinh Soc Trang la c6 can ctr, nén duoc HDXX chip
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:
~ Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cia BO luat
T6 tung dan sy nam 2015; can ct khoan 1 Dicéu 117 va khoan 2 Diéu 328 cua Bo
lust Dan sy nam 2015; cin ct khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Pham
Minh T,

2. Gilt nguyén Ban 4n dén sy so tham sb 04/2024/DS-ST ngay 22 thang 01
nam 2024, vé viéc tranh chip hop ddng dit coc ctia Toa an nhan dan huyén Tran Dé,
tinh Séc Trang. An tuyén nhu sau:
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_ 2.1. Khong chdp nhén toan bo yéu cau khéi kién nguyén don 6ng Pham Minh
T vé viéec:
- Tuyén bo “Hop dong dit coc” dwoc ky két giita éng Lam Vin B véi 6ng
Pham Minh T ngay 13/5/2022 la vé hiéu.

- Buoc éng Lam Van B‘ phdi tra cho ong Phagm Minh T so tien dat coc la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Bugc ong Lam Van B phai boi thuong thiét hai tinh tu ngay 19/6/2022 dén
ngay 19/01/2024, lai sudt 10%/nam, twong dwong so tién 158.333.333 dong (Mot
tram nam muoi tam triéu ba tram ba mwoi ba nghin ba tram ba muwoi ba dong).

2.2. Huy “Hop do”‘ngrdd‘t coc” dwoc ky két gitia ong Lam Van B voi ong Pham
Minh T ngay 13/5/2022, so tién dat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) thudc vé
ong Lam Van B.

23 Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Tong chi phi s6 tién la 800.000
dong (Tam tram nghin dong), nguyén don ong Pham Minh T phai chiu so tién nay
va da nop xong.

2.4, Vé an phi dan sy so tham: Ong Pham Minh T phdi chiu én phi dan sw so
tham tong sé tien la 47.049.999 dong (Bon muoi bay triéu khong tram bon muoi
chin nghin chin tram chin mwoi chin dong), nhung dwoc khdu trir vio sé tién tam
ung an phi da ngp 21.750.000 dong (Hai muwroi mot triéu bay tram nam muoi nghin
dong) theo Bién lai thu tam vmg dn phi, I¢ phi Toa dn $6 0004121 ngay 18/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tran Pé, tinh Séc Trang. Nhuw vdy, 6ng Pham
Minh T con phdi nép thém sé tién 25.299.999 dong (Hai muoi lam triéu hai tram
chin muoi chin nghin chin tram chin mwoi chin dong) an phi dén sy so tham.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Minh T phai chiu 4n phi dan su phuc
tham s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung duoc khau trir vao so tién
tam tmg an phi da np 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0002416 ngay 01/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tran Dé, tinh Séc Trang. Nhu vay, 6ng Pham Minh T da ndp du tién an phi
dan sy phtc tham.

4. Ban an phtc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (duoc stra d6i, bd sung nam 2014), thi nhiing ngudi
dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran Dé;

- Chi cuc THADS huyén Tran Dg; .

- Cac duong su; (B a kY)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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