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~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 43/2019/DS-PT
Ngay 03 thang 5 nam 2019
VIv “Tranh chdp hop dong iy quyén, hop
dong chuyén nhirong quyeén si dung dat”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Phuong Bac
Ong Truong Vian Tam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja Viing Tau: Ong Nguyén
Ho Piép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 4 va 03 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Ba Ria Viing Tau xét xt phic tham cong khai vu &n dan su thu Iy sb
145/2018/TLPT-DS ngay 26-12-2018 vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 41/2018/DS-ST ngay 26-10-2018 ciia Toa &n
nhan dan thi xa Q bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phdc tham sé 35/2019/QD-PT ngay
01-3-2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian A, sinh nim 1947;

Dia chi: s6 307/4 duong |, phuong Q, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(co mat);

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng A: Ong Lé E, sinh ndm 1970;

Pia chi: t6 18, 4p Q, xa T, thi x4 Q, tinh Ba Rja Viing Tau (theo Giay uy
quyén 1ap ngay 10-5-2018) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thé B, sinh nam 1974;

Pia chi: 4p T, phuong M, thi x4 Q, tinh Ba Rija — Viing Tau (vang mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng B: 6ng Lé M, sinh nam: 1965;

Pia chi: 16/24A duong X, phuong T, thanh phd V (c6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1983 (c6 mat) va ong Nguyén Vin D,
sinh nam 1981 (c6 mat);

Pia chi: to 14, ap B, phuong M, thi x& Q, tinh Ba Ria Viing Tau.
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Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia 6ng D, ba C: luat su Pham L
— Van phong luat su V & Cong Su thudc doan luat swu TPHCM. (c6 mat).

3.2. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x& Q, tinh Ba Rja Viing Tau

bia chi: Trung tdm hanh chinh thi xd Q, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Ngo Thi N, chac vy: Giam doc; 1a nguoi dai
dién theo phap luat (vang mit).

4. Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi H (tén goi khéc: S), sinh nidm 1959;
trd tai: khu phd T, t6 8, s6 154 duong T, phuong Q, thi xa Q, tinh Ba Ria — Viing
Tau (vang mit, c6 don xin xét xir ving mat).

5. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Thé B va ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién ngay 12 thing 02 nam 2018, don khéi kién bé sung
ngay 08-5-2018 va trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa dn, nguyén don ong
Tran Van A va nguwoi dai dién hop phap cho éng A trinh bay:

Ngay 02-11-2017, dng Tran Vin A cd 1am hop dong sang nhwong toan bo
dién tich 690m? thugc thura 129, to ban d6 s 03, toa lac tai xa X, huyén Z, tinh
Ba Ria — Viing Tau (theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé AB cia UBND
huyén Z cap ngay 11-4-2005) cho 6ng Nguyén Thé B; gia chuyén nhuong Ia
250.000.000 dong.

Ngay sau khi ky hop dong, 6ng A di nhan coc cua 6ng B so tién
70.000.000d6ng, s6 tién 180.000.000 dong con lai s& thanh toan khi ra cong
chung sang tén trong han 01 thang.

Pén ngay 30-11-2017, 6ng A va dng B dén Vin phong Cong chitng Chén
Phong 1am thu tuc Gy quyén cho 6ng B dugc quyén dinh doat dién tich 690m?
thudc thira 129, to ban d6 sé 03, toa lac tai xd X, huyén Z, tinh Ba Ria Viing
Tau. Viéc dng A 1am uy quyén cho 6ng B ciing chi nham muc dich 1a dam bao
cho muyc dich chuyén nhuong.

Do 6ng B khéng c6 tién thanh toan cho 6ng A, nén 6ng A khong giao hop
dbng uy quyén ban chinh cho éng B, ma cho 6ng B trong 01 thang thanh toan
hét tién thi sé& giao hop déng uy quyen cho 6ng B.

Vi dang no tién caa ba Nguyén Thi H (ba S) nén 6ng A giao hop dong uy
quyén ngay 30-11-2017 cho ba S gitr tai Van phong cong ching.

Vao dau thang 02 nam 2018, loi dung luc 6ng A vé qué Quang Nam,
khong c6 mit tai dia phuong, ong B da dén nha ba H yéu cau lay hop dong uy
quyén. Luc éng B lay hop dong ty quyén tir ba H thi khdng cé su dong y cua
ong A. Sau d6, ong A khoi kién ra Toa an thi phat hién éng B da lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 129, to ban do s6 03, ¢6 dién tich 690
m? toa lac tai x& X, huyén Z, tinh Ba Ria Viing Tau cho ba Nguyén Thi C va
ong Nguyen Vian D.

Ong Tran Van A xét thay ong B da vi pham nghia vu thanh toan va vi
pham céc thoa thuan trong hop dong va yéu cau Toa &n giai quyét:

- Huy hop dong uy quyén ngay 30-11-2017 gitra dng A va dng Nguyén
Thé B bj v6 hiéu do gia tao;
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- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng B vai vo
chdng ba C va dng D vao ngay 05-02-2018 do vo hiéu;

- Hay noi dung xac nhan thira dat ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Z (Nay 1a thi xa Q) tir 6ng A cho vo chong dng D, ba C vao ngay 15-
3-2018;

- Huy hop dong sang nhugng dat ngay 02-11-2017 do 6ng B (bén mua) da
vi pham nghia vu thanh toan; 6ng A tu nguyén tra lai tién dit coc 70.000.000
ddng cho 6ng B.

Tai don twong trinh ngay 11-5-2018 va trong qud trinh gidi quyét vu &n
tgi Toa an, bi don 6ng Nguyén Thé B va nguwoi dai dién hop phap cho 6ng B
trinh bay:

Ngay 02-11-2017, 6ng Nguyén Thé B c6 ky hop dong sang nhuong dat
véi 6ng Tran Van A, theo d6, ong B nhan chuyén nhugng caa 6ng Tran Vin A
dién tich dit 690 m? thudc thira 129, to ban dd s6 03, toa lac tai x& X, huyén Z,
tinh Ba Ria Viing Tau; gia chuyén nhuong 13 250.000.000 dong.

Ngay sau khi ky hop dong, 6ng B di giao tién dat coc cho dng A so tién
70.000.000 dong.

Pén ngay 30-11- 2017, 6ng B va ong A dén Vian phong cong chung Chan
Phong lam thu tuc uy quyén, ong A uy quyén cho 6ng B duoc toan quyén quyét
dinh mua ban chuyén nhuong, thé chap va dinh doat thira dat trén.

Pén ngay 05-02-2018 tai van phong cong ching Z 6ng B di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi C
va cac bén da thyc hién thu tuc sang tén thira dat cho bén mua 1a ba C, éng D
duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Z xéac nhan ngay 15-3-2018.

Pén nay, 6ng B chua thanh toan hét tién cho 6ng A, vi ly do nhiéu lan 6ng
B lién hé vai 6ng A dé tra tién nhung khong duoc, tham chi ¢6 1an dng A con dé
nghi 6ng B thanh toén tién cho cd H. Vi vay, 6ng B va ba H di viét gidy no va
6ng B ciing da thé chap bia do gia dinh minh cho ba H.

Cho dén thoi diém hién tai giita 6ng B va 6ng A chi con ton tai mot hop
dong uy quyén ky ngay 30-11-2017 la c6 hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho dng B cho rang: Giita 6ng A
va 6ng B khong con lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat va ciing khong
con nghia vu gi d6i véi nhau. Vi khoan ng 180.000.000d6ng caa dng B phat sinh
tir hop dong sang nhugng dat ngay 02-11-2017 di duoc 6ng A yéu cau ong B tra
no thay cho khoan ng cia ba S (tac ba Nguyén Thi H). Biéu nay thé hién & viéc
ong B da dung bia do cua gia dinh minh dua cho ba S gitr. Do d06, chi c6 ba S
méi c6 quyén khoi kién 6ng B vé khoan tién 180.000.000d6ng. Nay qua yéu cau
khoi kién cua dng A, thi dng B khdng chap nhan va dé nghi Toa an bac don khoi
ki¢n cua ong A.

Tai ban tw khai ngay 16-5-2018 va trong qua trinh gidi quyét vu an tai
TOa dn,nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Ngay 05-02-2018 vo chong 6ng D, ba C ¢6 nhan quyén st dung dét dién
tich 690 m? thuoc thira 129, to ban d6 s6 03, toa lac tai xa X, huyén Z, tinh Ba
Ria Viing Tau cua dng Tran Van A (do 6ng Nguyén Thé B dai dién ay quyén
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xé&c 1ap giao dich). Khi nhan chuyén nhuong thi vo chdng 6ng D xac nhan: chi
thuc hién va thoa thuan vai ong B, khdng biét 6ng A la ai. Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dit gitra vo Chong 0ong D véi 0ng B tai Van phong cong
chung Chén Phong 1a hop phap; gia chuyen nhuong 610.000.000 dong (nhung
gia tri ghi trén hop dong 1a 60.000.000 ddng; cac bén da thanh toan hét tién cho
nhau. Vo chdng ba C, éng D di dugc ding tén thira dat c6 xac nhan cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dit dai thi xa Q ngay 15-3-2018.

Nay, qua yéu cau khai kién cua ong A, thi vo chong 6ng D khdng chap
nhan va d& nghi Toa &n cong nhén hop ddng chuyén nhugng gira hai bén da ky
két ngay 05-02-2018; vo chong dng D khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua hop ddng chuyén nhuong véi 6ng B trong trudng hop bi vo hiéu trong
vu an nay.

Tai Céng vin sé 870/TTr — CNVPDK ngay 04-9-2018 va trong qua trinh
gidi quyét vu an tai Toa dn,ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh
Vin phong dang ky ddt dai thi xa Q trinh bay:

Ngay 26-02-2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Z (nay la
thi x& Q) cd tiép nhan ho so chinh ly bién dong dat dai cua ong Tran Van A sang
tén cho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C ddi véi thia dat s6 129, to ban do
s6 03 toa lac tai xd X, thi xa Q. H6 so dang ky bién dong gom co: Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé AB cua UBND huyén Z cap cho 6ng Nguyén Vin
Biét va ba Nguyén Thi Huong ngay 11-4-2005. Ngay 18-10-2006, di chuyén
nhuong thira dat trén cho ong Tran Vian A dugc Vin phong xac nhan va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong A (do 6ng Nguyén Thé B lam
dai dién theo hop dong ty quyén cong ching s6 664 ngay 30-11-2017 tai Vin
phong céng ching Chan Phong) véi 6ng Nguyen Van D va ba Nguyen Thi C.

Sau khi xem xét hd so diang ky bién dong, xét thay hd so hop 1€, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai da xac nhan trén Glay chang nhan quyén su
dung dat sé6 AB vé viéc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén
Thi C ngay 15-3-2018.

Nhu vay, viéc xac nhan chinh ly bién dong tir 6ng Tran Vian A sang tén
6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C 1a dung tham quyén va ding quy dinh
cua phap luat.

Tai Bién ban ldy loi khai cia dwong sw ngdy 11-5-2018, nguoi lam
ching: ba Nguyén Thi H (tén goi khac la S) trinh bay:

Vi éng A con no tién ba H, nén khi nghe tin dng A ky chuyen nhugng dat
tai Van phong cong chitng Chan Phong thi ba H t&i Van phong dé lay tién. Tuy
nhién khi ra téi noi, ong A chwa nhan duoc tién caa dng B nén 6ng A da dua
Hop ddng uy quyén ngay 30-11-2017 cho ba H giit ngay tai phong céng ching.
Trong 01 théng, 6ng A nhan duoc tién tir 6ng B thi s& giao tra cho ba H va ba H
giao tra hop ddng ay quyén cho 6ng A.

Pau thang 02 nam 2013, ong Nguyén Thé B 1én nha ba H néi: “Cho 6ng
B nhan lai hop dong ty quyén ma ba H dang giir”; thi ba H c6 dién thoai cho
6ng A vé viéc nay, thi 6ng A bao ba H: “Khi nao B tra du tién mua dat thi méi
giao hop dong ay quyén”. Sau do, ba H c6 ndi lai véi B thi B néi: “Cho B nhan
lai hop dong ay quyeén, nhd ba H 1am ching trong 01 thang thi 6ng B s& tra du
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tién cho dng A”, dé 1am tin 6ng B dua cho ba H 01 bia d6 mang tén dng B va ba
Khuong Thi Ninh va bao véi ba H: “Néu qua 01 thang ma khong tra duoc thi
hai ngudi & tu giai quyét tra dat lai cho 6ng A”. Ba H nghi 1a 6ng A va éng B
da thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong dat, nén ba H mé&i cam bia do
cua ong B dua va giao lai hop ddng ay quyén cho 6 ong B, muc dich la trong vong
01 thang s& nhan dugc tién tir 6ng A. Nhung dén nay, ba H ciing chwa nhan
duoc khoan tién nao tir 6ng A.

Tai phién toa, ba H xac nhan: Gitra ba H, 6ng A va 6ng B chua khi nao cé
thoa thuan rang dng B s& 1a nguoi tra tién thay cho dng A déi voi khoan no cua
6ng A vai ba H. Viéc ba H cam bia do cua 6ng B 1 do tin tudng 6ng B va tao
diéu kién cho 6ng B tra duoc tién cho 6ng A.

Tai Ban an dan su so thim sé 41/2018/DS-ST ngay 26-10-2018 cua Toa
an nhan dan thi xa Q: Ap dung: Piéu 127, Piéu 128, Piéu 129, Piéu 138, Piéu
358, Diéu 423 Bo luat dan sy 2015; Diéu 107, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;
Diéu 26, Didu 35, Didu 39, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi;

Chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Vin A vé viéc: “Tranh chap hop dong
1y quyen, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat™;

1. Hay hop dong ay quyén ngay 30-11-2017 giita 6ng Tran Vian A va 6ng
Nguyén Thé B do bi vé hiéu;

2. Huy hop ddng chuyen nhuong quyén st - dung dat gitra 6ng Nguyén Thé
B véi vo chong ba Nguyédn Thi C va dng Nguyén Vian D vao ngay 05-02-2018
do bi v6 hiéu.

3. Kién nghi toi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x& Q chinh 1y,
diéu chinh dé hity noi dung xac nhan sang tén ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tir 6ng Tran Van A sang cho vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi C vao ngay 15-3-2018, thé hién trén Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AB cia UBND huyén Z diing tén 6ng Tran Vian A,

4. Huy hop dong sang nhuong ngay 02-11-2017 giita 6ng Tran Vin A va
6ng Nguyén Thé B do bén mua da vi pham hop doéng (vi pham nghia vu thanh
toan).

5. Ghi nhan: Ong Tran Vian A ty nguyén tra lai tién dit coc 70.000.0004d
(Bay muoi triéu dong) cho dng Nguyén Thé B

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cua cac
bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05-11-2018 bi don éng Nguyén Thé B c¢6 don khang cdo dé nghi sira
an so tham theo hudng: khong Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
cong nhan hop dong ty quyén ngay 30-11-2017 gitta ong. Tran Vin A va ong
Nguyén Thé B; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
05-02-2018 gitra 6ng B va 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C.

Ngay 09-11-2018 nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dng Nguyén
Van D, ba Nguyen Thi C c6 don khang céo d€ nghi stra én so tham theo huong:
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; khong hay hop dong uy
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quyén ‘hgay 30-11-2017 gitra 6ng Tran Van A va dng Nguyén Thé B; khong hay
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 05-02-2018 giira 6ng B va
6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C.

Tai phién toa phdc tham:
Nguyén don van gifr nguyén yéu cau khai kién; bi don va ngudi c6 quyen
loi va nghia vu lién quan van git nguyén yeu cau khang céo. Cac bén duong su

khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khdng cung cap tai liéu, chung
cir mai.

Y Kkién luat su: d& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua
ong D, ba C; &p dung khoan 2,3 Diéu 133 B¢ luat dan sy cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d4t ngay 05-02-2018 giira 6ng Tran Vian A (do
6ng B 1am dai dién theo uy quyén) va 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C.

Kiém séat vién phat biéu y kién: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai
phién tda, Tham phén, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX ap dung khoan 1 diéu 308 B9 luat t6
tung dan su, khdng chap nhan khang céo cia dng B va 6ng D ba C, giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua luat su, kiém sét
vién. Hoi ddng xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Thé B va 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi C guri trong han luat dinh va dung quy dinh ciia Bo luat té tung dan
sy, nén Hoai dong xét xur phic thim chap nhan xem xét lai Ban an dan su so
tham s6 41/2018/DS-ST ngay 26-10-2018 cta Toa an nhan dan thi xa Q theo
trinh tu phdc tham.

[2] Su vang mit cia cac duong sy tai phién toa hom nay, Toa an di tong
dat quyét dinh dua vu &n ra xét xir va gidy triéu tap hop 18 va dd co don xin xét
Xt vang mat, theo quy dinh Diéu 296 Bo luat té tung dan su thi s ving mat caa
cac duong sy khong anh D téi viéc xét xir vu an, nén xét xtr vang mat nhing
nguoi trén.

[3] Vé tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don 6ng Tran Van A khoi
kién ong Nguyen Thé B yéu cau huy hop dong ay quyen va hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dét, nén xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop
ddng ay quyén va hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat”. Bi don c6 dia
chi tai thi x& Q. Can ctr Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 caa Bo luat té tung dan sy,
Toa an nhan dan thi xa Q giai quyét vu 4n dan sy so tham 1a dung tham quyén.

[4] Xet noi dung don khang céo cua Ong Nguyén Thé B va 6ng Nguyén
Van D, ba Nguyen Thi C déu yéu ciu sira ban an so tham theo hudng khong
Chap nhan yéu cau khai Kién cia nguyén don; cong nhan hop dong ty quyeén
ngay 30-11-2017 gitra 6ng A va 6ng B; cong nhan hop dong chuyén nhuong



7

quyén sir dung dat ngay 05-02-2018 giira 6ng B va éng D, ba C.

Can cir VAo cac ching tir, tai lieu c6 trong ho so Héi dong xét xit thay:

Ngay 02-11-2017 6ng A va 6ng B ky két hop dong sang nhuong dat bang
gidy tay, hai bén déu thira nhan, theo d6 6ng A chuyén nhuong cho 6ng B
690m2 dat tai My Xuén, Z voi gia 250.000.000d, 6ng B di giao 70.000.000d
tién dit coc (but luc 08), dé thue hién hop dong sang nhuong trén hai bén da 1am
hop ddng tiy quyén ngay 30-11-2017 c6 chung thyc cua Van phong Cong ching
Chéan Phong v6i nodi dung: “Bén A (6ng A) uy quyén cho bén B (6ng B) dugc
toan quyén thay mét va nhan danh bén A duoc quan ly, sir dung, lap va ky két
hop dong chuyen nhuong, hop dong dat coc, hop dong cho thué, hop dong tang
cho, hop ddng the chap ....... d01 v6i quyén st dung dét cia bén A theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AB do UBND huyén Z cap cho ong A ngay
11-4-2005....; thoi han uy quyén 20 nim hodc hop dong hét hiéu lyuc theo quy
dinh cua phap luat....” (bat lyc 15,16), do 6ng B chua thanh toan hét s6 tién
180.000.000d nén 6ng A chua giao ban chinh gidy uy quyen cho 6ng B va ong
A goi lai cho ba H gitr gium khi nao 6ng B thanh toan het cho 6ng A thi ba H
méi giao gidy uy quyén cho 8 ong B, do d6 muyc dich cua glay iy quyén 1a nham
dam bao cho viéc thanh toan tién dé thuc hién cho viéc chuyén nhuong dat gitra
6ng A va ng B; Vi vay c6 du cin ctr xac dinh viéc sang nhuong dat ngay 02-
11-2017 gitta 6ng A va 6ng B 1a that, con hop dong iy quyén ngay 30-11-2017
gitra 6ng A va 6ng B la giao dich mot cach gia tao nham che gidu viéc sang
nhuong dat nén hop dong uy quyén trén 13 vo hiéu theo quy dinh tai diéu 124 Bo
luat dan sy 2015. Cap so tham xéac dinh hop dong uy quyén trén vo hicu la co
can cu. Nhu vay khang cao cua 6ng Nguyén Thé B va ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi C d6i voi phan nay 1a khong co6 can ctr dé chap nhan.

Pbi voi yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 05-02-2018 gitra 6ng B va éng D, ba C.

Ngay 05-02-2018 6ng B chuyén nhuong toan bo thira dat s6 129 to ban do
s6 3, dién tich 611m2 tai xa X, huyén Z, tinh Ba Ria Viing Tau cho vo chong
6ng D, ba C theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05-02-2018
c6 chung thuc cua Van phong cong chung Z (but luc 11,12,13), hai bén da thyc
hién xong viéc chuyén nhuong va da giao nhan xong tién va dat, ong D ba C da
dang ky va ngay 15-3-2018 da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Z
chinh ly sang tén 6ng D, ba C. Tai Picu 503 Bo luat dan su 2015 quy dinh: Viéc
chuyen quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua
Luat dat dai; theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai thi viéc dang ky dat
dai, tai san gan lién v&i dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh,
Nhu vay viéc chuyén nhugng giita 6ng B va vo chong ong D, ba C da co hiéu
luc phap luat. Pong thoi ong D ba C nhan chuyén nhugng tai san trén di tuan
tht ddy du va dung quy dinh cta phap luit va da duoc co quan c6 thim quyén
xéc lap sang tén 6ng D, ba C nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05-02-2018 gitta 6ng B va ong D, ba C khong bi v6 hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 133 B luat dan sy 2015 d6i voi nguoi tht ba ngay tinh. Do do
khang céo cta ong B, 6ng D, ba C 1a c¢6 can cu, cap so tham huy hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05-02-2018 giita 6ng B va 6ng D, C Ia
chua ding quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 133 Bo luat
dan su thi 6ng A khong c6 quyén doi lai quyén str dung dét thira s6 129 td ban
dd sb 3, dién tich 61 1m? tai xa X, huyén Z, tinh Ba Ria Viing Tau tur 6ng D, ba
C.

Nhu d3 phan tich & trén hop dong uy quyén ngay 30-11-2017 gitra 6ng A
va 6ng B vo hiéu do gia tao, giao dich that su 13 hop dong sang nhugng ngay 02-
11-2017 da duoc hai bén thtra nhan. Hop ddng sang nhuong ngay 02-11-2017
bang gidy tay gilta ong A va 0ng B chua c6 chung thye 1a hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat, ong B dat coc duoc 70.000.000d. Toa an cap SO
tham d4 tuyen hay hop dong sang nhugng ngay 02-11-2017 giita 6ng A va 0ng
B, khong ai khang cao phan nay.

Tai hop dong sang nhuong ngay 02-11- -2017 hai bén thoa thuén phuong
thirc thanh toan “Bén mua (bén B) dua trude s tién coc 1a 70.000.000d; bén ban
(bén A) lam glay sang nhuong mua ban co phong cong chung chimg nhan thi
bén mua tra hét sé tién con lai. Khi nao bén A lam xong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat bén B giao dii hét sb tién con lai cho bén A tai phong cong ching”.
Ngay 30-11-2017 tai phong cong chimg Chéan Phong hai bén khong lam hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ma lam ‘hop ddng uy quyén, theo xéac
nhén cua phia 6ng A va 6ng B tai phién toa so tham thi sau 01 thang ké tir ngay
ky hop dong iy quyén ngay 30-11-2017 thi Ong B thanh toan hét tién cho 6ng A
thi 6ng A méi giao ban chinh hop d6ng uy quyén cho 6ng B; sau d6 ong A giao
cac ban chinh hop ddéng ty quyén cho ba H giir khong giao cho 6ng B muc dich
la khi nao dng B giao du 180.000.000d con lai thi ba H m¢i giao hop dong uy
quyén cho 6ng B. Nhu vay ba H glu hop ddng t uy quyén nham dé 6 ong B cO trach
nhiém thanh toan 180.000.0004 tién mua ban dat con no lai; tai gidy bién nhan
ngay 02-02- 2018 (but luc 37) do ba H viét c6 ndi dung: Ba H ¢6 nhan cta 6ng B
01 ban chinh gidy chiang nhan quyen sir dung dat dung tén 6ng B, ba Ninh; ly do
ba H gitr glay uy quyén cua Ong Tran Vin A va 6ng B mua ban dat véi nhau va
nay 6ng B can lay ban ¢ uy quyén nhung ong A di xa ¢ Mién Trung nén Ong A co
nho ba dua ban hop dong uy quyén cho 6ng B va gitt dum cuén sO quyén st
dung dat dung tén Nguyen Thé B va Khuong Thi Ninh dé 1am tin vi 6ng B con
no lai 6ng A sb tlen mua ban dét 1a 187.000.000d va ong B hen trong vong 01
thang s& tra du s tién noi trén cho 6ng A....”, do do6 co can cir xac dinh ba H
giao ban chinh hop dong iy quyén cho ong B du:oc su dong ¥ cua ong A, muc
dich 1a dé ong B tra tién; Sau khi c6 hop dong uy quyen 6ng B chuyén nhuong
cho 6ng D, ba C; Ong B nhiéu lan lién h¢ de tra tién cho ong A nhung khong
gip, tinh dén nay 6ng B chua thanh toan sé tién 180.000.000d cho 6ng A nén da
vi pham nghia vu thanh toan.

Déi voi sb tién chuyén nhuong giita 6ng B va 6ng D, ba C tai phién toa
6ng D, ba C cho rang di mua vé&i gia 610.000.000d di giao hét s tién trén
nhung khong c6 chimg tir, tai liéu chimg minh; con dai dién theo uy quyén cia
6ng B chi thira nhan nhan c6 300.000.000d, hai bén thira nhan viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng B va 0ng D, ba C da thanh toan xong nén khong c6 tranh
chip véi nhau s tién thanh toan.
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Ong B da nhiéu lan vi pham nghia vu chém tra tién cho ong A thi phai
chiu hau qua phap 1}:1 la phai chiu lréi suat qua han, theo quy dinh cua Bé luat dan
su nam 2015 1ai suat trong han t61 da khong qua 20%/ndm va lai suat qua han
khong qua la 30%/nam, do d6 can ap dung murc lai suat cao nhat.

Lai trong han tinh tr ngay 30-11-2017 dén ngay ong B hen trong vong 01
thang s& thanh toan het tien cho 6ng A la ngay 30-12-2017; 7

Lai suat qué han tinh tir ngay 31-12-2017 dén ngay tuyén an phuc tham
ngay 03-5-2019.

Tién 1ai duoc tinh nhu sau: ,

- Lai trong han: tr ngay 30-11-2017 dén 30-12-2017 la 01 thang;
180.000.000d x 20%/ndm x 01 thang = 3.000.000d;

- Lai qua han: tr ngay 31-12-2017 dén nge‘ly 03-5-2019 la 16 thang 03
ngay = 180.000. 000d x 30%/nam x 16 thang 03 ngay = 72.450.000d.

Tong cong tién 1ai 1a 75.450.000d.

Nhu vay tong sb tién ong B phai thanh toan cho ong A 12 255.450.0004.

Céc quyet dinh khac khdng co khang cao, khang nghi co hiéu luc phap luat.

Tt nhitng phan tich trén ddy, c6 co s¢ chap nhan mot pbﬁn yéu cau khang
cao cua 6ng Nguyen The B va dng Nguyen Vin D, ba Nguyen Thi C; sta ban
an so tham so 41/2018/DS-ST ngay 26-10-2018 cia Toa an nhan dan thi xa Q.

An phi dan sy so tham: 8ng A chiu 300.000d doi véi yéu cau hiy hop dong
Chuyen nhuong quyén s dung dat khong dugc chap nhan; ong B chiu 300.000d
dbi véi yéu cau hay hop dong uy quyén caa dng A duoc chap nhan; éng B phai
chiu an phi co gia ngach 255.450.000d x 5% = 12.772.500d.

An phi dan su phic tham: dng Nguyén Thé B va 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi C khong phai chiu.

Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khéng cdo 6ng Nguyén Thé B va dng Nguyén Van
D, ba Nguyen Thi C.

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat td tung dan su.

Stra ban &n dan sy so tham sb 41/12018/DS-ST ngay 26-10-2018 cua Toa
an nhan dan thi xa Q, tinh Ba Ria Viing Tau.

Ap dung: Cac Diéu 124, 131, 133, 502, 503 cua Bo luat dan su; Diéu 95,
188 cua Luat dat dai; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, caa Bo
lut t tung dan su; Tuyén xur:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Van A ddi voi ong
Nguyén Thé B, vé viéc “Tranh chap hop dong ay quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”;

1. Hop dong ty quyen ngay 30-11-2017 giira 6ng Tran Van A va 6ng
Nguyen The B vo hiéu do gia tao;
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2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Thé B
véi vo chong ba Nguyén Thi C va dng Nguyén Van D vao ngay 05-02-2018 c6
hiéu luc phap luat.

3. Huy hop ddng sang nhuong ngay 02-11-2017 giita 6ng Tran Vin A va
6ng Nguyén Thé B

4. Ong Nguyén Thé B c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Van A s
tién 255.450.000d (hai trim nim muoi lam triéu, bén trim nim muoi ngan
ddng).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh &n c6 abn yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh dn khéng chiu tra sé tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an
con phdi tra cho bén duwoc thi hanh an khodn tién I&i cia sé tien con phdi thi
hanh an theo mic l4i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan su nam
2015 tueng ung vai thoi gian chua thi hanh an.

5. Vé chi phi té tung: 6ng Tran Vian A tu nguyén nop, da nop xong.

6. Vé an phi dan su so tham:

- Ong A phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi khdng cé gia
ngach, nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi da nop 300.000d (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sé6 0000684 cua Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Z (nay la thi xa Q) ngay 15-3-2018, 6ng A da nop xong.

- Ong B phai chiu 300.000d (ba trim ngan ddng) an phi khéng cé gia ngach
va 12.772.500d (mudi hai triéu, bay trim bay muoi hai ngan, nim trim déng) &n
phi ¢ gia ngach; tong cong 13.072.500d (muoi ba triéu, khéng tram bay muoi
hai ngan, nam tram dong).

7. An phi dan sy phic tham: 6ng Nguyén Thé B va 6ng Nguyén Vian D,
ba Nguyén Thi C khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng B 300.000d (ba traim ngan dong) theo bién lai thu tién
tam ang an phi, I& phi Toa an sé TU/2017/0005437 ngay 13-11-2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Q; hoan tra cho dng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi C 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam wng an phi, I¢
phi Toa an sé TU/2017/0005434 ngay 09-11-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa Q.

8. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n (ngay 03-
5-2019).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND thi xi Q; (ba ky va dong dau)
- VKSND thj x3 Q;

- Chi cuc THADS thi xa Q;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu



