TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 257 /2022/DS-PT

Ngay: 23/6/2022
“V/V tranh chap HP thué OSD dat,
QSH nha va tai san gan lién véi dat;
Doi lai tai san;
Tranh chdp QSD ddt, chuyén nhwong OSD dit;
Yéu cau hiy gidy chirng nhdn OSD dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh
Cdc Tham phan: Ong Pinh Chi TAm
Ba Pham Thi Lién Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Péong Thdp tham gia phién
toa: Ba Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 3 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Pong
Thap xét xu phtc thém cong khai vu an thu ly o 251/2‘021/TLPT-D‘S ngay 01
thang 12 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap dan sy Hop dong thué quyén su dung
dat, quyen $0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat Doi lai tai san, Tranh chdp
quyén su dung dat; Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hity
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 26/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 nam
2021 cta Toa an nhan dan thanh phé H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 27/2022/QD-PT ngay
27 thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Bé E, sinh nam 1965.

Pia chi: khom i, phudng A, thanh phé H, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Lé Thi Bé E: Ba
Nguyén Thi M, sinh nim 1963, dia chi: khom M, phuong I, thanh phé C, tinh



Pdng Thap theo hop dong ty quyén ngay 26/5/2021.
Ong Ngé Vin H, sinh nam 1963.
Dia chi: khom I, phuong A, tp H, Bong Thap.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Ngé Van H la ba Lé
Thi Bé E, sinh nim 1965; Dia chi: khom i, phuong A, thanh phé H, tinh Bong
Thap theo hop ddng uy quyén ngay 27/01/2021.

- Bi don: Chi Lam Thi Phwong H, sinh nam 1985.

Pia chi: khém S, phuong A, tp H, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don ba Lim Thi Phuong H: 6ng
Nguyén Xuan K, sinh nim 1954, dia chi: s6 31/9, dudng C, khom i, phuong i,
thanh phd S, tinh Pdng Thap theo hop dong ty quyén ngay 24/5/2021.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1956;
Nguweoi bao vé quyen loi ich hop phdp cho NLQL 1a Luét su C, Vin phong
Luat su C thudc Poan luat su tinh Pong Thap.

2. NLQ2, sinh nam 1958;
3. NLQ3, sinh nam 1979;

Cung dia chi: khom S, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap.

4. NLQ4, sinh nam 1970;

5. NLQ5, sinh nam 1977;

6. NLQG6, sinh nam 2010;

7. NLQ7, sinh nam 2013;

Nguoi dai dién theo phap luat cho NLQ6, NLQ7 1a NLQ3, sinh nam 1979
(me ruot).

8. NLQ8, sinh nam 2003;

9. NLQ9, sinh nam 2008.

Ngwoi dai dién theo phap lugt cho NLQ8 va NLQ9 la NLQ5, sinh nam
1977 (me rudt).

Cung dia chi: khom S, phuong A, tp H, tinh Dong Thap.

10. NLQ10, sinh nam 1985;

Pia chi: 4p L, x4 L, huyén H, tinh Pong Thap.

11. NLQ11.

Pai dién theo phdp lugt: Ong P, chic vu: Chua tich;

Pai dién theo iy quyén cia éng P la éng N, chic vu: Phé Chu tich; Pia
chi: khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thép theo gidy ay quyén sd
1343/GUQ-UBND ngay 07/6/2021.

(Cé mat: Ba M, éng H, Ludt sur C; cdc dwong suw con lai vang mdt, ¢6 don
vang mat);



Nguoi khdang cao: Ba Lé Thi B¢ E 1a nguyén don, chi Lam Thi Phuong
H 1a bi don;

NQI DUNG VU AN:
Quyén si dung (viét tat QSD);
Quyén s¢ hitu (vieét tat QSH);
Thi hanh dn (viét tat THA);
Thi xd (nay la thanh phé).

- Nguyén don Lé Thi Bé E, dai dién uy quyén ba Nguyeén Thi M; éng Ngé
Van H uy quyén cho ba Lé Thi Bé E cung trinh bay:

Ngay 12/3/2020 vo chong ba Lé Thi Bé E, 6ng Ngoé Vian H c¢6 cho chi
Lam Thi Phuong H thué QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién véi dat theo
hop ddng ngay 17/3/2020. Thoi han 04 thang (12/3/2020 - 12/7/2020), gia
15.000.000d6ng/ thang. Tién cho thué tai san ba Bé E d4 nhan du 04 thang.

Trugc khi hét han hop dong, ba Bé E ¢6 béo cho chi H biét dén ngay
12/7/2020 ba B¢ E s¢ lay lai nha, dat nhung chi H khong giao tra.

Viéc chi H yéu cau ba Bé E tra lai phan dat 31,1m?, thira 733, to ban d6
s6 12, toa lac phuong A, tp H (dat chua dugc cadp QSD); yéu cau huy giday QSD
dat do ba Bé E dung tén voi dién tich 81,8m” (do thuc té 81,6m?) tai thira 73, to
ban d6 s6 12; tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 15/01/2020 giita
ba Bé E vai ho chi H 1a vo hiéu; chi H dong ¥ tra cho ba Bé E so tién
1.300.000.000d6ng va tién 13i theo quy dinh phap luat, ba Bé E va 6ng H khong
d6ng y. Vi chi H da nhan du tién chuyén nhuong nha, dat va giao nha, dat cho
ba Bé E va éng H xong (ba Bé E ciing da dugc cap QSD dat); ba H di ky hop
dong thué lai nha, dat cia ba Bé E va 6ng H. Néu ba Bé E va 6ng H khong mua
nha, dat cua chi H thi tai san trén dd bi phat mai dé¢ THA. Can nha, dat chi H
chuyén nhuong cho ba Bé E va 6ng H ndi lién nhau va chi c6 mét 16i di duy
nhat, chi H chuyén nhuong toan b can nha va phan dat phia sau, néu chj H dé
lai thi ba Bé E va ong H ciing khong mua. Ba Bé E va 6ng H mua tai san la can
ctr vao két qua tham dinh gia tai san sé 259a ngay 06/9/2019 caa Chi cuc THA
dan sy thi xd H, theo két qua tham dinh céc tai san caa ho NLQ1 bao gom:

- Dién tich dat 81,6m* thudc thira s 73, to ban dd sé 12 (ODT), gia
652.800.000d0ng:;

-Nha ¢ cdp 3, dién tich xdy dung 65m’ dién tich san 136m* gia
793.228.000d0ng:;

- Dién tich dit 23,4m?* (d4t nudi trdng thay san), gia 72.540.000d6ng.

Tong gié tri cac tai san trén 1a 1.518.568.800d6ng.

Ngay 14/01/2020, c4c thanh vién trong ho NLQ1, NLQ2, NLQ3 va Lam



Thi Phuong H 1a d¢ong so hiru tai san théng nhat cho chi H duoc wu tién mua lai
cac tai san trén. Chi H 1a ngudi dai dién trong ho nop tién mua toan bd cac tai
san trén va ban lai cho vo chdng ba Bé E va ong H gia 1,6 ty dong. T4t ca cac tai
san trén la mot can nha.

Cin cir Quyét dinh thi hanh an s 37/QD-CCTHADS ngay 04/10/2019;

Can ctr két qua tham dinh gia s6 7349/EXIMA ngay 20/8/2019 cta Céng
ty ¢ phan tham dinh gia EXIMA, $6 tién theo dinh gia 1a 1.518.568.800d0ong.
Co quan THA dén sy thi xa H yéu cau chi H trong han 03 ngay, ké tur ngdy nhan
dugc thong bao phai nop so tién 1.518. 568. 800d0ng nén chi H théng nhat ban
cho ba Lé Thi Bé E mot cin nha va dat sb tién 1,6 ty déng va chi H da nhan cua
ba B¢ E s tién 1,6 ty dong.

Sau khi nhan tién xong hai bén ra Cong ching, ching thuc Hop dong
chuyén nhuwong nha, dat tir tén NLQ1 qua tén ba Lé Thi Bé E va ba Bé E da
dugc UBND thanh phd H cip QSD dat va QSH nha phan c6 gidy. i véi phan
dat chua dugc cip QSD khong ghi trong hop déng cong ching, ba Bé E s& lam
thu tuc dang ky cap QSD dét sau.

- Ba Bé E bo sung yéu cau khoi kién, yéu cau chi H tra thém dién tich dat
7,7m? (Iy do do du ra). Ba Bé E va 6ng H khong cho chi H muon tién
1.300.000.000d6ng ma bién nhan chi H nhan cua ba Bé E 1.600.000.000d0ng 1a
chuyén nhuong nha, dat theo ban an va da lam thu tuc sang tén cho ba Lé Thi Bé
E theo quy dinh cua phap luat. Ho NLQ1 1a nguoi thiéu ng khong c6 kha ning
tra no thi 1am sao ba Bé E va 6ng H cho muon tién, d6 1a NLQ1 va chi H tu dat
ra.

- Poan ghi am ma NLQL1 ndp cho Toa an la do NLQ1 chu dong ghi va
ong tu ¥ noi ra s tién 1.300.000.000 dong. Lac NLQ1 ty néi va tu ghi 4m lai thi
ba Bé E khong nghe NLQ1 néi nén ba Bé E méi khong ndi gi. Chi H da nhan
1,6 ty dong dé chuyén nhuong nha, dat cho ba Bé E va ty nguyén lam hop dong
thué lai nha khong ai ép budc.

Nay ba Bé E va ong H khong dong ¥ yéu cau cua ho chi H; ma yéu cau:

+ Ho chi H (gébm: Lam Thi Phuong H, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ5,
NLQ6, NLQ7, NLQS8, NLQ9, NLQ10) di doi toan bo tai san ca nhan ra khoi nha
dé giao tra lai cho ba Bé E va ong H QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién véi
dat, dién tich dat 112,7m? (trong d6, 81,6m* thudc thira 73 do ba Bé E ding tén
QSD dat; 23,4m* + 7,7m’ thudc thira 733 (dat chua duoc cdp QSD) va tai san
gan lién véi dat 1a can nha cap 3 toa lac tai khom S, phuong A, thanh phé H.

+ Chi H tra tién thué nha tir ngay 12/7/2020 dén ngay xét xtr 11/10/2021
1a 14 thang 29 ngay, gia 15.000.000d6ng/thang, thanh tién 224.500.000dong va
tiép tuc tinh tién thué nha dén khi hd chi H tra nha va dat.

- Bi don Lam Thi Phuong H, dai dién uy quyén ong Nguyén Xudn K
trinh bay: Chij H khong thong nhat yéu cau khoi kién cta ba Bé E va ong H.



Thang 01/2020 chi H duoc vu tién mua lai can nha va dat cia NLQ1 tai
Chi cuc THA dan sy thi xd H. S tién ndop vao Chi cyc Thi hanh éan la
1.278.972.905d6ng. Gia dinh khong c6 tién nén NLQ1 nhd ba Bé E cho muon
sb tién 1.300.000.000d6ng dé chi H mua lai cin nha va dat noi trén.

Tai nha ba Bé E, ba Bé E yéu cau chi H viét bién nhan sd tién
1.600.000.000d6ng. Chi H thua nhén bién nhén 1.600.000. 000ddng (khong co
ghi ngay) 1a do chi H viét va chit ky, chir ghi ho tén 13 cta chi H; To cam két
thué nha do ba Bé E viét, chi H co ky tén; Bon yéu cau xac nhan ngay
15/01/2020 chi H c6 ky tén nhan du sd tién 1,6 ty dong. ‘Cac chur ky teén trong
cac hop dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gin lién voi dat ngay
15/01/2020, Hop dong uy quyén ngay 15/01/2020, hop doéng thué QSD dit,
QSH nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 17/3/2020 1a chit ky coa ho
NLQ1 va chi H.

Nguyén vong chi H yéu cau duoc chudc lai can nha dé gia dinh c6 chd &
va tién viéc di lai, vi phan dat con lai ¢ phia sau khong c6 16i di ra ngoai. Néu ba
Bé E khong cho chudc lai nha, dat thi yéu cau ba Bé E phai tra cho chi H
300.000.000d6ng con lai trong phan 1,6 ty dong ma ba H chi co nhan
1.300.000.000d6ng.

Chi H thira nhan thoi diém THA tai san caa NLQ1 thi phan dét 23,4m°
va 7,7m’ d3 co t0n tai va da xay nha trudc thoi diém ma tai san caa NLQ1 phai
THA. Can nha chinh (81,8m?), nha bép (23,4m?) xdy nim 2013, san nudc
(7,7m?) x4y sau nha chinh 06 thang. Chi H mua tai san theo théng bao cia THA
1a mua 03 phan, 13 toan bo cin nha nhung chi H chi sang nhuong cho ba Bé E
dién tich dat va nha dwoc cap gidy la 81,8m?, phan dat con lai 1 nha bép va san
nuéce (23,4m” + 7,7m?) = 31,1m? chua duoc cap QSD dét 1a cua chi H.

Nay bi don yéu cau Toa an tuyén hop doéng chuyén nhuong QSD dét va
tai san gan lién véi dat ngay 15/01/2020 gitra ho NLQL véi ba Lé Thi Bé E 1a vo
hiéu, baoi vi:

- Hop do6ng khong thé hién co chuyén nhuong dién tich dat phan chua
dugc cap QSD 31,1 m*;

- Gia trj chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 1.000.000d6ng chir khong
phai l1a 1.600.000.000d0ng nhu ba Bé E trinh bay;

- Thyc t& NLQ1 chi bj thi hanh 4n doi vai SO tién 1a 1.278.972.905d0ng
chir khong phai 1a 1.600.000.000d6ng nhu ba B¢ E trinh bay, nén thyuc chat cua
su Viéc khong phai la hop dong chuyén nhugng QSD dat noéi trén.

Nay bi don chi dong y tra cho ba Bé E s6 tién 1,3 ty dong va lai suat 1%/
thang doi V0’| s6 tién 1,3 ty noi trén ké tir ngay 12/7/2020 dén ngay Toa an xét
xir bang so tién 208.000.000d0ng.

Doi voi hop dong thué nha do hai bén ky ngay 17/3/2020, gia
15.000.000d0ng/thang 1a gia phi thyuc t¢ theo mat bang gia tai dia ban c6 nha va
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dat dang tranh chap, nén bi don ddng ¥ tra cho nguyén don sd tién‘thué nha la
5.000.000d0ng/thang, ttr ngay 17/3/2020 - 17/5/2021 1a 70.000.000d6ng.

Do d6, bén bi don ddéng y tra cho bén nguyén don téng s tién 1a
1.578.000d6ng. Pay 1a sé tién bi don dong ¥ tra cho nguyén don 1a dé xtr 1y hau
qua cta hop déng chuyén nhuwong QSD dat néi trén chir bi don khong tranh chap
hop ddng vay vai s6 tién 1.300.000.000ddng.

Nay bi don yéu cau:

- Huy giay chung nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat
dung tén ba Lé Thi Bé E dbi véi dat 81,8m? thudc thira 73, to ban do sb 12 tai
phuong A, thanh phé H, Bong Thap.

- Bi don tu nguyén rat phan yéu cau phan té s tién 300.000.000d6ng
ddi voi ba Bé E.

- Néu Toa an khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don thi bi don chi
théng nhat giao tra cho ba B¢ E dién tich dat va nha phén duoc cap QSD dét
QSH nha. Bi don yéu cau ba Bé E tra lai cho bi don phan dat chua dugc Cap
QSD dit, QSH nha dién tich 31 JIm?, thira 733, to ban d6 s6 12 va tai san gan lién
Vv6i phan dat néi trén.

- Cdc ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ NLQI1, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9 va
NLQlO c6 don xin vang mat, nhung c6 ban ty khai nhu sau: Cac duong théng
nhét 1o trinh bay ctia chi Lam Thi Phuong H, khong yéu cau bd sung gi thém.

+ NLQ4 trinh bay:

Khoang nam 2015 dng ¢6 ban phan dat phia sau nha chi Lam Thi Phuong
H hién nay ngang 05m x dai 1,54m = 7,7m’. Hién trang phan dat luc ban la dat
trng, dat ao ho; dat nay nam trong thira 733, to ban d6 s6 12 chua duoc cap
QSD nén khi mua ban hai bén chi lam gidy tay. Dat nay ong da ban xong nén
ong khong c6 tranh chap hay yéu cau gi v6i cac duong sy trong vu an nay.

+ NLQ11, dai dién uy quyén ong Nguyén Vian Hau c6 don xin vang mat,
khong co6 y kién.

Ban an dan sy $6 26/2021/DSST ngay 11/10/2021 cia Toa an thanh pho
H da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién caa nguyén don ba Lé Thi Bé E
va ong Ngo6 Van H.

Buoc ho chi Lam Thi Phwong H (gém: Lam Thi Phuong H, NLQI,
NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) di doi toan b tai
san ¢4 nhan ra khoi nha dé giao tra cho ba Lé Thi Bé E va ong Ngo Vian H
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat, tong dién tich
112,7m? (trong d6 81,6m?, thudc thira 73, to ban db s6 12, do ba Lé Thi Bé E
dung tén QSD dat; Dién tich dat 23,4m? thuoc thira 733, to ban dd s6 12, dat
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chua duoc cdp QSD va 7,7m? thudc thira sé 733, to ban d6 s6 12, dat chwa duoc
cap QSD dat) va tai san gan lién véi dat 1a nha &, can nha cap 111, sb tang 11, xay
dung nam 2013, toa lac Tuyén 16 duong DT 841, khom S, phudng A, thanh phd
H, tinh Pong Théap. C6 t can nhu sau:

- Huéng Dong giap: Tuyén 16 duong DT 841 (dudng Thoai Ngoc H),
canh 5,0m (tir moc 1 - mdc 2);

- Huéng Tay giap: Dét NLQ4, canh 5,0m (tur mbc 7 ¢én mdc 8);

- Huong Nam giap: Pét 6ng Duong Van D, canh 22,53m (tir mdc 2 -
mébc 3 - mdc 6 — mbe 7):

- Huéng Bac giap: Pat ba Tran Thi Bich T, canh 22,54m (tr méc 1 - méc
4 - mdc 5 - méc 8).

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 18/9/2020 ciia Toa dn
nhdn ddn thi xd (nay la thanh phé) H va So dé do dac s6
12/SPPP/CNVPPKDPD TXHN 2020 ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai
thi xd (nay la thanh pho) H).

Ba Lé Thi Be E va ong Ng6 Van H dugc dén co quan c6 tham quyén ké
khai, dang ky dé dugc cap QSD dat, QSH nha ¢ theo quy dinh phép luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Bé E va ong
Ngb Van H vé viéc yéu cau ho chi Lam Thi Phuong H tra tién thué nha va dat.

Buoc ho chi Lam Thi Phuong H (gom: Lam Thi Phuong H, NLQI,
NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) tra cho ba Lé Thi
Bé E va ong Ngo Vian H s6 tién thué nha tir ngay 12/7/2020 dén ngay xét xir
11/10/2021 13 224.500.000d0ng va tiép tuc tinh tién thué nha dén khi ho chi
Lam Thi Phuong H tra nha va dat lai cho ba Lé Thi Bé E va ong Ngo Van H
xong.

~ 3.Chap nhan mt phan yéu cau phan 6 cta bi don chi Lam Thi Phuong H
dbi véi dién tich dat 7,7m? va tai san gan lién voi phan dat nay.
Budc ba Lé Thi B¢ E va ong Ngo Vian H c6 nghia vu tra gia tri quyen su
dung dat dién tich 7,77m2 va gia tri tai san gan lien va&i phan dat nay cho ho chi
Lam Thi Phuong H, tong cong 23.473.500d6ng.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don Lam Thi Phuong H vé
viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat
ngay 15/01/2020 giita ho NLQ1 (dai dién uy quyén chi Lam Thi Phuong H) véi
ba Lé Thi B¢ E 1a vo hi¢u.

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don LAm Thi Phuong H yéu
cau huy giay chirng nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
cia ba Lé Thi Bé E dién tich dat 81,6m thudc thira 73, to ban do s6 12, tai
khom S, phuong A, thanh pho H, Bong Thap.

6. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don ba Lam Thi Phuong H yéu cau ba
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Lé Thi Bé E tra lai s6 tién 300.000.000d6ng.

Ho chi Lam Thi Phuong H (gom: Lam Thi Phuong H, NLQ1, NLQ?2,
NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) duoc quyén luu cu trong
can nha ng')i trén thot han 30 ngay ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luat.

7. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- An phi dén sy so tham:

+ Ho ba Lam Thi Phwong H (gdm: Chi Lam Thi Phuong H, NLQ1,
NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) phai chiu
300.000d6ng tién an phi dan sy so tham (Phan ba Lé Thi Bé E dugc chap nhan
yéu cau ddi véi dién tich 105m?). Riéng NLQ1 va NLQ2 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién tién an phi theo quy dinh phép lut.

+ Ho Lam Thi Phuong H (gém: Lam Thi Phuong H, NLQ1, NLQ?2,
NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) phai chiu 300.000d6ng
tién an phi dan sy so tham (Phan khong chap nhan yéu ciu tuyén hop dong
chuyén nhuong QSD dit vo hiéu). Riéng NLQ1 va NLQ2 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién tién an phi theo quy dinh phép luat.

+ Ho Lam Thi Phuong H (gom: Lam Thi Phwong H, NLQ1, NLQ2,
NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) phai chiu
11.225.000d6ng tién an phi dan sy so tham (d6i véi phan yéu cau doi tién thué
nha cua ba Bé E dugc chap nhan). Riéng NLQ1 va NLQ2 13 nguoi cao tudi nén
dugc mién tién an phi theo quy dinh phap luat. Con cac thanh vién khac phai
chiu an phi mdi nguoi 1a 1.122.500d6ng.

+ Chi Lam Thj Phuong H dugc nhan lai 7.500.000d0ng tien tam tmg 4n
phi theo bién lai s6 01418, ngay 30/9/2020 cua Chi cuc THA dan sy thanh pho
H (Poi vei phan chi H ty nguyén rat yéu cau doi ba Lé Thi Bé E tra so tien
300.000.000d6ng).

Nhung hé chi Lam Thi Phuong H chiu tién an phi tong cong (300.000d +
300.000d + 8.980.0004) 1a 9.580. OOOdong nén khau trur toan bo tién tam Gmg an
phi ma ba H da nop la 7.500. OOOdong theo bién lai s6 01418, ngay 30/9/2020; sO
tien 5.923.000dong theo bién lai s6 013424, ngay 11/5/2021 va 600.000d6ng
theo bién lai s0 013438, ngay 27/5/2021 cua Chi cuc THA dan su thi xa (nay la
thanh pho) H, tong cong 1a 14.023.000d6ng. Do do, chi Lam Thi Phuong H
duogc nhan lai so tien 4.443.000d60ng.

+Ba Lé Thi B¢ E, ong Ngd Van H phai chiu tién an phi dan su so tham la
1.174. OOOdong nhung dugc tru vao tién tam ung an phi ba Lé Thi Bé E di nop
600.000d6ng theo bién lai s 01360, ngay 06/8/2020; 300.000d6ng theo bién lai
s6 01472, ngay 26/10/2020 va 300.000d6ng theo bién lai s 08775, ngay
23/11/2020 cua Chi cuc THA dan sy thi xa (nay 1a thanh phd) H. Ba Lé Thi Bé
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E duoc nhan lai sé tién 1a 26.000d6ng.
- Chi phi t6 tung:
+ Ba Lé Thi Bé E va 6ng Ngb Van H phai chju 1.000.000dong.

+ Ho chi Lam Thi Phuong H (gom: Lam Thi Phuong H, NLQ1, NLQ?2,
NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10) phai chiu 2.550.000d6ng
dé tra lai cho ba Lé Thi Bé E d3 tam mg trude va da chi xong. Phan tam tng chi
phi t6 tung ba Lé Thi Bé E duoc nhan lai 1a 450.000d6ng (ba Lé Thi Bé E da
nhan xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, yéu cau thi hanh 4n cua cac
duong su.

- Ngay 22/10/2021, 26/10/2021 chi Lam Thi Phuong H, ba L& Thi Bé E
khang cdo yéu cau xem xét lai vu an theo thi tuc phiic tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don ba Lé Thi Bé Em, 6ng Ngoé Van H dai dién oy quyén ba
Nguyén Thi Mai van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cio, budc ho bi
don Lam Thi Phuong H tra nha, dét va tién thué nha.

+ Bi don chi Lam Thi Phuwong H, dai dién uy quyén ong Nguyén Xuan
K khong dong ¥; chi H van giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau Huy giay
chung nhan QSD dat cap cho ba Bé E ngay 17/01/2021 doi véi thia dat 73, to
ban do s6 12, dién tich 81,6m?; tuyén hop doéng chuyén nhuong QSD dit ngay
15/01/2020 giita chi H va ba Bé E 1a v6 hiéu, viéc ky HD chuyén nhuong 14 hinh
thire dé dam bao tra no sb tién bén ba Bé E cho chi H vay; dién tich dat 31,1m?
thira 733, to ban do s6 12 chua dugc cip QSD chi H khong chuyén nhuong cho
ba Bé E nén khong dong y giao.

+ Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi lién quan NLQ1 dé
nghi khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi Bé E, chap nhan
khang cdo ciia chi H, dé nghi hay an so tham cta Toa an thanh phé H do vi
pham thu tyuc t6 tung.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién
dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phiic thim. Vé noi dung: Dé nghi huy 4n so tham do vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé khic phuc dugc.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di dugc kiém tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi cua Luat su va
y kién phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat.



NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ba Lé Thi Bé E, ong Ngo Vian H khai kién yéu cau ho chi Lam Thi
Phuong H tra tién thué nha, tra dat dién tich 81,6m” thudc thira 73, to ban dd sb
12 do ba Lé Thi Bé E dung tén QSD dét va dién tich dat 31,1m? thudc thira 733,
to ban d6 s6 12 chua duoc cip QSD dat cung cin nha cip 3 gén lién trén dat toa
lac phuong An Lac, thanh phé H, tinh Pong Thép.

[2] Bi don chi Lam Thi Phuong H tranh chip yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién véi dét gita ho Lam Thi Phuong H
v6i ba Lé Thi Bé E ngay 15/01/2020 1a v6 hiéu; yéu cau huy gidy ching nhan
QSD dét cap cho ba Lé Thi Bé E ngay 17/01/2020 d6i voi dién tich dat 81,6m’
thudc thira 73, to ban d6 s6 12 va yéu cau ba Bé E tra s tién 300.000.000d0ng,
ddng thoi tra phan dat dién tich 31,1m? thudc mot phan thira 733, to ban d6 sb
12 (d4t chua duoc cap QSD) toa lac phuong An Lac, thanh phd H, tinh Bong
Thap.

[3] Can ctr vao cac tai liéu, chimg c6 c6 trong hd so cung voi 10 trinh
bay cua cac duong su, xét thay:

[3.1] Ngudn gdc tai san 1a nha, dat dang tranh chip: Cac bén duong su
déu thong nhat caa ho chi Lam Thi Phuong H va NLQ1. Do NLQ1 va vo 1a
NLQ2 phai thi hanh an mot khoan tién 1.278.972.905dong. Do khong c6 tién dé
thi hanh nén Chi cuc THA dén sy thanh phd H d3 ké bién tai san 1a cin nha gan
lién vé6i thira dat s6 73, dién tich 81,6m” thuoc QSD, QSH cua ho NLQL. Theo
thong bao két qua tham dinh gia tai san sé6 259a/TB-THADS ngay 06/9/2019
cia Chi cyuc THA dén su thi xa H va két qua tham dinh gia ngay 20/8/2019 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia E XIM (EXIMA) thi tai san cia NLQ1 duoc
dinh gia theo Bién ban vé viéc ké bién, xur 1y tai san ngay 05/3/2019 cua Chi cuc
THA thi xd H gdm: QSD dién tich dat 81,6m? thuoc thira 73, to ban dd sb 12,
dat ¢ do thi va tai san gan lién voi dét 1a cin nha cap 3, dién tich xay dung 65m?,
dién tich san 136m?, cdp hang 3, s6 ting 2, két ciu khung bé tong cbt thép,
tuong gach, mai tole, toa lac khom S, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap
duoc cap gidy chiing nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
ngay 16/9/2013 do ho 6ng Lam Vian Hoa dimg tén. Ngoai dién tich dugc cap
gidy chung nhan QSD dat, co quan THA con ké bién thém phan dién tich dat
chua duoc cap QSD 1a 23,4m” phan phia sau khu bép va dinh gia bang sé tién
1.518.568.800d6ng. Nhimg ngudi trong ho da thoa thuan cho chi Lam Thi
Phuong H mua lai tai san nay, tuy nhién do khong c6 tién mua lai nén ho NLQ1
da ky Hop dong ay quyén ngay 15/01/2020 dé chi H duoc chuyén nhuong nha
va dat nay cho ba Lé Thi Bé E, ba Bé E di giao tién cho chi H theo bién nhan
ngay 15/01/2020.

[3.2] Theo chi H cho rang chi khong dugc nhan tién tir ba Bé E va sb tién
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chuyén nhuong nha, dat chi 1a 1.300.000d0ng vi chuyén nhuong nha, dat nham
thi hanh an s tién ng cua NLQ1 va NLQ2 ma sb tién ng chi Ia
1.278.972.905d4ng theo bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 15/01/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H. Mac du bién nhan (khong ngay, thang,
nam, BL 152) ghi chi Lam Thi Phuong H théng nhét ban cho ba Lé Thi Bé E 01
cin nha véi sb tién 1.600.000.000d6ng va di nhan tién cta ba Lé Thi Bé E dé
nop cho Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xd H. Tai liéu chang c& thé hién tai hd
so va trinh bay cua cac duong sy vé Pon yéu cau xac nhan chit ky cua chi H tai
UBND phuong A (BL 372), Hop ddng uy quyén gitta ho NLQ1, NLQ2, NLQ3
giao chi H dugc chuyén nhuong dat, nha cho ba Lé Thi Bé E (BL 44), Hop dong
chuyén nhugng QSD dat, QSH nha giita chi H véi ba Bé E (BL 40), Bién lai thu
tién caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H do ngudi nop 1a Lam Thi Phuong
H mua tai san cia NLQ1 (BL 233) .v.v... tit ca déu ghi cung ngay 15/01/2020
ma chua xac dinh 1am r6 trinh ty thyc hién viéc ndo trude, viéc ndo sau; dong
thoi, chap hanh vién ciing c6 10i khai (BL 328, 335) khong thong nhat vé nguoi
giao nop sb tién tai Chi cuc THA dén sy thanh phd H.

[3.3] Cac bén duong su déu thira nhan, sau khi dd thyc hién tha tuc
chuyén nhugng nha va dat cho ba Bé E, ba Bé E ciing da duoc cap QSD dit,
QSH nha nhung chi H chua giao nha; ho gia dinh chi H van sinh sdng trong cin
nha mic du trén gidy to di lam thu tuc chuyén nhuwong xong; mai dén ngay
17/3/2020 gitra ba Bé E va chi H méi ky hop dong cho thué nha thoi han 1a 04
thang (tir ngay 12/3/2020 — 12/7/2020) sau khi hét han thué nha nhung dén nay
ho chi H van chua giao nha nén ba Bé E d3 tranh chap va budc ho chi H di doi
tai san tra lai dat, nha thué.

[3.4] Trong phan dat tranh chip c6 dién tich 7,7m’ thuoc 01 phan thira
733, to ban d6 s 12 (dat chua duoc cip QSD) cac duong sy déu thira nhan
khong dugc Thi hanh an ké bién, bén chi H cling xac nhan khong chuyén
nhuong phan dat nay cho ba Bé E; hién chi H dang tranh chap yéu cau ba Bé E
giao tra, vy viéc da dugc hoa giai co so theo bién ban hoa giai ngay 20/5/2021
va do phan dét nay dién tich nho, ddng thoi gan lién véi phan dét 1a can nha nén
Toa so tham d3 giao ba Bé E sir dung va budc tra gia tri QSD dat cho ho chi H.

[3.5] Theo tai liéu, ching ¢ ¢6 trong ho so vu an, chi Lam Thi Phuong H
da cung cap 02 USB, noi dung USB da ghi 4m cudc noi chuyén gitta NLQ1 va
ba Bé E, gittra NLQ1 va Chép hanh vién lién quan dén viéc thoa thuan chuyén
nhuong nha dat va giao tién nhung khong duoc Toa so tham cho d6i chat dé 1am
ro tinh tiét caa vy an.

[3.6] Tir phan tich trén, xét thay Toa so tham thu thap chung ctr khong
day du dan dén viéc danh gia chung ca chua toan dién khi giai quyét vu an.
Pong thoi, viéc phat hanh ban an khong ding theo quy dinh tai Diéu 313 Bo

11



luat t6 tung dan su, anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta duong sy va
khong phu hop véi quy dinh cia phap luat. Nhiing thiéu sot nay 1a vi pham
nghiém trong tha tuc td tung ma Toa an cip phiac tham khong thé khic phuc
dugc; vi vay can hiy ban an so tham dé giai quyét lai theo ding quy dinh cua
phap luat.

[4] Do huy 4n so thim nén chua xem xét yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi
B¢ E va chi Lam Thi Phuong H.

[5] An phi phuc thim: Do hay an so thAm nén ba Lé Thi Bé E, chi Lam
Thi Phuong H khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm theo quy dinh tai Diéu
148 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[6] Tai phién toa, vi dai dién Vién Kiém sat phat biéu vé viéc chap hanh
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung thyc
hién ding quy dinh phap luat va dé nghi huy an so tham dé giai quyét lai theo
quy dinh caa phéap luat. Quan diém cua Vién Kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khodn 3 Dicu 148; khoan 3 Piéu 308; Dicu 313 B lut TO tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Hily toan b ban an dan su so tham sd 26/2021/DS-ST ngay 11 thang 10
nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd H.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Pong Thap
giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Hoan tra cho ba Lé Thi Bé E, chi Lam Thi Phuong H mdi nguoi
300.000d6ng theo cac bién lai s6 0006297 ngay 26/10/2021, bién lai s6 0006291
ngay 22/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd H.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN - CHU TOA

- VKSND Tinh;

- TAND tp. H;

- Chi cuc THADS tp. H;

- Duong su; (Pa k}’)

- Luu: VT, HSVA, TDS (vh).
Nguyén Thi Vinh
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