TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 297/2025/DS-PT
Ngay: 08 -5-2025

V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat, Hop dong vay tai san”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong- Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém st nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi CAm Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 143/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 4 nim
2025 vé tranh chdp “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat; Hop dong vay
tai san ”.

Do Ban 4n dan su so tham s 97/2024/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Cai LAy, tinh Tién Giang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 863/2025/QD-PT ngay
14 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: ’

1. 0Ong Vo6 Vian K, sinh nam 1955 (Vang mat);

2. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1955 (C6 mat).

Cung dia chi: s6 B, duong N, Khu pho E, Phuong B, thi xa C, tinh Tién
Giang. ‘

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong Vo Van K. Ba Huynh Thi M, sinh
nam 1955 (Co mat). ‘

Dia chi: s0 B, duong N, khu5, phuong T, tinh Tién Giang.

Bi don: Ba Nguyen Thi Y, sinh nam 1963 (C6 mat).



Dia chi: ép T, xa T, thi xd C, tinh Tién Giang.

- Nguwoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi Y.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, Nguyén don ong V& Van K, ba Huynh Thi M trinh bay:
Vao nim 2021, 6ng, ba c6 cho ba Nguyén Thi Y vay s6 tién 300.000.000 dong;
ba Y nhan 02 1an, cu thé:

- Ngay 22/3/2021: ba Y nhan sb tién 100.000.000 dong bang hinh thuc ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira s6 1104 to ban dd s6 02 dién
tich 1563,3m? tai ap T, x4 T, thi xa C, tinh Tién Giang do ba Nguyén Thi Y dimg
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

- Ngay 06/4/2021: ba Y nhan s6 tién 200.000.000 ddng va ky tén vao bién
nhan thoa thuan néu trong vong 02 thang khong tra lai thi 6ng, ba dugc toan quyén
d6i voi thura dat da ky két hop ddng chuyén nhuong.

Sau khi nhén tién, ba Y thuc hién viéc tra 13i theo thoa thuin dén thang
7/2021 thi ngung khong tra 13i nén ong da 1ap thu tuc sang tén thira dat theo hop
dong da ky két va ong dugce S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh T cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi
v6i thira dat s6 1104 to ban d6 s6 02 dién tich 1563,3m? tai ap T, x4 T, thi xa C,
tinh Tién Giang.

P4 nhiéu lan ong, ba cdu ba Y tra lai tién vbn va tién 14i theo thoa thuin
nhung ba Y ¢ tinh khong thuc hién.

Nhitng van dé 6ng, ba yéu cau giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Y phai c6 nghia vu tra no vay cho ba M, 6ng K s6 tién
von 14 300.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén ngay 06/01/2024 1 149.400.000
dong theo muc 14i suat 1,66%/thang.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira ong Vo
Van K voi ba Nguyén Thi Y vao ngay 22/3/2021 1a v6 hiéu do gia tao. Ba Y dugc
quyén lién hé véi co quan co tham quyen dang ky cap lai Giay chirmg nhan quyén
str dung dét thira s6 1140 to ban do s6 02 tai ap T, x4 T, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Bi don ba Nguyén Thi Y trinh bay: Ba thira nhan c6 ky tén vao hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/3/2021 nhu ba M trinh bay dé cho em
ba vay tién cta ba M 100.000.000 dong, ba khéng co 1ay tién ma em rudt cta ba
tén Nguyén Thi N 1y tién, ba chi cho muon gidy chu quyén; lan thtr hai ba ¢ ky
tén vao bién nhan dé cho ba N vay ctia ba M s tién 200.000.000 dong, ba cling
khong 14y tién. Nay hoan canh ba khé khan khong kha ning tra tién cho ba M nén
dé nghi ba M doi no Nguyén Thi N dé 1y tién. Khi nao Nguyén Thi N tra di tién
thi dé nghi ba M va ng K chuyén tén gidy to dat cho ba.

Tai Ban 4n dan so tham s6: 97/2024/DS-ST ngay 25 thang 12 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thj x3 Cai LAy, tinh Tién Giang ap dung: Khoan 1 Diéu 124 va
cac Diéu 407, 463, 466 ctua Bo luat Dan suy; Khoan 2 Piéu 244 Bo luat T6 tung
dan sy; Piém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an xu:



1/- Pinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khoi kién ctia ong V4 Vin K
va ba Huynh Thi M yéu cau ba Nguyén Thi Y tra mot phan tién 13i v6i s6 tién 1a
49.400.000 dong.

Nguyén don c6 quyén khoi kién lai dbi véi phan yéu cau da rat theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 218 ctia Bo luat T tung dén su.

2/- Chép nhan phan yéu cau khéi kién con lai ciia ong V4 Vian K va ba Huynh
Thi M.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat ky két ngay
22/3/2021 giita 6ng V& Vin K va ba Nguyén Thi Y d6i voi thira dat s6 1104 to
ban d6 s6 02 dién tich 1563,3m? tai ap T, xa T, thi x C, tinh Tién Giang v6 hiéu
toan bd.

- Ong V& Van K va ba Huynh Thi M phai c6 nghia vu giao ndp ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat da duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap cho 6ng Vo Vién K ngay
02/12/2021 c6 sb vao so cap GCN: CS04259 cho co quan co thAm quyen dé ba
Nguyén Thi Y dugc dang ky cap lai Glay ching nhéan quyén su dung dat s6 1104
to ban dd s6 02 dién tich 1563,3m? tai ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang theo
quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Buoc ba Nguyén Thi Y phai c6 nghia vy tra cho ba Huynh Thi M va 6ng
V6 Vian K s6 tién von vay 1a 300.000.000 dong va tién 13i 1a 100.000.000 dong.

K& tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i cta sé tién con
phai thi hanh &n theo mtc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B9 luat Dan
su

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 06/01/2025, bi don Nguyén Thi Y c¢6 don khang cdo vé6i nodi dung:
Pé nghi Toa an cip Phiic thim giai quyét bao gom: Sira toan bo ndi dung ban an
s6 97/2024/DS-ST ngay 25/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Cai Lay, tinh Tién
Giang theo hudng khong chp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng V6 Vian K.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu theo dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cta
phép luat

- V& noi dung vu 4n va yéu cau khang cdo: Noi dung ban an so thim da xét
xr 1 ¢6 cdn cir dung phap luat. Ba Y khang cédo nhung khong cung cdp thém
ching ctr gi méi dé ching minh. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap
nhan khang cdo ctia ba Y, giit nguyén ban an so thim theo qui dinh tai khoan 1
Piéu 308 ctia BO luat to tung dén su.



Qua nghién ctru toan b céc tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo cua bi don ,10i trinh bay cua
cac duong sy va két qua tranh tung tai phién tda phiic thim, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an so thAm xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong
chuyén nhwong quyén stir dung dat; Hop dong vay tai san” 1a c¢6 can ci, dung
phap luat. Sau khi xét xi so thadm thi bi don khang c4o ban an trong thoi han
luat dinh va dwoc mién nop tam trng an phi, nén dwoc xem xét theo thu tuc phuc
tham. ‘ o

[2] V€ ndi dung vu an: Nguyén don khodi kién bi don doi so tién vay
300.000.000d6ng va 1ai phat sinh theo 13i sudt 1%/ thang thanh tién 1a
100.000.000d6ng. Tong cong 400.000.000d6ng. Nguyén don trinh bay qua trinh
cho vay tién thi hai bén c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
thira dat s6 1104 to ban d6 s6 02 dién tich 1563,3m? tai ap T, xa T, thi x4 C, tinh
Tién Giang. Bi don ciing thira nhan c6 ky hop déng chuyén nhuwong dat véi nguyén
don dé vay sd tién 300.000.000d6ng. Bi don nai ra rang, ba chi ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho em rudt ba 1a Nguyén Thi N vay tién. Nay
hoan canh kh6 khan dé nghi ba M doi tién ba N. Sau khi xét xu so tham budc ba
Y tra ba M s tién 400.000.000d6ng va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ba Y khang c4o ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3] Xét khang céo ciia bi don Nguyén Thi Y, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan thay:

[3.1]Trudc hét d6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi thira
s6 1104 to ban d6 s6 02 dién tich 1563,3m? tai ap T, x4 T, thi x4 C, tinh Tién Giang
do ba Nguyén Thi Y dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc ky két
gitta ba Nguyén Thi Y va ong Vo Vin K, duoc Vin phong C chung thuc ngay
22/3/2021 1a vo hiéu nham che ddu hop dong vay tai san véi sO tién vay
300.000.000d0ng. Van dé nay duoc cac bén thira nhan, nén day 1a su kién khong
can phai chirng minh theo qui dinh tai Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su;

[3.2]D6i véi hop dong vay tién dugc che gidu boi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat: Nguyén don cho rang ba Y nhan 02 1an tién vay cu thé:

- Ngay 22/3/2021: ba Y nh4n s6 tién 100.000.000 dong bang hinh thirc ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira s6 1104 to ban do s6 02 dién
tich 1563,3m2 tai ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang do ba Nguyén Thi Y ding
tén gidy chirng nhan quyén st dung d?lt. ‘ ‘

- Ngay 06/4/2021: Ba Y nhan s6 tién 200.000.000 dong va ky tén vao bién

nhan thoa thuan néu trong vong 02 thang khong tra 1ai thi 6ng, ba dugc toan quyén
d6i véi thira dat da ky két hgp dong chuyén nhuong.



Bi don thira nhan c6 vay 02 1an tién nhu trén nhung nguoi nhén tién 1a em
rudt ba Y tén Nguyén Thi N nhan tién.

Xét thay, 10i trinh bay ctia ba Y khong dugc nguyén don thira nhan. Ba Y
cling khong c6 chiig ctr gi chting minh. Trong khi d6, nguyén don da chirng minh
dugc hop dong chuyén nhuong dat va bién nhan nhan tién vay do ba Y 1a nguoi
ky tén. Xét ban 4n so tham da xét xir 1a c¢6 can cir, ding phap luat. Ba Y khang cao
khong cung cép thém chimg ctr gi mdi dé ching minh Nén khéng chap nhan
khang céo ctia bi don. Hoi dong xét xr gilt nguyén ban 4n so tham theo qui dinh
tai khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy.

[4] Xét dé nghi cua dai di€én Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can ctr
phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi déng xét XU, nén duoc chép nhan y kién dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat.

[5] V& an phi: Ba Y thudc trudong hop duoc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 cia B6 luat td tung dan su;

Cin cir Khoan 1 Piéu 124 va cac Dicu 407, 463, 466 ciia BO luat Dan
sw;Khoan 2 Diéu 244 B¢ luat T tung dan su; Diém d khoan 1 Di€u 12 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban ThudngQudc
hoidinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Xu:

1.Khéng chap nhan khang cdo ciia bi don Nguyén Thi Y, giit nguyén ban

an dan su so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 25 thang 12 nim 2024 cta Toa an
nhan dén thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i mdt phan yéu cau khoi kién clia 6ng V5 Van K va
ba Huynh Thi M yé€u cau ba Nguyén Thi Y tra mét phan tién lai voi so tién la
49.400.000 dong. ‘ ’ ‘ ‘

Nguyén don c6 quyén khoi kién lai doi voi phan yeu cau da rat theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 218 cua B luat T6 tung dan sy.

3. Chap nhan phan yéu cau khaoi kién con lai ciia 6ng Vo Van K va ba Huynh
Thi M. , ‘ 7 ‘ , ,

- Tuyén b6 hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay
22/3/2021 gitra 6ng VO Van K va ba Nguyen Thi Y doi voi thira dat s6 1104 to
ban d6 s6 02 dién tich 1563,3m? tai ap T, xa T, thi xa C, tinh Tién Giang vo hiéu
toan bC)A.

~ - 0Ong V5 Van K va ba Huynh Thi M phai c6 nghia vu giao ndp ban chinh
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat da duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap cho ong V6 Van K nqgély
02/12/2021 c6 s6 vao 86 cap GCN: CS04259 cho co quan c6 tham quyén dé ba
Nguyén Thi Y dugc dang ky cap lai Gidynhan quyén sur dung dat s6 1104 to ban



d6 s6 02 dién tich 1563,3m? tai 4p T, xa T, thi x4 C, tinh Tién Giang theo quy dinh
cua Luat Dit.
- Budc ba Nguyén Thi Y phai c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi M va 6ng
V5 Vin K s tién von vay 1a 300.000.000 dong va tién 13i 13 100.000.000 dong.
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.
4. An phi:
- Mién toan b tién 4n phi dan su so tham va an phi phuc thim cho ba Nguyén
Thi Y.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duge thue hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi x4 Cai Lay, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thi x4 Cai Lay, Tién Giang

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho, Tién Giang

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat



