TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n s6:143/2021/DS-ST
Ngay 29 — 6 — 2021 ‘
“VIv yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong QSDD vo hi¢u”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Huyén Tran.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Hoang Khoi.
Ba Tran Thi My Huong.
- Thw ky phién toa: Ong Tran Pinh Chudéng — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh pho Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Quach Quang Bao - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 28 va 29 thang 6 ndm 2021 tai tru s¢ Toa én nhan dan thanh
pho Ca Mau xét xu so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 343/2020/TLST-DS
ngay 07 thang 8 nam 2020 v€ viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat vo hi¢u” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
02/2021/QbXXST-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Luu Hoai D — chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh pho C (c6 mat).
Dia chi: S6 03, duong HTCT, khoém T, phuong N, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Bj don: Ong Son R va ba Tiang Hong N (vang mit)
Cung dia chi: S6 171 — 173, duong TQK, khém N, phuong N, thanh phé C,
tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Ngoc N (vang mit)
2/ Ba Lé Thi X (xin ving mit)
’ Cﬁng dia chi: Sb 416, duong s6 10, khu dan cu, phuong HT, quan C, thanh
pho Can Tho.
3/ Vin phong cong chimg TMH (xin ving mit).
Dia chi: S6 26B, HT, phudng B, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Thanh H — Trudng vin phong.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 27/7/2020, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an dwgc bé sung tai phién toa, ong Luu Hodai D — Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dén sw thanh pho Ca Mau la nguyén don trinh bay:

Can ¢t vao ban an s6 39/2012/DS-ST ngay 21/5/2012 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau va ban an s6 96/2012/DS-PT ngay 16/8/2012 caa Tda an nhan
dan tinh Ca Mau tuyén budc ong Son R va ba Tang Hong N cung dia chi s 171-
173, duong TQK, khém N, phuong N, thanh phd C, tinh Ca Mau. phai tra cho ba
Luu Kim C, dia chi s6 28A8, khu thwong mai HT, 4p B, xa LVL, thanh phd C, tinh
Ca Mau sé tién 214.316. 250 dong va ldi cham thi hanh 4n theo 14i sudt co ban do
ngan hang nha nudc cong bd.

Sau khi ban an cua Toa an nhan déan tinh Ca Mau c6 hi¢u lyc phap luét.
Ngay 21/8/2012 ong Son R va ba Tang Hong N lap hop doéng chuyén nhu:ong
quyén st dung dat sé6 001752/HD —CNQSDD, sé 001753/HP —CNQSDD cuing
ngay 21/8/2012 tai Van phong céng chung C (Nay la Van phong cong chung
TMH) dé chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira so 08, to ban d6 s6 07,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat so D 713476, vao so cap gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 392 QSDD/TPCM do Uy ban nhdn dan thanh phé Ca Mau
cap ngay 29/10/2004, dang ky thay do6i ngay 28/10/2011 va thura so 09, to ban do6
s0 07, gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 AM 413988, vao sO cap glay ching
nhén quyén sir dung dat s6 AM 413988 vao sb cap gidy chung nhan quyén sur dung
dat s6 H029091 QSDB/TPCM do Uy ban nhan dan thanh pho Ca Mau cap ngay
26/6/2008 cho ong Lé Ngoc N va ba Lé Thi X cung dia chi 4p 5, xa TT, thanh phd
C, tinh Ca Mau.

Can cr diém a, khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 33/2020/ND —CP ngay
17/3/2020 ctia Chinh pha stta doi bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sé diéu cta luat thi hanh an dan sy quy dinh “Trudng hop 6 giao dich
vé tai san ké tir thoi diém ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat nhung da hoan
thanh viéc chuyén quyén s& hiru, sir dung thi Chap hanh vién khong ké bién tai san
ma thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 cta Luét Thi hanh an dan su...”

Ngay 30/3/2020 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé C da
ban hanh Thong bao s6 339/TB-CCTHADS thong bao cho ngudi duge thi hanh 4n
dé yéu cau tuyén b giao dich lién quan dén hop doéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat s6 001752/HD-CNQSDD s6 001753/HD —CNQSDP cung ngiy
21/8/2012 do Van phong Cong chirng C (Nay la van phong cong chirng TMH) 1ap
la vo hiéu.

Ngay 10/7/2020, ngudi dugce thi hanh an cung cap khong thuc hién viéc khoi
kién theo thong bao néu trén va yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd C xtr
1y viéc thi hanh an theo quy dinh phép luat.

Nay chap hanh vién yéu cau Toa an tuyén bb giao dich lién quan dén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 001752/HD-CNQSDBD, s6 001753/HP-
CNQSDD cung ngay 21/8/2012 do van phong Cong ching Ca Mau lap 1a v6 hiéu.



Tai phién toa nguyén don rut lai 01 phan yéu cau khoi kién ddi véi phan dat
thugc thira s6 09 to ban d6 s6 07 tai khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, chi yéu
cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat vo hiéu dbi v6i hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 001753/HD-CNQSDD ngay 21/8/2012
ddi v6i thira dat s6 08 to ban dd sb 07 toa lac tai khom 53, phuong 5 thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau giira 6ng Son R, ba Tang Hong N va 6ng Lé Ngoc N, ba Lé Thi
X,

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tong dat hop 1é cho 6ng Son R va
ba Tang Hong N 1a bi don dén tham gia t6 tung nhung 6ng R, ba N van ving mit
khong c6 ly do va ciing khong guri cho Toa an vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh.

Tai bién ban ghi nhan y kién ngay 24/12/2020, ba Lé Thi X 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Truoc day ba va chdng ba 13 6 ong L& Ngoc
N c6 nhan chuyen nhuong tr 6ng Son R va ba Tang Hong N hai phan dét thira s6
08 va thira s6 09 to ban dd s6 7 mdi thira dién tich 64m?. Tdong hai thira 13 128m?
dat toa lac tai khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 1&‘1
500.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong di lam thua tyc dang ky bién dong sang
tén cho ong Lé Ngoc N va ba Lé Thi X. Sau khi chuyén nhugng mét thoi gian thi
6ng Son R va ba Ting Hong N c6 yéu cau chudc lai hai phan dat da chuyén
nhugng cho ba va 6ng N. Ba va 6ng N thong nhat cho ba N va éng R chudc lai
phan dat voi gia 500.000.000 dong. Ong R va ba N da giao 5O tién trén cho ba va
ong N xong, ba va dng Nh ciing da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat hai
phan dét nay cho 6 ong R va ba N. Hién nay hai phan dat nay thudc quyén quan 1y su
dung ctia ba N va 6ng R khong con lién quan dén ba va 6ng Nh. Do ba ban cong
viéc gia dinh nén ba xin vang mat tai cac phién hoa giai va xét xir ciia Toa 4n.

Péi voi ong L& Ngoc Nh la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, trong
qué trinh gidi quyet vu an Toa an da téng dat hop 1& cho ong dén tham gia t6 tung
nhung 6ng Nh van ving mit khong c6 1y do. Va ciing khong giri cho Toa an vian
ban trinh bay ¥ kién ctia minh.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da két hop v6i cac co quan chic
nang va Cong ty TNHH tham dinh gia SGL tién hanh dinh gia d6i v6i tai san tranh
chap Sau khi ¢6 chtng thu tham dinh gia, Toa an da tién hanh giri thong bao dén
tat ca cac duong su trong vu an dugc biét. Hét thoi gian thong bao cac duong sy
khong c6 ¥ kién gi vé ching thu tham dinh gia.

Tai phién toa, Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng
xet xur, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dang quy dinh ctua phap luat, khong vi pham.

Vé noi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu ciia nguyén
don tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 001753/HP-
CNQSDD ngay 21/8/2012 giita ong Son R, ba Tang Hong N va 6ng Lé Ngoc Nh,
ba Lé Thi X ddi voi thira dat s6 08 to ban d6 sd 07 toa lac tai khom 5, phuong 5,



thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau v6 hicu. Vé an phi dan sy so tham khong gia
ngach 6ng Son R, ba Tang Hong N phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiém ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén cua vu an: Ong Luu Hoai D — chap
hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau khoi kién yéu cau tuyén
bd céc giao dich dan su vo hi¢u lién quan dén céac thua dat s6 08, 09 to ban dd sb
07, toa lac tai duong Tran Quang Khai, khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau la vo hiéu, cac giao dich nay phat sinh sau khi ban an 96/2012/DS-PT
ngay 16/8/2012 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau c¢6 hiéu luc phap luat bao gom
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Son R, ba Tang Hong N
va ong Lé Ngoc Nh, ba Lé Thi X. Do d6, quan h¢ tranh chép dugc xac dinh 1a yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu. Vu an dugc xac
dinh thudc tham quyén giai quyet ctia T0a 4n nhan dan thanh phd Ca Mau theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1 Diéu 39 cua
BO luat tb tung dan sy.

Vé su tham gia t6 tung clia cac duong su: Ong Son R, ba Tang Hong N, dng
Lé Ngoc Nh da duoc triéu tap hop 1¢ nhung Vang mat. Ba Lé Thi X, Van phong
cong chung TMH vang mit cd yéu cau giai quyét Vang mat. Can ct Diéu 227, 228
Bo lut t6 tung dan su. Toa an tién hanh xét xir ving mat dbi véi cac duong su
trén.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cu tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 001752/HD ~CNQSDD, s6 001753/HD ~CNQSDD cung ngay
21/8/2012 gifra 6ng Son R, ba Tang Hong N va 6ng Lé Ngoc Nh, ba Lé Thi X thay
rang:

Nguoén goc phan dat do 6ng Son R, ba Tang Hong N chuyén nhuong tir ba
Nguyén Hong P vao nim 2004, duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat vao ngay 29/10/2004 dimg tén ho ong Son R, ba
Tang Hong N d6i voi thia dat sb 08 to ban do6 sb 7 dién tich 64m* ngay
28/10/2011 Phong Tai nguyén — Mai trudng thanh phé Ca Mau thyc hién chinh Iy
trang tu thay doi thanh ong Son R, ba Téng Hong N. Ngay 26/6/2018, Uy ban
nhan dan thanh pho Ca Mau cap gidy chung nhén quyen sir dung dat dimg ten ong
Son R, ba Tang Hong N ddi véi thira dat s6 08 to ban dd sb 7 dién tich 64m”.

Tai ban an s6 dan su so tham s 39/2012/DS-ST ngay 21/5/2012 cta Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau va ban an s6 96/2012/DS-PT ngay 16/8/2012 cta Toa
an nhan dan tinh Ca Mau da c6 hiéu luc phap luat buoc 6ng Son R va ba Tang
Hong N thanh toan cho ba Luu Kim C tong cong tién vén va 1di 1a 214.316.250
déng va 1ai phat sinh do chdm nghia vy thi hanh éan.

Ong Son R va ba Tang Hong N 1a nguoi c6 nghia vu theo ban an dan su so
tham s6 39/2012/DS-ST ngay 21/5/2012 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau
va ban an s6 96/2012/DS-PT ngay 16/8/2012 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
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Ngay 21/8/2012 ong Son R va ba Tang Hong N ky ket hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i véi cac phan dat thudc thira s6 08, 09 t& ban dd s6 07, giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 001752/HD —CNQSDBD, sb 001753/HP —
CNQSDD do 6ng Son R va ba Tang Hong N dung tén tai Van phong cong ching
C (nay 13 vin phong cong ching TMH) dé chuyen nhuong cac quyen st dung dat
trén cho ba Lé Thi X va ong Lé Ngoc Nh. Ong Son R va ba Tiang Hong N thyc
hién viéc chuyén nhuong nay sau khi ban 4n ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau ¢6
hiéu luc phép luat. Sau khi chuyén nhuong cac quyén st dung dat néu trén ong R,
ba N khong thi hanh an theo quyét dinh ctia ban an chimg to éng R va ba N khong
c6 thién chi thi hanh an. Mac khac tai bién ban lam viéc vdi ba Lé Thi X ngay
24/12/2020 ciing thé hién phan dat nay trudc day ong Son R, ba Tang Hong N ¢6
chuyen nhuong cho ba va 6ng Lé Ngoc Nh nhung hién nay ong R, ba N da chudc
lai phan dat trén va hién _nay gidy chimg nhan quyén s dung dat ba X 0ng Nh da
tra lai cho 6ng R, ba N. Y thutrc khong muon thi hanh an vé so tién ng cua ong R, ba
N con thé hién ¢ viéc ong R ba N c6 tién dé chudc lai phan dat nhung khong tra
ng, ngodi ra hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat da dugc ba X va éng Nh
tra vé nhung 6ng R, ba N khong diéu chinh qua tén ong R, ba N ma van dé cho ong
Nh va ba X dung tén. Tir nhiing chimg ¢l trén chimg minh dugc viéc chuyén
nhuong gitta ong R, ba N va 6ng Nh, ba X 1a gia tao va thuc hién sau khi ban an
cua Toa an c6 hiéu luc phap luat nham muc dich tron tranh nghia vu thi hanh an.
Do d0, cac hop ddng chuyén nhuong nay di vi pham diéu 24 Nghj dinh 62/2015.
Vi vay, Hoi dong xét xir c¢6 co sd chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Hoai
D — Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé6 001753/HD —CNQSDD gitra 6ng Son
R, ba Tang Hong N voi 6ng Lé Ngoc Nh, ba Lé Thi X d6i voi phan dat thudc thira
s6 08 to ban dd sb 07 toa lac tai khom 5, phuong 5, thanh pho Ca Mau vo hiéu.

V& hau qua cta hop ddéng vo hiéu: Cian ctr vao Diéu 131 B6 luat dan sy. Khi
giao dich dan sy vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi d nhan. Hién nay 6ng R, ba N da giao tién chudc lai cdc phan dat
nay cho dng Nh, ba X. Ong R, ba N da nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén khong xem xét hau qua.

Déi v6i viée boi thuong do hop dong vo hiéu: Cac bén khong yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Tai phién toa nguyen don rut lai 01 phan yéu cau khoi kién ddi véi hO’p
dong chuyen nhuong quyén su dung dat sb6 001752/HP —CNQSDD, phan dat
thudc thira s6 09 to ban d6 s6 07 tai khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau. Tai
chimg thu thdm dinh gia thé hién gi4 tri doi v6i phan dht thudc thira s6 08 t& ban
d6 s6 07 toa lac tai khom 5, phuong 5, thanh ph6é Ca Mau hién nay c6 gia la
1.200.600.000 dong la cao hon so voi s tién phai thi hanh an cua ong R, ba N. Do
do viéce rut lai yéu cau khai kién dbi vai phan dét con lai 1a phu hop va c6 1gi cho
phia bi don nén duogc chép nhan.



~ [5] V& chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh gi4 doi véi phan dat 1a 9.000.000
dong, nguyén don nhan ndp, da nop xong khong yeu cau bi don thanh toan lai
khoan chi phi nay. Do d6 Hj1 dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé an phi dan sy so tham 6ng Son R va ba Tang Hong N phai chiu theo
quy dinh.

[7] pPé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa l1a c6 can cu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH :

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 217, 218, 227, 228 B0 luat t6 tung dan
su;

Cin ctr vao cac Diéu 124, 131 Bo luat dan su;

Can cu Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su;

Cin clr Nghi dinh 62/2015 Cin ci vao diem d Dicu 12, Dicu 26, Diéu 27
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 001753/HP —
CNQSDD gitra 6ng Son R, ba Tang Hong N va 6ng Lé Ngoc Nh, ba Lé Thi X dbi
v6i phan dat thudc thira s6 08 to ban d6 s6 07 toa lac tai khém 5, phudng 5, thanh
ph6 Ca Mau v6 hiéu.

2. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khai kién vé viéc yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 001752/HP —CNQSDP ngay
21/8/2012 giita dng Son R, ba Tang Hong N va 6ng Lé Ngoc Nh, ba Lé Thi X dbi
voil phﬁn dét thudc thtra s6 09 to ban do6 sd 07 toa lac tai khom 5, phuong 5, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

5. An phi dan sy so tham khong gia ngach ong Son R, ba Tang Hong N phai
chiju 300.000 ddng (Ba trdan nghin dong — chwa ndp). Ong Luu Hoai D — Chap
hanh vién chi cuc thi hanh an thanh phé Ca Mau khong phai ndp di duoc mién du
ndp nén khong xem xét hoan lai.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh dn dan su.

Nguyen don ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ke tor ngay
tuyén an. Bi don, nguoi co quy¢n 191, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hoic ban an dugc niém yét.



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - S:HU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau; (Ba ky)

- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu: HO SO,

- Luu: Van thu.

Tran Huyén Tran



