TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 18/2023/DS-ST

Ngay: 24 - 3 - 2023

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét, boi thuong
thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Tu.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Doat.
2. Ong Nguyén Vin Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Quéc Timg - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hon
bat, tinh Kién Giang.

- Pqi dién Viégn kiém sdat nhan din huyén Hon Pit, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ong Bui Purc Mau — Kiém sét vién.

Trong ngay 10 thang 01 va 24 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Hon bat tinh Kién Giang, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
136/2022/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, boi thuong thi¢t hai ve tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s&: 142/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B3 Thi Anh T, sinh nam 1957; dia chi: T 3, ép TT, xa
BS, huyén HD, KG. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba S Thi Anh T: Ong V& Tén
L1 Ia Luat su cua Cong ty Luat trd&ch nhi€ém hru han mdt thanh vién LP PMT
thudc Poan Luat su Thanh pho HCM. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Pham Vian Th sinh nim 1957 va ba Tran Thi Thl; cung dia
chi: apVR, xa BS, huy¢n HD, KG. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Nguyén Coéng TI1, sinh nam 1958; dia chi: T6 3, ap TT, xa BS,
huyén HP, KG. (ving mit tai phién tdoa ngay 10/01/2023, c6 mit tai phién toa ngay
24/3/2023)

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Nguyén Cong T1: Ba Pd Thi Anh T, la
ngudi dai dién theo uy quyén, dai dién theo Hop dong ty quyén ngay 15/6/2022.
(c6 mat).

3.2 Anh Dang Thai Ph sinh nam 1984 va chi Thi Kim A sinh nam 1989; cluing
dia chi: 4p TH, xa BS, huyén HD, tinh KG. (vang mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Nguyén Van Hiéu L (tén goi khac D) sinh ndam 1962; dia chi: 4p RH,
xa BG, huyén HD, tinh KG. (c6 mat tai phién toa ngay 24/3/2023)

4.2 Ong Nguyén Vian Ng sinh nam 1963; dia chi: 4p K9, xd BG, huyén HP,
tinh KG. (c6 mat tai phién toa ngay 24/3/2023)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 06/5/2022, don sita déi bo sung ndi dung khoi
kién ngay 26/10/2022, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la ba D6 Thi Anh T
trinh bay:

Qua trinh hén nhan ba va chong 1a dng Nguyén Cong T1 ¢6 tao 1ap duoc dién
tich dat 17.764,5m? thudc thira dat s6 441 t& ban d6 sb 02 toa lac tai ap TN, xa BG,
huyén HD, tinh KG do ba dimg tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Vao ngay 09/10/2009 am lich éng Nguyén Cong T1 va 6ng Pham Vin Th da
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dat cé dién tich
17.000m? (do dac thuc té 17.764,5m?) néu trén vai gia 9.000.000 dong/ 01 cong,
tong s tién chuyén nhuong 13 159.880.500 dong, lam tron 1a 159.000.000 dong.
Tuy nhién, 6ng Th chi méi dit coc 100.000.000 dong, con 59.000.000 dén nay van
chua thanh toan. Sau khi hai bén ky gidy tay chuyén nhuong thi dng T1 di giao dat
cho 6ng Th canh tac cho dén nay.

Viéc chuyén nhuong nay khong duoc sy dong v ciia ba, chi c6 6ng T1 ky tén
trong gidy tay mua ban cho 6ng Th.

Tir 11/10/2009 am lich, gia dinh ba lién tuc yéu cau dng Th thanh toan du tién
con lai va hen cung di do dac dat dé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich dat 17.764,5m? nhung 6ng Th vién du ly do dé khong di do dac
dat. Ong Th con tu ¥ chiém dyung phan dat trén va cho 6ng Duong Hong Hoa thué
trong 02 nam theo Hop ddng thué dit san xudt lua ngay 02/10/2014. Gia cho thué
tir ngdy 02/10/2014 dén ngay 02/10/2015 1a 8.000.000 dong, gia cho thué tir ngay
02/10/2015 dén ngay 02/10/2016 1a 10.000.000 dong va cho dng Pang Thai Ph



thué tir ngay 05/5/2022 dén ngay 05/5/2023 véi gia cho thué 1a 21.600.000 dong.
Tir nam 2017 dén dau ndm 2022, bi don Xac nhan c6 cho mot s6 nguoi khac thué
v6i s tién cho thué khoang 12.000.000 dong/nim.

Hanh vi vi pham ctia 6ng Th dan dén viéc gia dinh ba khéng thé st dung phan
dAt trén dé san xuét cling nhu cho nguoi khac thué. Chinh vi vay, ba mat mat mot
khoan loi ich gan lién véi viéc st dung, khai thac truc tiép ma dang 18 ra chiing ba
dugc nhan néu khong c6 hanh vi vi pham cta 6ng Th.

S6 tién ma ba mat mat tam tinh nhu sau: Tién cho thué tir ngay 02/10/2014
dén ngay 02/10/2015: 8.000.000 dong, tién cho thué tir ngay 02/10/2015 dén ngay
02/10/2016: 10.000.000 dong, tién cho thué tir nam 2017 dén nam dau nam 2022
tam tinh 1a: 12.000.000 déng x 5 nim = 60.000.000 ddng, tién cho thué tir ngay
05/5/2022 dén ngay 05/5/2023: 21.600.000 dong.

Tai don khai kién dé ngay 06/5/2022 ba yéu cau Toa an giai quyét:

(1) Tuyén bé to hop dong chuyén nhuong dat néng nghiép ngay 09/10/2009
am lich gitta 6ng Nguyén Cong T1 va 6ng Nguyén Vin Thudng vo hiéu.

(2) Ba dong ¥ tra lai cho 6ng Th sd tién 6ng T1 da nhan 1a 100.000.000 dong.

(3) Yéu cau 6ng Th va vo 1a ba Tran Thi Thl phai lién déi giao tra lai cho ba
dién tich dat 17.764,5m? thudc thira dat s6 441 to ban d6 s 02 toa lac tai 4p TN, x4
BG, huyén HP, tinh KG dé ba sir dung.

Tuy nhién, ba nhan thiy yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu 1a chwa phu hop véi quy dinh phap luat. Dong thoi gia dinh muén
yéu cau boi thuong thiét hai cho loi ich chinh dang bi mat mat trong thoi gian dng
Th chiém dung dat.

Do d6, tai don stra d6i, b6 sung ndi dung khoi kién ngay 26/10/2022 ba sira
d6i, bo sung thém nodi dung khoi kién nhu sau:

(1) Stra ddi yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong dit nong nghiép ngay
09/10/2009 giita 6ng Nguyén Cong T1 va 6ng Pham Vin Th vo hiéu thanh yéu cau
tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

(2) Budc ong Pham Vian Th bdi thuong thiét hai bi ton that véi tong so tién la:
8.000.000 + 10.000.000 + 60.000.000 + 21.600.000 = 99.600.000 dong.

Tai phién toa, ba rGt mot phan yéu cau boi thudng thiét hai sb tién 1a
60.000.000 dong. Ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong dat nong
nghiép ngay 09/10/2009, budc vo chong 6ng Th — ba Th1l giao tra cho ba dién tich
dat 17.764,5m? thudc thira dat sé 441 to ban dd s6 02 va bdi thuong thiét hai sb
tién 1a 36.600.000 dong.



Ba thong nhit st dung két qua do vé& theo theo To trich do dia chinh sb
24/TPDC ngay 30 thang 8 nam 2009 cua Vin phong dang ky quyén st dung dat
va Ching thu dinh gia sd 56.1/CT-KGGL ngay 16/5/2022 cta Coéng ty TNHH
MTV Bét Bong San Kién Giang 1am co so giai quyét vu an.

Bi don la 6ng Pham Van Th trinh bay:

Vao ngay 9/10/2009, dng c6 nhan chuyén nhuong mot thira dat nong nghiép
cia 6ng Nguyén Cong T1 dién tich 13 17.700m?, hai bén thong nhat thoa thuan
chuyén nhuong véi gia 1a 9.000.000 ddng/01 cong, thanh tién 1a 159.300.000 dong,
dat toa lac tai kinh 10 thudc 4p Binh Hoa, xa BG, huyén HD, tinh KG. Viéc mua
ban dat nay c6 sy xac nhan ctia ban lanh dao 4p TN 1a 6ng Bui Vin Bao xac nhén,
dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do luc chuyén nhuong chua cé gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ong
dit coc cho 6ng T1, ba T sé tién 100.000.000 ddng, hai bén thoa thuan khi nao 6ng
T1, ba T 1am xong gidy to cho ong, dng s& giao du sb tien con lai 1a 59.300.000
dong. Sau khi dit coc, 6ng vao khai pha va trong lta nude sir dung lién tuc 6n dinh
cho dén nay di hon 13 nam.

Sau d6, qua tim hiéu ong dugc biét dng T1, ba T dd dugc Uy ban nhan dan
huyén Hon Dat cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat nhung khong dua gidy cho
6ng di 1am tha tuc dé ong tra hét s6 tién con lai, gay kho khan cho 6ng.

Dén ndm 2022, 6ng khong hiéu 1y do gi 6ng T2, ba T lam don khéi kién ong
yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng va
ong T1.

Tai don phan t6 dé ngay 29/6/2022 6ng yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

(1) Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ong
T1 duoc 1ap ngay 9/10/2009 ddi véi thira dat co dién tich 17.700m? toa lac tai ap
Binh Hoa, xa BG, huyén HD, tinh KG.

(2) Buoc 0ng T1, ba T phai c6 trach nhiém lién ddi sang tén cho 6ng theo
dung quy dinh phap luat. Ong dong y tra cho 6ng T1, ba T s6 tién con lai 1a
59.300.000 dong.

Tai don yéu cau phan t6 bo sung ngay 21/10/2022 va tai phién toa dng yéu
cau khai kién bo sung trong truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta ong va 6ng T1 thi yéu cau ong T1, ba T phai tra lai
cho ong s tién da nhan 1a 100.000.000 dong va bodi thudng thiét hai twong tmg voi
mirc 161 50% 12 293.400.000 dong.

Ong thong nhat véi két qua dinh gia theo Chung thu dinh gia s6 56.1/CT-
KGGL ngay 16/5/2022 caa Cong ty TNHH MTV Bat Pong San Kién Giang va



dién tich dat do dac thuc té theo T trich do dia chinh sé 24/TPDC ngay 30 thang
8 nam 2009 ctia Vian phong diang ky quyén str dung dat.

Ngueoi lién quan la ba Tran Thi Thi trinh bay: Ba thong nhat véi y kién cua
chong ba 12 6ng Pham Céng Th. Ba yéu cdu Tda an cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat gitta 6ng Th va 6ng T1, trudng hop khong dugce cong nhan thi yéu cau
vo chong 6ng T1, ba T phai tra lai sd tién chuyén nhuwong dat di nhan 1a
100.000.000 dong va boi thuong thiét hai twong img mue d6 16i 50%.

Tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Cong T1
trinh bay:

Ong théng nhat véi 10i trinh bay cua ba T, yéu cau Toa an hiy hop dong
chuyén nhugng dat nong nghiép ngay 09/10/2009 am lich giita ong va 6ng Th. Ong
tu nguyén cing ba T lién d6i chiu trach nhiém tra lai cho 6ng Th s tién la
100.000.000 dong va yéu cau dng Th, ba Thl giao tra dat cho ba T quan 1y, sir
dung.

Ong khong dong ¥ bdi thuong 50% thiét hai theo yéu cau cua 6ng Th vi dng
Th 1a nguoi c6 15i toan bo. Ong khéng dong ¥ nodi dung do dng Th tu ghi thém
trong hop dong do 6ng Th giir vé viéc khi 6ng giao bang khoan thi 6ng Th s& giao
du sb tién dat con lai. Thuc té giira 6ng va dng Th ¢ thoa thuan nodi dung nay,
trong hop dong ong gilr khong c6 ndi dung nay va ong Th 1a nguodi dem hop dong
dén Ban lanh dao ap xac nhan cht khong phai 6ng dem. Sau khi 6ng duogc cap gidy
6ng da nhiéu 1an kéu 6ng Th di do dac dé lam thu tuc va tra sb tién con lai nhung
6ng Th khong hop tac. Ong ciing da lam don gui 1én Ban lanh dao 4p giai quyét
nhung 6ng Th khong 1én ma gitr dat lam cho dén nay.

Ong xac dinh tong gia tri quyén st dung dat cic bén thoéa thuan chuyén
nhugng vao ngay 09/10/2009 am lich 13 159.300.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Bdang Thai Ph, chi Thi Kim A
trinh bay:

Ong Pham Vin Th ¢6 cho vo chdng anh, chi thué dién tich dat 12 cong tam
3m cach day khoang 3-4 nam, gia thué 1.000.000 dong/ nim, hai bén moi chi
lam hop ddng thué tir ngay 05/5/2022 dén ngay 05/5/2022. Hién nay giita dng Th
va vo chong ba T, dng T1 tranh chap ddi voi dién tich dat anh, chi dang thug,
anh, chi khong c6 ¥ kién gi. Khi Toa an xét xir dat thudc vé ai anh, chi s& giao tra
dat theo quy dinh cta phép luat. Néu giita anh, chi va 6ng Th c6 phat sinh tranh
chip ddi v6i hop dong thué quyén st dung dat anh, chi s& khai kién trong vu an
khac, anh, chi khéng c6 yéu cau doc 14p gi trong vu 4n nay.

Anh Phong, chi A ¢ don yéu cau giai quyét vang mat.



Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don la Ludt sw N® Tan Lic
trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép nay 09/10/2009 giita cac duong su
1a hop ddng song vy, ca hai bén cing c6 quyén va nghia vu nhu nhau. Can cir 10
khai ctia nhitng nguoi lam ching cling nhu sy x4c nhan cua mdt sb nguoi ¢ dia
phuong di xac dinh 6ng T1 nhiéu 1an kéu dng Th di do dac 1am gidy to va tra sb
tién con lai nhung 6ng Th khong di, khong tra tién 14 d3 vi pham nghia vy. Mat
khac, 6ng Th da lam sai 1éch hop dong, tu v viét thém nodi dung trong hop dong
khong c6 su dong ¥ ctia 6ng T1 nén ndi dung ghi thém nay khong co gia tri. Do do,
can ct quy dinh khoan 2 Diéu 414 cia Bo luat Dan sy (BLDS) niam 2005 thi 6ng
T1 da thyc hién nghia vu lién hé yéu cau sang tén nhung 6ng Th khong thuc hién
nghia vy, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) chap nhén yéu cau Toa an hiy
hop dong ciia nguyén don.

Vé yéu cau bodi thuong thiét hai, qua trinh sir dung dat ong Th da cho mot sd
ngudi thué dat canh tac, theo ching cir hop phap nguyén don cung cap thi 6ng Th
cho 6ng Duong Hong Hoa thué tir ngay 02/10/2014 dén ngay 02/10/2015 1a
8.000.000 dong, tir ngay 02/10/2015 dén ngay 02/10/2016 1a 10.000.000 dong va
cho 6ng Pang Thai Ph thué tir ngay 05/5/2022 dén ngay 05/5/2023 véi gia cho
thué 1a 21.600.000 dong. Ddi véi thoi gian tir nam 2017 dén nam dau nam 2022 do
khong cung cap duoc chimg cr chimg minh viéc 6ng Th cho thué dat nén tai phién
tdoa nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién. Can cr quy dinh tai khoan 3
Piéu 608 ciia BLDS niam 2005 thi ba T c6 quyén yéu cau dng Th phai boi thuong
thiét hai hoa loi, loi trc ma dang 18 ba T phai duoc huong 1a sd tién thué dit tong
cong 13 39.600.000 dong, do d6 dé& nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau ndy cua
baT.

Tai phién toa, ba T tu nguyén tra lai cho 6ng Th s tién chuyén nhuong dat
6ng T1 da nhan 14 100.000.000 dong, dé nghi HPXX ghi nhan. Pé nghi HPXX
chép nhan yéu cau budc 6ng Th, ba Thi lién d6i tra lai dién tich dat 17.764,5m?
chobaT.

Dbi v6i yéu cau phan td cta bi don, dé nghi HDXX khong chap nhéan yéu cau
cong nhan hop dong va yéu ciu bdi thudng thiét hai twong tng mirc do 161 50%
ctia 6ng Th vi 6ng Th 1a nguoi da vi pham nghia vu cta hop dong, 6ng T1 da thuc
hién day dii nghia vu cia minh nén khong c6 16i.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé to
tung, vé ni dung ciia Toa dn nhw sau:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan da chap hanh dung cac quy
dinh vé thu 1y vu an, tham quyén giai quyét, xac dinh dang quan hé phap luit tranh



chép, tu cach duong su, bao dam quyén va nghia vu cta cac bén duong sy. Tai
phién tdoa Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don va bi don da thyc hién diy du quyén,
nghia vu t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién, Tham phan con vi pham thdi han chuan
b1 xét xr vu an nhung do vu an kho, phtrc tap nén can rat kinh nghiém trong cac vu
an khéc.

Vé noi dung:

Ngay 09/10/2009 dng Nguyén Coéng T1 va 6ng Pham Vian Th cd ky két hop
ddng chuyén nhuong 17.700m? dat véi gia 159.3000.000 ddng. Dién tich dat tranh
chép theo do dac thuc té 1a 17.764,5m2 Ong Th da tra cho dng T1 sd tién chuyén
nhuong 1a 100.000.000 dong, con lai 59.300.000 dong.

Xét thay, viéc chuyén nhuong dét giira cac duong sy di vi pham ca vé hinh
thirc va ndi dung. Tai phién toa 6ng T1, bad T dong ¥ tra lai 6ng Th sb tién
100.000.000 dong dé nghi HDXX ghi nhan. Can ctr hd so vu an thé hién c4c bén
déu c6 161 ngang nhau, tai thoi diém ky két hgp dong cac bén déu biét rd dat chua
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van xac 1ap giao dich 13 trai
v6i quy dinh cua phap luat. Hop dong gifta cac bén di vo hiu ngay tai thoi diém
ky két hop dong nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu cic bén nhu 10i trinh
bay cua vi Luat su.

Do d6, dé nghi HPXX can ctr quy dinh tai Piéu 15, Diéu 105, Diéu 106, Biéu
127 cta Luat Dat dai ndm 2003 va Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 219, Diéu
223, Diéu 410, Dicu 689 ctia BLDS nim 2005:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau phan td
ctia bi don tuyén b6 hop dong chuyén nhugng dat ngay 09/10/2009 giita dng T1 va
ong Th vo hiéu, ghi nhan su tu nguyén cua 6ng T1 - ba T chiu trach nhiém hoan tra
cho 6ng Th s tién 1a 100.000.000 ddng, budc dng T1 — ba T phai lién d6i bdi
thuong thiét hai cho 6ng Th twong tmg 50% muc d 1.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi sé tién bodi
thuong thiét hai 13 60.000.000 déng va khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don
budc dng Th phai bdi thuong thiét hai s tién 14 39.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1] V& td tung:

Nguyén don 1a ba D5 Thi Anh T khéi kién yéu cau Toa an hiy hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Cong T1 va 6ng Pham Vin



Th, bdi thuong thiét hai vé tai san; 6ng Th c6 yéu cau phan té tranh chp vé hop
ddng chuyén nhuong va bdi thudng thiét hai nén quan hé tranh chip cta vu an 1a
tranh chap vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, bdi thuong thiét hai
vé tai san” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Diéu 26 ctia B luat T tung dén sy
(BLTTDS).

Bi don 14 6ng Pham Vian Th, ba Tran Thi Thl c6 dia chi cu tra tai x4 BS,
huyén HD, tinh KG nén can ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan su thi vu an thude tham quyén cua Toa an
nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia cic anh chi, Ping Thai Ph, Thi
Kim A c6 don yéu cau xét xur Véng mat. Xét théy, sur Vrfmg mat cua cac anh, chi
khong lam anh huéng dén quyén loi clia cac anh, chi va khong 1am anh huong dén
viéc giai quyét vu 4n nén Toa 4n dua vu 4n ra xét x{r vang mat 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227 ctia BLTTDS.

Tai phién toa, ba T rit mot phan yéu cau khoi kién doi véi yéu cau boi thudng
thiét hai (60.000.000 dong) nén HDXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia
ba T theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 144 ciia BLTTDS.

[2] Véndi dung:

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thong nhat sir dung két qua do vé
theo To trich do dia chinh s6 24/TPDC ngay 30 thang 8 nim 2009 ciia Vin phong
dang ky quyén st dung dat, dat tranh chép co dién tich 17.764,5m? va Ching thu
dinh gia s6 56.1/CT-KGGL ngay 16/5/2022 ciia Cong ty TNHH MTV Bat Pong
San Kién Giang 1am co so giai quyét vy an.

Cac duong su thong nhat xac dinh vao ngay 09/10/2009 duong lich, 6ng T1
c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Th dién tich dat 17.700m? thudc thira dit s6
441, to ban dd sb 5-d toa lac tai 4p TN (nay 1a 4p BH), x4 BG, huyén HD, tinh KG
v6i gia 159.300.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 Hop dong chuyén nhuong dat
nong nghiép nhung chua dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh cia phap
luat. Tai thoi diém chuyén nhuong phr:in dién tich dat tranh chép chua duoc cép
gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong Th di thanh toan dugc sb tién la
100.000.000 dong, dng T1 ba T da giao dat cho dng Th sir dung tir khi ky két hop
ddng chuyén nhuong dit cho dén nay. S6 tién con lai 59.300.000 ddng hai bén thoa
thuan khi nao 6ng T1 giao gidy ching nhan quyén str dung dat thi 6ng Th s& tra du
tién.

Ong Th cho ring d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng T1 giao gidy dé di lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng T1 khong 1am nén éng khéng tra sd
tién con lai, nguoc lai 6ng T1 —ba T cho rang da nhiéu lan yéu cau 6ng Th cing di



do dac dat dé 1am thu tuc sang tén va yéu cau tra s tién con lai nhung 6ng Th
khong di nén cac bén phat sinh tranh chap.

Ngay 02/11/2010, ba 3 Thi Anh T duoc Uy ban nhan dan huyén Hon Pat
cap gidy chtimg nhan quyén st dung dit d6i véi dién tich dét tranh chap. Dén ngay
08/11/2010 ba T, dng T1 da thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat dé vay
vbn tai cac to churc tin dung lién tuc cho dén ngay 27/4/2022. Hién nay, ba T Ia
nguoi dang gilt ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
dang tranh chip, ba khong cam cb hay thé chap cho bat ky t6 chic, c4 nhan nao.
[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/10/2009 am lich
gitta 6ng Nguyén Cong T1 va 6ng Pham Cong Th:

Vé hinh thire: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 09/10/2009
chi ¢6 xac nhan ctia Ban 1anh dao ap ma khong dugc cong ching, chimg thuc theo
quy dinh cta phap luat nén khdng dam bao vé hinh thirc ctia hop dong theo quy
dinh Diéu 127 cta Luat DAt dai ndm 2003, khoan 2 Diéu 689 ciia BLDS nam 2005.

Vé noi dung:

Tai thoi diém ngay 09/10/2009 am lich (nham ngay 25/11/2009 duong lich),
6ng T1 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat sir dung khong co
gidy to hop phap nhung da thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
Th 13 vi pham quy dinh tai Piéu 15, khoan 1 Piéu 106 cta Luat D4t dai nam 2003.
Mit khéc, dién tich dit tranh chép la tai san chung ctia 6ng T1, ba T nhung khi
giao két hop dong khong c6 ba T 13 vi pham quy dinh quy dinh tai Diéu 28 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 219, Piéu 223 cua BLDS nam 2005;
khodn 5, 6 Diéu 105 cua Luat Dét dai nam 2003; Diéu 111, khoan 3 Diéu 146 ctia
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 20/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat
Dat dai.

Sau khi ba T duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat gitta ong T1,ba T
va 6ng Th, ba Th1 ciing khong ky két lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nao khac d6i voi dién tich dat dang tranh chép.

Péi chiéu véi quy dinh tai Didu 122, Piéu 127, Diéu 128, Piéu 410 ciia BLDS
nam 2005 thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/10/2009 am
lich gitta 6ng Th va 6ng T1 da vo hiéu ngay tai thoi diém ky két hop dong. Vi vay,
quyén va nghia vu cta cac bén khong phat sinh ké tir thoi diém cac bén ky két hop
ddng. Do d6, ba T, 6ng T1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba T cho
rang 6ng Th di vi pham nghia vu trong hop dong song vu nén yéu cau huy hop
ddng 1a khong ding v6i quy dinh cia phap luat, HDXX khong dugc chip nhan.

Vé gia chuyén nhuong quyén str dung dat: Cac duong su déu théng nhat xac
dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong 1a 159.300.000 dong.
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Tai thoi diém ky két giao dich ngay 09/10/2009 am lich 6ng Th da thanh toan cho
6ng T1 s tién 12 100.000.000 dong, sd tién con lai phai thanh toan 13 59.300.000
dong.

V& murc d6 16i dan dén giao dich dan sy vo hiéu:

Xét thay ong T1 da giao dat cho dng Th st dung tir ndm 2009, dng Th ciing da
thanh toan gan 63% gi4 tri hop dong.

Ong T1 xac dinh khong chuyén quyén st dung dat cho 6ng Th vi 6ng Th
khong tra s tién con lai va 6ng da nhiéu 1an yéu cau dng Th di do dac dt dé lam
gidy nhung 6ng Th khong di. Ong T1 cho rang 6ng Th ghi thém ndi dung “6ng Th
chi phai thanh toan s tién con lai cho 6ng T1 khi 6ng T1 giao gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng Th”, tuy nhién 6ng T1 khong cung cip duoc ban chinh
hop dong do 6ng dang gitr dé chimg minh.

Ong Th thi cho rang da nhiéu lan yéu cau 6ng T1 giao gidy dé di lam thu tuc
chuyén nhugng quyén st dung dat nhung 6ng T1 khong di 1am vi gidy chimg nhan
6ng T1 da thé chap vay von Ngan hang. Can ct tai liéu ching cr trong hd so thé
hién ké tir ngay 08/11/2010 dng T1, ba T da thé chap gidy chting nhan quyén sir
dung dat dé vay von tai cac Ngan hang cho dén ngay 27/4/2022 méi tat toan cac
khoan no va ldy gidy dit ra cho dén nay.

Ngay tai thoi diém ky két hop dong ca 6ng Th va 6ng T1 déu biét rd dat chua
duoc cp gidy ching nhan quyén str dung dat nhung van giao dich nén ca hai bén
déu c6 16i nhu nhau. Do d6, 6ng Th yéu cau xac dinh mutrc d6 161 ctia mdi bén 50%
1a phu hop theo hudng dan tai diém a va diém b tiéu myc 2.4 muc 2 Phan I cua
Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao nén dugc HDXX chip nhan.

Theo Chung thu dinh gia sb 56.1/CT-KGGL ngay 16/5/2022 ctua Cong ty
TNHH MTV Bit dong san Dat Vang Kién Giang gia tri dién tich dat cac bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a 746.100.000 dong, gia tri chénh l1éch tai thoi diém xét xir
la: 746.100.000 dong — 159.300.000 dong = 586.800.000 dong. Ong T1, dng Th
mdi bén phai chiu thiét hai tuong tng mirc do 151 50% la 293.400.000 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhan thay yéu cau phan t6 cia 6ng Th 1a ¢6 can cir
va pht hop quy dinh tai Diéu 137, Piéu 410 cia BLDS nam 2005 nén duoc chap
nhan, tuyén bé Hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 09/10/2009 am
lich gitra 6ng T1 va dng Th vo hiéu.

Tai phién toa, 6ng T1, ba T tu nguyén lién d6i hoan tra cho 6ng Th sd tién
chuyén nhuong dat da nhan 1a 100.000.000 dong nén HDXX ghi nhan.

Ba T xac dinh biét viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T1 va 6ng Th vao nim
2009, s6 tién chuyén nhuong dat ciing phuc vu nhu cau cua gia dinh nén budc 6ng
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T1, ba T phai co nghia vu lién déi bdi thuong thiét cho 6ng Th sb tién la
293.400.000 dong.

Tai phién t0a, 6ng Th, ba Thl xac dinh hién nay khong con cho vo chong 6ng
Ph, ba Anh thué d4t ma vo chdng 6ng, ba tuy quan 1y canh tac. Do d6, budc dng Th,
ba Thl c6 nghia vu lién d6i giao cho tra cho ba T, dng T1 dién tich dat To trich do
dia chinh s6 24/TPPC ngay 30 thang 8 nam 2009 cua Vin phong dang ky quyén
st dung dat.

[2.2] Xét yéu cau bodi thuong thi€t hai ctia ba T:

Tai phién toa, ba T cho rang sd tién dng Th cho Dwong Hong Hoa thué dat
18.000.000 dong va sd tién cho 6ng Pang Thai Ph thué dat 21.600.000 dong 1a hoa
loi, 1o tirc ma ba T dugc huong nén dé nghi HDXX can ctr Piéu 608 cia BLDS
nam 2005 budc dng Th phai bdi thuong 14 khong dang voi quy dinh ctia phap luét.
Boi 18, thiét hai ma cac bén phai ganh chiu trong truong hop niy xuat phat tir hop
ddéng chuyén nhugng quyén st dung dit chtr khong phai 14 bdi thudng thiét hai
ngoai hop dong. Ong Th duoc nhan dat canh tac do 6ng T1 ty nguyén giao theo
thoa thuan cta hgp dong chuyén nhugng, viéc canh tac dat caa 6ng Th khong trai
phap luat. Do d6, yéu cau budc 6ng Th boi thudng sd tién 39.600.000 dong cua ba
T 1a khong c6 can cit dé HDXX chap nhan.

[2.3] Xét dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop ctia nguyén don:

Tir nhing 1ap luan néu trén xét thay Luat su dé nghi yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong dat néng nghiép ngay 09/10/2009 am lich 1a khong ding véi quy
dinh cta phap luat nén HDXX chip nhan. Luat su cin cir cac quy dinh vé boi
thuong thiét ngoai hop dong dé yéu cau 6ng Th phai boi thuong thiét hai cho ba T
s6 tién 39.600.000 dong 1a chua phu hop voi quy dinh ciia phap luat nén HDXX
khong chap nhan.

[2.4] Xét ¥ kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat, dai dién Vién kiém sat dé
nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va mot phan yéu cau
phan t6 cta bi don, khéng chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai cia nguyén don,
tuyén bd hop dong v6 hiéu va nhan dinh 16i dan dén hop dong vo hiéu cia cac bén
bang nhau 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi déng xét xir chap nhén.
[3] V& chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu chi phi thAm dinh gia tai san
tranh chap va 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 va 2 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35,

diém g khoan 1 Piéu 40, khoan 4 Diéu 68, khoan 2 Diéu 144, Diéu 147, Piéu 165,
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khodn 1 Diéu 184, khoan 1 Diéu 227, Dicu 266, Dicu 269 va Diéu 271 clia Bo luat
T4 tung dan sy;

Diéu 15, khoan 5, 6 Diéu 105, khoan 1 Diéu 106, Diéu 127 ctia Luat Dat dai
nam 2003,

Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 219, Diéu 223, Diéu 298, khoan 2 Diéu
414, Diéu 410, Diéu 608, khoan 2 Diéu 689 ciia BLDS nim 2005.

Piéu 28 ctia Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2000;

Piéu 111, khoan 3 Piéu 146 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
20/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai.

Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba B Thi Anh T dbi véi bi
don 1a 6ng Pham Cong Th vé viéc yéu cau dng Th phai boi thuong thiét hai so tién
12 60.000.000 dong (Sau chuc triéu dong).

Khéng chap nhan yéu cau ctia ba T vé viéc hity Hop dong chuyén nhugng dat
nong nghiép ngay 09/10/2009 giita 6ng Nguyén Coéng T1 va 6ng Pham Vin Th

Khéng chip nhan yéu cau ctia ba T budc dng Th bdi thudng thiét hai sb tién
thué dat 1a 39.600.000 dong (Ba muoi chin triéu sau trim nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau ctia ong Pham Cong Th vé viéc cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 09/10/2009 giita 6ng Nguyén
Cong T1 va 6ng Pham Van Th.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 12 ba DS Thi Anh T
va mot phan yéu cau phan t6 cia bi don 1a 6ng Pham Vin Th.

Tuyén bd dong chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 09/10/2009 giita ong
Nguyén Cong T1 va 6ng Pham Vin Th vé hiéu.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng T1, ba T lién d6i hoan tra cho dng Th s6 tién
chuyén nhuong @t d3 nhan 1a 100.000.000 déng (Mot trim triéu dong).

Budc 6ng T1, ba T phai c6 nghia vu lién doi bdi thuong thiét cho 6ng Th sb
tién 13 293.400.000 dong (Hai trim chin muoi ba triéu bon trim nghin dong).

Budc 0ng Th, ba Thl cd nghia vu lién ddi giao tra cho ba T, 6ng T1 dién tich
dat 17.764,5m? thudc thira dat sb 441 to ban dd sb 02 toa lac tai 4p TN (nay la ap
Binh Hoa), xd BG, huyén HD, tinh KG. Dit ¢6 vi tri A-B-C-D-E-G theo T trich
do dia chinh sd 24/TPPC ngay 30 thang 8 nam 2009 cta Vin phong ding ky
quyén st dung dat huyén Hon DAt.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi td tung, an phi:

- V& chi phi t6 tung: Téng chi phi té tung 1a 3.450.000 ddng (Ba triéu bdn
tram ndm chuc nghin dong), bao gém chi phi thim dinh gia 1a 3.200.000 dong (Ba
triéu hai tram nghin déng) va phi khai thac va sir dung tai liéu dat dai 1a 250.000
ddng (Hai tram nam chuc nghin dong). Ba T, 6ng T1 va 6ng Th, ba Th1 mdi bén
phai chiu 50% chi phi t6 tung 1a 1.725.000 dong (M6t triéu bay traim hai muoi lm
nghin dong). Do ba T, 6ng T1 d4 tra toan bd chi phi té tung nén ba Thudng, ba Thi
phai lién déi hoan tra cho ba T, 6ng T1 so tién 1a 1.725.000 dong (Mot triéu bay
trim hai muoi lam nghin dong).

- V& &n phi:

Ba T, dng T1, 6ng Th, ba Th1 1a ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién ndp tam
{mg an phi, an phi nén cac 6ng, ba khong phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Céc duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhin
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢; Vién kiém sat co quyén khang nghi ban an
theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop Bén an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Co quan Thi hanh an huyén;

- Cac duong su;
- UBND x3;

- Luu. Lé CiAm Tu



