TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 34/2020/HC-ST

Ngay: 21/9/2020
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Ngoc Tam

2. Ba H’Rum Nié

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Vin Bac - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nim 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dak Lk, xét xir
so tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé 37/2020/TLST-HC ngay 01 thang 6
nam 2020, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 44/2020/QDXXST-HC ngay 01 thang
9 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Xuan B, sinh ndam 1972 va ba Nguyén Thi
N, sinh nam 1971; cung dia chi: T6 dan phé M, thi trdn A, huyén P, tinh Pik Lak,
déu co mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén P, tinh Dik Lak; dia chi: Duong G,
thi trin A, huyén P, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo up quyén: Ba Ngd Thi Minh T - Chitc vu: Phé Chu tich
Uy ban nhan déan huyén P, tinh Dk Lak (Vin ban ty quyén ngay 05/8/2020), ving
mit va da c6 don dé nghi xét xu Véng mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién: Ong Phan Xuan L
- Chirc vu: Phé Truong phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén P, tinh Dak Lak,
vang mit va di c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Pak Lik;
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Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi T - Pho Truong phong Tai
nguyén va Mai truong thi xd B, tinh Pak Lak (Vin ban uy quyén ngay 18/8/2020),
vang mit va di c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P, tinh Pak Lik;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T - Chie vy: Phé Giam
db6c Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P, tinh Pak Lak (Vin ban uy
quyén ngay 15/6/2020), vang mit va da c6 don dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 12/4/2017, vo chong 6ng Nguyén Xuan B, ba Nguyén Thi N nhan
chuyén nhuong ctia ho ba Nguyén Thi T1 thira dit s6 15, to ban d6 s6 23, dién tich
dat 4.151m?; dia chi dat tai xa E, huyén P, tinh Pk Lik theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 M 888754 do Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND)
huyén P, tinh Pak Lik cap ngay 29/9/2000 cho hd ba Nguyén Thi T1. Viéc chuyén
nhuong da hoan tat, hai bén da giao dat giao tién day dil va da dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P chinh 1y thay doi ngudi st dung cho 6ng Nguyén
Xuan B va ba Nguyén Thi N ngay 12/4/2017 ddi véi thira dat sé 15, to ban do sb
23, dién tich 4.151m? theo ho so s6 CNOO1.

Do khong ¢6 nhu cau sir dung, nén 6ng B, ba N da lam thu tuc dé chuyén
nhuong dat cho nguoi khac. Tuy nhién, khi ndp ho so tai bd phan kiém tra va xir ly
ho so dat dai vao ngay 02/12/2019, thi duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén P tra 10i bang “Phiéu hudng din hoan thién ho so”, ndi dung hudng dan cho
rang thira dat sd 15, to ban dd sb 23, qua kiém tra thudc dia gi6i thi xa B, tinh Dak
Lik; viéc xem xét, cp lai gidy chimg nhdn theo dung dia giéi hanh chinh dang
dugc Chi nhanh xin y kién cta co quan c6 tham quyén.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 25/6/2020 cua Toa an nhan dan
tinh Pak Lik, da xac dinh: Theo ranh gidi hanh chinh 364 (theo Chi thi s6 364-CT
ngay 06/11/1991 ctia Hoi dong bd trudng) thira dat sé 15, to ban d6 sd 23 néu trén
thudc dia phan thon C, xa B, thj x B, tinh Dik Lik.

*| Vé yéu cau khoi kién theo don khoi kién va theo trinh bay ciia nguoi khoi
kién la Ong Nguyén Xudn B va ba Nguyén Thi N ¢6 néi dung nhw sau: Viec UBND
huyén P cip gidy chimg nhin quyén str dung dat dbi véi thira dat trén da lam anh
hudng dén viéc thuc hién cac quyén cua gia dinh 6ng Nguyén Xuan B. Do d6, ong
Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N khéi kién dé nghi Toa an xem xét huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 M 888754 do UBND huyén P, tinh Pak Lik cap
ngay 29/9/2000 cho hd Nguyén Thi T1 (vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 000989 QSDD/CH), duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén P chinh 1y thay d6i ngudi str dung cho 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén
Thi N ngay 12/4/2017 ddi véi thira dat s6 15, to ban dd s6 23, dién tich 4.151m?



theo hd so s6 CN0O01, dé cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh
ong theo quy dinh cua phép luat.

*/ Qud trinh gidi quyét vu an nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién
va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién UBND huyén P trinh
bay co noi dung nhw sau:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat so M 888754 ddi vai thira dat s6 15, to
ban d6 s6 23, dién tich 4.151m?, ¢6 ngudn gbe sir dung dat 13 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tai khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, quy dinh: “Nha nudc khong thu hoi
Gidy chung nhan di cip trai phap luat trong cac truong hop quy dinh tai diém d
khoan 2 DPiéu 106 ctia Luat dat dai néu nguoi duoc cip gidy ching nhan di thuc
hién thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san
gan lién voi dat hodc chuyén muc dich sir dung dat va da duogc giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Viéc xir Iy thiét hai do viéc cAp Gidy chimg nhén trai phap luat gy ra thuc
hién theo quyét dinh hodc ban 4n ctia Toa an nhan dan. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham
dan dén viéc cap Gidy chung nhan trai phap luat bi xt 1y theo quy dinh tai Piéu
206 va Diéu 207 cua Luat Dat dai”.

Do d6, UBND huyén khong thu hoi gidy ching nhan da cip trai phap luat
trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai néu nguoi
dugc cip gidy chimg nhan da thyc hién thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cta ngudi khoi kién theo quy dinh cua phéap
luat.

*/ Qua trinh gigi quyét vu an, nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén P 1a
6ng Nguyén Thanh T trinh bay ¢6 néi dung nhw sau: Qua kiém tra ho so chuyén
quyén st dung dat néu trén, nhan thay: Viéc thuc hién thil tuc chuyén quyén su
dung d6i véi thira dat trén 1a ding theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai. Déi véi
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P c6 y kién nhu sau: Theo ranh giéi hanh chinh 364,
hién nay thtra dat s6 15, t ban d6 s6 23, x& E, huyén P, dién tich 4.151m? néu trén
nam trong dia giéi hanh chinh thi x3 B. Do d6, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

*/ Qua trinh giai quyét vu an, nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan UBND th; xa B trinh bay c6 néi dung nhu sau:
UBND thi xa B khong c6 y kién gi vé yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Xuan B
va ba Nguyén Thi N. Do thtra dét trén dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat va quan ly, nén ban do dia chinh cua thi x4 B khdng thé hién
thira dat trén. Tuy nhién, néu cac co quan trén déu xac dinh cé4c thira dat trén thuoc
dia phan thi x& B thi khi dugc ban giao hd so, UBND thi x& B s& giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién: V& thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n caa Tham phan va tai
phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky da tudn thi ding cac quy dinh cta phap luat vé
td tung hanh chinh; vé nodi dung: Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 cta Luat td tung
hanh chinh: Chap nhin don khéi kién ctia ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi
N vé yéu cau: Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 888754 do UBND
huyén P, tinh Pak Lak cap ngdy 29/9/2000 cho ho Nguyén Thi T1, duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y thay d6i ngudi sir dung dat cho
6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N ngay 12/4/2017 dbi v6i thira dat sd 15,
t& ban d6 sb 23, dién tich 4.151m2, theo hd so s6 CN 001.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu, ching cir da dugc tham tra tai phién toa; cin ctr VAo
két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién chang cu, y
kién cua cac duong sy va cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thi tuc t0 tung:

[1.1] Ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N 1a chua sir dung cta thira dat
s6 15, to ban dd sb 23, dién tich dat 4.151m? da dugc UBND huyén P cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 M 888754 ngay 29/9/2000 cho hd Nguyén Thi
T1, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P chinh 1y thay d6i ngudi sir
dung cho 6ng B va ba N ngay 12/4/2017. Ngay 02/12/2019, 6ng ba da lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dt tai Chi nhanh Vin phong dang ky dai huyén P,
nhung khong thuc hién dugc vi thira dat trén bi cAp gidy chung nhan quyén sir
dung dét sai dia giéi hanh chinh. Nhu vay, ddy 14 quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc quéan 1y dat dai lam anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap cia gia dinh ong
B. Ngay 26/5/2020, 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N c¢6 don khéi kién la
trong thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 cia Luat t6
tung hanh chinh. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén
Thi N thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an va Tda an nhan dan tinh Pak Lik
da thu 1y, giai quyét vu an hanh chinh 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 30 va khoan 4 Piéu 32 cta Luit t6 tung hanh chinh.

[1.2] Dbi voi nguoi dai dién theo ty quyén cta ngudi bi Kién, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién va nhiig ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, déu ving mit tai phién toa nhung da c6 don dé nghi xét xtr vang mat.
Can ct khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 158 cua Luat té tung hanh chinh, Hoi
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dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su trén, 1a phi hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cia
ngudi bi kién UBND huyén P va nguoi dai dién theo ty quyén ciia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P, déu thira
nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 888754 do UBND huyén P, tinh
Pik Lak cip ngay 29/9/2000 cho hd Nguyén Thi T1, dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dit dai huyén P chinh Iy thay d6i ngudi st dung cho ong Nguyén Xuan B
va ba Nguyén Thi N ngay 12/4/2017, dbi véi thira dat s6 15, to ban do sé 23, dién
tich 4.151m? bi cap sai dia gi6i hanh chinh.

[2.2] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/6/2020 ctua Toa an
nhan dan tinh Pak Lik, da xac dinh: Theo ranh gi¢i hanh chinh 364 (theo Chi thi
s6 364-CT ngay 06/11/1991 ctia Hoi dong Bo trudng) thi thira dat s6 15, to ban do
s6 23 néu trén thudc dia phan thon C, xa B, thi xa B, tinh Dak Lak.

[2.3] Tai Diéu 8 Luat dat dai naim 1993 quy dinh “Uy ban Nhdn dén cdc cdp
thwe hién quan Iy Nha nuwée vé dat dai trong dia phirong minh theo tham quyén
dwoc quy dinh tai Ludt nay”. Nhu vay, thira dat sb 15, to ban d6 sb 23 thudc dia
phan thi xd B, tinh Pak Lik nén khong thudc tham quyén quan 1y cia UBND
huyén P, tinh Pak Lak.

[2.4] T cac cin ¢t trén, ¢6 co sd dé két luan: Viéc UBND huyén P, tinh Pak
Lak cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 M 888754, ngay 29/9/2000 cho ho
Nguyén Thi T1 dbi voi thira dat s 15, to ban d6 s6 23, dién tich 4.151m? 1a khdng
dung tham quyén.

Qua trinh sir dung, ho ba Nguyén Thi T1 di lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Xuin B va ba Nguyén Thi N. Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P khong phat hién sai sot trén va tién hanh ding ky
thay dbi chu sir dung cho 6ng B va ba N. Nhu vy, viéc cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat khong dung dia gidi hanh chinh di anh hudng nghiém trong dén
viéc thyc hién céac giao dich vé quyén su dung dat cua ong B ba N tai UBND
huyén P va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P; dong thoi, viéc xem
xét, xtr ly doi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén khong lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phéap cua t6 chiic, ca nhan nao khéc.

Do d6, yéu cau khai kién cta ong Nguyén Xuan B ba Nguyén Thi N, vé viéc:
Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 M 888754 do UBND huyén P, tinh
Pik Lak cip ngay 29/9/2000 cho hd Nguyén Thi T1, dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén P chinh Iy thay d6i ngudi st dung cho ong Nguyén Xuan B
va ba Nguyén Thi N ngay 12/4/2017 d6i véi thira dat sd 15, to ban dd sd 23, dién
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tich 4.151m2, 1 ¢6 cdn cr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nén Hoi dong
xét Xt can chip nhén.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tai phién toa, nguoi khoi kién 1a
6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N chip nhan chiu sb tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 1.500.000 déng. Xét thay, v kién cta ngudi khoi kién 14 tu
nguyén, pht hop véi phap lut nén can chip nhan va duoc khau trir vao sb tién tam
tg chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén ngudi bi kién
UBND huyén P, tinh Dik Lék phai chiu 4n phi hanh chinh so thim theo quy dinh
ciia phap luat; nguoi khéi kién 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N khéng
phai chiu an phi hanh chinh so tham va duoc nhén lai sb tién tam ung an phi da
nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Diéu 115, Diéu 116, diém b
khoan 2 Piéu 193, Piéu 206, Diéu 358 cua Luat T tung hanh chinh;

Ap dung: Piéu 8 Luat Pat dai nam 1993; khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai ndm
2013; Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuin B va ba
Nguyén Thi N.

1. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd M 888754 do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Pak Lak cap ngdy 29/9/2000 cho hé Nguyén Thi T1, duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y thay doi ngudi st dung cho
6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N ngay 12/4/2017, dbi véi thira dat s6 15,
td ban dd s6 23, dién tich 4.151m?; dia chi: x4 E, huyén P, tinh Pak Lik.

Uy ban nhan dan huyén P, tinh Pak Lik va Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai huyén P, tinh Pak Lak c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc dé ban giao ho so
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat néu trén cho Uy ban nhan dan thi xa B,
tinh Dak Lak. Ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N c¢6 quyén lién hé véi Uy
ban nhan dan thi xa B dé thuc hién tha tuc cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dat trén theo quy dinh caa phap luat.

2.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Chép nhan viéc nguoi khoi kién 1a 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N
tu nguyén chiu 1.500.000 dong (Mot triéu nam trim ngan dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va duogc khéu trir vao sd tién tam Gmg chi phi xem xét, thim dinh
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tai chd 1a 1.500.000 dong (Mdt triéu ndm trim ngan dong) di ndp tai Toa an nhan
dan tinh Dak Lak ngay 17/6/2020 (da tham dinh va chi phi xong).

3. Vé an phi: Uy ban nhan dan huyén P phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan
d6ng) an phi hanh chinh so tham.

Ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi hanh chinh
so thAm va duoc nhan lai sd tién tam ung an phi hanh chinh da ndp 1a 300.000
d6ng (Ba traim ngan dong) theo Bién lai thu sé AA/2019/0010310 ngay 28/5/2020
ctia Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Dik Lik.

4. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién tdoa dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngady, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién
tdoa duge quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an, hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Noi nhgi:g; TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND t6i cao (Vy 1II); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Nang; :

- VKSND tinh Pik Lik;

- Cac duong su;

- Cuc THADS tinh b; (Dd ky)

- Luu ho so vu an.

Truwong Cong Binh



