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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 43/2025/DS-PT
Ngay: 09- 4 - 2025
VIV: Tranh chap quyén sir dung ddt
va tranh chdp quyén sir dung 16i di
chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Anh Tuyét, ba Pham Thuy Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién ki{;m sat nhdn dan tinh Hai Duong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
xu phiic thAm cong khai vu 4n dén sy phtc tham thu ly s6 142/2024/T’LPT-D‘S
ngay 10 thang 12 ndm 2024 v€ tranh chap quyen sir dung dat va tranh chap quyén
str dung 101 di chung; do Ban an dan su so tham so 65/2024/DS-ST ngay 28 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang
cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so6 34/2025/QD-PT ngay 10
thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1966; dia chi: Thon C, xa T,
thanh pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Luan Thi
N - Cong ty L2, Doan luat su thanh pho H; dia chi: S6 F duong V, xa V, huyén
H, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

- Bidon: Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1971; dia chi: Thon C, xa T, thanh
pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng Nguyén Van Cl1, sinh nam 1964; dia chi: Tl}én C, xa T, thanh phé
H, tinh Hai Duong; c6 mat, ity quyén cho ba C tham gia t6 tung.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh‘ nam 1972; dia chi: ThQn C, xa T, thanh phé) H,
tinh Hai Duong; c6 mat, uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung.

+ Ba Nguyén Thi C2, sin}} nam 1966; dia chi: Th@n C, xa T, thanh phé H,
tinh Hai Duong; c6 mat, uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung.
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+ Ba Nguyép Thi C3, sinh qﬁm 1973; dia chi: Thén’C, xa T, thanh phé H,
tinh Hai Duong; vang mat, iy quyén cho ong T tham gia t6 tung.

+UBND Xa T, thanh phé H; ngudi dai dién theo phap luat: Chii tich UBND
x4 T; c6 dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Xuéan T va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan Nguyén Thi H, Nguyén Thi C2, Nguyén Thi C3.

Ban an so tham khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Nguyén Thi C dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cta ong Nguyeén Vian C1 trinh bay:

Nam 1986 ba C két hon véi ong C1 va vé chung song cung bd me dé 6ng
C1 1a cu Nguyén Vin O (da chét ngay 12/11/1992) va cu Pham Thi C4 (da chét
ngay 28/5/2013). Cu O va cu C4 c6 05 nguoi con 1a Nguyén Thi D (chét ngay
07/3/1999, khong chdng, khong con); Nguyén Vian C1, sinh nim 1964 (chong ba
C); Nguyén Thi C2, sinh nim 1966; Nguyén Xuan T, sinh nim 1971, Nguyén Thi
C3, sinh ndm 1973. Cu O va cu C4 chét khong dé lai di chuc, khong c6 con dé,
con nu6i, con riéng nao khac.

Nguédn gbc dat dang tranh chap 1a cta cu O cu C4 dé lai. Nam 1991 cu C4
tang cho vo chong ba C, dng C1 thira dat s6 38, to ban dd 17, dién tich 538m?, tai
thon C, xa T, huyén T (nay la thanh phé H), tinh Hai Duong da dugc UBND
huyén T cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 V126603 ngay
02/05/2002 mang tén 6ng C1 va ba C. Thira dat ctia v chong ba C gidp ranh véi
thira dat nha 6ng T (em trai ctia ong C1) va c6 16i di chung voi dat cia gia dinh
6ng T va nha cu C4 (nay ba C2 dang quan 1y sir dung dat).

Nam 1991 vo chong ba C xdy nha cip 4, tudng gach ba banh va lam cong
di ra ngd di chung voi nha 6ng T va nha cu C4. Cong nay cach cong hién tai clia
gia dinh ba C 4m vé phia trong ngd. Nam 2013, ba C, dng C1 xay lai tudng, bao
vit cbng cil, dich chuyén cong ra ngoai di duong ngd xom theo vi tri nhu hién nay.
Sau khi ba C dich chuyén cong thi ong T x4y cong 1én ngd 16i di chung cua 03
nha. Khi d6 do tam thoi gia dinh ba C khéng st dung 16i di d6 va nghi 1a anh em
trong nha nén vo chong ba C khong c6 ¥ kién gi. GCNQSDD ma vo chong ba C
duoc cép c6 thé hién 16i di chung vo1 h ong T, ho cu C4 dé di ra truc duong thon.
Nam 2023 vo chong ba C pha d& nha cép 4 dé xay mdi, luc dau éng T khdng co
y kién gi, dén khi nha ba C mé cong ra ngd di chung thi 6ng T, ba C2 (dang quan
Iy sir dung phan dat ciia cu C4) ngan can khong cho gia dinh ba C sir dung 16i di
chung.

Ngoai ra nam 1997 ong T x4y nha ¢ méi bang da xdy cau thang ngoai trdi,
cao trén mat dat giap dat nha ba C. Khi d6 ba C c6 ndi ong Trinh X can than khong
lan sang dat nha ba, 6ng T khong ndi gi va bang mét thudng ba C khong nhin thay
dugc cau thang nay co6 14n sang dat cua gia dinh ba hay khong. Nam 2023 khi vg
chdng ba C xay lai tudng bao trén nén moéng nha cii da xay nam 1991 thi méi phat
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hién ciu thang ngoai troi ciia 6ng Trinh L sang khoang khong dat nha ba C. Ba C,
6ng C1 di yéu cau 6ng T pha bo phan cau thang l4n sang nha ba nhung ong T
khong dong y. Do vdy vo chong ba C khong xay duoc tuwong bao thang nhu
GCNQSDBD di dugc cap ma phai xay thut gdp khuc 22cm (theo hién trang do dac
xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2024 tai diém A23A2, xay btic tuong ling
ngan cach phan dat hai ho gia dinh.

Poan cubi dt giap nha 6ng T do cu C4 xay chudng lon tir ngay xua va cach
dat nha ong T khoang 20cm, nay ba x4y lai nha va xdy tudng bao ngin cach thi
6ng T khong cho ba xay theo duong thang nhu trong GCNQSDD di cip cho vo
chdng ba C nén phai xay theo hién trang nhu hién nay. Ba C xac dinh dién tich
dat ong T da lan chiém 1a 2,14m2 dat & (theo so dd hién trang do dac xem xét
tham dinh tai chd ngay 09/5/2024 tir diém A23 kéo thang song song cach diém
A26 sang phan dat nha ong T, ba H 1a 22cm).

Ba C khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:
- Xac dinh ranh gi6i 16i di chung dat gia dinh ba C va dat gia dinh ong T,

cu C4 (nay ba C2 dang quan ly, str dung) va gia dinh ba C c6 quyén su dung 16i
di chung nay. Budc 6ng T thao g& cong xdy dung trén ngd 16i di chung.

- Budc ong T thao g& cau thang ngoai 1an dat ba C, éng C1.

- Budc 6ng T tra lai 2,14m?2 dat & 14n chiém doan cudi dat giap nha ba C va
6ng T dé tra lai dién tich, hinh dang, ranh gi6i ding theo GCNQSDD di cp. Phan
dat nay duoc xac dinh tir diém A23 kéo thang song song cach diém A26 sang phan
dat nha ong T, ba H a 22cm.

Pit cia v chong ba C va vo chong 6ng T déu do bd me tach cho, hai bén
da xay dung nha, & on dinh thoi gian dai (vo chong ba xdy nha nam 1991). Buc
tuong mai vo chong ba C xay nam 2023 nam trén phan mong nha vo chong baC
xay nam 1991. Do vdy, ba C va 6ng C1 khong dong ¥ yéu cau cua ong T vé viéc
xéac dinh vo chdng ba C pha tudng xay tra cho vo chong 6ng T 11,2m? dit.

’ Viéc ong T, ba H, ba C2 trinh bay c6 cong strc ton tao vuot 18p mot phan
161 di chung d¢ dugc 161 di chung nhu hién nay. Vo chong ba C dong y thanh toan
cho 6ng T, ba H, ba C2 mot phan cong strc trén theo quy dinh phap luat.

2.Bidon I:Iguyén Xuan T dégg thoi 1a nguoi dai dién ty quyén ba Nguyén
Thi C2, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi C3 trinh bay:

V& thoi diém cu O1 va cu C4 chét, hang thira ké thir nhat cua hai cy nhu ba
C trinh bay. Ong T va ba H két hon nam 1991. Sau khi két hon vo chong dng ba
duoc cu C4 va cu O tdng cho mdt phﬁn dat va d3 duoc UBND huyén T cép
GCNQSDD ngay 15/9/2005 tai thira dat 08.10 to ban d6 sd 19 dién tich 471m?
mang tén dng T va ba H. Nam 1997, v chong 6ng Trinh P nha trat dat lop ra xay
nha mai bang nhu hién nay. Khi d6 nha 6ng C1 di xay tuong bao hét dit va méc
gio1 hai bén khong c6 tranh chap gi, ong C1 ba C ciing khong ¥ kién gi viéc ong
Trinh X nha va dé cau thang ngoai troi. Nam 2023 gia dinh 6ng C1, ba C pha nha
cii va xdy nha moi, tudng méi ludn vao gam cau thang & phia ngoai nha éng. Khi
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6ng C1 xay nha, tuong bao 6ng chi néi : “xdy dung mdc gi6i, moéng cii ma xay”
vi giita hai bén gia dinh anh em khong c6 mau thuan gi va khi 6ng C1 ba C xay
xong tudng ludn vao gam cau thang nha 6ng, 6ng khong co ¥ kién gi vi sg anh em
mau thuan.

Ngb di chung hién dang tranh chap hinh thanh tir khi cu O va cu C4 tach
dat cho vo chong 6ng T nhung 16i di hep. Nam 2009 cu C4 d6i phan dat cho ong
Nguyén Van U (da chét) vaba Nguyén Thi T1 dét ao lién véi 16i di chung khoang
10m? @t mit nude ndi ao (ddi bang 161 noi khong co vin ban gi cung cap cho Toa
an). Vo chong ong T, ba C2 ¢ cung cu C4 da vuot lap, xay ke ao, san 14p dén nam
2011 6ng T lam ngd, xay cong va st dung 161 di nhu hién nay. Thoi diém 6ng
Trinh L1 cong, 1am ngd gia dinh ong C1, ba C khéng c6 ¥ kién gi.

Ong T, ba H, ba C2 va ba C3 dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba C. Ong T xéc dinh ranh gidi dat cia gia dinh 6ng T va gia dinh ba C theo
GCNQSDBD la duong thang. Do vay 6ng T dé nghi Toa an xac dinh ranh gi6i giita
hai thira dt 1a duong thang kéo tir diém A2 dén A26 trén so do hién trang, budc
vo chong ba C pha d& toan bd tudng bao xay dung nam 2023 dé tra lai cho vo
chong ong T 11,2m? dat.

3. Nguoi lam chung 14 ong Nguyén Van N1 trinh bay: Ong N1 1a anh trai
ba C. Giira 6ng N1 va ba C, 6ng C1, 6ng T, ba C2 khong c6 mau thuan gi. Ong
N1 1am nghé lam tho xdy. Nam 2013 vo chdng ba C c¢6 nhd dng xay tuong bao
giap. Hién trang birc tuong trude khi xay 1a gach ba banh dai khoang 08m con lai
phan cong dai 2,5m khi d6 nha ong T chua 1am cong nhu hién nay ngd di lac do
khoang 1,5m con phan bén kia 13 ao (a0 cua ai ong khong blet) Sau khi x@y burc
tuong bit lai cong cii, ong C1, ba C yéu cau ong N1 xay cong ra vi tri cong nhu
hién nay.

4. Két qua xac minh tai UBND xa T, thanh ph6 H:

, So sanh gitra so dd hién trang vé1i GCNQSDD da duoc UBND huyén T da
cap cho céc gia dinh:

- Thira dat ctia 6ng C1 va ba C ting 35,2m? do 1an chiém phan dit thay loi
phia Dong cua thtra dat va do sai so tinh toan dién tich.

- Thira dat ciia 6ng T va ba H tiang 260,5m? do sai sé do dac, xac dinh méc
gioi

- Thira dat ctia cu C4 (da chét) giam 34,3m? do sai s6 xac dinh mébc gi6i va
sai s0O tinh toan dién tich.

- Theo ho so dia chinh 299 ciia X4 T, ngd di chung dang tranh chap thudc
mot phan cia thira dat s6 07+06, to ban d6 s6 12, ghi tén chi str dung dat 1a cu O.
Sau khi do dac gia dinh tach manh dt trén thanh 3 phan (gia dinh ong C1; gia
dinh ong T va cu C4 (d4 chét)). Vi tach ra lam 3 phan nén gia dinh di ding mot
phan dat phia 1am ngd di chung dé vao phan dét cua gia dinh 6ng T va phan dat
ctia cu C4. Phan ngd di chung hién do gia dinh éng T 1am cong quan ly. UBND
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x& T khong c6 tai li¢u hién dat, thu hoi dat lam ngd di chung va tai liéu thé hi¢n
ho nao duoc st dung 161 di chung.

5. Két qua dinh gia tai san:

Pon gia dat & tai nong thon gia 4.500.000d/m?; dat NTS, trong cay lau nim
gi4 2.000.000d/m>.

Tai san trén dat 6ng T, ba H: Nha 01 ting mai bang dién tich 48,1m? (cau
thang ngoai 3,5m?) xay nam 1997 gia tri 55.266.000d; nha bép, budng tam, nha
vé sinh xay nam 2012 gia tri 24.159.000d; bép 13.1m? chudng chin nudi 18m?
hét gid tr1 st dung. San trat trudc ctra nha gia tri 3.463.0004. Hai tru céng gia tri
335.000d; cong sat gia tri 450.000d (1am trén 16i di chung). Tudng bao gidp ao
xay nam 2009 (tuong hoa) gia tri 4.326.0004.

Tai san trén deflt 16i di chung: Phan trat bé tong 16i di chung: 2.736.000d;
cong vuot 1ap dat 16i di chung 39m?® (do 6ng T, ba C2 khai) x180.000d/m3=
7.020.0004.

Tai san trén dat ong C1, ba C: Nha xdy 02 ting mai Thai dién tich 109, 6m?;
nha 02 tdng méi ton dién tich 29m? xay nam 2023 téng gia tri 1.281.329.000d.
Tuong xay 10 gach chi xay nam 2023 gitra hai h c6 ton caol,8m, dai 28,66m+
13,65m gia tr1 9.470.000d. Mong xay gach chi ndm 1991 khong con gia tri. San
trat lam nam 2023 dién tich 20,9m? gia tri 2.736.000d.

6. Tai Ban 4n dan sy so tham s0 65/2024/DS-ST ngay 28/9/2024, Toa an
nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong quyét dinh, xu:

- Khong chap nhén 01 phan yéu ‘cﬁu khoi kién ctia ba C vé viéc yéu cau 6ng
T,vbé H tra lai 2,14m? dat & theo so'd6 do dac hi¢n trang ngay 09/5/2024 tinh tur
diém A23 kéo song song cach diém A26 1a 22cm.

- Ranh gi6i thira dat hai gia dinh 6ng C1, ba C va dng T, ba H 1a phan xay
hét buc tuong do ong Cl, ba C xdy nam 2023 c¢6 diém tu
A2 A22 A23,A24,A25 A26 cao 1,8m dai 28,66m.

- X4c dinh 6ng C1 va ba C 1a chu str dung hop phép thira dat sb 38, to ban
d6 s6 17 dién tich 538m?2 (trong d6 300m2 dét & 1au dai, 60m2 dit vuon thoi han
thang 10/2043; 178m2 dat vuon hop phap) tai dia chi: Thon C, xa T, thanh phé
H; dbi véi 35m2 dat (theo do dac thim dinh ngay 09/5/2024) ong Cl1, ba C lan
chlem ong C1, ba C co trach nhiém 1am tha tyc tai co quan c6 thim quyén theo
quy dinh (Tong dién tich 573,2m2 hinh thé theo so d6 cac diém A26, A27,A28
A29, A30, A31,A32, A33, A34,A35 ,A36, A4, A3, A2, A22, A23, A24, A25,
A26).

- Xac dinh 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H 1a chu str dung hop phap
thira dat s6 08,10 to ban do sd 19 dién tich 471m2 (trong d6 dat & nong thon
295m2, dat NTS:176m2. Thoi han str dung 1au dai). Pia chi: Thoén C, xa T, thanh
phé H. Ddi v6i 260m2 dat thira do dac thim dinh ngay 09/5/2024 so véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T, tinh Hai Duong cép cho ong
Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H ngay 15/9/2005. Ong T, ba H c6 trach nhiém
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lam thu tuc tai co quan c6 :[hém ql{yén theo quy dinh phép luat (téng dién tich
731,5m2 theo hinh thé so do cac diém A38, A26, A25, A24, A23, A22, A2, Al,
A21, A20, A19, A18, Al7, Al6, Al5, Al4, A38).

- Budc 6ng T, ba H pha d& phan ciu thang bén ngoai trén khong trung sang
phan dat cua gia dinh ba C, 6ng CL1.

- Chap nhan yéu ciu khai kién ctia ba C, ho ba C, dng C1 duoc st dung 16i
di chung theo do dac hién trang ngay 09/5/2024 tur diém A1A2A3A4A5A6ATAS.
Bugc ong T, ba H pha d& tru cong, cong st nam trén ngd di chung va di chuyén
cdy trén 16i di chung. Ong C1, ba C phai thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan T, ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C2 tién cong vuot 1ap, xdy tudng hoa, dé) bé
tong 16i di chung cy thé: Ong T, ba H s6 tién 2.347.000d va ba C2: 2.347.000d.

- Khong chip nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng T yéu c?tu 6ng C1, ba C tra lai
ﬁng T, ba H dién tich dat 11,2m2 dat & do 6ng C1, ba C lan chiém dugc tinh (tur
diém A2, A22,A23, A24, A25,A26 dén A2).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 03 va ngay 04/10/2024 bi don Nguyén Xuan T, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Nguyén Thi H, Nguyén Thi C2, Nguyen Thi C3 khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giit nguyén ban
an so tham. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gitr nguyén ndi dung

khang cao. Cac duong sy trinh bay néi dung cac tinh tiét nhu da trinh bay tai cap
so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan toan bo khang cdo cia bi don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, giir nguyén ban an so thim va budc duong su phai chiu an phi
dan su phiic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Y V& t6 tung: Khéang cdo cua cac duong sy trong han luat dinh nén duoc
chip nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung:

2.1. Ong C1 va ong T 1a anh em rudt. Dién tich dat cua vo chong ong C1
va vo chong 6ng T déu c6 ngudn gdc cua bd me de la cu O va cu C4 tang cho khi
ong Chung ket H1 véi ba C (1986), dng T két hon vaéi ba H (1991). Viéc tang cho
quyén su dung dat cta cu O, cu C4 cho céc con la 6ng C1, 6ng T da duogc thuc

hién trén thuc té va tir naim 1991 vo chong 6ng C1 da xay tuong bao tach giira dat
ctia cu C4 (phan sau nay cho 6ng T). Khi vo chong 6ng C1 xdy nha ¢ va tudng



7

bao néu trén, cu C4 va cac con khac cia cu C4, cu O khong co6 tranh chép. Cac
cong trinh trén d3 ton tai hon 30 ndm, dén nam 2023 gia dinh 6ng C1 phé cong
trinh cii xdy dyng tuong bao mai. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd xac
dinh vo chong ong C1 xiy tudng bao méi trén nén tudng nha va tudng bao ci.
Cép so tham xac dinh mép ngoai cung cta tuong bao do gia dinh ong C1, ba C
xdy dung 1a ranh gidi giira dat ong C1, ba C va dat ong T, ba H 1a phu hop véi
khoan 1 Diéu 175 B6 luat Dan sy. Thuc té ranh gidi gitra hai ho 1a cac doan thfmg
gap khiic. Nhu vay, GCNQSDD cip cho vo chong dng C1 nam 2002, cip cho vo
chdng 6ng T nam 2005 déu xac dinh ranh gi6i gitta dat ong C1 va dat 6ng T khdng
pht hop véi ranh gidi thuc té dd duoc hai bén gia dinh thoa thuan xéac lap. Ba C
va 6ng T chi cin ctr vaio GCNQSDD cip sau khi cac bén di xac l4p ranh gidi trén
thuc té dé xac dinh vo chf)ng ong Trinh L cta vo chong ba C 2,14m? dat hay vo
chong ba C lan ctia vo chong ong T 11,2m? dat déu khong co cin cir. Cap so thim
khong chap nhan y€u cau nay cua ca nguyén don va bi don 1a phu hop. Khang cao
ctia 6ng T, ba H vé ndi dung nay khong cé cin ct chip nhén.

2.2. Nam 1997 vo chong ong T, ba H xay nha ¢ mai bang c6 xay mot lan
cau thang phia trén & ngoai twong. Khi d6 ranh gidi dat vo chong 6ng C1 va dat
vo chong ong T di dugc xac dinh nhu phan tich & muc [2.1] ¢ trén. Két qua xem
xét tham dinh tai chd xac dinh mot phan lan cau thang cta vo chong 6ng T, ba H
c6 1an qua ranh giéi dat cta hai gia dinh sang dit 6ng C1, ba C. Viéc ong T, ba H
xdy dung nha & va cau thang néu trén thyc hién cong khai moi ngudi déu biét,
6ng C1 va ba C khai khong biét 1an cau thang ctia vo chong 6ng Trinh X 1an sang
dat nha minh 13 khong c6 can ct; khi d6 anh chi em trong gia dinh khong c6 mau
thuan, ba C va 6ng C1 khong phan ddi viéc 6ng T, ba H xay cau thang nhu trén.
Nhu vay, ¢6 cin clr xac dinh gitta 6ng T, ba H va 6ng C1, ba C ¢6 thoa thuan vé
viéc ong C1, ba C cho 6ng T, ba H sir dung phan khoang khong phia trén mat dat
cua gia dinh 6ng C1, ba C dé xdy dung mot lan cau thang. Do véy, ong T, ba H
duogc x4c 1ap quyén ddi voi bat dong san lién ké (13 quyén st dung dét ctia ong
C1, ba C) theo quy dinh tai Diéu 246 Bo luat Dan su. Viéc ong T, ba H str dung
quyén st dung dat cua 6ng C1, ba C chi str dung 1am lan cau thang trén khong,
khong sir dung vao muc dich khac hoan toan pht hop véi nguyén tic quy dinh tai
Diéu 248 Bo luat Dan sy. Do vdy, ba C, 6ng C1 yéu cau éng T, ba H phai pha d&
phan cau thang x4y sang dat ciia 6ng C1, ba C 13 khong c¢6 cin cr. Khang cdo cua
6ng T, ba H vé ndi dung nay ¢ can cir chdp nhan. Hoi dong xét xtr can sira ban
an so tham vé ndi dung nay theo huéng khong budc ong T, ba H pha d phan cau
thang néu trén.

2.3. Tirkhi cu O, cu C4 tang cho vo chong 6ng C1, ba C quyén sir dung dét
nam 1989 thi da hinh thanh 16i di tir dwong x6m vao phan dat con lai ciia cu O, cu
C4 (sau nay chia thém cho 6ng T, ba H). Toan b 16i di chung hién nay khong
duoc cép vao GCNQSDD cua gia dinh nao. Cac tai li€u trong hd so vu an, 1o
khai ctia ngudi 1am ching xac dinh vo chong 6ng C1, ba C da sir dung 16i di nay
dén 2013 méi mo cong nhu hién nay. Qua trinh vo chdéng 6ng C1, ba C st dung
16i di chung cu C4 va cac thanh vién trong gia dinh khong phan ddi, khong co
tranh chap. Viéc éng T, ba H x4y cong ra giap dudng x6m va cung ba C2 (hién



8

quan ly dét coa cu C4), ba C3 khdng cho dng C1, ba C st dung 16i di chung nay
la xam pham quyén cia vo chong 6ng C1, ba C. Cap so thim xéc dinh ong C1, ba
C c6 quyén st dung 16i di chung, budc 6ng T, ba H pha d& cong cham dut viéc
ngin can ong C1, ba C str dung 16i di ndy va budc vo chong 6ng C1, ba C thanh
toan phan gia tri cong strc ton tao 16i di 1a phu hop, dam bao quyén loi cua cac
bén. Khang cio cta 6ng T, ba H, ba C2, ba C3 vé noi dung nay khong co cin cir
chap nhan.

[3] Vé an phi so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Cap so tham budc cac bén cung phai chiu an phi dan su so thidm va chi phi xem
x¢€t tham dinh tai cho va dinh gia tai san 1a phu hop.

[4] Do sira ban 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan
su phtc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dén sy;

1. Chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén
Thi H, khong chap nhén toan bd khang cdo ctia ba Nguyén Thi C2 va ba Nguyén
Thi C3. Stra Ban an dan su so tham s6 65/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong nhu sau:

Cin cir Pieu 166, 170, 203 Lut Dat dai; Diéu 166, Diéu 175, 176, Dicu
246, Diéu 248 Bo luat Dan su; Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
36/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n,
XU:

1.1. Xéc dinh ranh giéi dat ctia vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén
Vin C1 véi dat cia vo chong ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H2 1a mép
ngoai cung cua cac doan tudng bao do vo chong éng Nguyén Vian C1, ba Nguyén
Thi C xay dung tir cac diém A2, A22, A23, A24, A25 dén A26 theo so do kém
theo ban an so tham.

Khéng chip nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi C yéu cau ong Nguyén Xuin
T, ba Nguyén Thi H tra lai 2,14m? dat & xac dinh theo cac diém tir A23 kéo song
song cach diém A26 1a 22cm vé phia dat nha 6ng T, ba H trén so d6 kém theo ban
an so tham.

Khong chéE nhan yéu cau cla ong Nguyén Xuan T yéu cau ong Nguyén
Vién C1, ba Nguyen Thi C phai tra 1 1,2m? dat duoc xac dinh boi cac diém tur A2,
A22, A23, A24, A25, A26 dén A2 trén so do kém theo ban an so tham.

1.2. Khong chap nhén yéu cau cla ba Nguyén Thi C vé viéc budc ong
Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H phai pha d& phan cau thang ngoai troi xay
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dung sang khoang khong quyen str dung dét ctiia ba Nguyén Thi C, Ong Nguyén
Van Cl1. Xéc dinh 6ng Nguyen Xuan T, ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung
khoang khong thudc quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Vian C1, ba Nguyen Thi
C trong pham vi lan ciu thang ngoai tuong ctia nha éng T, ba H dé 1am 16i di 1én
mai nha.

1.3. Chép nhan yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi C. Xac dinh ba
Nguyén Thi C, dng Nguyén Vian C1 c¢6 quyén sir dung 16i di chung dugc xac dinh
boi cac diém tir A1, A2, A3, A4, Add, AS, A6, A7, A8, Ad5, A43 dén Al trén so
d6 kem theo ban an so thAm. Budc ong Nguyén Xuan T, ba Nguyen Thi H pha do
try cong, cong sat nam trén ngd di chung va di chuyén cay trén 16i di chung, chdm
dut hanh vi ngan can ong C1, ba C str dung 16i di chung.

Budc ong Nguyén Van CI, ba Nguyén Thi C phai thanh toan cho 6ng
Nguyen Xuén T, ba Nguyeén Thi H so tién 2.347.000d va thanh toan cho ba
Nguyén Thi C2 s0 tién 2.347.000d cong vuot 1ap, xay tuong hoa, do6 bé tong 161
di chung.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i cta s tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctuia BO luat Dan sy,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Giit nguyén phan quyét dinh vé an phi so thim va chi phi xem xét, thim
dinh tai cho, chi phi dinh gi4 tai sdn ctia ban an so tham.

3. Cac duong sy khong phai chiu an phi phiic tham. Hoan tra ong Nguyén
Xuén T, ba Nguyén Thi H sé tién 300.000dong da nop tam tng an phi phic tham
theo Bién lai thu tam Ung &n phi, 1é phi Toa an s6 0006207 ngay 10/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Hoan tra ba
Nguyén Thi C3 s6 tién 300.000dong da ndp tam tng an phi phuc tham theo Bién
lai thu tam (g &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0006208 ngay 10/10/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Hoan tra ba Nguyén
Thi C2 sb tién 300.000d6ng di ndp tam tng an phi phuc tham theo Bién lai thu
tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006209 ngay 10/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su; )
- TAND thanh pho Hai Duong;
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- Chi cuc THADS thanh phé Hai Duong;
- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



