TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH NINH THUAN
Ban 4n s6:78A/2019/DS-ST
Ngay: 22/11/2019 ,
V/v i Tranh chap vé quyén st dung dat, )
yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”

’ ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. PHAN RANG - THAP CHAM, TINH NINH THUAN

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Binh va ba Bui Thi Ut

-Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Tir Cong Tt Rugu — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phb Phan rang - Thap cham.

-Dai di¢n Vién kiém sit nhén din thanh phé Phan rang — Thdp cham tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Diéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 22 thang 11 nam 2019 tai phong xr &n Toa an nhan dan
thanh phd Phan rang - Thap cham xét xur so thém cong khai vy an thy ly s6:
25/2019/TLST- DS ngay 14 thang 01 nam 2019 Ve viée “Tranh chap vé quyén su
dung dat”, thy 1y bd sung sd 25A ngay 15/7/2019 vé viéc “Yéu cau huy giay chimng
nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 84/2019/QDXXST —
DS ngay 30/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1962 ( ¢c6 mat)

Pia chi: S6 nha 78/9 duong Truong Pinh, phudng P, thanh phé P.

-Bj don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1967 ( ¢c6 mat)

Pia chi: Khu phé 10, phuong P, TP. P

Ong Nguyen Lé Khac HI, sinh nam 1985

Pja chi: S6 nha 68/21 du:ong Truong Dinh, khu phé 8, phuong P, thanh phd P.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Lé Khic HI: Ong Hira Thanh
K, sinh ndm 1955 ( theo gidy uy quyén ngay 01/11/2017), ( c6 mit).

Dja chi: S6 nha 13 Ham Nghi, phuong P, thanh phd P

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965 ( ¢6 don xin ving mit)

2/. Ong Ha Vin L1, sinh ndm 1961 ( c6 don xin ving mit)

Cung dija chi: SO nha 506A duodng 21/8, khu phé 6, phudng B, thanh phd P.

3/. Ba Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim 1980 ( ving mit)

Pia chi: Khu phé 10, phuong P, thanh pho P.

4/. Ba Pao Thi Kim H3, sinh nim 1963 ( ving mat)

Dia chi: Khu phé 1, phuong K, TP. P

Ba H3, ba H2 uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh H tham gia t6 tung ( theo gidy
iy quyén ngay 09/7/2019 va ngay 04/10/2019).

5/. Ong V& Van Kh, sinh naim 1981( vang mit)
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Dia chi: Khu phé 7, phuong P, TP. P

6/. Ba Ninh Thi Mai Kh, sinh ndm 1989

Ba Kh ty quyén cho ong Hira Thanh K tham gia t6 tung (Gidy Gy quyén ngiy
05/10/2019).

Dja chi: S6 nha 68/21 duong Truong Pinh, khu phé 8, phudng P, thanh phd P.

7/. Van phong cong chimg An Khang ( ving mait)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi V - Truéng phong.

Dja chi van phong: S6 164 duong 21 thang 8, Phuong P, TP. P

8/. Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuén

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Luu Xuan V — Chu tich

Dia chi tru so: S6 450 dudng Thong Nhat, phudng My Huong, thanh phé Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Pai dién theo ty quyén: Ong Truong Ngoc V - Giam dbc van _phong dang ky
dat dai - Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham, Ninh Thuén ( theo gidy uy quyén sé:
2362/UQ-CTUB, ngay 05/6/2018), ( c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tw khai, bién bdn ldy 10i khai va bién ban phién hop
kiém tra viéc giao nip, tiép cin, cong khai ching cit va hoa gidi nguyén don la ba Lé
Thi N trinh bay: Ngay 30/12/2016 thong qua ngudi moi gidi la ong Vo Van Kh, tai
Vin phong cong chimg An Khang, ba c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s§ 378, to ban dd sb 9, dién tich 300m” gi4 chuyén nhwong 1a 300.000.000 ( Ba
tram triéu dong) nhung do trén ndp thué nén ghi trong hop ddng 1a 24.000.000 ( Hai
muoi bon tridéu dong) cia ba Nguyén Thi L va 6ng Ha Vin L1 theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BX 494351 do Uy ban nhan déan thanh phd Phan rang — Thap
cham cap ngay 18/3/2015, chu sir dung ba Nguyén Thi L. Sau khi cong ching xong
hop dong thi ba ra ngoai dudng ludn chd ban ghé da cta vin phong cong chimg An
Khang dé giao nhan tién, ba da dwa cho ba L s tién 300.000.000? va ba L giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba dé ba lam thu tyc sang tén quyén sir dung dat,
viéc giao nhan tién c6 6ng V4 Vian Kh 1am ching. Trudc khi lam tha tuc nhén
chuyén nhuong thi 6ng Kh c6 dét ba ra xem dat nhung dat trong, khong thdy dong
coc va ¢6 noi ba L dong ¥ ban, sau d6 ba tién hanh sang tén va duoc diéu chinh trang
3 nhan chuyén nhugng vao ngay 27/3/2017, ba tiép tuc lam thi tyc cap doi s6 va
duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Ninh Thuan cip gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 CG 352949 ngay 12/6/2017. Trudc diy ong Kh c6 hoi muon ba sd tién
300.000.0007, khi muwon nhung ba khong déng ¥ nén 6ng Kh méi nodi vaoi ba 1a “Néu
ba mua duogc dit thi ba giao tién cho ngudi ban dat, con néu ba khéng mua duoc dat
thi 6ng Kh s& tra lai tién cho ba”, nhung khi ba tim hiéu biét 1a dat ctia ba L thi ba da
lay lai tién ngay tirc khac dé tra tién mua dat cho ba L, gidy muon tién (ban photo)
ctia 6ng Kh viét 1a do ba ndp cho Toa 4n nhung trén thuc té ba khong cho ong Kh vay
tién, gitta ba va ong Kh khong co6 no nan gi ca. Sau do, ba phat hién thira dat bi
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Nguyén Lé Khac H1 chiém 180m”, 6ng Nguyén Thanh H chiém 120m’ dé xay nha.
Nay ba yéu cau 6ng Nguyén Lé Khic H1 va ong Nguyén Thanh H phai tra lai cho ba
dién tich dat trén, ngoai ra ba khong tranh chap gi khac. Toan b chi phi do dac, dinh
gia sd tién 1.500.000° ba tu nguyén chiu. Ba xac dinh vu viéc nay 1a do ba Nguyén
Thi L va 6ng V& Vian Kh dong 16a, mot thira dat dem chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi nhung ba khong yéu cau Toa an chuyén hd so cho co quan diéu tra dé xu 1y
hinh su. Ba khong khoi kién ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Vian L1 vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

Tai phién toa, ba thay doi yéu cau chi yéu cau Toa an giai quyét budc éng H
phai tra lai dién tich 103m” theo do dac thuc té 6ng H sir dung, 6ng H1 phai tra lai
152m” theo do dac thyc té vi toan bd dién tich dat nay ba da duoc cép gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Tai ban ty khai va bién ban bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tié}) can,
cong khai chimg cir va hoa gidi bi don éng Nguyén Lé Khdic HI, nguoi dai nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia 6ng Hl va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ninh Thi
Mai Kh la 6ng Hira Thanh K trinh bay:

Ngay 09/12/2014, vo chong dng Nguyén Lé Khic H1 ¢6 nhan chuyén nhuong
dién tich 180m” dit thudc mot phan thira s6 256 to ban dd sb 13 theo gidy ching
nhan quyén str dung dit sé BX 311395 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan rang —
Thap cham cap ngay 21/11/2014 cta ba Nguyén Thi L véi sd tién 130.000.000%, hai
bén chi lam gidy viét tay chtr chua lam hop dong c6 cong ching, do dién tich chuyén
nhuong 180m” dat khong du diéu kién lam thu tuc tach thira nén 6ng H1 chua sang
tén quyén st dung dat. Tuy nhién, khi mua dat thi 6ng H1 da duoc giao dat va ¢ cim
coc phan chia ranh gi6i thra dat tir nam 2014. Viéc ba Lé Thi N da dugc UBND
thanh phd Phan Rang - Thap Cham cap gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CG
352949 ngay 12/6/2017 trén thira dat ctia 6ng H1 ma ba N cho rang di nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi L nam 2016 thi ong H1 khong biét, vi thira dat nay ong H1
d3 nhan chuyén nhuong cta ba L tir nim 2014. Cac yéu cau ctia ba N doi & ong H1 tra
lai dat thi 6ng H1 khong dong y. Dong thoi, ong Nguyén Lé Khac H1 yéu cau phan
t6 d& nghi Toa an huy gidy chirmg nhan quyen stt dung dat s6 CG 352949 do So tai
nguyén va moi truong tinh Ninh Thuan cap ngay 12/6/2017 dung tén ba L& Thi N.
Ong H1 khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia tai san vé gia tri nha, dat va trich do
dién tich dang tranh chap va khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Tai ban tir khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nip, tiép cdn, cong khai
ching cit va hoa gidi bi don éng Nguyén Thanh H dong thoi la nguoi dai dién theo
1y quyén ciia ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Pao Thi Kim H3 trinh bay:
Ngay 25/8/2015, dng c6 nhan chuyén nhuong 100m* dat (5m x 20m) cua dng V5 Vin
Kh, viéc mua ban giita hai bén chi 1am gidy viét tay khong c6 cong ching, chimg
thyc. Khodng thang 6 dm lich nam 2017 ong xay nha, viéc xay dung cd bi chinh
quyén dia phuong 1ap bién ban va dinh chi xay dung nhung 6ng van tién hanh, khi
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xay sap xong don vé ¢ thi dia chinh phuong dén va xac dinh dat nha 6ng xdy nha da
dugc cap GCNQSD dat cho ba Lé Thi N. Tur khi 6ng nhan chuyén nhugng dat va khi
xay nha thi chi c6 ba Lé Thi N dén tranh chap véi 6ng thira dat trén, con ba Nguyén
Thi L thi khong co6 ¥ kién gi d6i voi thira dat ndy. Viéc ba Lé Thi N da duoc UBND
thanh phd Phan Rang - Thap Cham cép gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CG
352949 ngay 12/6/2017 trén thira dit ong xay nha ma ba N cho rang dd nhan chuyén
nhuong tir ba L thi 6ng khong biét, 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba
Lé Thi N vi thua dat nay ong di nhin chuyén nhuong tir nam 2015 ctia ong V3 Vin
Kh. Trén glay to giao dich mua ban 1a do con gai Nguyén Thi Thanh H2 dung tén
nhung thyc té 13 tién coa 6ng bo ra mua, do ban than 6ng lam nghé ban vé sd nén
khong biét chir nghia nén dé con gai dung ra giao dich. Hién nay nha va tai san trén
dat 1a cta ong, do ong quan ly va st dung. Dong thoi 6ng c6 yéu cau phan t6 dé nghi
Toa an huy giay chung nhan quyen str dung dat s6 CG 352949 do So tai nguyén va
moi truong tinh Ninh Thuén cap ngay 12/6/2017 dung tén ba Lé Thi N. Ong khong
c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gla tai san vé gia tri nha, dat va trich do dién tich dang
tranh chap va khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu.

Tai bién ban ldy 10i khai va bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn, cong khai chimg cit va hoa gidi ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L va Ong Ha Vin L1 cing trinh bay:

Trudc day vo chéng ba ¢6 mot thira dat dién tich khoang 2.000m* dat d3 duoc
cép Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BX 311395 do Uy ban nhéan déan thanh
phd Phan rang — Thap cham cép ngay 21/11/2014, sau do ba dé phan 16 tach thira
thanh nhiéu thura, trong do6 c6 thira s6 378 dién tich 300m” m Vo chdng ba da chuyen
nhuong cho ong Nguyén Lé Khiac HI vao nim 2014 c¢6 lam gidy tay dién tich 180m’,
s6 dién tich con lai 120m” cua thira s6 378 chung t6i cho 6ng V& Vin Kh sau khi 6ng
Khoi da lam moi gidi cho toi ban hét toan bd dién tich hon 2.000m’. Sau d6 6ng Kh
béo v&i vo chong ong ba 1a da chuyén nhuong ludn dién tich 120m” va néi ra Phong
cong ching An Khang dé 1am thu tuc chuyén nhugng sang tén quyén sir dung dat.
Trude khi ra van phong cong ching vo chong ba hoi thi 6ng Kh noi nhiing nguol
mua dét ( trong d6 c6 HI) déu 1a nguoi nha nén dé nguoi tén N dung tén, vo chong
ba khong biét ba N 14 ai va khong hé gip ba N. Khi ra phong cong chimg An Khang
chi c6 vo chdng ba 1am thi tuc ky bén ban, vo chong ba chua bao gid gip ba Lé Thi
N va chua bao gid nhan tién gi tir ba N bat ké noi dau. Sau d6 duoc mot thoi gian dai
thi 6ng Kh v ng thi ba N ¢6 dén nha ba hoi vé dat nay va nghe ba N néi 1a Kh c6 vay
tién ba N chua tra ( lic nay ong Kh van chua bi bat vé toi lira ddo chiém doat tai san)
thi vo chéng ba van tra 1oi 1a khong giao dich hay nhan tién gi tir ba Niém, sau d6 vo
chdng ba c6 goi Kh 1én lam rd thi Kh c6 thira nhan do thiéu tién nén c6 vay ba N va
lay Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia ba dé lira vo chong ba sang tén cho ba N.

Vo chong ba khang dinh chi viét gidy tay chuyén nhuong cho 6ng HI 180m’,
con 120m* vo chong ba cho 6ng Kh dugc quyén dinh doat. Vo chong ba khong giao
dich gi v&i ba N ddi véi thira dat trén va ciing khong nhan s tién nao ctia ba N hay tir
ong Kh. Viéc ky hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chimg la do Kh Itra
déi vo chong ba. Vo chong ba khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gid tai san vé gid tri
nha, dit va trich do dién tich dang tranh chép.
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Tai bién ban ldy 10i khai tai Trai giam Song Cdi nguoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan éng Vé Van Kh trinh bay: dng c6 vay tién ba N sb tién 300.000.000%, véi
thoi gian tir 28/12/2016 dén 28/6/2017, khi vay c6 lam gidy viét tay va ong co thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 494351 cép ngay 14/3/2015 ddi voi
thira s6 378, to ban dd sb 13, dién tich 300m?, tén chu sir dung dat Nguyén Thi L cho
ba N. Ong chi tra 1di cho ba N trén ng gdc, tién 13i 15.000.000%/ thang cho dén khi bi
bét giam, hién tai sb tién gbc 300.000.000° van con ng, dng xac dinh gidy vay tién 1a
do ong viét, viéc thé chip vay tién giita 6ng va ba N ¢o ra vin phong cong chimg An
Khang dé 1am thu tuc cong ching hop dong thé chap. Giira 6 ‘Oong va ba L c6 quan h¢
quen biét, cling lam an chung trong cac giao dich mua ban dat, trong qua trinh lam an
chung ba L dua gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong gitr dé tién cho viéc dng
moi gidi cho ngudi mua dat. Viéc ong thé chap gidy ching nhan quyén str dung dat
cho ba N dé vay no thi ba L khong biét, ong 1a nguoi ding ra giao dich voi ba N, tuy
nhién éng chi thé chap dé vay tién khi nao c6 tién tra thi ong lay lai gidy chimg nhan
quyen str dung dat, ong khong chuyén nhuong dat cho ba N va ba L ciing khong
chuyén nhuong va nhén s tién nao ctia ba N. Ngay 30/12/2016 tai van phong cong
chuing chi c6 ba N va 6ng ma khong c6 ba L, 6ng L1 ¢6 mat, vi¢c ¢6 chir ky cuaba L
va éng L1 trong vin ban hop dong coéng chimg An Khang 1a do 6ng 14y miu sén va
cho 6ng L1, ba L ky khéng trude hop dong chuyén nhuong, sau d6 dua cho 6ng giit.
Ong H1 mua dit cta ba L 1a do 6ng mdi gi6i, dién tich dit ong H1 nhan chuyén
nhuong cia ba L va dat ong chuyén nhuong cho ba H2 déu nam trong thtra s6 378, to
ban d6 s6 13, dién tich 300m’,

Tai cong van sé 04/CV ngay 04/6/2018 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
Van phong cong chig An Khang trinh bay: Vao ngay 30/12/2016 vo chong 6ng Ha
Vin L1, ba Nguyén Thi L c6 dén van phong cong chimg yéu cau thyc hién viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Lé Thi N, khi dén ky hop
ddng vo chong ba L khong noi gi nim 2014 vo chong ba di ban cho 6ng H1 180m’
dat. Tai thoi diém ching nhan hop déng ba L cé xudt trinh ban chinh gidy chimg
nhan quyén str dung dit s6 BX 494351 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan rang —
Thap cham cdp ngay 18/3/2015; Uy ban nhan dan phuong Phudc My xac dinh dat
khong cé tranh chap. Truong hop ong V& Van Kh 1a nguoi dung ra giao dich mua
ban dét véi ba N thi 6ng Kh phai duoc vo chong ba L ky hop dong ty quyén cho ong
Kh va hop dong ty quyén phai dugc cong ching méi hop 18. Trong truong hop nay
vo chong ba L, 6ng L1 d3 ky truc tiép vao hop dong chuyén nhuwong nén khong phai
iy quyén. Khi cong ching hop dong vin phong cong ching khong biét trude do ba L
da ban dat cho 6ng H1 va 6ng Kh di ban dat cho ong H. Trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat ciia ba L khong c6 bién dong gi vé viée trude d6 da ban dat, ho thuc hién
viéc mua ban bang gidy tay voi nhau 1a khong hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

Tai vin ban y kién, ong Truong Ngoc V la dai dién theo iy quyén ciia So Tdi
nguyén va méi truong truc thuéc Uy ban nhdn dan tinh Ninh Thudn - la nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:



Trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi L va
ba Lé Thi N: Ngay 30/12/2016 ba L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Lé Thi N theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BX 494351 do Uy ban
nhan dan thanh phd Phan rang — Thap cham cip ngay 18/3/2015 dbi véi thira dat sb
378, to ban d6 sb 13, dién tich 300m” phuong Phudc My. Ngay 04/7/2017 ba N nop
hé so 1am thi tuc dang ky chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong dang ky
dt dai Ninh Thuan, chi nhanh Phan rang — Thap cham, sau khi thyc hi¢n nghia vu tai
chinh ngay 27/3/2017 van phong dang ky dat dai Ninh Thuén, chi nhanh Phan rang —
Thap cham di chinh 1y trang 3 gidy chtrng nhin sé BX 494351 vé6i ndi dung “chuyén
nhuong cho ba L& Thi N”, trinh ty thu tuc dung quy dinh cta phap luat. Sau do, can
ctr don dé nghi cap ddi gidy chimg nhan cta ba Lé Thi N ngay 29/5/2017, 1y do dé
nghi cip doi 1a doi s6 méi cho thira dat s6 378, t& ban do dja chinh sb 13 ( chinh Iy
sang s thira m&i 508, t& ban dd dia chinh 09) dién tich 300m* dit CLN phuong
Phudc My. Viéc d6i gidy chimg nhan cii sang moi khong co sy thay d6i dién tich,
duong ranh gidi thira dat, khong thudc trudng hop cap doi lai gidy chimg nhan do
khong do dac xac dinh lai dién tich, kich thudc thira dat nén van phong khong do dac
trich luc kiém tra hién trang thira dét, thuc hién trich sao thira dit theo giéy chiing
nhan di cip xac nhan vao don cap doi va 1ap phiéu dé xuat chuyén vin phong dat dai
Ninh Thuén trinh So tai nguyén va méi trudng ky gidy chimg nhan theo tham quyén.
Trong thoi gian tir khi tiép nhan ho so dén khi tra két qua giai quyét, van phong dang
ky dat dai Ninh Thuan, chi nhanh Phan rang — Thap cham khong nhan dugc bat ky
van ban nao lién quan dén viéc tranh chip ddi voi thira dt néu trén. Do d6, yéu cau
huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sb CG 352949 dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Ninh Thuan cip cho ba Lé Thi N ngay 12/6/2017 1a khong cb co sd.

_ Dai di¢n Vien Kiém sdt nhdn déan thanh pho Phan rang — Thdp cham phdt biéu
) kién:
g Tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém hoi dong xét xtr nghi an, viéc thu
thép chimg cu, lay 101 khai cta du:ong su, viéc cip, tong dat cac gidy to cho Vién
Kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6 tung ding quy dinh cia Bo luat T tung Dan
su. Tham phan d4 thuc hién ding cac quy dinh cua B¢ luat Té tung Dan su; Ho1 dong
xet xu dé thyc hién dung quy dinh vé phién toa so thAm; ngudi tham gia t6 tung 1a
nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dugc thyc hién day du cac
quyén va nghia vy cua minh, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit va Toa
an xet xir vang mat ho la dung phap luét.

Quan diém cua Vién kiém sat cho rang Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/8/2015 gitta 6ng Kh va ba Nguyén Thi Thanh H2 khong dam bao
vé mit hinh thirc 13n noi dung, vi pham diéu 122 B6 luat Dan sy 2005, diéu 188 Luat
dat dai 2013; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/12/2014 ky két
gitta ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Lé Khic H1, xét hinh thirc hop dong trén
khong thue hién cong chung theo quy dinh tai diéu 167 Luat dat dai, sau khi chuyén
nhugng quyén str dung dat cic bén khong dang ky tai co quan co tham quyén, khong
thuc hi¢n dung quy dinh tai khoan 3 diéu 188 luat dat dai, khong dam bao quy dinh
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vé dién tich tach thira theo quyét dinh s6 85/2014/QP — UBND ngay 18/11/2014 cia
Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan nén vé hiéu; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 30/12/2016 gitra ba L, 6ng L1 v6i ba N, hinh thirc phu hop phap luat,
mdc du ba L va 6ng L1 cho rang khong chuyen nhuong dat cho ba N nhung thira
nhan di ky va diém chi vao hop dong, ba L cho rang 6ng Kh lira vo chong ba ky vao
hop ddng dé cin no cho ba N nhung khong c6 cin ¢t dé chap nhan vi xét vé kha
nang nhan thirc va trinh do van hoa, ba L va éng L1 1a ngudi c6 ddy du ning luc hanh
vi dan su. Déng thoi 101 khai Kh mau thuan véi 161 khai ctia ba L, éng L1 vé viée ¢co
mit tai vin phong céng ching dé ky hop dong. do d6, dé nghi chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc cac bi don phai tra lai quyén st dung dat cho ba N,
ba N hoan tra gia tri xay dyng tai san trén dat cho 6 ong H theo dinh gia va khong giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu vi khong co yéu cau.

Can cur vao cac tai lieu chitng cw co trong ho so vu an va da dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc t6 tung:

- Sy vang mit cua duong su: Toa 4n da téng dat hop 1& quyét dinh dua vu 4n ra
xet xu, van phong cong chimg An Khang vang mit, ong V& Van Kh hién dang chap
hanh an va vang mat. Can cu dlem b khoan 2 diéu 227, dleu 228 ctia Bo luat T6 tung
Dan sy, Toa an tién hanh xét xur Vang mit ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Quan hé phap luat tranh chap: Can ct vao don khot kién, d6i chleu vOi quy
dinh phap luét thi vu an c6 quan h¢ tranh chap quyen str dung dat va yéu cau ‘huy giay
ching nhan quyén sir dung dat theo khoan 9 diéu 26, khoan 1 diéu 39; diéu 34 Bo
luét cua BO luat T6 tung Dan sy nam 2015.

-Vé tham quyén giai quyét: quan hé tranh chip quyén sir dung dat giita ba N,
ong H1, ong H da dugc hoa giai co sé theo quy dinh tai diéu 202 luat dat dai nim
2013, do két qua hoa giai khong thanh nén ba N khai kién tai Toa an. DPbi voi yéu cau
phan t6 cua bi don yéu ciu huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat, Toa an da
chuyén vu an dén Toa 4n nhan dén tinh Ninh Thuén theo quyét dinh chuyén vu an sb
14/2017/QDST — DS ngay 08/11/2017 nhung dén ngay 14/01/2019 Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan chuyén lai hd so vu an theo quyet dinh chuyén vu an s6 01/2019/Qb
— DS ngay 08/01/2019 dé giai quyét theo tham quyén. Thira dit tranh chap cua cac
bén hién nay ba N dugc So Tai nguyén va moéi truong tinh Ninh Thuén cap gidy
ching nhén quyén str dung dat trén co so hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat. Tai diéu 34 cua Bo luat TS tung Dan sy quy dinh “ Khi giai quyet cac vu viéc
dan sy, ma trong vu viéc do co quyet dinh ca biét cua co quan, t6 chirc, nguoi co
tham quyén trai phap luat xam pham dén quyen va loi ich hop phap cua duong su va
ndi dung cua quyét dinh d6 lién quan dén vu viéc Toa an giai quyét thi Toa an phai
hay quyét dinh d6 dé khéi phuc quyén va loi ich hop phap ctia duong su”.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 diéu 106 cta Luat dat dai va didu 79 cia
Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15/4/2014 cta Chinh Phu thi viéc cdp lai gidy
chting nhan quyén st dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop
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thuc hién hop dong ( cac truong hop quy dinh tai khoan 3 diéu 105 Luat dat dai) 1a
thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh
chinh ca biét, co quan t6 chure co tham quyén s&€ thuc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy ching nhén quyen su dung dat trén co so két qua giao dich co hiéu luc.
Khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ma hop
ddng v6 hiéu nhung ngudi nhan chuyén nhuong da dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat hodc di dugc xac nhan nodi dung bién dong thi khong dua co quan co
thAm quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy gidy
chimg nhan cép cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Tda an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi van phong ding ky dat dai, cO quan tai nguyén
va mdi truong can cir vao ban an, quyet dinh ciia Toa 4n dé giai quyet diéu chinh b1en
dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét
cua Toa an.

Can ctr cac quy dinh phap luét néu trén, vu an dugc Toa an thanh ph6 Phan
rang — Thap cham giai quyét 1a dung tham quyen quy dinh khoan 3, 9 diéu 26; khoan
1 diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 diéu 39 B6 luat To tung Dan su va khong vi pham khoan
4 diéu 34 Bo luat T6 tung dan su va khoan 4 diéu 32 luat T6 tung Hanh chinh, phu
hop vé6i hudng dan tai Cong van sé 64/ TANDTC — PC ngay 03/4/2019 cta Tda 4n
nhan dan ti cao.

-Tai phién toa, ba N thay doi chi yéu cau Toa an giai quyét budc éng H phai tra
lai dién tich 103m? theo do dac thuc té ong H str dung, 6ng H1 phai tra lai 152m? theo
do dac thyuc té. xét viéc thay ddi nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén
Hoi dong xét xir chip nhan.

Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Theo tai liéu, chung ctr trong hd so va xac nhén cia cac bén duong su thi dién
tich dt tranh chap 1a 300m” thudc thira sé 508, t& ban dd sd 13 nay trich luc gém 03
thira: thira s6 658 dién tich 152m’, thira s6 659 dién tich 103 m” va thira dién tich 660
dién tich 45 m*. Ba N duoc S¢ Tai nguyén mdi truong tinh Ninh Thuan cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CG 352949 ngay 12/6/2017, dién tich 300m” bao
gdm ca 03 thira dat trén, trong khi d6 ong Nguyén Lé Khic HI c6 gidy to mua ban
dat viét tay véi ba Nguyén Thi L dién tich 180m*( nim 2014) va éng Nguyén Thanh
H c6 gidy to mua ban dit voi 6ng VS Van Kh dién tich 100m*( nim 2015), trén dat
ong H da xay dung 01 cin nha cap 4B trén toan bd dién tich.

Qua trinh thu thép chimg ctr nhan thay:

Nguédn goc thira dat tranh chap c6 dién tich 300m’ nim trong tong thé thira dat
50 256, t& ban d6 s6 13 dién tich 2455m” dugce Uy ban nhan dan thanh phé Phan rang
— Thép cham cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L s BX
311395 ngay 21/11/2014, sau d6 ba L tach thanh nhiéu thira trong d6 c6 thira s6 378,
td ban do so 13, dién tich 300m’ theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BX
494351 ngay 18/3/2015. Ba N khéi kién yéu cau ong H1, ong H phai giao tra dat cho
ba boi theo ba N thi thira dat nay ba L da chuyen nhuorng hop phap cho ba va ba da
duogc Co quan nha nudc c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo



dung quy dinh ctia phap luat. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
giao két ngay 30/12/2016 gitta ba N va vo chong ba L

Vé mit hinh thire: duoc 1ap thanh vin ban cé cong ching tai vin phong cong
ching An khang, dam bao tuén thu ding cac quy dinh cua phap luét.

Vé noi dung: Ngay 30/12/2016 ba Nguyén Thi L cung chéng 1a 6 ong Ha Van
L1 co lap Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N thira dat sO 378, to
ban do sd 13, dién tich 300m” toa lac tai phuong Phudc My theo gidy chimg nhén
quyén su dung dat s6 BX 494351 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan rang Thap
cham cép ngay 18/3/2015. Vin phong ~cong chimg An Khang cung cap “Tai thoi
diém ching nhan hop ddng ba L ¢o6 xuét trinh ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 Bx 494351 do Uy ban nhan dan thanh phé Phan rang — Thap cham cap
ngay 18/3/2015; Uy ban nhan dan phuong Phudc My xac dinh dat khong co tranh
chap”, ba L cho rang ba tin 16i V& Van Kh nén ky hop d6ng chuyén nhuong cho ba N
chtr ba khong giao dich chuyén nhu’O'ng hay nhan tién tir ba N, ba N cho Kh vay tién
va lap hop dong chuyen nhuong 14 gia tao dé nham che gidu muc dich khac. Ba N
cho rang ba mua dét thong qua Kh la nguot méi gidi ¢6 budn ban lam an chung voi
ba L, sau khi ky xong hop dong chuyen nhuong ba tra du tién cho ba L va ba L giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba. Xét thuc té nhitng ngudi nhu ba N, ong
H1, 6ng H déu nhan théng tin chuyen nhuong dat tir Kh va Kh tham gia hau hét cac
giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat ctia ba L. Viéc ba L cho rang Kh nhén
tién vay ctia ba N va lira di ba chuyén nhuong dt cho ba N nhung khong dua ra
duoc can ctr chimg minh. Trong khi 161 khai Kh cho ring tai vin phong coéng chimg
An Khang chi thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién ba N, khong
c6 sy tham gia ciia ba L, ong L1 va hop dong do ba L ky san tai nha thi ba L, ong L1
tu thira nhan sy c6 mat cta ho tai van phong cong ching va c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong, dong thoi ngay 28/12/2016 ba L cling da lam don guri Uy ban nhan
dan phuong Phuéc My xin xac nhan tinh trang dat khong tranh chap dé chuyén
nhugng hodc tang cho va dugc xac nhin ngay 30/12/2016 trung v6i ngay xac 1ap hop
ddng tai van phong cong chtng, diéu nay phu hop véi 10i trinh bay ctia vin phong
cong chung An Khang “Tai thoi diém ching nhan hop ddng ba L cb xuét trinh ban
chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 Bx 494351 do Uy ban nhan dan thanh
phd Phan rang — Thap cham cép ngay 18/3/2015; Uy ban nhan dan phudng Phudc
M¥ xac dinh dat khong c6 tranh chdp”. Ba L, ong L1 du nhan thirc va hiéu biét khi ky
két giao dich thé hién ba L da ghi “ chung t6i da doc va dong ¥”, mic du trude do ba
da chuyén nhuong 180m’ cho 6ng Nguyén Lé Khic HI nhung ba khong dé cap va
van giao dich chuyén nhuong hét toan bd dién tich thira dat 378 cho ba N. Mit khac
101 khai ba L cho rang 6ng Kh lira ba chuyén nhuong thira dat dé can trir no vay cua
ba N nhung 161 khai 6ng Kh thi cho réng sau khi cong ching hop dong van tiép tuc
tra 13i cho ba N cho dén trudc thoi diém bi bat giam, hién con no va khong cung cap
dugc hop dong thé chap duoc van phong An Khang cong ching. Diéu nay cho thiy
su mau thuan trong 10i khai ctia ba L, 6ng L1 va ong Kh. Giita ba N va vo chong ba L
khong co giao dich vay tién va vo chéng ba L khong dua ra dugc can cir ching minh
cO sy gia tao trong van de chuyén nhuong, mac du ca hai bén déu khong cung cap
duoc gidy to giao nhan tién thuc té nhung ba N va vo chdng ba L tir trude dén gio
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khong co su quen biét, ba N mua dat qua sy mdi gidi cua ong Kh ciing 12 nguoi cuing
lam 4n chung mua ban dat voi ba L, sau khi hoan thanh thi tuc céng chimg ba L da
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N va subt thoi gian dai ba N lam thi
tuc sang tén ba L, ong L1 van khong co y kién. Do d6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong la vg chdong 6ng L1, ba L va bén nhan
chuyén nhuong 13 ba N d3 tuan tha nguyén tic thién chi, trung thuc va du diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai diéu 117 Bo luat Dan su 2015 nén
phat sinh quyén va nghia vu ctia ba N ddi voi thira dat s6 378 to ban dd sb 13, dién
tich 300m” toa lac tai phuong Phude My.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba N di ding ky chinh 1y trang 3 cua gidy ching
nhén ngay 27/3/2017 v6i ni dung chuyen nhuong cho ba Lé Thi N” va cip doi
gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CG 352949 do So tai nguyén va moi truong
tinh Ninh Thuén cap ngdy 12/6/2017, thong tin thira dat thay doi thanh thira sé 508,
td ban do s6 9, dién tich 300m’, chii sir dung ba Lé Thi N.

Bi don ong Nguyén Lé Khac HI xuét trinh hop dong ky két chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/12/2014 duoc giao két giira ba Nguyén Thi L va vo chdng
ong Nguyén Lé Khac H1, ba Ninh Thi Mai Kh d6i v6i phan dat chuyén nhuong co
dién tich 180m” sd tién 130.000.000%, nim trong thtra dt s6 256, t& ban d6 13, dién
tich 2455m* duoc Uy ban nhan dan thanh phd Phan rang — Thap cham cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L s6 BX 311395 ngay 21/11/2014.
Tuy nhién vé hinh thitrc hop ddng tai khoan 2 diéu 689 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh
“ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban, co cong
ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat”, hop ddng ky két chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba L v6i vg chong ong Hl khong duogc cong chiing, ching
thuc nén vi pham vé hinh thirc ciia hop ddng, vé noi dung dat 1a tai san chung trong
thoi ky hon nhan gilta 6ng L1 va ba L nhung chi mdi ba L giao két hop dong 1a vi
pham quyén cua nguoi s6 hitu chung. Pong thoi tai khoan 2 diéu 699 Bo luat Dan su
2005 quy dinh v€ quyén va nghia vu cua cac bén chuyen nhuong quyén sir dung dat
Giao gidy to c6 lién quan dén quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong”
nhung thuc té tir ngay hai bén lap hop dong dén ‘nay bén chuyen nhuong khong thuc
hién nghia vu giao gidy to co lién quan dén quyén st dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong mic du bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi L di tién hanh tach thia nhung
cting khong thong tin cho 6ng H1 la vi pham nghia vu cta bén chuyen nhuong quyén
su dung dat. Ong HI cho rang sau khi ky két hop dong chuyén nhuong véi ba L
180m” dng di tién hanh nhan dat va lam try rao giir dat nhung qua do dac thyuc té dién
tich dat chi 152m* va dat tréng, khong c6 tru rao bao quanh dét, diéu nay chimg to
ong HI ciing khong quan 1y, sir dung dat nén khong biét dién tich dat thiéu hay thira.
Mit khac, qua trinh nhan chuyén nhugng vo chong 6ng H1 khong lién hé co quan c6
tham quyén dé xac dinh vi tri dat. Hop dong vi pham vé noi dung va hinh thirc nén
khong phat sinh quyén va nghia vu ctia ong H1, ba Kh ddi véi thira dat tranh chap.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H xuét trinh duy nhat ban hop déng cam két mua
dat ¢ 1ap ngay 25/8/2015 giita bén ban la 6ng Vo Van Kh, bén mua la ba Nguyen Thi
Thanh H2, dién tich (5 x 20)m véi sb tién 80.000. 000® ma khong 13 vi tri, sb thira, t&
ban d6. Ong H thira nhan do 6ng di ban vé sd nén dé con ong 1a ba H2 dung tén giao
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dich chir thuc chat 1a tién cua vo chong bo ra dé nhan chuyén nhuong. Xét dién tich
dat ma Ong dang quan ly, str dung xay nha ¢ lai nam trong thira dat s6 508, to ban dd
s0 9. Tuy nhién, dién tich dat nay khong duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung
dat cho ong Kh, dong thot chua c6 co s khang dinh dat ong H chuyén nhuong c6 vi
tri nhu vi tri thira dat cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba N, hop dong
chuyén nhuong bi vo hiu ngay tai thoi diém giao dich. Vi vy, nén chua lam phat
sinh quyén sir dung dat ctia 6ng H.

Cac bén duong sy chi tranh chap quyén st dung dat, khong tranh chap hop
dong chuyén nhuong quycn st dung dat va khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu, day 1a quyén quyct dinh va tu dinh doat cua duong su phu hop quy
dinh tai diéu 5 ctia BO luat T6 tung Dan sy can chap nhén.

Hop ddng chuyén nhuong cua gitta ba Nguyén Thi Thanh H2 véi ong V& Vin
Kh, giita ba Nguyén Thi L v6i vg chong dng Nguyén Lé Khéc H1, ba Ninh Thi Mai
Kh bi v6 hiéu nhung cac bén khong tranh chap trong vu an nay vi vay ba H2, vg
chong ong H1 van c6 quyen khoi kién yéu cau nguoi da chuyén nhugng dét cho vo
chdng 6ng dé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Tir nhitng phén tich trén xét thay ba N 13 nguoi sir dung dat hop phap nén ba
Niém c6 quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dit theo quy dinh tai diéu 166 luat Dat
dai 2013. Nhu vay viéc nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra lai dién tich dat ma
nguyén don dd dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a c6 co s& dé Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Trén dién tich 103 m? dat thude 1 phan thtra s6 508 nay dugc xac dinh Ia thaa
s6 659 c6 nha xay dung cua 6ng Nguyén Thanh H. Viéc 6ng H chiém dién tich
103m* xay nha trai phép trén phan dat thudc thira s6 ctiia ba N 1a xam pham dén
quyén va loi ich hop phap cta ba N, 1& ra 6ng H phai thao d& nha & dé giao tra cho ba
Niém 103m’ vi khi tién hanh xay dyng di khong thyc hién xin phép theo quy dinh
phap luat va khong chip hanh cic quy dinh cta phéap luat vé th tuc xdy dung, xay
nha khi chua duoc chu quyén hop phap ddi voi thira dat va da bi Uy ban nhan dan
phuong Phude My dinh chi xdy dung nhung van tiép tuc hoan thién nén day la 15i
cua 6ng H. Ba N ¢c6 16i khi dé ong Nguyén Thanh H xay nha ¢ ma khong kip thoi
phan d6i hodc goi don dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé ngin chin kip thoi,
trong khi d6 gia dinh ba N sinh séng 6n dinh tai dia phuong, khoang cach tir nha ba
dén dat tranh chap chi khoang 1km. Tai san trén dat thira s6 659 dang tranh chép hién
nay la nha ¢ kién c¢b gan lién v6i quyén su dung dat khong thé di doi dugc do vay dé
bao vé quyén loi cac bén, tranh 1ang phi vé tai san, nén can giao cho ba N s hitu cac
tai san nay va phai hoan lai gia tri xay nha cho 6ng H, ba H3 theo dinh gia. Tai phién
tda, ba N tu nguyén hoan tra gia tri xdy dyng nha trén thira dat cho ong H theo dinh
gia, xét day 1a sy ty nguyén cua duong sy va phu hop phap luat, cin chap nhan.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 19/4/2019 cua Hoi dong dinh gia tai san
xac dinh gia nha va vat kién triic gan lién nhu sau: nha cap 4B ( cao 1 ting, mai tole,
tran thach cao, nén gach men, tuong xay gach, gia tri st dung 80%) 147.200. OOOd
san limg 51.600.000%, san nen gach hoa 4.240. OOOd tuong rao xay gach 352. OOOd
tuong rao lusi B40 448 000, tru cong 2. 603. 040° cong st 2.737.920°, mai che tole
khung sét 13.338.000° tu’cmg rao khung sit 4.315. 584 , tru tuong rao 189 312% Tong
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cong 227.024.000% ( 1am tron sd). Sau khi thanh toan cho ong H, ba H3 gia tri tai san
thi ba N duoc s hitu nha & va tai san gan lién trén dat néu trén.

Vé yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Lé Khic H1, 6ng Nguyén Thanh H
cho rang viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N 1a khong dung phap
luat va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat. Xét viéc cip gidy chung
nhan quyén st dung dét cho ba N trén co s¢ hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co cong chimg, ba N ndp hd so 1am thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan, chi nhanh Phan rang — Thap
cham, d3 chinh 1y trang 3 gidy ching nhan s6 BX 494351 véi nodi dung “chuyén
nhuong cho ba Lé Thi N”, trinh ty tha tuc ding quy dinh cua phap luat. Sau do, can
ctr don dé nghi cap ddi gidy chimg nhan cta ba Lé Thi N ngay 29/5/2017, 1y do dé
nghi cip doi 1a doi s6 mai cho thira dat s6 378, to ban do dia chinh s6 13 ( chinh 1y
sang s thira m&i 508, t& ban do dia chinh 09) dién tich 300m*> dat CLN phuong
Phudc My, khong c6 su thay ddi dién tich, duong ranh gidi thira dat. Xét viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba N 13 dung trinh ty, thu tuc luat dinh. Ong
H1, 6ng H cho ring viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét 1a khong ding phap
luat nhung khong dua ra duoc chimg cr ching minh nén khong ¢ co sé chiap nhan
yéu cau phan tb ctia bi don.

Xét quan diém cua cua Vién kiém sat, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a co
can ctr phu hop phap lut nén Hoi d6ng xét xir chap nhén.

Vé an phi so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 dleu 147 cta Bo luat Té tung
Dan su, khoan 2 diéu 26, khoan 2 diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
thi bi don 6ng H, 6ng H1 phai chiu an phi dan su so tham 300.000° khi yéu cau cia
nguyén don dugc Toa an chip nhan. Ba N phai chiu an phi so tham 11.351.000°
tuong Ung voi phan thyc hién nghia vy hoan tra vé tai san 227.024.000°. Riéng yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phai chiu an phi theo diéu 6
Thong tu lién tich sé 01/2014/TTLT — TANDTC — VKSNDTC -BTP ngay
06/01/2014 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, B tu phap.

Chi phi dinh gi4 va trich do ban d6: Sé tién 1.500.000" ( Mot triéu nam tram
ngan dong) ba N tu nguyén chiu va di nop du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr: Diéu 170, 688, 122, 127, 128, 697 B luat Dan sy 2005; diéu 117,
123, 131, 401, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015; diéu 100, 166 Luat dat dai 2013;
diéu 5, diéu 6, khoan 3, 9 diéu 26, diém a khodn 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
dieu 91, dicu 92, khoan 1 diéu 147, diém b khoan 2 diéu 227, diéu 228, diéu 244 cua
Bo luat Té tung Dan su 2015; khoan 2 diéu 26, khoan 2 diéu 27 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14
vé An phi, 1& phi Toa an; diéu 6 Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT — TANDTC —
VKSNDTC —BTP ngay 06/01/2014 ctia Toa an nhan dén téi cao, Vién kiém sat nhan
dan t6i cao, Bo tu phép.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi Niém d6i
v6i bi don 12 6ng Nguyén Thanh H, Nguyén Lé Khac H1 vé viéc tranh chap quyén st
dung dat.

Budc Ong Nguyén Lé Khac H1, ba Ninh Thi Mai Kh ¢ nghia vu tra lai cho ba
Lé Thi N dién tich 152 m? theo trich luc 1 thira s6 658, thudc mét phﬁn dat trong
té)ng dién tich 300m® tach tir thira sd 508, to ban d0 dia chinh sb 09, toa lac tai
phuong Phude My, theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CG 352949 do S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Ninh Thuén cip ngay 12/6/2017 cht st dung ba Lé Thi N.

Buoc Ong Nguyen Thanh H, ba Bao Thi Kim H3 ¢6 nghia vu_tra lai cho ba L¢
Thi N dién tich 103 m? theo trich luc 1a thtra s6 659, thudc mét phan dat trong tong
dién tich 300m? tach tir thira sb 508, to ban do dia chinh s6 09, toa lac tai phuong
Phudc My, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CG 352949 do S tai nguyén
va mdi truong tinh Ninh Thuan cip ngay 12/6/2017 chu st dung ba Lé Thi N.

Ba L€ Thi N c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyen Thanh H, ba Pao Thi
Kim H3 toan b gia tri nha & cap 4B ( cao 1 ting, mai tole, tran thach cao, nén gach
men, tuong xay gach, gia tri st dung 80%), san Iing, san nén gach hoa, tuong rao
xdy gach, tuong rao ludi, tru cong, cong sat, mai che tole khung sat, tudng rao khung
sat, tru twong rao véi sb tién 1a 227.024. OOOd ( Hai tram hai muoi bay triéu khong
tram hai muwoi bon ngan dong). Sau khi thanh toan xong sb tién thi ba Niém duoc
quyén s hiru nha & va cac tai san gin lién trén dat nhu trén va duoc quyén sir dung
thira s6 508 ( dugc tach gém thira 658, 659, 660), t& ban d6 sb 9, dién tich 300m”
theo gidy chimg nhian quyén st dung dit s6 CG 352949 do S¢ tai nguyén va moi
treong tinh Ninh Thuan cap ngay 12/6/2017.

( C6 trich luc ban do dia chinh do van phong déing ky dat dai tinh Ninh Thudn, chi
nhanh thanh pho Phan rang — Thap cham trich do, dinh kém theo).

Khong chap nhén yeu cau phan t6 cua bi don ong Nguyen Thanh H, 6ng
Nguyén Lé Khic HI vé viéc yeu cau huy gidy ching nhén quyén su dung dat CG
352949 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Ninh Thuan cap ngay 12/6/2017 cho ba
Lé Thi N.

Danh quyén khéi kién cho ba Nguyén Thi Thanh H3, vo chong 6ng Nguyén Lé
Khéc H1, ba Ninh Thi Mai Kh khéi kién yéu cau ngudi di chuyén nhuong dat dé giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yeu cau thi hanh an, néu ngu’o’z | phai
thi hanh an chdm thi hanh an thi phai chiu lai doi véi s6 tien chdm thi hanh an theo
lGi sudt dwogc quy dinh tai diéu 357, diéu 468 cua Bé ludt Dén sw nam 2015 twong
g véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Vé chi phi t6 tung: Ba N tu nguyén chiu va da ndp du.

Ve an phi: Ong Nguyen Thanh H, Nguyén Lé Khac HI mdi nguoi phai chiu
300. 000° (Ba trdm ngan dong) an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao sb
tién tam Ung an phi da ndp theo cac bién lai thu s 0019805, 0019806 cing ngay
15/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan rang — Thap cham.

Ba Lé Thi N phai chiu 11.351. 000° (Muoi mot trieu ba tram ndm muoi mot
ngan a”ong) an phi dan su so thAm nhung duogc trir vao sO tién tam Gng an phi da nop
13 300.000%(Ba trdm ngan dong) theo bién lai s6 0014286 ngay 10/10/2017 cua Chi
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cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phan rang — Thap cham, ba Niém con phai nop
thém s tién 11.051.000° an phi so thim (Muwoi mot triéu khéng tram ndm muwoi mot
ngan dong).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt thi hanh an dan s thi
ngueoi dwge thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché thi hanh
an theo quy dinh tqi diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai diéu 30 ciia Ludt Thi hanh an dan su.

An XU so tham c6 mat nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan - quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an (ngay 22/11/2019);
vang mat nhimg nguoi co quyén loi lién quan - quyén khang cdo trong han 15 ngay,
ké tir ngay duoc tong dat hop 1 ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh NT;

- VKSND Tp. PR - TC;
- CCTHADS Tp. PR - TC;
- Luu ho so.

Pham Thi Anh Trang

14



15



	TÒA ÁN NHÂN DÂN TP. PHAN RANG - THÁP CHÀM, TỈNH NINH THUẬN

	-Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

	Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Phạm Thị Anh Trang


