TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2023/DS-PT.
Ngay 19 - 6 - 2023
VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Tuin Long.
Cac Tham phdn: Ba Pinh Thi Mai Lan, Ba Lai Thi Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Anh Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Dtrc - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 09, 12 thang 5 va ngay 19 thang 6 nam 2023, tai try s¢
Toa an nhan dan tinh Son La xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy
s6: 30/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2022, vé viéc: Tranh chap hop
déng chuyén nhuwong quyén s dung dat. Do ban an dan sy so tham so:
09/2022/DSST ngay 10 thang 3 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Moc
Chéu, tinh Son La bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc
tham sé: 28/2022/QP-PT ngay 31 thang 5 nam 2022, Quyét dinh hodn phién
toa sd: 71/2022/QD-PT ngay 17 thang 6 nim 2022, Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr phtic tham s6: 28/2023/QP-PT ngay 13 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s&: 57/2023/QD-PT ngay 13 thang 3 niam 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s6: 70/2023/QD-PT ngay 13 thang 4 nam 2023 va Thong bao tiép tuc
mo phién toa dan su sd: 738/TB-DS ngay 26/4/2023; Quyét dinh tam nging
phién toa s6 75/2023/QDPT-DS ngay 12/5/2023; Thong bao tiép tuc md phién
toa dan sy s6: 979/TB-DS ngay 6/6/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thu H, sinh nam 1981. Dia chi: Tiéu khu Ban
M, thi tran MC, huyén Moc Chau, tinh Son La. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy ’quyé‘n ciia nguyén don: Ong Pham DPuc T, sinh
nam: 1981. Dia chi: Tang 2, s6 nha 42, ngd 91 TDHg, phuong T H, quan C G,
Thanh pho Ha Noi. (C6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don: Ong Ta Van T,

Luét su thudc Cong ty Luat TNHH An Qudc, thudc DPoan ludt su Thanh phd Ha
Noi.



2. Bi don: f)ng Pham Van T, sinh nam: 1985 va ba Lé Thuy D, Sinh nam:
1986. Dia chi: Tiéu khu Ban M, thi trin MC, huyén MC, tinh Son La. (C6 don
dé nghi xét xir ving mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi Hoai T, sinh
nam: 1993; Pia chi: Tﬁng 4, Tdoa nha Times, s6 3 LV L, quan TX, Thanh phé Ha
Noi. (C6 don xin xét Xt ving mit).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Hoang T,
6ng Pham Ngoc M, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi Bich P - Luat su ciia Cong
ty Luat TNHH Everest, thugc Poan Luat su Thanh phé Ha Noi. Ong Pham
Ngoc M (C6 mét), bng Lé Hoang T (Vang mit), ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén
Thi Bich P (C6 don dé nghi xét xir ving mit).

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Coéng D, sinh nim: 1962 va ba Ha Thi H, sinh nim: 1964.
Dia chi: Ti€u khu , thi tran NT MC, huyén MC, tinh Son La. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Pinh Cong D: Ba Ha Thi H, sinh
nam: 1964. Pia chi: huyén Moc Chau, tinh Son La. (Vang mat).

3.2. Ong Hoang Van T. Dia chi: T6 dan phd s6 , phuong M§ Pinh , quan
Nam Tur Liém, Thanh pho Ha Noi. (Co mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Hodng Vin T

+ Ong Nguyén Vian H, sinh nam: 1991, 6ng Nguyén Van T, sinh nam:
1995. bia chi: Buong Nguyén C, phuong YH, quan CG, Thanh pho Ha Noi.
(Vang mat)

+ Ba Dinh Thi H, dia chi: Phuong Trung Liét, quan Béng DPa, thanh phé
Ha N1 (Vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Hoang Vin T:

+ Ong Pham Quang H, ong Nguyén Manh T - Luat su van phong luét su
Hung Long, thuoc Poan luat su thanh pho Ha Noéi. (Vang mat).

ot Ong Mac Xuan D - Luat su thuoc Poan luat su thanh phé Ha Noi.

(Vang mat).

3.3. Ong D6 Pinh P, sinh nam: 1959. Pia chi: Huyén Moc Chau, tinh Son
La. (Vang mat).

4. Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Manh G, Ong Nguyén Kién C, Ong
Dbinh Quoc T, Ong Quéch Cong D - Toa &4n khong tri€u tap.

5. Ngwoi khang cdo -

- Bi don: CA)ng~ Pham Vin T, ba Lé Thuy D, ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don ba Nguyén Thi Hoai T.



- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Hoang Vian T, nguoi dai
dién theo uy quyen ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
H, ong Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai, cac tai liéu chirng cur co trong
ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thu H trinh bay nhw sau:

Ngay 05/4/2017, ba Tran Thu H c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Dinh
Cong D, ba Ha Thi H mot thira dat c6 dién tich 452,7m?, thira dat thudc to ban
d6 s6 28, thira sd 87b, co Gidy chimg nhan QSDD sé: D907536 do UBND
huyén Moc Chau cip ngay 29/9/2004, tai Tiéu khu O thi trin Nong Truong Moc
Chau, huyén Moc Chéau, tinh Son La. Gia tri dat chuyén nhuong 1a
1.680.000.000d, thoa thuin ba H dit coc trude sd tién 300.000.000d; Ngay
05/4/2017, ba H tra tiép cho 6ng D ba H sd tién 1.200.000.000d, hen sau khi
hoan thién thui tuc sang tén ddi chu s& thanh toan nét sb tién con lai la
180.000.000d. Pén khoang cubi nim 2018, do khong ¢ nhu cau sir dung nén ba
H dong y chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Pham Vin T, ba Lé Thiy D theo
Hop dong ngay 03/01/2019. Liic ndy, thira dat van dang dung tén ba Ha Thi H
va 6ng Dinh Cong D. Pé dam bao giao dich duoc thyc hién tai co quan co tham
quyén, ba H da nho 6ng D, ba H ky toan b gidy to, hd so sang tén quyén sir
dung dét cho 6ng T, ba D theo ndi dung gidy nhan tién ngay 24/12/2018.

Can ctr theo Hop ddng chuyén nhuong ngay 03/01/2019, gia tri chuyén
nhuong thira dat 1 2.700.000.000 dong (Hai ty bay tram triéu dong). Ong T, ba
D da thanh toan cho ba H s tién 247.000.000 dong. S6 tién con lai la
2.453.000.0000 déng dugc cac bén thoa thuan tra trong thoi han 1,5 nam (Mot
nam rudi). Tuy nhién, dén nay di qua thoi han theo thoa thudn ma 6ng T, ba D
van chua thanh toan cho ba H sd tién ndy. Nguyén don ba Tran Thu H yéu cau
Toa an giai quyét:

- Pé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc cong chung ngay 08/10/2018 gitta 6ng Dinh Cong D, ba Ha Thi H v&i ong
Pham Van T, ba Lé Thuy D la vo hiéu.

- Pé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
dugc cong ching ngay 02/04/2021 gitta 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D vai
ong Hoang Van T la vo hiéu.

- Yéu cau 6ng Pham Vin T va ba L& Thiy D c6 nghia vy thanh toan ndt
s6 tién nhan chuyén nhuong dit va tién 13i do cham thanh toan cho ba Tran Thu
H mot 1an voi tong s tién 1a: 2.667.637.500 dong (Trong d6: S6 tién nhan
chuyén nhuong dit chua thanh toan 1a: 2.453.000.000 ddng; sd tién 13i do cham
thanh toan tam tinh ké tir ngay 03/7/2020 cho dén ngay 18/05/2021 (10,5 thang)
la: 214.637.500 dong) Truong hop ong T, ba D khong tra tién thi yéu cau Toa
an cong nhan quyeén su dung dat 452,7m? tai thi trin Nong Truong Moc Chau 14
hop phap cho ba Tran Thu H.



* Bj don 0ng Pham Van T, ba Lé Thuy D trinh bay:

Vé Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/01/2019: Ngay
03/01/2019, ba Tran Thu H d&n nha nho ong T, ba D ky ho mot h0‘p dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ndi dung: ¢ Quyen
sit dung dat doi v6i thira dat theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat sb
D907536, mang tén Ha Thi H, dién tich dat st dung 12 776 m? thudc t& ban dd
s6 28, thira dat 87; dét & dién tich 13 150 m? st dung 1au dai, thira dat sb 87a dién
tich dat 1a 452,7 m? dia chi thi trdn Nong Truong, huyén Moc Chau, tinh Son
La, sau day goi tit 1a “Hop dong chuyén nhuong ngay 03/01/2019”. Theo 161 ba
Tran Thu H: Trudce d6, ba Tran Thu H c¢6 vay tién ciia anh trai cia anh Nguyén
Anh N (nguoi luc do dang c6 quan hé tinh cam voi ba Tran Thu H). Lac do, chi
ng (trr Binh Duong) dén nha ba Tran Thu H doi no. Ba Tran Thu H nho 6ng ba
ky Hop dong chuyén nhuong ngay 03/01/2019 1am cé xin cham thanh toan.

Xem xét Hop dong chuyen nhuong ngay 03/01/2019, 6ng ba thay rang;
Thira dat s6 87a dién tich dat 1a 452,7 m?, khong c6 that. Boi, tai thoi diém ngay
03/01/2019, 6ng ba dang 1a chu sé hitu ciia mot thira dat co dién tich 452,7 m?,
nhung 1a thira dat s6 87b, to ban d6 sd 28, tai dia chi thi trin Nong Truong,
huyén Moc Chau, tinh Son La. Nghia 1a dbi tuong cua Hop dong chuyén
nhuong ngay 03/01/2019 khoéng c6 that. Buong nhién, s6 tién ghi trong hop
dong ciing khong c6 that. Hop dong cling khong cong chung, ong ba cling chi ky
vao mot (01) ban Hop ddng chuyen nhuong ngay 03/0/1/2019 dua cho ba Tran
Thu H gilr. Vi 1a ban bé va mét s6 cong viéc lam an chung, 6ng ba di dong y
gitip ba Tran Thu H. Ong ba khong ngo rang, ba Tran Thu H d4 c6 ¥ dinh lira
dao 6ng ba, dung Hop dong chuyén nhuong ngay 03/01/2019 dé khai kién dng
ba ra Toa an, budc ong ba tra so tlen nhéan chuyen nhuong dat con no:
2.453.000.000 dong, néu khong tra dugc tién thi tra lai dat.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ky ngay 08/10/2018 tai Phong Cong chimg Pang Vinh M tai Tiéu khu 40, thi trin
Noéng Trudng Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La. S6 cong chimg 4169,
gilra 6ng ba Pham Van T, Lé Thuy D va ba Ha Thi H va 6ng Dinh Cong D, goi
tat 1a “Hop dong chuyén nhuong ngay 08/10/2018”. Ban chat cua sy viéc nay
nhu sau:

Khoang thang 10/2018, qua 1oi gi6i thiéu ctia ba Tran Thu H, 6ng ba duoc
biét: C6 mot thira dat dién tich khoang 452,7 m?, tai tiéu khu 32 thi trin Nong
Truong, huyén Moc Chéu, tinh Son La. Khi kiém tra gidy to thi thy rang, dién
tich dat néu trén mang tén ba Ha Thi H 6ng Dinh Cong D. Ngay 08/10/2018, hai
bén da lap Hop d6ng chuyén nhuong tai Phong Cong chimg Ping Vinh M tai Tiéu
khu 40, thi trdn Nong Truong Mdc Chau, huyén Mdce Chau, tinh Son La. S cong
chimg 4169, gia chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 200.000.000 dong. Trong hop
dong da ghi rd: (-) Hai bén dong ¥ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo cac
théa thuan; (-) Cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong nay; (-) Tai thoi
diém cong chimg cac bén giao két hop dong c6 ning lyc hanh vi dan su phu hop
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theo quy dinh cta phap luat; (-) Muc dich cua hop déng khong vi pham phép lut,
khong trai dao dirc x4 hoi; (-) Cac bén giao két di doc lai du thao hop dong nay, da
ddng ¥ toan bd ndi dung hop dong da ky va diém chi vao hop ddng nay trudc su co
mat cia Cong chung vién Pang Xuan M.

Ngay 31/10/2018, 6ng ba da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Son
La cap Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat s6 CN 112304 mang tén: L Thiy D, Pham Vian T, s6 vao sb
cap glay CS 05247, Quyet dinh s6 959/Qb-VPDKDD. Ngay 20/11/2018, ong
ba da thé chap thira dat néu trén tai Ngan hang Thuong mai cb phan Quan Do,
chi nhanh Son La, phong Giao dich Moc Chau (theo hd so s6 3313/DKTC-
VPDK) tir ngay 20/11/2018 dén ngay 29/03/2021. Pén ngay 29/03/2021, 6ng ba
m&i thuc hién tha tuc x6a thé chap d6i véi quyén sir dung dat tai thira dat néu
trén tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Moc Chau, tinh Son La.
Ong ba khang dinh: Hop dong chuyén nhuong ngay 08/10/2018 1a hop phép, co
that véi su chung thuce cua Cong chig vién Bang Xuan M.

Vé Hop dong chuyen nhuong ngay 05/4/2017: Trong ho6 so cta vu an ¢o
tai liéu 1a: Giay chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 05/4/2017, gitra Bén
chuyén nhuong 13 ba Ha Thi H, ong Dinh Cong D, c¢6 ho khau tai tiéu khu 32 thi
tran Nong Truong Moc Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Tran Thu H, c¢6 ho khau thi trin MCh, huyén Moc Chau,
tinh Son La, goi tit 13 “Hop dong chuyén nhuong ngay 05/4/2017”. Thdng tin
vé thira dat da duoc cip Gidy chimg nhan 1a thira dat s6 87 va thira dat sb 87a,
dién tich 776 m? trong d6 dat & 1a 150 m? (thtra dat s6 87) dat ¢ 1a 626 m? (thira
dat s6 87a). bay la giao dich gitra ba Ha Thi H, 6ng Dinh Cong D va ba Tran
Thu H. Hop dong khéng duoc cong chimg, chung thyuc theo quy dinh cua phap
luat. Dong thoi, cac thira dat nay dang duogc thé chap tai Quy Tin dung nhan dan
thi tran Nong Trudng Moc Chau, theo Hop dong s6 615/HP ngay 21/4/2011,
x6a ndi dung thé chap vao 10/4/2017. Nghia 1a theo phép luat, ba Ha Thi H, dng
Pinh Cong D va ba Tran Thu H khong thé giao dich cac thia dat nay. Tuy
nhién, ban chat cta giao dich ndy, 6ng ba khong biét va khong chimg kién va
khong lién quan dén 6ng ba.

Nhu vay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/2019,
bi v6 hi¢u do gia tao:

Th& nhét, ddi twong cua Hop dong chuyén nhwong ngay 03/01/2019
khong ton tai. Tai thoi diém nay 03/1/2019, thira dat 87a tai tiéu khu 32 thi trin
Nong Truong Mgc Chau, huyén Mgc Chau, tinh Son La, khong c6 dién tich dat
452,7 m? nhu trong Hop dong chuyén nhuong ngay 03/01/2019 néu. Thuc té 1a
c6 mot (01) thira dat c6 dién tich dat 452,7 m? (thtra dat s6 87b) tai tiéu khu 32
thi tran Nong Truong Moc Chéu, huyén Moc Chau, tinh Son La va thura dat nay
thudc quyén s¢ hiru, su dung cua 6ng ba (Pham Van T, Lé Thuy D) theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 CN112304, do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Son La cap ngay
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31/10/2018. Hién nay, quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 87, 87a van mang
tén ba Ha Thi H, 6ng Binh Cong D.

Thir hai, ba Tran Thu H cho rang: Minh méi 13 ngudi chuyén nhuong
quyén st dung dat (mot thira dat khac) cho 6ng ba vao ngay 08/10/2018. Chinh
ba Tran Thu H d thira nhan day 13 “hop dong gia tao”. Cu thé, don khoi kién ba
Tran Thu H néu 13 “T6i di nho ong D, ba H truc tiép ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét voi éng T, ba D vao ngay 08/10/2018... dé dam bao
trach nhiém trong viéc chuyén nhugng dat giira t6i va ong T, ba D...”.

Thir ba, sy viéc ma ma Tran Thu H trinh bay hét sirc mau thuan: “Téi da
nhd 6ng D, ba H tryc tiép ky hop déng chuyén nhugng quyén st “dung dat d6i
v6i 6ng T, ba D...”. Trong khi hé so vu an khong c6 cin ctr nao thé hién ba bén:
ba Tran Thu H va ong binh Coéng D, ba Ha Thi H, 6ng ba (Pham Van T, Lé
Thiy D) c6 thoa thuan nay. Tiép theo, gia st ¢6 sy viée ong ba no tién thi tai sao
khong co Gidy vay no l1ap vao ngay 08/10/2018 ma chuyen thanh “Hop dong
chuyén nhuong ngay 03/01/2019”. Chung ctr nay chi dé ching minh: Ba Tran
Thu H da lua Ong ba ky vao gidy nay (hanh vi lira dao, chiém doat tai san cua
nguoi khac) r0i dung gidy to gia tao dé khoi kién, thong qua Toa an nhu 14 cong
cu dé hop phéap hoa tién lira dao.

Vé hanh vi ¢6 d4u hiéu lira ddo ctia ba Tran Thu H: Ba Tran Thu H khong
chi dung hop dong gia tao nay dé khoi kién doi ong ba tra tién (hodc tra dat) tai
Toa an, ba Tran Thu H va mét sb ddi tuong lién quan dén ba Tran Thu H con sir
dung cach thirc doi no kiéu “xa hoi den” dé gay ap luc nhu: (i) Pang bai viét,
phat tryc tiép (Livestream) trén mang xa hoi (Facebook), cac hoi nhom khong
dung su that vé ong ba (Pham Van T, Lé Thuy D; (ii) Kéo ngudi dén tai thira dat
dé phun son, viét 1én tuong voi noi dung: “dat tranh chip”. Piéu nay da xam
pham danh du, nhan pham, uy tin ctia 6ng ba. Ngoai ra 6ng ba cho rang, loi khai
ctia ba Tran Thu H, ba Ha Thi H khong dang tin cdy, co su cau két, moc noi
giita bac bén dé khai kién ong ba. Ong ba dé nghi Toa an chuyén vu viéc sang
CO quan diéu tra dé 1am rd hanh vi ¢6 dau hiéu Itra dao cua ba Tran Thu H,
khong thé dé ba Tran Thu H dung cac thi doan gian doi lra moi nguoi ky gidy
to vay tién, hop dong chuyén nhuong gia tao (nhu trudng hop cua 6ng ba) va
dung Toa an nhu mot cong cu dé hop phap hoa cac hanh vi lira dao nay.

Vé giao dich chuyén nhuong dat cho ong D4 Pinh P va 6ng Hoang Van T
nhu sau: Cudi thang 3 nam 2021, ong ba chuyén nhugng lai thira dat dién tich
452,7 m? ma trudc day nhin chuyen nhuong cua ba H, 6ng D cho 6ng P. Cac
bén 1ap hop ddng cong chung sang ngay 02/4/2021 tai Phong Cong ching 56 2
thi trdn Moc Chau, tinh Son La nhung dén chiéu ngay hom d6 ong P dé nghi
6ng ba hay hop dong va chuyén nhuong sang cho 6ng Hoang Van T. Trudc mat
6ng P, dng T thi cic bén ciing da nhat tri, dng T nhan chuyen nhuong dat tir
chinh chu (6ng ba), do d6 6ng ba dong ¥ hity hop dong chuyén nhugng giita 6ng
ba va ong P, viéc huy hop dong chuyén nhuong gitta ong ba va ong P thyuc hién
tai Phong Cong chung sé 2, dng ba ciing da hoan tra tién cho 6ng P, hai bén
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khong con thic mac gi. Tiép d6, ong ba ky hop dong chuyén nhuong thira dat
cho 6ng T. Céc bén ciing da 1ap hop dong cong ching tai Phong Cong chimg sd
2, gia chuyén nhuong thira dat 1a 500.000.000 dong, cac bén ciing di hoan thanh
nghia vu va khéng c6 thic mic gi.

- B¢ nghi Toa an bac cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thu
H.

- Bé nghi Toa an coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc cong chung ngay 08/10/2018 gitta 6ng DPinh Cong D, ba Ha Thi H vdi ong
Pham Van T, ba Lé Thuy D 1a hop phap;

- D& nghi Toa an tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 03/01/2019 gitra ba Tran Thu H v&i 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D la
giao dich dan sy vo hi¢u.

- Bi don c6 cac yéu cau phan t6 (Pon phan t6 d3 ndp cho Toa an ngay
14/7/2021) nhu sau:

+ Budc ba Tran Thu H cong khai xin 16i ong Pham Van T, ba Lé Thuy D
vé viéc xAm pham, gy anh hudong dén danh dy, nhan pham, gy mat uy tin cia
ong ba.

+ Budc ba Tran Thu H boi thuong thiét hai ton that tinh than cho ong
Pham Van T, ba Lé Thuy D (02 nguoi) do cac hanh vi ké trén véi khoan tién
tuong tmg véi 10 thang luong t6i thicu 13: 1.490.000 x 10 x 2 = 29.800.000 dong
(Hai muoi chin triéu tim trim nghin dong).

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi H, 6ng Pinh Céng Dg
trinh bay nhuw sau:

Ngay 03/4/2017 vo chéng ba Ha Thi H, ong Pinh Céng D c¢6 chuyén
nhuong cho ba Tran Thu Hang mot thira dat c6 dién tich 452,7 m? (chiéu dai mit
duong 1a 12m, chidu sau hét dit) tai thi trin Nong Truong Mc véi gia
1.680.000.0000d. Dién tich dat 6ng D ba H chuyén nhuong nam trong dién tich
dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 D907536 do UBND
huyén Moc Chau cép ngay 29/9/2004. Ba H, 6ng D di nhan du s tién chuyén
nhuong dat 1.680.000.000d ctia ba H. Do khong c6 nhu cau sir dung dat nén ba
H di chuyén nhwong lai dién tich dat 452,7 m? cho 6ng T, ba D. Ngay
08/10/2018 ba H ¢6 nhd vo chong ba H, dng D truc tiép ki két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi ong T, ba D dién tich dat 452,7 m2. Ba H va 6ng
D xac dinh chi duoc chuyén nhuong dét cho ba H, gia dinh ba H da nhan du )
tién chuyén nhuong dat 1a 1.680.000.000d, hién nay gia dinh ba H khéng c6
tranh chap gi v&i ba H. Viéc gia dinh ba H ky két hop dong chuyén nhuong dat
v6i nha 6ng T, ba D 1a do ba H nho. Ba H, 6ng D xac dinh dién tich dat 452,7
m? da chuyén nhuong cho ba H chinh 1a dién tich dat trong Hop déng chuyén
nhuong dat da ki voi ong T, ba D. Ba H, 6ng D ciing khong nhan duoc khoan
tién ndo tir nha 6ng T, ba D.



* Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang Van T trinh bay nhu
Sau:

Pau thang 3 nim 2021, qua mdi gioi bat dong san 6ng T ¢o dugc gioi
thiéu toi gap ong Do binh P de mua dat Ong P ¢6 trao doi véi Ong vé viéc Ong
P la chu thira dat s6 87b, to ban do s6 28, dién tich: 349,7 m? dat & do thi, 103
m2 dat trong cay lau nam co dia chi tai: Huyén M¢c Chau, tinh Son La va ¢6 nhu
cau chuyén nhuong. Ong ¢6 yéu cau 6ng P cung cap ho so gidy to dé xem tinh
chat phap 1y. Ong P co cung cap cho ong Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CN 112304 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Son La cdp ngay 21/10/2018 mang tén ba Lé Thuy D
va 6ng Pham Van Tg dung chu su dung thira dat néu trén. Ong c6 hoi 6ng P:
“Tai sao gzay chitng nhdn quyén sir dung dat khéng dimg tén éng” thi éng P cO
trao d6i 1a: “Ong P dd mua lai thira dét trén tir ong ba T D. Moi ndi dung mua
ban thira dat trén éng T trao doi véi éng P Va Viéc ky két hé so sé c¢é vo chong
D, T la nguwoi ditng tén trén sé sé ky két cac hé so mua ban sang tén cho éng T
theo diing quy dinh ciia phdp luat”. Ong T c6 yéu cau 1a “Viéc mua ban sé phai
cong khai, ngay tinh voi nguoi ding tén trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat
va gdp mdt ddy di cd vo chong ong ba D T dé thong nhdt ky két hé so mua bdn
sang tén cho 6ng T”. Ong P dong y. Sau do, 6ng P dan ong dén gip vo chong
ong ba DT dé trao d6i vé viéc mua ban dat. Vo chong 6ng ba TD ciing thong
nhat va dong y vé viéc chuyen nhuong nay. Ong va ong ba TD c6 thoa thuan
mua ban véi gia thuc té chuyen nhuong la 3.400.000.0004, ong P cling c6 mat
tham gia khi thoa thuan. Ong T da thanh toan du s tién chuyén nhuong dat cho
ong ba TD bang hinh thirc chuyén khoan (thong qua tai khoan ngin hang cua
Ong P). Ngoai s0 tién 3.400.000.000d thi 6ng T ¢6 chuyén khoan riéng cho ong
P s tién 35.261.000d dé nho 6ng P thyc hién céac thi tuc sang tén giup ong T,
viéc sang tén da xong nén 6ng khong yéu cau gi d6i véi sb tién 35.261.000d da
chuyén cho ong P.

Ngay 02/04/2021, dng T va dng ba TD tién hanh ky két Hop dong chuyen
nhuong tai Phong Cong chung s6 2 - tinh Son La s6 cong chung: 190, quyén so
02TH/2021/TP/CC-SCC/HDGD. Quyén su dung dat nhan chuyén nhuong tai
thira dat s6 87b, to ban do sb 28, dién tich: 349,7 m? dat ¢ do thi, 103m? dat
trong cay lau nam, dat co Glay chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gan lién v&i dat sd CN 112304 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Son La cap ngay 21/10/2018 mang tén ba Lé Thuy D va 6ng Pham
Vian T tai, huyén Moc Chau, tinh Son La. Sau d6 Van phong dang ky dat dai
tinh Son La — Chi nhanh huyén Moc Chau da xac nhan viéc chuyén nhuong:
Thira dat s 87b, t& ban d6 sb 28, dia chi tai:, huyén Moc Chau, tinh Son La
sang tén cho 6ng Hoang Vian T ngay 05/04/2021.

Ong T xac dinh viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 87b, to ban do sb
28, dia chi tai: Thi tran Nong Truong Moc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son
La trén 1a ngay tinh va lam cac thu tuc dung theo quy dinh cua phap luat. Ong
Hoang Van T dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat duoc cong ching ngay 02/04/2021 gitra 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy
D v6i ong Hoang Van T va cong nhén quyén sir dung dat hop phap dién tich dat
452,7m? cho 6ng T. Viéc giai quyét vu an dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Pinh P trinh bay nhu
Sau:

Thang 3/2021 qua quen biét ong P da gap va hoi mua thura dat s6 87b, to
ban d6 sb 28, dién tich 452,7m? (dat da co gidy ching nhén quyén st dung dat,
trong d6 349,7 m? dat & @6 thi va 103 m? dat trong cay lau nam) co dia chi tai,
huyén Moc Chau cta 6ng T, ba D. Ong P va 6ng T, ba D méi chi thoa thuan chi
chua thuc hién céac thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Sau do
qua gidi thiéu ong P c6 biét dng Hoang Van T ¢6 nhu cau mua dat, ong P va Ong
T d3 gip va thoa thudn 1a 6ng P chuyén nhuong lai thira dat dién tich 452,7m?
6ng P dinh mua cua 6ng T, ba D cho ng T dé ong T va éng Tg, ba D tryc tiép
ki két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc hién céc thi tuc theo
quy dinh cta phap luat, 6ng P chi huéng modt phan cong moi gidi. Ngay
02/4/2021 6ng P va 6ng T, ba D c6 dén phong Cong ching sé 2 dé cong ching
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhung dén chiéu ngay 02/4/2021
ong P va ong T, ba D da huy hop dong chuyen nhuong dat da 1ap dé ong T, ba D
truc tiép ki két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Hoang Vian
T. Do quen biét nén 6ng T, ba D ¢6 nhd 6 ong P thyc hién cac thu tuc lién quan va
nhan tién chuyén nhuong dat tur ong T. Ong P d3 nhan tir ong T tong sb tién 1a
3.400.000.000d, so tién nay da bao gom tién 6ng T mua dat cua ong T, ba D, cac
khoan tién méi gidi, chénh 1éch, thué phi. Sau d6 6ng P di ban giao tién mat tra
cho dng T, ba D du sb tién mua ban dat giita 6ng T véi ong T, ba D Ia
2.950.000.000 ddng, s tién 550.000.000 dong 1a phan tién cong 6ng P nhuong
lai suat dat cac bén mua ban va tién cong ong P thuc hién cac thu tuc sang tén,
ndp thué cho viéc chuyén nhuong, 6ng T va ba D ciing dong ¥ v6i viée nay.
Viéc mua ban dat gitta 6ng T va ong T ba D da hoan tat cac thu tuc theo quy
dinh phap luat, di ban giao dat.

* Tai Ban an dan sy so tham so: 09/2022/DSST ngay 10/3/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Moc Chdu, tinh Son La da Quyét dinh:

Can cir vao Diéu 122, Piéu 123, Diéu 124, khoan 2 Diéu 129, biéu 131,
Piéu 133; Diéu 502; Piéu 503 B luat dan sy nam 2015; Piéu 106, Diéu 167;
Piéu 188 Luat dit dai ndm 2013; Khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 200;
Piéu 227; Biéu 228 BLTTDS nam 2015; Can cir Diéu 26, diém b khoan 3 Piéu
277 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thu H.
2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Dinh
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Vin D, ba Ha Thi H véi ba Tran Thu H ngay 05/4/2017.

Tam giao cho ba Tran Thu H quan 1y sir dung manh dat c¢6 tong dién tich
449,3 m? (trong d6 c6 349,7m? dat &; 99,6 m? dat trong cAy hang nam khac) tai
thira dat sd 87b, to ban do sb 28, tai, huyén Moc Chau, tinh Son La va tai san
trén dat gdm 01 ciy bo va tudng rao xay. Dat ¢ vi tri tiép gidp nhu sau: Phia
Tay Nam giap dudng ndi thi, tir M1 dén M11 1a 15,25m; phia Dong giap dat nha
ba Phan Thi Ny, tir M1 dén M2 1a 8,28m, tir M2 dén M3 la 8,89m, tir M3 dén
M4 1a 8,34m, tir M4 dén M5 1a 8,76m, tir M5 dén M6 1a 4,24m, tir M6 dén M7
1a 4,76m; Phia Béc giap sudi, tir M7 dén M8 13 12m; Phia Tay giap dat nha o ong
Pinh Céng D, tir M8 dén M9 1a 7,93m, tir M9 dén M10 1a 15,26m, tir M10 dén
M11 14 8,05m. (C6 so do khu dat kém theo).

C)ng Dinh Cong D, ba Ha Thi H va ba Tran Thu H ¢6 trach nhiém dén co
quan nha nudc co tham quyén thuc hién cac thu tyc chuyén nhuong quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/01/2019 gifra ba Tran Thu H va 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D 1a v6 hiéu.

~_ Budcba Tran Thu H phai hoan tra lai cho 6ng Pham Van T, ba L& Thuy D
s0 tién chuyén nhuong dat da nhan la 247.000.000 dong, tién boi thuong thiét
hai la 51.988.000 dong va tién thanh toan gia tri tuong xay 4.995.537 dong, tong
cong la 303.983.537 dong (Ba tram linh ba triéu chin tram tam muoi ba nghin
nam tram ba muoi bay dong).

4. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2021
gitra ong Pham Van T, ba Lé Thuy D v&i ong Hoang Van T 1a vo6 hi€u.

Bugc 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D phai hoan tra lai cho 6ng Hoang
Vin T s6 tién chuyén nhuong dat dé nhan la 500.000.000 dong, tién boi thuong
thiét hai 1a 220.000.000 dong, tong cong la 720.000.000 dong (Bay tram hai
muoi triéu dong).

Budc ong DS Dinh P phai hoan tra lai cho 6ng Hoang Van T sé tién
chuyén nhuong dat da nhan 1a 2.900.000.000 dong (Hai ty chin trdm tri¢u dong).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac bén duong su.

* Sau khi xét xir so tham:

Ngay 23/3/2022, bi don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D, nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don c6 don khang cao voi ndi dung dé nghi cap phuc tham
huy ban an dan sy so tham s6: 09/2022/DSST ngay 10/3/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Moc Chau, tinh Son La, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyet
lai vu an theo thu tuc so tham.

Ngay 23/3/2022, nguoi co quyén loi nghla vu lién quan ong Hoang Van T

va nguoi dai dién theo uy quyén c6 don khang co v6i ndi dung dé nghi sira ban
an dan sy so tham sd: 09/2022/DSST ngay 10/3/2021 cta Toa an nhan dan
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huyén Moc Chau, tinh Son La theo huong cong nhén hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D va ong Hoang Van T;
Cong nhan quyen su dung dat hop phép cua 6ng Hoang Vian T ddi véi thira dat
s0 87b, tO ban d6 sb 28, tai, _huyén Moc Chéu, tinh Son La theo Glay ching
nhan quyen st dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sé CN
112304 ngay do Uy ban nhan dan huyén Mdc Chau cip ngay 31/10/2018, da
dang ky bién dong, chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vian T ngay 05/4/2021.

* Tai phién toa phuc tham:

Y kién cta bj don, dai dién theo uy quyén cia bi don thong qua don xét
XU vang mit va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién toa:
Giit nguyén nodi dung don khang cdo dé nghi cin ctr Diéu 310 Bo luat T tung
dan su dé nghi huty Ban an dan sy so tham giao ho so lai cho Tda an nhan dan
huyén Moc Chéu, tinh Son La, thy 1y giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Y kién ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T va
nguoi dai dién theo uy quyén: Gilt nguyén néi dung don khang cao, bd sung
khang céo dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Picu 310 Bo luat To tung dan sy, dé
nghi hily Ban 4n dan sy so tham giao ho so lai cho Toa an nhan dan huyén Moc
Chau, tinh Son La giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Y kién cua nguyén don, dai dién theo uy quyén cta nguyén don va nguoi
bado v¢ quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Gitr nguyén ndi dung yéu cau
khaoi kién, BE nghi Ho1 dong xét xur gitt nguyén Ban an dan sy so tham.

Quan diém giai quyét ctia Kiém sat vién: Viéc tun theo phap luét t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du, dung quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan su. Khong chap nhan khang céo Cua bi don dan sy, ong
Pham Van T ba Lé Thuy D va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don. ngudi
c¢6 quyén loi lién quan 6ng Hoang Vin T va nguoi dai dién theo iy quyén cia
Ong Hoang Van T.

D¢ nghi can cir vao khodn 2 Dicu 308, khoan 2 Piéu 309 B¢ luat T6 tung
dan sy nam 2015: Stra ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toad; Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyen giai quyét, quan h¢ phap luat: Nguyén don ba Tran
Thu H khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra ong Pinh Cong D, ba Ha Thi H v6i 6ng Pham Van T, ba Lé
Thuy D; Gitta 6ng Pham Van T, ba L& Thuy D vé6i 6ng Hoang Vian T 1a vo hiéu;
Yéu cau 6ng Pham Vin T va ba L& Thiy D c¢6 nghia vu thanh toan ndt s6 tién
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nhan chuyen nhuong dat va tién 14i theo hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat giita ba Tran Thu H va 6ng Pham Vin T, ba L& Thay D va yéu ciu
cong nhan quyén st dung dat ciia ba Tran Thu H ddi véi dién tich chuyen
nhugng theo hop dong Ong Pham Vin T, ba L& Thiy D khong thanh toan ndt
s6 tién nhan chuyen nhuong dat. Bi don 6ng Pham Vin T, ba Lé Thuy D khong
nhit tri véi yéu ciu khdi kién cua nguyén don. Cép so tham Toa &n nhan dan
huyén Moc Chau, thu ly va giai quyét xac dinh quan hé phap luat “Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 13 ¢ can ctr, ding quy dinh cua
phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 01/7/2022, Toa an nhan dan tinh
Son La nhan dugc don t6 giac toi pham ctia 6ng Hoang Vin T. Noi dung don:
T giac ong DS Pinh P, va ong Pham Van T va ba L& Thiy D vé hanh vi lira
dao chiém doat tai san ciia 6ng Hoang Vian T thong qua hinh thirc mua ban 01
manh dat mot thira dat co dién tich 452,7 m?, voi tri gia 3.400.000.0000d (Ba ty
bbn tram triéu dong).

Tai phién toa dan su phic thim ngay 04 thang 7 nam 2022, ngudi bao vé
quyén loi cta bi don 6ng Trong, ba Dung - Coéng ty Luat TNHH Everest d¢
nghi Ho1 dong xét xir tam ding phién toa, tam dinh chi vu an dé cho Két qua
giai quyét tin bao toi pham cua Co quan diéu tra ddi véi tin bao tdi pham cua
Cong ty Luat TNHH Everest t6 cao ba Tran Thu H c6 hanh vi c6 dau hiéu lira
dao chiém doat tai san cua bi don éng T, ba D. Hoi dong xét xir dd tam ngung
phién tda. Ngay 04/8/2022, Toa an nhan dan tinh Son La d ban hanh Quyét
dinh s6 08/2022/QD-PT tam dinh chi xét xir vu an doi két qua giai quyét tin bao
t giac toi pham cua co quan giai quyét co thim quyeén.

Tai Thong bao két qua giai quyét nguon tin t6i pham s6 964/TB-PC02
ngay 14/11/2022 cua Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Son La va Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6: 02/QD- VPCQCSPT ngay 12/12/2022 cia Co
quan canh sat diéu tra Cong an tinh Son La. Théng bao két qua giai quyét tb
giac t6i pham: “Khong cé su viéc ong D6 Dinh P cung v6i Pham Vin T, Lé
Thiy D Iira dao chiém doat tai san ciia Hoang Van T nhu ndi dung t6 céo cua
6ng Hoang Vin T. Khong c6 sy viéc Tran Thu H, Pinh Cong D, Ha Thi H lia
dao chiém doat tai san ciia 6ng Pham Van T, L& Thiy D”. Quyét dinh khong
khoi t6 vu 4n hinh sy s6: 28/QD-PC02 ngay 14/11/2022. Toa 4n nhan dan tinh
Son La tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh cta B luat T tung dén su.

[2] Xét khang céo cua bi don ong Pham Van T, ba Lé Thuy D, ngudi dai
dién theo iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Hoai T va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T, nguoi dai dién theo uy quyen clia nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H, dng Nguyén Vin T. Viéc
khang cao cua cac duong su dugc thuc hién dung quy dinh tai Diéu 272, Piéu
273 B0 luat T tung dan sy dugc chép nhan xem xét theo trinh ty phuc thém.

[2.1] V& t6 tung:
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Tai phién toa, nguyén don ba Tran Thu H, bi don 6ng Pham Vin T va ba
Lé Thuy D, ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don déu c6 don dé nghi xét xir
vang mat. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Dinh Cong D ba Ha Thi
H, P binh P déu ving mat di duoc Toa an tridu tap hop 1¢ nhiéu 1an. Nguoi
bao v¢ quycn va lot ich hop phap cua bi don ba Nguyén Thi Bich P, Nguyén Thi
Y ¢6 don dé nghi xét xir ving mat. Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan ong Hoang Van T ba Dinh Thi H, ong Nguyen Vian
T, Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho dng Hoang Van T: Ong Pham
Quang H, ong Nguyen Manh Th, 6ng Mac Xuén D vang mat. Tai phién toa cac
duong sy c6 mit déu nhat tri vé sy vang mat ciia cac duong sy di duoc Toa an
tri¢u tap. Can clr vao Diéu 227, Piéu 228, Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Ho1
d6ng xét xir tién hanh xét xur Vang mat.

Tai phién toa ngay 09/5/2023, Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 0ng
Hoang Vian T dé nghi vé viéc xem xét lai két qua tham dinh tai chd ngay
31/12/2021 va dé nghi xem xet lai két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay
31/12/2021 cua Toa an cap so tham. Toa 4an da tam ngung phién toa ra thong
bao cho duwong su ndp tién tam Ung chi phi t6 tung, duong sy da nhan duoc
thong bao hop 1é nhung khong nop tién tam Gng chi phi t6 tung, Toa an tlcp tuc
m¢ lai phién toa theo quy dinh. Hoi dong xét xur xét thay viéc xem xét tham dinh
tai chd va két qua do dac dat, két qua dinh dinh gia ciia Hoi dong dinh gia tai cap
so thaim d3 duoc thuc hién theo dang trinh ty, thi tuc quy dinh tai Piéu 101,
Diéu 104 Bo luat T4 tung dan su.

Bi don 6ng T, ba D va nguoi lién quan 6ng T deu c6 don khang cao cho
rang cap so tham di vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, giai quyét vuot qua
yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong giai quyét dang yéu cau khoi kién cua
nguyén don khi cong nhan hop dong chuyén nhugng giira nguyén don ba Tran
Thu H va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Pinh Coéng D, ba Ha Thi H.
Bi don ong T, ba D xéc dinh day 1a vi pham nghiém trong thi tuc to tung va dé
nghi huy an so tham. Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr theo nd1 dung khéi kién cua nguyén don, ngoai cac ndi dung yéu
cau tuyén bd Hop dong chuycn nhuong v hi¢u, nguyén don ba Tran Thu H con
yéu cau bi don thanh toan sb tién con lai nhén chuyen nhuong dat va tién lai
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thu H va 6ng
Pham Vin T, ba L& Thuy D. Truong hop 6ng T, ba D khong thanh toan tién thi
yéu cau cong nhin quyén st dung dit ctia ba Tran Thu Hg ddi véi dién tich dat
dang tranh chap theo hop dong chuyén nhuong, bi don khong nhat tri va yéu cau
tuyén bd hop dong v0 hiu. Nhu vay, nguyén don co yéu cau lién quan dén viéc
dugc xac lap quyén so hitu hop phap d6i vé6i dién tich dat chuyen nhuong theo
quy dinh cua phap luat. Can cu dé xem xét tinh hop phap cua quyén so hitu dat
theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 dya trén hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dét gitta nguyén don ba Tran Thu H va nguoi co quyen lo1 nghia
vu lién quan 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H ngay 5/04/2017. Do d6 viéc cap so
thim xem xét cong nhan tinh hgp phap, hiéu lyc cia cac hop déng chuyén
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nhuong quyén st dung dét la dang quy dinh, toan dién, ddm bdo tinh cén ct
trong viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don. Viéc bi don, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan cho rang cép so thim vi pham nghiém trong thi tuc
t tung va bi don va ngudi co quyén loi lién quan dé nghi huy ban an so tham do
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong co can cir dé chap nhan.

Céap so thAm x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cta 6ng Lé Hoang T 14
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Hoai T 1a khéng
chinh xéc, béi 18: Ba Nguyén Thi Hoai T 1 nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D, thay mat bi don thuc hién cac quyén va
nghia vu trong giai doan té tung. Viéc ba T dé nghi xac lap ong Lé Hoang T 1a
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho duong su trong truong hop nay
chinh 14 bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Pham Vian T, ba Lé
Thuy D. Do d6 cin x4c dinh 6ng Lé Hoang T 1a ngudi bao vé quyén loi va loi
ich hop phap cho bi don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D chtr khong phai cho ba
Nguyén Thi Hoai T nhu Béan an so tham da néu 1a sai sét can nghiém tuc rit
kinh nghiém.

[2.2] Vé ndi dung vu an:
[2.2.1] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Can ctr cac tai lidu co trong ho so vu an ciing nhu 10i khai cua cac duong
su thi dién tich dat 452,7m? dang tranh chap c6 nguoén gbc thudc quyén so hitu
ctia 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H, 1a mot phan dién tich dit nam trong Giay
ching nhéan quyén su dung dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Moc Chau, tinh
Son La cdp dit theo Quyét dinh sé: 1123/Qb-UB ngay 29/9/2004 mang tén ba
Ha Thi H (Thtra 87, 87a, to ban dd sb 28 tai tiéu khu 32, thi trdin Nong trudong
Moc Chau, huyén Mgc Chau, tinh Son La). Dién tich dat da duoc thue hién thu
tuc tach bia, chuyén nhuong, Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san gan lién Vol dat s6 CN 112304 ngay do Uy ban nhan dan huyén
Moc Chau, tinh Son La cap ngay 31/10/2018 mang tén 6ng Pham Van T, ba Lé
Thuy D, da ding ky bién dong, chuyén nhuong cho o6ng Hoang Vian T ngay
05/4/2021 (thira 87b, to ban dd s6 28 tai huyén Moc Chau, tinh Son La).

[2.2.2] V& tinh gia tri phap ly cta cac hop ddng chuyén nhuong:
Qua trinh chuyén nhuong giita cac bén ton tai cac hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 05/4/2017 giira
bén chuyen nhuong 6ng Dinh Cong D, ba Ha Thi H va bén nhan chuyén nhuong
ba Tran Thu H phan dién tich dit c6 chiéu dai giap mat dudng chinh 14 12m, sau
vao hét dat voi gia 1.680.000.000d (mot phan thia 87, 87a).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xéac lap ngay 08/10/2018
gitta bén chuyén nhuong 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Vian T, ba Lé Thuy D phan dién tich dat 452,7m? (thira 87b —
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da duoc ong D, ba H diang ky bién dong, kiém tra lai dién tich dat 1am co sé tach
thira tir thira 87, 87a ngay 26/9/2018) véi gia 200.000.0004.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 03/01/2019
giita bén chuyén nhuong ba Tran Thu H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham
Vian T, ba Lé Thuy D phan dién tich dat 452,7m? (thua 87a) voi gia
2.700.000.000d, di thanh toan 247.000.000d, s tién con lai 2.453.000.000d s&
thanh toan trong 1,5 nam tinh tir thoi diém giao két hop dong.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac 1ap ngay 02/4/2021 gitra
bén chuyén nhuong 6ng Pham Vin T, ba Lé Thuy D va bén nhan chuyen
nhuong 6ng Hoang Vian T phan dién tich dit 452,7m? (thira 87b) voi gia
500.000.0004.

* Nguyén don ba Tran Thu H khoi kién va xac dinh phan dién tich dét
452,7 m? tranh chip theo hop dong chuyén nhuong cia nguyén don ba Tran Thu
H vé6i bi don ong Pham Vian T, ba Lé Thuy D (thé hién thira 87a) chinh 1a phan
dién tich dat nguyén don da nhan chuyén nhuong ciia nguoi lién quan 6ng Pinh
Cong D, ba Ha Thi H, ciing chinh 1a dién tich dat 452,7m? ma ong Pinh Cong
D, ba Ha Thi H da chuyén nhuong cho bi don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D
(thé hién thira 87b). Viéc ton tai cac hop dong chong chéo 1a do viéc nguyén don
chua thyc hién viéc sang tén doi chu, tach bia khi chuyén nhuong dat va chua
dugc chinh 1y bién dong dat dai theo quy dinh cua phap luat. Bi don cho rang
hop dong chuyén nhuong gitra nguyén don va bi don 1a gia tao vi sO hiéu thira
dat khong dung, thoi diém chuyén nhuong sau khi bi don di nhan chuyén
nhuong thura dat ctia ngudi lién quan va bi don dugc nguyén don nho ky ho hop
dong chuyen nhuong ngay 03/01/2019 nham hodn nghia vu tra ng. Hoi ddng xét
xtr xét thdy: Pu cin cir xac dinh, nam 2017, ba Tran Thu H di nhan chuyén
nhuong mot dién tich dat cua 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H (duoc xé4c dinh 13
452,7m?), dién tich dat nay nam trong thira 87a, sau dugc ding ky tach thanh
thira 87b. Sau khi nhan chuyén nhuong, trong thoi gian chua thuc hién viée tach
thira, sang tén ddi cht, ba Tran Thu H da thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng
Pham Vin T, ba Lé Thuy D. Bé dam bao vé mat phap 1y, ba H da nho 6ng D, ba
H 1ap mot hop dong chuyén nhuong v6i 6ng T, ba D va thyc hién thu tuc sang
tén doi chu. Pé dam bao quyén loi hop phap ctia minh lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat trén, sau khi cac bén thuc hién thi tuc sang tén d6i chii, ba H
da thuc hién cung ong T, ba D ky mét hop dong chuyén nhuong d6i véi dién
tich 452,7m? ma ong T, ba D nhan chuyén nhugng. Tuy nhién trong hop dong
chi thé hién thira dat 87a, trong khi trong qué trinh chuyén nhuong, phia 6ng D,
ba H d3 thuc hién viéc tach thtra dién tich 452,7m? cua thira 87a thanh 87b.
Thuc chét thira dat 87b va dién tich 452,7m? ba Hang chuyén nhugng cho 6ng T,
ba D 1a mot. Sau d6 6ng T, ba D da chuyén nhuong lai cho 6ng T théng qua bén
thtr ba 1a 6ng P. Cac cin cit ching minh cu thé nhu sau:

Y chi ctia 6ng Pinh Céng D, ba Ha Thi H la nguoi c6 quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat, c6 quyén tu dinh doat chuyén nhuong quyén su
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dung dat theo dung quy dinh cta phap luat. Quyén tu dinh doat chuyén nhuong
cho ba Tran Thu H mot thira dat c6 dién tich 452,7 m? (chiéu dai mit duong la
12m, chiéu sau hét dat) tai tiéu khu 32, thi tran Nong Truong Moc Chau véi gia
1.680.000.00004 thé hién ¥ chi tu dinh doat ctia ba H va ong D duoc phap luat
bao v¢. Dién tich dat & ong D ba H chuyén nhuong di dugc cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 D 907536 do UBND huyén Moc Chau cap ngay
29/9/2004. Ba H, 6ng D di nhan du sd tién chuyen nhuong dat 1.680.000.000d
ctiia ba H. Ong ba chi x4c dinh chi duoc chuyen nhuong dat quyén str dung dat
cho ba H, gia dinh ba H di nhan du sé tién chuyén nhuong dat 1a
1.680.000. OOOd hién nay gia dinh ba H, 6ng D khong ¢6 tranh chap gi v6i ba H.
Viéc gia dinh ba H ky két hop dong chuyén nhuong dat voi nha 6 ong T, ba D la
do ba H nho. Ba H 6ng D xac dinh dién tich dat 452,7 m? da chuyén nhuong cho
ba H chinh 14 dién tich dat trong Hop ddng chuyén nhwong dat da ki véi 6ng T,
ba D. Ba H, 6ng D xé4c nhan ciing khong nhan duoc khoan tién nao tir nha 6ng
T, ba D, phu hop voi 1oi khai caa 6ng T ba D. Ong D, ba H 1ap hop dong véi
6ng T, ba D la do ba H nho vi lic d6 dat van mang tén 6ng D, ba H. Ong D, ba
H khang dinh khong dugc nhan bat cir khoan tién nao tir 6ng T, ba D va 6ng T,
ba D ciing khong dua ra duoc cin cit chimg minh da thanh toan tién cho 6ng D,
ba H theo hop dong da ky ngay 08/10/2018.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba H éng D thi chi c6 thira
87a v6i dién tich 626m? chir khong co thira 87b véi dién tich 452,7m?2. Céac hop
ddng, gidy bién nhan, 16i khai nhan ctia nguyén don ba Tran Thu H va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H va nhimg nguoi
lam chimg 6ng Nguyén Manh G, éng Quach Céng D, 6ng Dinh Qudc T khang
dinh viéc ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng D, ba H dién tich dit c6 chiéu rong
gidp duong dai 12m sau vao hét dat, hinh thé, dién tich sau d6 duoc x4c dinh cu
thé phu hop véi dién tich, hinh thé, kich thudc trong qua trinh ong D, ba H thuc
hién viéc tach thira v6i thira dat c6 chiéu rong 12m giap dudng chinh sau vao hét
dat co tong dién tich 1a 452,7m2 Phu hop voi két qua xem xét tham dinh tai chd
ctia Toa an cip so tham. Loi khai ctia nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Kién C vé
viéc biét duoc ba H c6 nhan chuyén nhuong mot manh dat caa ong D, ba H. Sau
d6 ong T, ba D c6 nhod 6ng hoi mua dat ciia ba H va duoc ba H nhat tri ban. Sau
nay ong dugc 6ng T nho chit cay trén dién tich dat do.

Ong T, ba D thira nhan duoc ky vao hop ddng chuyén nhuong dat gita
bén chuyén nhuong ba H va bén nhan chuyén nhuong 6ng T, ba D véi sd tién
con no lai 1a 2.453.000.000d. Ong T, ba D cho rang duoc ba H nho ky nham
hodn nghia vu trd ng nhung 6ng Trong, ba D khong dua ra dugc can cur ching
minh cho l4p luan trén. Mit khac, ong T, ba D 13 nhimg ngudi c6 day da ning
lyc hanh vi dan su, nhan thic duge hdu qua cua viée ky vao mot hop déng vol
mot khoan nhan ng véi sd tién 2.453.000.000d, dic biét day 1a mot so tién rat
16n nhung van thuc hién viéc ky, thira nhan. Nhu vay: Hop dong chuyén nhugng
ngdy 03/01/2019, vo hiéu do gia tao: Hop dong chuyén nhuong ngiy
03/01/2019 khong ton tai.
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 08/10/2018
gitta bén chuyén nhugng 6ng Dinh Cong D, ba Ha Thi H va bén nhén chuyén
nhuong 6ng Pham Vin T, ba Lé Thuy D phan dién tich dat 452,7m? (thira 87b -
d3 duogc ong D, ba H diang ky bién dong, kiém tra lai dién tich dét lam co sé tach
thua tu thira 87, 87a ngay 26/9/2018) voi gia 200.000.000d. La khong phu hop
vOi gia tri quyen st dung dét trén thuc té, hinh thic hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cong chimg chimg thuc duoc ding ky tai co quan quan
Iy nha nuéc vé dat dai. Tuy nhién ndi dung hop ddng 1a gia tao nham che gidu
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita 6ng T ba D va ba H trong Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 02/4/2021 giita bén
chuyén nhuong 6ng Pham Vian T, ba Lé Thuy D va bén nhan chuyén nhuong
ong Hoang Van T phan dién tich dht 452,7m? (thira 87b) vai gia 500.000.000d.
Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Pinh Cong D va ba
Ha Thi H chuyén nhuong lai cho ba Tran Thu H chua c6 hiéu lyc phéap luat, ba
Tran Thu H chua c6 quyén xac lap chu su dung dat theo quy dinh cua Luat dat
dai. Mat khac gia chuyén nhuong ghi trong Hop dong ngay 08/10/2018 va ngay
02/4/2021 khong phu hop voi gia thue te trén thi trudng, khdng phu hop véi ket
qua dinh gia gi4 tri chuyén nhuong quyén str dung dat caa Hoi dong dinh gia cap
so thdm ngdy 31/12/2021, x4c dinh gia trj dat tranh chép la 3.840.000.000 dong,
ong T xac dinh gia tri chuyen nhuong quyen sit dung dat thye té vao ngay
02/4/2021 1a 3.400.000.000 dong. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc xac 1ap 08/10/2018 khong thé hién ¥ chi ty nguyén cua 6ng Pinh Cong D
va ba Ha Thi H vi pham néi dung ky két hop ddng ngay 08/10/218 va xac dinh
gid ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a gia tao.
Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 398 Bo lugt Dén sy nam 2015, gia
chuyén nhuong 1a mot trong nhiing diéu khoan chu yeu ctia hop dong. Do do,
trong cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc cac bén xac lap,
cac bén da gia tao vé gia trong van ban hop dong va khong thong nhat vé gia
trong thuc té, nén Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 va biéu 407 Bo6 luat Dan sy nam 2015.
Giao dich dan su gitra cac bén ghi trong hop d6ng hoan toan tu nguyén xac 1ap
giao dich nhung lai c0 ¥ bay to y chi khong ding vdi y chi dich thye cua cac
bén. Khong co su thong nhat giita ¥ chi va bay t0 y chi la trai quy dinh cua phap
luat. Do hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat vi pham diéu cdm cua
phap luat (vé ndi dung ky két hop dong khong thé hién ¥ chi tu nguyén cia cac
bén va c6 hanh vi gian dbi ddi voi nghia vu thyc hién véi Nha nudce). Viée cac
bén xéc 1ap mdt giao dich dé nham che diu mot giao dich khac hodc thuc hién
giao dich nhdm trén tranh nghia vy véi bén thir ba ddi v6i nghia vu voi Nha
nuée thi giao dich d6 vo hiéu. Khi d6 véi giao dich nham che gidu mot giao dich
khac thi giao dich bi gia tao s& vo hiéu con giao dich bi che gidu vin c6 hiéu luc
néu nhu giao dich bi che giéu d6 van tuan thu ding cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua
giao dich dan sy. Trudong hop giao dich gia tao nham trén tranh nghia vu véi
nguoi thu ba dbi voi Nha nuée thi giao dich gia tao duong nhién bi v6 hiéu.

17



Nhu véy, hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giira 6ng Dinh
Cong D, ba Ha Thi H véi ba Tran Thu H mic du vi pham quy dinh vé vé hinh
thire 1a chua dugc cong chung, ching thuc. Tuy nhién bén éng D, ba H da thuc
hién nghia vu giao dét, bén ba H da thuc hién xong nghia vu tra tlén Do d6, can
cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén su dung d4t gitta 6ng D,
ba H voi ba H ngay 05/4/2017. Vi vay, can xac dinh trén thuc té dd co viée giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D, ba H voi ba H. Can
ctr quy dinh khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, hai bén tiép tuc thuc
hién hop ddng theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén viéc cdp so thim nhéan dinh, danh gia
cong nhan tinh hop phéap cta hop dong chuyén nhuong gitta ba Tran Thu H va
6ng Dinh Cong D, ba Ha Thi H dong thoi xac dinh hop dong gitta ong D, ba H
va 6ng T, ba D 1a v6 hiéu dan toi kéo theo cac hop dong sau d6 1a vo hiéu va
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a ¢ can cw, dung quy dinh cia phap
luat.

[2.2.3] Tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua
bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, Nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Hoang Vian T dé nghi: Vé viéc khong dua Phong cong chimg s 2
tinh Son La va Phong Cong ching Dang Vinh M la don vi dé cong chimg Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2018 giita bén chuyén
nhuong 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H va bén nhan chuyen nhuong 6ng Pham
Vin T, ba Lé Thuy D va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/4/2021 giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Vin T, ba Lé Thuy D va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Hoang Vian T vao tham gia té tung véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xtr xét thdy theo bién ban xac
minh tai Phong cong chiing sé 2 tinh Son La Phong Cong ching Bang Vinh M
xac dinh Phong cong ching so 2 Phong Cong chimg Dang Vinh M cong ching
hop dong dua trén phleu yéu cau cong ching ciia ba T va cac gidy to lién quan
gdm chimg minh thu, s6 ho khau, GCNQSDBD, bién ban kiém tra tach thira hop
thira, don xin tach thira dat. Bén chuyén ‘nhuong dat va bén nhan chuyén nhu:ong
dat tu nguyén giao két hop dong chuyén nhuong, c6 day du niang lyc hanh vi
dan su. Gia chuyen nhuong cac bén tu nguyén thoa thuan va ghi trong hop dong
1a 200.000.000 dong va 500.000.000 dong. Viéc Phong cong chimg sé 2 Phong
Cong chiig Bang Vinh M cong ching hop dong 1a ding theo quy dinh cua phap
luat, noi dung tranh chap gitra ba H, ong T Va ba D, khong lién quan dén quyén
loi va nghia vy cua Phong cong ching nén cap so thim khong c6 co sé cin clr
de dua Phong cong chimg s6 2 va Phong cong ching Bang Vinh M vao tham
gia to tung 1 ¢6 can ctr ding quy dinh.

Nguoi khang cao dé nghi dwa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
Moc Chau, Chi cuc thué huyén Moc Chau, So tai chinh 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung. Hoi dong xét xur xét thay; Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 08/10/2018 giita 6ng Pinh
Cong D, ba Ha Thi H véi 6ng Pham Van T, ba Lé Thiy D; Hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dat dugc xac lap ngay 03/01/2019 gitra ba Tran Thu H
va ong Pham Vin T, ba Lé Thuy D; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc xac 1ap ngay 02/4/2021 giita 6ng Pham Vian T, ba Lé Thuy D véi ong
Hoang Vin T déu bi v6 hiéu, cap so thim di tuyén 6ng Dinh Cong D, ba Ha Thi
H va ba Tran Thu H c6 trach nhiém dén co quan nha nudc cé thim quyén thuc
hién cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.
Cin ct khoan 2 Diéu 106 Luat dit dai, khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu vé thi hanh luat dat dai. Cap so tham khong dwa Vin phong dang ky dat
dai huyén Moc Chau, Chi cuc thué huyén Moc Chau, Sé tai chinh tinh Son La
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu
4n vao tham gia t6 tung 1a c¢6 can cir dung quy dinh cua phép luat.

[2.2.4] V& hau qua cua hop ddng vo hiu va viée xac dinh 15i:

Trén co s& cac hop déng vO hiéu da duoc xac dinh, cép so tham da tién
hanh danh gi4, x4c dinh 15i cua cac bén dé tir d6 giai quyét hau qua cia hop
d6éng vo hiéu va xac dinh mac do bdi thuong theo 16i dung quy dinh cta Piéu
131 Bo luat dan su 2015.

[2.3] Tuy nhién, tai phﬁn “Nhefm dinl}” cua ban an dé}n su so tham qa danh
gid, nhan dinh x4dc dinh hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
08/10/2018 giita 6ng Dinh Cong D, ba Ha Thi H véi 6ng Pham Van T, ba Lé
Thay D 1a v6 hiéu nhung lai khong tuyén trong phan “QUYET DINH” cta Ban
an dan sy so tham 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong su
cing nhu hi¢u lyc thi hanh an. bay la thiéu sot can nghiém tac rat kinh nghiém,
dong thoi gan bd sung noi dung trén trong tai ban an phuc tham. Vén dung
khoan 1 bie¢u 309 B§ luat To6 tung dan suy.

[3] Tr nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, khong chap nhan khang cao
cua bi don 6ng Pham Van T, ba L& Thuy D, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don ba Nguyen Thi Hoai T va ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Hoang
Van T, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
6ng Hoang Vian T: Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Van T. Nhung can sira ban
an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La.

[4] Vé an phi: Bi don 6ng Pham Vin T, ba Lé Thuy D va ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham do Ban an bi sura.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
_ Cén ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309, Dicu 227, bicu 228,
biéu 296 Bo luat To tung dan sy nam 2015:

1. Khdng chép nhan khang cao cua bi don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D,
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi Hoai T va nguoi co
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quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T, nguoi dai dién theo uy_ quyén
clia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ong Hoang Van T: Ong Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Vin T; Stra ban an dan sy so tham sd: 09/2022/DSST ngay
10/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La nhu sau:

Can ctr vao Diéu 122, Piéu 123, Diéu 124, khoan 2 Biéu 129, biéu 131,
biéu 133; Piéu 502; Picu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 106, Piéu 167;
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Can c&t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 166;
Piéu 200; Piéu 227; Piéu 228 B luat TH tung dan sy ndm 2015; Can cur Piéu
26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1.1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thu H.

1.2. Cong nhan hop dong cl}uyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng
Pinh Van D, ba Ha Thi H véi ba Tran Thu H duoc xac 1ap ngay 05/4/2017.

Tam giao cho ba Tran Thu H quan 1y sir dung manh dat c6 tong dién tich
449,3 m? (trong d6 c6 349,7m? dat &; 99,6 m? dat trong cdy hang nam khac) tai
thira dat s6 87b, to ban dod sb 28, tai Tiéu khu 32, thi tran Nong Truong Moc
Chau, huyén Mgc Chau, tinh Son La va tai san trén dat gém 01 cay bo va tuong
rao xay. Dat c6 vi tri tiép giap nhu sau: Phia Tay Nam giap dudng ndi thi, tir M1
dén M11 1a 15,25m; phia Pong giap dat nha ba Phan Thi N tir M1 dén M2 1a
8,28m, tir M2 dén M3 la 8,89m, tr M3 dén M4 1a 8,34m, tir M4 dén M5 1a
8,76m, tir M5 dén M6 13 4,24m, tir M6 dén M7 1a 4,76m; Phia Bic giap sudi, tir
M7 dén M8 1a 12m; Phia T4y giap dat nha 6ng Dinh Cong D, tir M8 dén M9 1a
7,93m, tir M9 d¢én M10 1a 15,26m, tir M10 dén M11 1a 8,05m. (C6 so d6 khu dit
kem theo).

Ong Dinh Céng D, ba Hé Thi H va ba Tran Thu H cc:) trach nhiém dén co
quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

1.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xéac lap
ngay 08/10/2018 giita 6ng Pinh Cong D, ba Ha Thi H v4i 6ng Pham Van T, ba
Lé Thuy D 1a vo hiu.

1.4. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
ngay 03/01/2019 giira ba Tran Thu H va ong Pham Vian T, ba Lé Thuy D 1a vo
hiéu.

Budc ba Tran Thu H phai hoan tra lai cho ong Pham Van T, ba Lé Thuy D
s6 tién chuyén nhuong dat di nhan 1a 247.000.000 ddng, tién bdi thuong thiét
hai 14 51.988.000 dong va tién thanh toan gia tri tudng xay 4.995.537 dong, tong
cong 13 303.983.537 ddng (Ba tram linh ba triéu chin trim tim muoi ba nghin
nam trim ba muoi bay dong).
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1.5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
ngay 02/4/2021 gitra 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D véi 6ng Hoang Van T la
vO hiéu.

Budc 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D phai hoan tra lai cho 6ng Hoang
Vian T sd tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 500.000.000 dong, tién bdi thudng
thiét hai 1a 220.000.000 dong, téng cong 1a 720.000.000 dong (Bay trdm hai
muoi triéu dong).

Budc ong DS Dinh P phai hoan tra lai cho 6ng Hoang Van T sé tién
chuyén nhuong dat da nhan 1a 2.900.000.000 dong (Hai ty chin tradm tri€u dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, néu
bén bi thi hanh 4n chdm nghia vu tra tién. Thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i dbi v&i sb tién cham tra tuong Gng véi thoi gian
cham tra con phai thi hanh an theo muc 1di suit dugc quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thu
H tu nguyén chiu toan b chi phi dinh gia tai san la 1.500.000d (Mot triéu nam
tram nghin dong) va chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.500.000d (Hai triéu
nam tram nghin dong). Ba Tran Thu H da nop du.

4. Vé an phi: Ba Tran Thu H phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
la 15.199.0004, dugc khau trir vao so tién tam ng an phi da ndp 1a 40.530.000d
theo theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0002262 ngay 14/4/2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Moc Chau. Ba Tran Thu H dugc tra lai sd tién
25.331.000d (Hai muoi lam triéu ba trim ba muoi mot nghin dong) tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Moc Chau.

Bi don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D khong phai chiu an phi dan su
phuc tham; Bi don ong Pham Van T, ba Lé Thuy D phai chiu an phi dan sy so
tham khéng co6 gia ngach ddi voi viée hop dong bi tuyén bd vo hiéu 1a 300.000d
va an phi dan su so thim cé gia ngach dbi voi nghia vu phai hoan tra, boi
thuong 13 32.800.000d, tong cong 1a 33.100.000d, dugc khau trir vao sd tién
300.000d tam tng an phi dan sy phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu sb
AA/2021/0000634 ngay 23/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc
Chau. Bi don 6ng Pham Van T, ba Lé Thuy D con phai ndp tiép s tién la
32.800.000¢ (Ba muoi hai triéu tam traim nghin dong).

Nguoi co quyélg loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Van T khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham, duoc hoan lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tmg
an phi dan su phac tham da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0000634 ngay
23/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc Chau, tinh Son La.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (19/6/2023).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
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hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 ciia Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mgc Chau;

- Toa &n nhan dan huyén Moc Chau;
- Chi cuc THADS huyén Mgc Chau;
- Cac duong sy;

- Phong KTNV-THADS;

- Luu hd so vu 4n.

P6 Tuin Long
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Noi nhdn:

- VKSND tinh Son La;

- VKSND huyén Mdc Chau,

- Toa &n nhan dan huyén Mdc Chau;
- Chi cuc THADS huyén Mgc Chau;
- C4c duong su;

- Phong KTNV-THADS;

- Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pd Tuin Long
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