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Ban 4n sd: 28/2021/DS - ST
Ngay: 26/4/2021.
V/v: “Tranh chdp quyén vé 16i di qua”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Ngoc T.
Cdc Hpi thdm nhin dén:
1. Ong Tir Xuén Tiéng.
2. Ong Lé Vian Théng.
- Thu ky phién toa : Ong Tran Thanh Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Giong Trém, tinh Bén Tre.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan huyén Giong Trom tham gia phién toa:
Ba P4 Thi Hong Thim - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén GT, tinh Bén Tre,
mo phién tda xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 301/2020/TLST - DS ngay 09
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 25/2021/QDST - DS ngay 02 thang 4 nim 2021, giira:

* Nguyén don: Ba Duong Thi H - Sinh nam: 1958; dia chi: 4p A, xa TLT,
huyén GT, tinh Bén Tre.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hgp phdp cho nguyén don: Ong Lé Vin A -
Ho1 Luat gia tinh Bén Tre.

* Bi don: Anh Hd Vian Tr - Sinh ndm: 1990; dia chi: ép A, Xa TLT, huyén GT,

tinh Bén Tre.

Céc duong su c6 mat tai toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién |, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don trinh bay:



Ba Duong Thi Hudng dang canh tac, quan 1y va ding tén phan dat thudc thira
46 to ban dd sb 32 toa lac tai ép GL, xa& TLT, huyén GT, tinh Bén Tre. Bé di ra 16
cong cong ba phai di qua dat ciia 6ng Nguyén Van T, anh H6 Van Tr, 6ng Huynh
Vin P, 6ng Nguyén Vian Lam E.

Dbi v6i phan dat cua 6ng T, 6ng P, 6ng Lam E thi tir trudc dén nay déu cho ba
di qua (c6 dudng bé tong) ma khong tranh chap.

Dbi v6i anh HO Vin Tr, phan dat nay 1a anh mua lai cta 6ng Th (con ba V) vao
dau nam 2020. Trudc khi anh Tr mua dat, ba van di qua phan dat nay dé di ra duong
cong cong. Loi di nay ba di di hon 50 ndm. Sau khi anh Tr mua dét thi gia dinh 02
bén c6 mau thudn nén phia anh Tr rao khéng cho ba di qua phan dit nay.

Pbi vai 16i di nay 13 16i mon, duong dét (cat), trong ¢ voi (co chin nudi). Qua
do dac c6 dién tich 22,4m® Sau khi anh Tr rao 16i di thi ba phai bit cau qua céc
muong la cua ca chu dat khac dé ra 1o cong cong. Viéc di lai 1a kho khan.

Do vay, ba yéu ciu anh Tr m& cho ba 16i di ¢6 dién tich nhu trén dé ra duong
cong cong va ba déng ¥ hd trg cho anh Tr sb tién mo 16i di 1a 20.000.000d0ng. Ba
dong ¥ chiu chi phi t6 tung va an phi cua vu 4n.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay:

Anh Ho Vin Tr dang canh tac va quan 1y phan dét thudc thira 08 t& ban dd sd
32 toa lac tai 4p GL, x& TLT, huyén GT, tinh Bén Tre. Phan dat nay anh mua ciia 6ng
Th vao dau nam 2020.

Giap ranh v&i phan dat cta anh 1a phan dat cia 6ng Nguyén Van T, phia trong
(bén s6ng) 1a phan dat ctia ba Duong Thi H.

Trude day, chu dét cii khong cho ai di qua phan dat nay. Do chu dit ¢ xa nén
ba Hva éng T tu ¥ st dung phan dat nay 1am 16i di. Sau nay dng T ¢d 16i di khac nén
chi c6 ba H di qua phan dét nay.

Sau khi anh mua dat tir 6ng Th thi anh c6 chira 16i di cho ba H dé ra duong
cong cong. Tuy nhién, do anh trong cd voi (co chin nudi) va cd ngi ra 16i di nén anh
c6 d6ng coc, kéo day cho co khoi ngi thi phia gia dinh ba H (con ré) chiri va nhd bo
céc coc nay. Tir d6 anh mai rao 16i di nay lai.

Hién tai ba H c6 16i di khac thuan tién hon. Cuy thé 1a qua phan dat cta 6ng
Lam E hodc qua phan dét cta chi D va dat ciia anh M dé ra dugc 16 cong cong. Do
nhitng phan dat nay chua c6 18i di sdn nén ba H chi can hoi (nim ni) 1a chu dat s&
chép nhan. Tuy nhién, ba H khong thuc hién.

Do phan dat ciia anh xa, dat khong co 16i di, khong thuan tién mo 16i di va anh
c¢6 du dinh 1am trang trai chin nudi trén phan dat nay nén anh khong dong y véi yéu
cau cua ba H.

Truong hop ba H kién quyét di qua phan dit cta anh thi anh dong ¥ cho ba H
ké (be bod) phan dt noi gidp rach dé 1am 16i di (chiéu rong cta 161 di s& do ba H tur
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quyét dinh (be bd rong thi 161 di rong, nho thi 16i di nho). Anh s& khong yéu cau bdi
thuong gi.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Ba H co thtra dét phia trong, bi bao boc bai cac thira dat khac, trong d6 c6 dat
ctia anh Tr. Cac ho khac déu cho di nhung chi c6 anh Tr 1a khong dong y. Hién nay
ba H khong c6 16i di nao khac. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Mé cho nguyén don 16i di c6 dién tich 22,4m? qua phin
dat cua bi don.

Phdt biéu y kién ciia Kiém sdt vién vé viéc tudn theo phdp lugt t6 tung trong
qud trinh gidi quyét vu dn:

Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai
quyét vu an da tién hanh giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luat. Tai phién
tda, Hoi dong xét xur da thuc hién dung vé trinh ty, thu tuc té tung.

Vé quan diém gidi quyét vu dn:

Cian ctr Diéu 254 B luat dan su, Diéu 171 Luat dat dai. Dé nghi HO1 déng xet
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don md 16i di co dién tich
22,4m° (theo két qua do dac ngay 26/01/2021) thuéc mot phan thira 08 t& ban dd sb
32 toa lac tai GL, X TLT, huyén GT, tinh Bén Tre do bi don dimg tén trong giéy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ghi nhan viéc nguyén don dong ¥ hd tro cho bi don s tién 20.000.000dong dé
duge mo 16i di.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, cin cir vao dién bién tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién
chung ctr, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” theo quy dinh
tai khoan 14 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy. Do cac bén tranh chép va nguyén
don c6 don khoi kién nén Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre thu ly
giai quyét 1a dung tham quyén va phu hop voi quy dinh khoan 1 Diéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé néi dung tranh chap:

Trong don khoi kién, ba Duong Thi H yéu cau anh H6 Van Tr mé cho ba
Hudng 161 di c6 chiéu rong 1,5m, chiéu dai hét thira dat sb 8 t& ban d6 sd 32 toa lac
tai GL, x4 TLT, huyén GT, tinh Bén Tre do anh Tr diémg tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Tuy nhién, nhu cau thuc té vé 16i di cua nguyén don thap hon nén
tai budi tham dinh, do dac va tai phién toa nguyén don chi yéu cau m& 16i di ¢6 chiéu
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rong 1a 0,77m va 0,87m mdi dau (dién tich 1a 22,4m?) nhung phia anh Tr khéng dong
¥ ma yéu cau ba H phai be bo, 1am bd ké noi giap rach cua thira dat dé 1am 16i di.

[3] Hoi dong xét xir xét thiy:

Nguyén don sd hitu va canh tac phan dat thudc thira 46 to ban d6 s6 32 toa lac
tai GL, X4 TLT, huyén GT, tinh Bén Tre. Thira dat nay hién nay bi vay boc boi cac
bat dong san lién ké va khong co 16i di. Ngoai 16i di qua phan dat cua bi don thi
nguyén don khong con con 16i di khac dé ra 16 cong cong.

Viéc bi don cho rang nguyén don con 16i di khac thuan tién hon, cy thé 13 mo
16i di qua phan dat ctia 6ng Nguyén Vian Lam E hodc dat cua ba B sau do qua dét cua
6ng M. Tuy nhién, qua xac minh, lam viéc thi ong Lam E khéng dong ¥ md 16i di qua
dat ctia minh va tir tir trudc dén nay céc thira dat nay khong c6 16i di qua. Viéc ma 16
di méi qua céc thira dat nay 13 khé khan va khong phu hop.

Déi v6i viée bi don dong ¥ cho nguyén don be bo cip thira 08 noi giap ranh dé
lam 16i di. Hoi ddng xét xir xét thay, thira 08 ctia bi don giap rach cong cong va phan
rach nay 1a thudc quan 1y cia Nha nude. Do vay, viée san lap mot phan dién tich rach
dé 1am 16i di nhu bi don dé nghi 1a khong phu hop.

Péi voi 16i di ma nguyén don yéu cau mo, qua xac minh 16i di nay co tir 1au,
nguyén don str dung trong thoi gian dai dé 1am 16i di ra 16 cong cong. Tai phién toa bi
don ciing thira nhan trude khi mua dat da thay viéc nguyén don di trén phan dat nay.
Viéc bi don rao 16i di lai chi 12 xuat phat tir mau thuan giita 02 gia dinh. Tir khi bi
don rao 16i di thi nguyén don phai bat cau tam qua cac bo dat lién ké mai ¢ thé ra
dugc duong cong cong.

Xét thay, yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop véi nhu cau thuc té cua ngudi
dan dia phuong trong viéc sir dung 16i di, 16i di khong chi 13 dé di lai ma con phai
dam bao cho viéc van chuyén, budén ban hang héa phuc vu cho nhu cau phat trién
kinh té gia dinh. Viéc mé 16i di qua dat ctia bi don chi anh huéng dén mot phan thira
dat, vi tri nguyén don yéu cau mé 16i di 1a vi trf 161 di cii tir trude dén nay. DPong thoi
vi tri nay 1a cudi dat (noi giap rach). Lbi di tai vi tri nay khdng gy thiét hai 1on cho
bi don va 14 16i di hop 1y nhat nén duoc chap nhén.

Péi véi chidu cao cua 16i di, do gia dinh nguyén don chian nudi, trong cdy an
trai. Do vay, can md cho nguyén don 16i di ¢6 chiéu cao 03 mét 1a phu hop.

[4] Ngoai ra, nguyén don phai di qua phan dét cua 6ng Nguyén Van T, 6ng
Huynh Vin P (con 1 ba Huynh Thi T), ong Huynh Vin Lam E dé ra duong cong
cong (16i di qua cac thira dat nay da dugc d6 bé tong). Trong qua trinh giai quyét vu
an nhitng nguoi nay dong ¥ cho nguyén don di qua phan dét cua ho dé ra duong cong
cong va hién nay nguyén don khong cé yéu cau gi lién quan dén nhitng nguoi nay.
Do viy, T0a an chi xac minh, liy y kién va khong moi ho tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop.
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[5] V& bodi thuong gid tri quyén sir dung dit va tai san trén dat: Do nguyén don
stt dung phan dit cua bi don 1am 16i di 12 d3 1am han ché quyén sir dung dit cua bi
don nén phai c6 nghia vu bdi hoan mot phan gia tri dat cho bi don.

Vi tri mo 16i di 1a dat trong, trong cay ngin ngdy (co chin nudi) qua dinh gia co
gia tri 1a 175.000ddng/m’. Tai phién tda, nguyén don tu nguyén bdi thuong, hd tro
cho bi don sb tién 20.000.000d6ng. Xét thay, ddy 1a sy tw nguyén cua nguyén don
nén ghi nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i quan diém cua Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san va thu thap
chtng cur 12 1.923.000d6ng. Nguyén don da ndp du va tu nguyén chiu so tién nay nén
ghi nhén.

[8] Vé dn phi: Cac duong su phai ndp an phi theo quy dinh. Ghi nhan viéc
nguyén don tu nguyén ndp toan bd an phi cua vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr cac diéu 245, 246, 254 Bo luat dan su.

Cac diéu 95, 171 Luat dat dai.

Céac diéu 147, 157, 165, 271, 273 B6 luat tb tung dan su.

Céac didu 12, 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Duong Thi H d6i voi anh Ho Van Tr.

1.1 Budc anh Hd Vian Tr mé cho ba Duong Thi H 16i di ¢6 dién tich 22,4m?, ¢6
chiéu cao 03m (ba mét - tinh tur bé mat cta 15i di) thudéc mat phﬁn thtra thira dat sd 08
t& ban d6 s6 32 toa lac tai GL, x8 TLT, huyén GT, tinh Bén Tre do anh H Vin Tr
dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 16i di c¢6 t can nhu sau:

Phia Béc giap phan con lai ctia thtra 08 dai 27,25m.

Phia Nam gidp phan con lai ctia thira 08 dai 27,35m.

Phia Pong giap thira 10 to ban d6 s6 32 dai 0,87m.

Phia Tay giap thira 248 to ban do sb 30 dai 0,77m.

(C6 hoa dd kém theo).

1.2 Budc ba H phai hoan tra gia tri phan dat mo 16i di cho anh Tr sé tién
20.000.000d6ng (hai muoi triéu dong).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi c6 nghia vu chua thi hanh xong sd tién néu trén thi phai tra
141 d6i voi sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

1.3 Nguyén don dugc quyén sir dung han ché quyén str dung dét cua bi don ddi
v6i phan dién tich 16i di n6i trén va tudn thu cac diéu kién dam bao trong qua trinh sir
dung dat cua cac bén ma phap luat quy dinh.

Nguyén don c6 quyén diang ky viéc xac 1ap quyén st dung han ché dbi véi
thira dat sb 08 to ban dd sd 32 toa lac tai ép 9, xa Tan Lgi Thanh, huyé¢n Giéng Trom,
tinh Bén Tre tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén.

1.4 Truong hop trong qua trinh sir dung 16i di ma gay thiét hai cho bi don thi
phai boi thuong. Tranh chap vé bdi thuong sé dugc giai quyét trong vu an khac khi
¢ yéu cau.

2. V& an phi so' thAm:

Nguyén don phai ndp 1.000.000dong (mot triéu dong) an phi dan sy so tham
c6 gia ngach d6i voi s tién phai hoan tra (20.000.000d6ng x 5% = 1.000.00dong)
nhung do nguyén don 14 ngudi cao tudi nén duge mién ndp so tién nay.

Nguyén don phai nép 300.000d0ng (ba traim nghin dong) an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau maé 16i di (do nguyén don tu nguyén nop
thay cho bi don).

3. Vé chi phi to tung: Chi phi t6 tung 12 1.923.000d0ng (mot triéu chin tram
hai muoi ba nghin dong). Ghi nhan viéc nguyén don di ndp di va tu chiu chi phi nay.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cde duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Giong Trom, :

- Chi cuc THADS huyén Giong Trom;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luru hsva, Vp. (da ky tén va déng diu)

Duwong Ngoc Tu



