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KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 43/2025/KDTM-ST
Ngay: 13/11/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thi¢n

2. Ong Lé Vian Cong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Giang - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din Khu vic 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Ki€m sat vién.

Ngay 13 thang 11 ndm 2025, tai phong xir 4n Khu vy 16 — Thanh pho H6 Chi
Minh xét xu so tham coéng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu ly so:
43/2025/KDTM-ST ngay 08 thang 8 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 45/2025/QDXX—KDTM ngay 20
thang 10 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 42/2025/QDHPT-KDTM
ngay 05 thang 11 ndm 2025, gitra cdc duong sy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E); tru so: Tang H toa nha V, s6 G L,
phuong S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Quéc T, chﬁ:c danh:
Truong nhom ban hang khach hang doanh nghiép, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

Bi dq‘n: pﬁng ty TNHH D; tru so: Sé C, duong L, khu phé A, phuong A,
Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang My H, chuc
vu: Giam doc, vang mat khong c6 1y do.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi P, sinh nam 1974; s6
can cudc: 038174001251; thuong tra tai: SO nha C, ngd E, thon T, xa T, tinh Thanh
Hoa, vang mat khong c6 ly do.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh 16 tung nguoi dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don — ong Nguyén Quoc T trinh bay:

Ngan hang TMCP X (goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty TNHH D (goi tat 13
cong ty) c6 ky két hop dong tin dung sd 1821-LAV-220112216/1821 ngay
29/12/2022, sd tién 668.000.000 df)ng L3i qua han bang 150% mirc lai sut cho
vay trong han tai thoi diém chuyen ng qué han; 13i trén so tién cham tra bang sd
tién 14i cham tra x 10%/nam x sé ngay cham tra 13i)/365 ngay.

Theo Hop dong tin dung sd 1821-LAV-220112216 ngay 29/12/2022. Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty theo khé uéc nhan ng sd 1821-LDS- 230000766
ngay 28/09/2023 sO tlen giai ngan 668.000.000 dong, muc dich bo sung vén kinh
doanh san xuat do gb cac loai, thoi han vay 09 thang, ngay tra 1ai la ngay 15 tay
hang thang, ngay tra goc 1a 28/6/2024, 13i suat 10,9%/nam.

Theo bang chiét tinh 1 do Ngan hang cung cdp tam tinh dén ngay
12/11/2025, thé hién: Sé tién gdc con no 1a 668.000.000 dong, i trong han duoc
tinh tir ngdy 15/5/2024 dén ngay 27/6/2024, voi lai suat 9,6%/nam, tong sb tién lai
trong han 1a 7.133.131 dong. Ké tur ngay 28/6/2024 do bén vay khong thanh toan
dung han nén toan b khoan ng gbc bi chuyen sang ng qua han; 1ai qua han dugc
tinh theo 13 sudt 14,4%/nam, tinh dén ngay 12/11/2025 1a 132.296.948 dong.
Ngoai ra, do bén vay cham tra lai trong han nén phat sinh khoan lai phat cham tra
tinh theo 1ai suat 10%/nam, voi tong so tién 14 1.004.161 dong. Nhu vy den ngay
12/11/2025, tong s6 tlen Cong ty phai thanh toan cho Ngan hang sO tién
808.434.240, trong d6 tién vay gbc 1a 668.000.000 dong, 14i trong han 7.133.131
dong, 13i qua han 132.296.948, 13i phat cham tra 1.004.161 dong.

Pé dam bao cho khoan vay thi ba Hoang Thi P ¢co thé chap cho ngan hang
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 273, to ban d6 s6 18
toa lac tai ap E, xa M, huyén C (nay la Khu phé E, phuong C, tinh Ddng Nai) theo
gidy ching nhan quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh DG 135979, s6 vao so cap gidy chung nhan s6 CS 10595 do
S6 tai nguyén va moi truong tinh B cdp ngay 09/09/2022 da dugc thé chip sb
223/EIB-TG/TD-TC/22 ngay 28/12/2022 do Van phong C, tinh Binh Phudc chiing
thuc ngay 28/12/2022, sd cong chimg 00034306, quyén sb: 01/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD va Pang ky giao dich bao dam ngay 28/12/2022 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung trén, Cong ty da vi pham nghia vu
tra ng theo cac hop dong tin dung da ky két, khoan ng vay cua Cong ty dd qua han
thanh toan tai Ngan hang, da nhiéu 1an lam viéc truc tiép véi Cong ty nhung Cong



ty van khong hoan thanh nghia vu trd n¢ v4i ngan hang va khong hop tac véi phia
Ngan hang.

Nhan thay quyén va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham nén Ngén hang
khai kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdbm:

- Yéu cau Cong ty thanh toan cho Ngan hang dén ngay 12/11/2025 la
808.434.240, trong do tién vay goc la 668.000.000 dong, lai trong han 7.133.131
dong, 1ai qua han 132.296.948, 1ai phat cham trd 1.004.161 dong.

_ -Yéu cau Cong ty tiép tuc thanh toan tién 13i theo quy dinh tai diéu 3 cua Hop
dong tin dung s6 1821-LAV-220112216 ngay 29/12/2022 ké tur ngay 13/11/2025.

- Truong hop Cong ty khong thanh toan ng vay thi yéu cau co quan c6 tham
quyen phat mai tai san thé chap tai ngan hang dé thu hoi no quyén sir dung dat thé
chap thudc thira s6 273, to ban do sb 18 toa lac tai ApE, xa M, huyén C (nay la
Khu phé E, phuong C, tinh Pong Nai) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyen s0 hitru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh DG 135979, s6
vao so cap gidy ching nhan s CS 10595 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh B
cap ngay 09/09/2022. Ngoai ra phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém, cac tai san gan lién véi dién tich dat da thé chip ciing déu thudc tai san
thé chip theo hop dong nay.

Tai lidu, chimg cir nguyén don cung cdp gom: Hop dong tin dung SO 1821-
LAV-220112216 ngay 29/12/2022 (sao y ban chinh). Khé wéc nhin no s6 1821-
LDS-23000706 ngay 28/09/2023 (theo file dinh kem) (sao y ban chinh). Hop dong
thé chap Quyén sir dung ddt (sao y ban chinh). Gzay chimg nhdn quyen s dung
dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat, sé phat hanh DG 1 35979,
$6 vao sé6 cap GCN: CS10595 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay
09/09/2022 (ban sao); dang ky giao dich bao dam (doi chiéu ban chinh). Ho SO
phap 1y; Gidy uy quyen, hé so phdp Iy cia ngu’O’l dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don; Ho so phdp Iy ciia bi don, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don — Cong ty TNHH D da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dé tham gia qua
trinh tb tung va tham gia phién toa theo ding quy dinh tai cac Piéu 177; Piéu 208;
Piéu 220; Piéu 227 va Piéu 233 Bo luat TH tung dan sy nhung Véng mat khong co
Iy do nén khong ¢ y kién ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong cung
cép tai liéu ching cur gi.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hoang Thi P di dugc Toa an triéu
tap hop 1& dé tham gia qua trinh t6 tung va tham gia phién toa theo ding quy dinh
tai cac Picu 177; Pidu 208; Dicu 220; Piéu 227 va Dicu 233 Bo luat T tung dan
su nhung vang mit khong c6 1y do nén khong c6 y kién ddi vai yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong cung cép tai liéu chimg ctr gi.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
trong qué trinh thu 1y, gidi quyét vu an da thyc hién ding trinh ty, thi tuc duoc
phap luat quy dinh tai Bo luét T6 tung Dan su. Nguyén don da thuc hién ding
quyén va nghia vy cia minh theo quy dinh ctua B luét T tung dan su. Bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1¢ nhung Vang mat
khong c6 1y do, dé& nghi Toa 4n xét xtr vang miat bj don va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T tung dan sy.

Ve viéc gidi quyéet vu an: Sau khi nghién ctru hd so vu an nhén thay yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a c6 co s chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xur xem xét
quyét dinh.

Vé kién nghi khac phuc: Khong c6.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, duge tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyet va quan hé tranh chap: Nguyén don khai kién
yéu cau bi don Ve viéc tranh chip hop dong tin dung. Xét ddy 1a vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh pho Hd Chi Minh theo
quy dinh tai Khoan 3 biéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu
39 B luat TH tung dan su.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an thong bao va tong dat cac vin ban to
tung cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo dung quy dinh tai
cac tai cac Piéu 177; Diéu 208; Diéu 220; Piéu 227 va biéu 233 B luat TH tung
dan su, cac duong su khong dén Toa 4n lam viéc va vang mit tai phién toa. Viéc
vang mit cta cia cac duong su trong qué trinh t6 tung dugc xem la tir bo quyén
trinh bay, dua ra ching ctr, chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh.

[2] Noi dung vy an:

[2.1] Ngan hang va bi don d3 ky két Hop dong tin dung s6 1821-LAV-
220112216 ngay 29/12/2022 va Khé wdc nhan no s6 1821-LDS-230000766 ngay
28/9/2023 s6 tién vay gdc 668.000.000 dong, ngan hang da giai ngan toan b so
tién nay. Xét thiy viéc cac duong su ky két cac hop dong tin dung néu trén 1a tu
nguyén va phu hop theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién bi don da vi pham nghia vu
trd ng nén ngan hang khéi kién 1a c6 can cu.

Xét doi voi yéu cau thanh toan tlen vay goc dén thoi diém hién nay thi bi don
chua thanh toan t1en khoan tién vay goc nao cho nguyén don nén nguyén don yéu
cau tra sb tién vay goc 668.000.000 dong 1a co cin cu.

4



Xét yéu clu cla nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tién 13i trong han,
1ai qua han va lai phat cham tra: Can ct hgp dong tin dung cac bén da ky két, mirc
131 suat trong han, 13i suat qua han va lai phat chdm tra deu duoc thda thuan rd rang,
phu hop v6i quy dinh tai Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010.
Theo bang chlet tinh 131 do Ngan hang cung cap, dugc 1ap theo dung phuong phap
tinh 14i cua to chic tin dung va phu hop véi sé lidu no gbe con lai 668.000.000
d6ng, thé hién: 1ai trong han tir ngay 15/5/2024 dén ngay 27/6/2024 1a 7.133.131
ddng; 14i qua han tir ngay 28/6/2024 dén ngay 11/11/2025 1a 132.296.948 dong; 1ai
phat cham tra 1a 1.004.161 ddng. Bi don khéng cung cap duoc tai liéu, ching ct
chtng minh viéc da thanh toan hodc chimg minh bang chiét tinh cia Ngan hang 1a
khong chinh x4c. Do d6, Hoi dong xét xir co co s& chap nhan yéu cau ciua Ngan
hang vé khoan tién 14i. Tong so tién 1ai tinh dén ngay 12/11/2025 1a 140.434.240
dong 14 c6 can clir nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi duoc tiép tuc tinh 13i trong han, 1ai
qua han ké tir ngay 13/11/2025 cho dén khi bi don thanh toan xong toan bo khoan
ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung va Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc
nhan no da ky két giita cac bén, Hoi dong xét xtr nhan thdy: mirc 13i suét ap dung
sau ngay 12/11/2025 1a muc 1ai suat theo thoa thuén trong hop dong, khong vuot
qua tran 13i suat theo quy dinh ctia Luat cac to chirc tin dung va cac van ban hudng
dan co lién quan. Cac bén da tu nguyén thoa thuan vé phuong thire tinh 1ai trong
han, lai qua han va lai phai tra cho dén khi thanh toan dut diém khoan ng. Do do,
yéu cau ctia Nguyén don vé viée tiép tuc tinh 13i d6i v6i khoan ng chua thanh toan
1a ¢6 can ctr, phu hop thoa thuan ctia cac bén va ding quy dinh phap luat, can duoc
chap nhan.

[2.3] Pé bao dam cho khoan vay, ba Hoang Thi P da thé chap cho nguyén
don quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 273, to ban do
s6 18, toa lac tai Ap E, xa M, huyén C (nay la Khu phé E, phuong C, tinh Pong
Nai) theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so phat hanh DG 135979, s6 vao s6 CS 10595 do S¢ Tai nguyeén va
Moi trudng tinh B cap ngay 09/9/2022. Viéc thé chap duoc 1ap thanh Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 223/EIB-TG/TD-TC/22 ngay 28/12/2022, dugc Vin
phong C, tinh Binh Phudc chtng thuc cing ngay, sé 00034306, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD va da dugc dang ky giao dich bdo dam vao ngay 28/12/2022
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc.

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong thé chap dugc giao két hop phap, dung
hinh thtrc, nd1 dung khong vi pham diéu cAm cua luat, da duoc dang ky tai co quan
nha nudc co thim quyén, nén phat sinh hi¢u luc phap luat va c6 gia tri rang budc
d6i voi cac bén. Vi vay, trong truong hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh
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toan ng gbc va lai cho nguyén don theo dung thoa thuan, thi nguyén don co quyen
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xir Iy, phat mai toan bd tai san thé chap néu
trén dé thu hoi no 14 c¢6 can clr va phu hop quy dinh phap luét.

[3] V& 1¢ phi td tung: Do yéu cau cta ngan hang duoc chip nhan nén Cong ty
TNHH D phai chiu 12.189.818 dong, Cong ty TNHH D phai c6 trach nhiém thanh
toan lai toan bd so6 tién nay cho Ngan hang.

, [4] bPé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can cit nén duoc Hoi déng xét XU
chap nhan.

[5] Tr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[6] An phi dan su so tham: Bi don phai ndp theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can cir Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Dicu 35; Diém a Khoan 1 Piéu
39; khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; Khoan 1 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 va Diéu 266
cua B0 luat t6 tung dan su;

- Piéu 91, 95, 98 Luat cac T chuc tin dung nam 2010;

- Khodn 3 Diéu 318; Dicu 466 cua Bo luat dan sy ndm 2005;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP X doi véi
Cong ty TNHH D vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Bugc Cong ty TNHH D thanh toan cho Ngér} hang TMCP X s6 tién tinh‘dén
ngay 12/11/2025 1a 808.434.240 dong, trong do tién vay goc 1a 668.000.000 dong,
1i trong han 7.133.131 dong, 1ai qua han 132.296.948, 1ai phat cham tra 1.004.161

ddng theo hop ddng tin dung s6 1821-LAV-220112216 ngay 29/12/2022 va Khé
udc nhan no s6 1821-LDS-230000766 ngay 28/9/2023.

Ké tir ngdy tlep theo cua ngay 12/11/2025 Céng ty TNHH D con phai tiép tuc
chiu cac khoan tién 14i qua han cia sb tién no goc chua thanh toan, theo muc lai
suit cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1821-LAV-220112216 ngay
29/12/2022 va Khé uéc nhan no sb 1821-LDS-230000766 ngay 28/9/2023 cho dén
khi thanh todn ng xong.



Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky cta ngan hang cho vay, thi 13i sut cia ngan hang
cho vay ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i
suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty TNHH D khong thanh toan tién vay thi Ngéan hang
TMCP X c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thua dat sb 273, to ban dd sb 18
toa lac tai ApE, xa M, huyén C (nay 1a Khu phé E, phuong C, tlnh Pong Nai) theo
gidy chimg nhén quyén str dung dat quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd phat hanh DG 135979, s vao so cap gidy ching nhan s CS 10595 do
S& tai nguyén va mdi trudng tinh B cip ngay 09/09/2022 theo Hop dong thé chip
Quyén sir dung dat sé 223/EIB-TG/TD-TC/22 ngay 28/12/2022 do Vin phong C,
tinh Binh Phudc ching thyc ngay 28/12/2022, sé6 00034306, quyén so: 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD va bPang ky giao dich bao dam ngay 28/12/2022 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém, cac
tai san gan lién v6i dién tich dat da thé chap cling déu thudc tai san thé chap theo
hop dong nay.

2. V& an phi dan sy so tham:
Cong ty TNHH D phai chiu 4n phi dan sy so thim 36.253.027 dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién 17.377.513 dong tam tmg 4n phi da
nop theo Bién lai thu tién s6 0006312 ngay 30 thang 7 nam 2025 tai Thi hanh an
dan sy Thanh pho H.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH D phéi thanh toan cho Ngan hang
TMCP X s6 tién 12.189.818 dong.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang cao ban an, bi don va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
phap luat.

5. Vé nghia vy cham thi hanh 4n: Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhan:

- Chanh an (dé bao cao); THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 16 — TP.HCM; °

- THADS TP.HCM; (dﬁ ky)

- Cac duong sy;

- Luu HS, AV.

Lé Thi Ngoc



