TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN7H PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 36/2021/DS-ST
Ngély; 11-5-2021
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duy Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ping Minh Ly

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong.

- Thuky phién toa: Ong Pham Anh Duy - Thu ky Toa &n nhan dén thanh

pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau M§t, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Thu Dau
Mot xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 473/2020/TLST-DS ngay 24 thang

12 nam 2020 vé viéc tranh chép hop déng dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 39/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 4 nam 2021, giita cac duong sy:
- Nguyén don: Ong Ho Sy Trung A, sinh ndm 1993; HKTT: Khu 4, Thi

tran L, huyén T ,tinh Thanh Hoa. Tam tra: 180/25, t6 8, khu ph6 1, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Cong T, sinh nim 1977. HKTT: ApT,
Xa P, thi xa B, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 02/11/2020). Cé mat.

- Bi domn:

1.0ng Tran Van Th, sinh ndm 1963; (C6 don dé nghi giai quyét ving mit)

2. Ba Vuong Thi Ngoc M, sinh ndm 1967. C6 mat

Cung HKTT: S6 208/33/8 H, Khu phd C, phuong M, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran X, sinh nam 1997;

HKTT: 180/25, 6 8, khu phd 1, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.
C6 don dé nghi giai quyét vang mat.



2. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1961
HKTT: 208/41 H, Khu phé C, phuong M, thanh phé T, tinh Binh Duong.
C6 don dé nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don, dai dién
nguyén don ong Lé Cong T trinh bay:

Ngay 25/11/2019, ong H6 Sy Trung A ¢ nhan chuyén nhuong mot phan
dién tich dat 1a 72m? (trong d6 c6 60m? dat thd cu, 12m? dat nong nghiép) trong
téng dién tich 1.159,5m? thudc Thira dat sd 106, To ban dd sb 37, toa lac tai
phuong M, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CS 259032, s6 vao s6 CS03982 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap cho hd ong Nguyén Vian N ngay 18/11/2019

Theo hop dong dit coc thi gia chuyén nhuong 1a 800.000. OOOdE)ng, ngay
25/11/2019 6ng A da giao cho ba M, ong Th s6 tién 5.000.000d0ng va ngay
01/12/2019 giao tiép sd tién 95.000.000d0ng

Khi ky hop dong dat coc, ong Th, ba M cho biét phan dat chuyén nhuong
cho dng A 1a do 6ng Th ba M nhan chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Vin N theo
Hop ddng dit coc ngay 04/11/2018 giira 6ng Tran Vian Th va ong Nguyén Van N.
Hién, 6ng Th ba M dang 1am thu tuc tach thira sang tén va cam két sau khi hoan
tat thu tuc s& ra Vin phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong va lam
thu tuc sang tén cho 6ng A, 6ng A c6 trach nhiém thanh toan sb tién
700.000.000d6ng con lai. Tuy nhién, da hét 01 nam ké tu ngay ky hop dong dat
coc, 6ng Th ba M van khong hoan thanh duogc viée tach so sang tén va ky két hop
d6ng chuyén nhuong véi 6ng A. Qua tim hiéu, dng A dugc biét vo chong éng Th,
ba M da chuyén nhuong gidy tay phan dét trén cho nguoi khac.

Do vay, ong Ho Sy Trung A khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay
25/11/2019 gitra 6ng H6 S§ Trung A va 6ng Tran Van Th, ba Vuong Thi Ngoc
M va yéu cau 6ng Th ba M tra lai so tién coc da nhan 1a 100.000.000d0ng.

Quaé trinh hoa giai bi don, 6ng Tran Vin Th, ba Vwong Thi Ngoc M
trinh bay:

Ong Th, ba M thong nhat thira nhan c6 giao dich hop dong dit coc ngay
25/11/2019 véi vo chong 6ng HO S§ Trung A va thira nhan cé nhan tong cong
ctia 6ng A 1a 100.000.000d0ng tién dat coc dé chuyén nhugng dién tich dat ngang
4m x 18m. Tuy nhién, 6ng Th ba M x4c dinh ngay khi thoa thuan dit coc, 6ng Ho
Sy Trung A da biét dién tich dat 72m? 1a mot phan trong tong dién tich 1.159,5m?
thudc Thira dat s6 106, To ban d6 s6 37, toa lac tai phudng M, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 259032, 5O vao s6
CS03982 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ho 6ng
Nguyén Vin N ngay 18/11/2019. Ngay 04/11/2018, dng Th, ba M ¢6 nhén chuyén
nhuong bang gidy tay dién tich 236m trong téng dién tich 1.159,5m? cta Ong
Nguyén Vian N va di thanh toan du sb tién cho ong N. Sau d6, ong Th, ba M xay
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dung nha cap 4 trén dat va thoa thuan chuyén nhuong lai mot phan nha dat cho
6ng Ho Sy Trung A, dién tich dat 72m? vai gia 1a 800.000.000dong. Hai bén thong
nhét s& ra Van phong Thtra phat lai 14p vi bang va 6ng A sé& thanh toan dut diém
s6 tién con lai nhung het mot nim vo chéng 6ng A khong ra van phong Thira phat
lai 1ap vi bang giao tién nén vo chong chung toi di chuyén nhuong phan dat trén
cho nguo1 khac

Nay, 6ng A khoi kién yéu cau huy Hop dong dat coc ngay 25/11/2019
gitra 6ng Ho S§ Trung A va ong Tran Vin Th, ba Vuong Thi Ngoc M thi ching
t6i dong y. Riéng yéu cau chiing toi tra lai s6 tién coc da nhan 14 100.000. OOOdong
thi ching t61 khong dong v vi 16i 1a ctia nguyén don 1o rang biét dat khong thé
tach sd sang tén nhung van déng ¥ mua. Nay, nguyén don doi y khong thuc hién
hop ddng thi phai mat tién coc 1a 50.000.000d0ng do nguyén don ciing c6 mot
phan 151, chtng t6i dong ¥ tra lai cho nguyén don 50.000.000ddng theo hinh thirc
tra dan hang thang.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X: C6 vin ban
trinh bay y kién thong nhat y kién trinh bay va yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N:

Théng nhat y kién trinh bay ctiia nguyén don va bi don vé nguén goc phan
dat 72m? la mot phan trong tong dién tich 1.159,5m? thudc Thira dat s6 106, To
ban do so 37, toa lac tai phuong M, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CS 259032, s6 vao s6 CS03982 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cdp cho ho ong Nguyén Van N ngay
18/11/2019. Ong N thira nhan ngay 04/1 1/2018 co chuyén nhuong glay tay cho
6ng Th, ba M mot phan dién tich 236m? trong tong dién tich 1.159,5m? ma ho ong
dugc cép quyén st dung dat. ong N d 1am tha tuc chuyén no thé) cu phan dién
tich 1.159,5m? dé phan 16 chuyén nhuong cho ngudi khac nhung do phan dét trén
tiép giap duong di nho nén khong thé 1am thu tuc tach so sang tén dugc nén ong
da chuyén nhuong gidy tay cho 6ng Th, ba M. Sau do, 6ng Th ba M lai chuyén
nhuong gidy tay cho vo chong 6ng HO S Trung A va ba Tran Thi X. Nay, cac
bén tranh chap ong N khong co ¥ kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot tham gia phién
toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong
xet xu va Thu ky phién toa trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n da tuan thu day
du, ding cac quy dinh phap luat t tung dan sy va nhiing nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh ding theo quy dinh phap luét. Dai dién Vién kiém sat khong co y
kién cing nhu kién nghi stra chira, bd sung gi thém vé phan thi tuc. Vé ndi dung,
nhan thdy hop dong dit coc vo hiéu ngay tir thoi diém ky két nén yéu cau khoi
kién ciia nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa; cdn cur vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua vi



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thit Dau Mot, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& tb tung: Nguyén don khot kién tranh chép hop ddng dit coc (yéu
cau huy hop ddng dit coc, tra lai tién coc). Bi don co noi cu tra tai phuong M,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi vay, vu an thuge thAm quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan thanh pho Thit Dau M6t theo qui dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Diém
a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dén su.

Bi don ong Tran Van Th, ngudi la ba Tran Thi X va ong Nguyen Van N
c6 101 khai va c6 don yéu cau giai quyét Vang mat nén can cir vao Piéu 227, 228
Bo luat T6 tung Dén sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mat bi don va
nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[2] Qua trinh hoa giai va tai phién toa, nguyén don, bi don déu théng nhat
thira nhan c6 giao két hop dong dit coc theo Gidy dit coc ngay 25/11/2019 giira
ong Tran Van Th, ba Vuong Thi Ngoc M va ong H6 S§ Trung A, ba Tran Thi X.
Noi dung Gidy dit coc ngay 25/11/2019 la dé chuyen nhuong nha dat dién tich
72m2 12 mot phan trong tong dién tich 1.159,5m? thudc Thira dat s 106, To ban
d6 56 37, toa lac tai phuong Chanh My, thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh Duong
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s CS 259032, s6 vao s6 CS03982 do
S&¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap cho ho 6ng Nguyén Vian N
ngay 18/11/2019 véi gia 1a 800.000.000dong, 6ng Th ba M da nhan sé tién dat
coc cua dong H Sy Trung A 1a 100.000.000d6ng.

[3] Bi don cho rang khi ky hop ddng dit coc thi nguyén don da biét dat
chua duoc cdp quyén sir dung dat cho bi don nhung nguyén don van dong ¥ ky
két hop dong dit coc va sau khi dat coc 100.000. OOOdong thi nguyén don vi pham
thoa thuan, khong ra van phong Thtra phat lai lap vi bang giao s6 tién con lai nén
bi don da chuyen nhuong giay tay phan dat trén cho nguoi khac. Nguyén don cho
rang tai thoi diém ky ket hop dong dit coc do tin tuong viéc bi don cam két s&

“tach so sang tén” quyén su dung dat cho nguyén don nén moéi giao két hop dong
va diéu nay cung dugc thé hién tai Gidy dat coc ngay 25/11/2019 nhu’ng hét 01
nam ké tir ky két hop dong dit coc, bi don van khong hoan thanh duge viée “tach
s0 sang tén” va ky két hop dong chuyén nhuong cho nguyén don 1a vi pham thoa
thuan. Pong thoi, hién tai bj don thira nhan da chuyén nhuong glay tay cho nguoi
khé&c dién tich nha dét tranh chap nén nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong
dat coc ngay 25/11/2019 va yéu cAu bj don tra lai sb tién coc di nhan 1a
100.000.000d6ng.

[4] Nguodi co quyen loi nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Vian N thira nhan
c6 chuyén nhuong glay tay cho bi don la 6ng Th, ba M dién tich 236m? trong téng
dién tich 1.159,5m? ma ho ong duogc cap quyén st dung dat. Ong N d3 1am tha
tuc chuyén no thé cu phan dién tich 1.159,5m? dé phan 16 chuyén nhuong nhung
do phan dat trén khong tiép giap 16i di cong cong nén chua thé 1am tha tuc tach
sO sang tén va hién tai 6ng N van chua hoan thanh nghia vu ng thé cu di quyén
sir dung dt trén. Sau khi mua gidy tay phan dét trén thi 6ng Th, ba M tiép tuc



chuyén nhuong gidy tay cho 6ng Ho Sy Trung A va hién gio da chuyén nhuong
cho nguo1 khac nén phat sinh tranh chap.

[5] Xét thay, 101 khai ctia 6ng N 1a phi hop véi két qua xac minh tai dja
phuong va Cong van tra 10 5O 392/CNTDM ngay 12/3/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ki dat dai thanh pho T vé viéc phan dét tranh chap khong tiép giap 161
di cong cong va chi sir dung dat chwa hoan thanh nghia vu ng thé cu.

[6] Nhu vay, nguyén don va bi don déu biét vay thire rd viéc 6ng Th ba
M khong phai 1a chu sir dung hop phap doi voi quyén su dung dat giao két theo
Hop dong dat coc ngay 25/11/2019 VE} phan dat khong thudc truong hgp du di€u
kién tach thua theo quy dinh nhung van ky két hgp dong 1a vi pham diéu kién céd
hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nén can cu
Piéu 122, Khoan 1, khoan 2 Piéu 131 va Diéu 407 Bo luat Dan su vé hau qua
giao dich vo hl@uvthl khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan
su cua cac bén ke tu thoi diém xac lap. Bi don cho rang hai bén cung c6 101 nén
chi dong y tra lai cho nguyén don ' gia tri tién coc da nhén la 50.000.000 dong
va yéu cau duoc tra dan hang thang la khong c6 can cur xem x¢ét vi khi giao dich
v0 hi¢u thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Truong hop nay, ca nguyén don va bi don déu co6 161 lam cho hgp dong
v0 hiGu, bi don da nhén tién coc nén c6 nghia vu phai hoan tra cho nguyén don,
nguyén don chua nhin nha dat va cling khong gay thiét hai gi cho bi don nén
khong c6 nghia vu phai boi thuong cho bi don.

[7] Do dd, ¢6 co s chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Ho
Sy Trung A vé viéc budc bi don Ong Trén‘ Van Th, ba }hrong Thi Ngoc M phai
tra lai so tién coc da nhan la 100.000.000d6ng do hgp dong vo higu.

V& chi phi t6 tung va an phi so thim: Bi don phai ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, Diém a, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Bieu 39,
khoan 1 bicu 147, Diéu 235, bicu 266, Diéu 271, bicu 273 B luat To tung Dan
Su;

Can ctr Diéu 117, 122, 131, 328 va Diéu 407 Bo luat Dan su;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hb Sy Trung A vé
viéc tranh chap hop dong dat coc véi bi don 6ng Tran Van Th, ba Vuong Thi
NgoeM. ,

‘ Tuyén bo hop dong dat coc theo Gidy dat coc ngay 25/11/2019 gitta ong
Tran Van Th, ba Vuong Thi Ngoc M va éng H6 S§ Trung A, ba Tran Thi X bi
vO hiéu.



2. Bu(f)g: ong Tran Vén, Th, ba Vuong Thi Ngoc M c6 trégh nhiém hoan
tra cho ong H6 Sy Trung A s6 tién coc dd nhén la 100.000.000d6ng (Mot tram
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua sO tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan su 2015.

3. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

- Bidon 6ng Tran Van Th, ba Vuong Thi Ngoc M phai nop 3.000.000ddng
chi phi xem x¢t tham dinh d¢ hoan tra cho nguyén don 6ng H6 Sy Trung A va
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 5.000.000d6ng;

- Nguyén don ong Hb Sy Trung A khong phai ndp an phi dan su so tham
dugc nhan lai s6 tién 2.500.000d0ng tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s6 AA/2016/0050903 ngay 09/12/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 1&./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 AN k2 A 5
- VKSND TP. Thu Diu Mt: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS TP. Thu Dau Mat;
- Puong sy;
- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thi Duy Nhén



