TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 95/2025/DS-PT
Ngay: 25-7 - 2025

VIV: Kién doi dat lan chiem, yéu
cau cong nhan van ban thoa thugn
vé quyén sir dung dat - cong nhdn
quyén sir dung dat;boi thwong hodn
tra tai san do vi pham; Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat.”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién tda: Ba Ngé Thi Trang.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Diu

Ba Tran Thi Thu Hing;

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan ddn tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 25 thang 7 ndm 2025, Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phic
tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 25/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 5 nim
2025 vé viée “Kién doi ddt lan chiém, yéu cau cong nhdn van ban thoa thuan vé
quyén sir dung dat - cong nhdn quyén sir dung dat; Béi thirong hoan tra tai san
do vi pham hop dong chuyén nhirong quyén sir dung”.

Do ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 17 thang 3 nim 2025
ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 32/2025/QD-PT ngay
11 thang 6 nim 2025, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 25/2025/QD-PT



ngay 20 thang 6 nam 2025 va Thong bao thoi gian md lai phién toa sb 22/TB-TA
ngay 07/7/2025 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim B, sinh nim 1964 (vang mit).
Dia chi: Thon G, xa T, tinh Khanh Hoa.
2. Cdc dong Bi don:
2.1. Ba Phan Thi M, sinh nam: 1955 (ving mat).
Dia chi: S6 G Q, phuong P, tinh Khanh Hoa.
2.2. Ba Phan Thj H, sinh nim: 1953 (ving mit).
Dia chi: S6 A T, phuong P, tinh Khanh Hoa.
2.3. Ong Phan T, sinh nam: 1946 (P chét ngay 05/8/2024).
Dia chi: S6 A T, to dan phd A, phudng P, tinh Ninh Thuan.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Phan T, gom c6:
2.3.1. Ba Pinh Thi L, sinh ndm: 1953 (vang mat).
Dia chi: S5 A T, t6 dan phé A, phuong P, tinh Khanh Hoa.
2.3.2. Ong Phan Ngoc T1, sinh ndm: 1970 (vang mit).
Dia chi: T6 dan phd A, phuong P, tinh Khanh Hoa.
2.3.3. Ba Phan Thi Ngoc H1, sinh ndm: 1974 (C6 mat)
Dia chi: S6 A T, phuong T, thanh phd HO Chi Minh.
2.3.4. Ong Phan Ngoc T2, sinh nam: 1979 (ving mat).
Pia chi: S6 C N, phuong P, tinh Khanh Hoa.
2.3.5. Ba Phan Thi Ngoc H2, sinh nim: 1983 (vang mit).
Pia chi: T6 dan phd A, phuong P, tinh Khanh Hoa.
2.3.6. Ong Hang Quang D, sinh nam: 2000 (vang mit).
Pia chi : T6 dan phd A, phudng P, tinh Khanh Hoa.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim:1975 (vang mit).

Pia chi: Khu phé E, phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan. Ving
mat.

Dia chi hién nay: T6 dan phd F, phuong B, tinh Khanh Hoa.
3.2. Ba Nguyén Thi T H3, sinh nam: 1980.
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Dia chi: phuong P, tinh Khanh Hoa.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Té H3, 6ng Nguyén Vain

Q: Ba Nguyén Thi Loan T3, sinh nim 1966 (c6 mit);

Dia chi: T6 Dan phd H, phuong B, tinh Khanh Hoa.

3.3. Ong Nguyén Phi1 L1, sinh nam: 1994 (c6 mit).

Pia chi: T6 dan phd B, phuong P, tinh Khanh Hoa.

3.4. Ba Phan Thi Ngoc H1, sinh nam: 1974 (c6 mat).

3.5. Ong Nguyén Tran N, sinh nam: 1969 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 A T, phuong T, TP ..

3.6. Ba Pinh Thi L, sinh nam: 1953 (vang mit).

Dia chi: S5 A T, t6 dan phé A, phuong P, tinh Khanh Hoa.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi T6 H3 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 29/3/2022 va qua trinh td tung, Nguyén don
ba Tran Thi Kim D, dai dién hop phap ciia nguyén don - 6ng Tran Ping K
trinh bay:

Thira dat s6 132, to ban d6 s6 16, phuong T (nay phudng P), thanh pho P -
T duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh N c¢éng nhan quyén st dung dat cho
6ng Nguyén Phu L1 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd DA 809689 ngay
17/5/2021; dén ngay 02/7/2021,Vin phong D2 chi nhanh P - T x4c nhan thay dbi
ndi dung va co so phap 1y tai Trang IV cua Gidy ching nhan c6 ndi dung: Ting
cho ba Tran Thi Kim P. Thua dat nay, truée diy duge con ré ctia Nguyén don -
6ng Nguyén Phti L1 nhan chuyén nhugng cia vo chong ong Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi Té6 H3 theo Hop dong chuyén nhuong duge Vin phong C ngay
13/4/2021 (BL 169 - 170). Ngay 02/7/2021, 6ng Nguyén Phu L1 ting cho riéng
ba Tran Thi Kim D theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc ky két gitra
vo chong 6ng Nguyén Phti L1, ba Tran Thi Thanh T4 va ba Tran Thi Kim D, duoc
Phong C1, tinh Ninh Thuén cong chirng ngay 25/5/2021 (BL 297, 298, 299). Tu
khi 6ng L1 nhan chuyén nhuong dén khi ting cho Nguyén don, thira dat c6 dién
tich 90,5m? theo So db thira dat dugc thé hién tai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat néu trén.



Trong thoi gian ba chua sir dung dat, ong Phan T, ba Phan Thi M va Phan
Thi H 14n chiém mét phan dién tich thtra dat khoang 30m? thudc hudng Tay. Tuy
nhién, qua két qua do dac thuc té& va xem xét tham dinh tai chd, Nguyén don xac
dinh dién tich dat bi 1an chiém 1a 13,6m? (OPKJILM) theo Trich luc ban db dia
chinh s6 2655/VPDKDDNT-CNPRTC ngay 22/6/2022 cta Vin phong D2 chi
nhanh P - T. Do d6, tai phién tda phia Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc
phia Bi don 12 ong T, ba H va ba M tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 13,6m?
(OPKJILM) theo do dac thuc té cho Nguyén don. Phia Nguyén don khong dong
¥ yéu cau phan tb ciia Bi don ong Phan T yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat
13,6m? (OPKJILM) theo Trich luc ban d6 dia chinh s6 2655 cho 6ng Phan T theo
Gidy thoa thuan vé quyén sir dung dét 1ap ngay 14/8/20217 giira ba Phan Thi Ngoc
H1 va 6ng Nguyén Vin Q.

Nguyén don théng nhéat véi yéu cau doc 1ap cua Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ong Nguyén Phu L1 yéu ciu vo chéng ong Nguyén Vin Q, ba
Nguyén Thi Té H3 bdi thuong hoan tra lai s6 tién 217.900.000 déng twong tng
v6i dién tich dat 13,6m? véi gia tai thoi diém chuyén nhuong 1a 16.022.058
déng/m? trong truong hop yéu cau khoi kién cua Nguyén don khong duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Theo Trich luc ban d6 dia chinh s 2655/VPDKDDNT-CNPRTC ngay
22/6/2022: phan dién tich 08 m? dugc gii han boi cac diém: (EFG) 4,6m? va
(GHIJ) 3,4m? thudc canh huéng Nam nam trong Gidy ching nhan ctia Nguyén
don nhung bi chu st dung thira dat s6 133 di xay dung nha & kién ¢ va dang st
dung dién tich dat nay trudc khi 6ng L1 nhan chuyén nhuong va ting cho Nguyén
don. Nguyén don xac dinh khong tranh chap phan dién tich 8m? nay va dé chu s
dung dat lién ké tiép tuc str dung. Nguyén don chi ¢ nhu cau st dung d6i véi dién
tich dat thuc té con lai trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat sau khi giai
quyét tranh chap dat voi phia Bi don. Phan dién tich dang tranh chap 13,6m? c6
hang rao bang tole cil, sin nén xi mang, méi che khung gd, tru gb tap va 01 cai
giéng (da day kin miéng giéng bang xi ming); toan bo vat kién tric gin lién phan
dat tranh chap 1a cia phia Bi don. Thua dat s6 132 do 6ng L1 ting cho riéng
Nguyén don nén 1a tai san riéng cia Nguyén don, khong phai tai san chung cua
vo chong Nguyén don.

Vé chi phi t6 tung dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd, do dac do
phia Nguyén don di ndp trong qua trinh t6 tung 1a 7.000.000 ddng. Dé nghi Toa
an giai quyét chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

Bi don ong Phan T trinh bay:



Bi don éng Phan T trinh bay: Thira dat s6 132, to ban d6 s 16 phuong T,
thanh phd P - T dang tranh chdp c6 ngudn gbc cia vo chong éng (vo 6ng - ba
Dinh Thi L). Sau do, vo chéng ong tang cho con Phan Thi Ngoc H1. Sau khi duogc
tang cho, H1 ban lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin Q, Nguyén Thi T6 H3. Khi
ban, gitra vo chéng Q, H3 va H1 c¢6 thoa thuan chura lai phén dién tich dat hudng
Tay cta thira dat 1ay vudéng goc tir vach nha 10/24 Tran Nhan T5 (vach nha 6ng),
manh dat chira lai thudc phan sé hiru ciia 6ng ma vo chong Q, H3 va H1 da thoa
thuan theo Gidy thoa thuan 1ap ngay 14/8/2017 dé chira lai 1am dudng di cia gia
dinh 6ng nén dng khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cuia ba B. Phan dit nay hién
tiép gidp v6i canh huéng Nam cin nha ctia 6ng - s6 A T, thanh ph P - T.

Ong yéu cau Toa an coéng nhan van ban (Hop dong) vé quyén st dung dat
theo Gidy thoa thuan lap ngay 14/8/2017 giita ba Phan Thi Ngoc H1 véi ong
Nguyén Vin Q, cling nhu cong nhan quyén sir dung dat cho ong dbi voi dién tich
dat ma ba D hién dang tranh chap (BL 98, 99).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan va ciing la Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung - ba Pinh Thi L vo éng T trinh bay:

Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 21/9/2023 (BL104): Phan dat hién dang tranh
chap da dugc 6ng Nguyén Vin Q va con ba - ba Phan Thi Ngoc H1 thoa thuan
lam 16i di cho gia dinh ba nén Toa an xem xét dé phan dat dang tranh chap cho
gia dinh ba.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 08/11/2024 (BL 442): Bava 6ng Phan T 1a
vo chong. Qua trinh giai quyét vu an, ngay 02/7/2024 (am lich) 6ng T bénh chét.
Vo chdng ba ¢ 05 con chung, gdm: Phan Ngoc T1, Phan Thi Ngoc H1, Phan Thi
Ngoc H4, Phan Ngoc T2 va Phan Thi Ngoc P1. Trong do, con gai Phan Thi Ngoc
H4 da chét cach day khoang 3, 4 nam, H4 c6 01 con tén Hang Quang D. Ngoai
05 nguoi con chung néu trén, 6ng T khdng cb con riéng, con nudi nao khac. Ba
khéng c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau cua ong T.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung - dng Phan Ngoc TI trinh bay:
Viéc tang cho, mua ban, sang nhugng gitra cac bén, 6ng hoan toan khong biét nén
6ng khong c6 y kién gi vé vu an nay (BL 313).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung - 0ng Phan Ngoc T2 trinh bay: T
nam 2003, 6ng da ¢ nha riéng. Vi vay, viéc sang nhugong mua ban gita cac bén
ong hoan toan khong biét nén dng khong c6 ¥ kién gi vé vu an nay (BL 317).

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung - b Phan Thi Ngoc H2 trinh bay:
Tt nam 2005, ba di hoc tai TP ., sau do6 ba 1ap gia dinh, séng riéng. Vi vay, viéc
sang nhuong, mua ban giira cac bén ba hoan toan khong biét nén ba khong co ¥
kién vé yéu cau cua 6ng T (BL 314).



Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu té tung - 6ng Hang Quang D trinh bay:
Me 60ng - ba Phan Thi Ngoc H4 chét ndm 2019 do tai nan. Ong khong biét gi vé
viéc 6ng ngoai Phan T giao dich tang cho, mua ban véi ba Phan Thi Ngoc H1, do
d6 6ng khong cé y kién gi trong vu 4n nay (BL 312).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung - b& Phan Thi Ngoc HI trinh bay
tai phién toa ngay 20/01/2025: Ba 1a mot trong nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta cha ba - Bi don ong Phan T. Ba déng ¥ v6i yéu cau phan t6
ctia ong T, cu thé: Khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia Nguyén don ba B; dé nghi
Toda 4n giai quyét chip nhan yéu cau phan té cua éng T - cong nhan van ban (Hop
dong) vé quyén sir dung dét theo Gidy thoa thudn lap ngay 14/8/2017 gitta ba vai
6ng Nguyén Vin Q, ciing nhu céng nhan quyén st dung dit cho 6ng T d6i véi
phan dit theo Gidy thoa thuan ngay 14/8/2017 ma ba P hién dang tranh chap c6
dién tich 13,6m? (OPKJILM) theo Trich luc ban dd dia chinh sé 2655 néu trén.
Hién cin nha s A T, thanh phd P - T gin lién voi thira dat s6 157, to ban d6 dia
chinh (2017) s 16 1a ctia cha me ba theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AN 741916 do UBND thi xa P - T cap ngay 06/10/2008, co vi tri tiép giap voi
dién tich dat dang tranh chap va déu thudc loai dat &; do d6, truong hop yéu cau
phan t6 ctia 6ng T dugc chip nhén thi ba ¢ ¥ kién hop (nhép) dién tich dat 13,6m?
vao thira dat s 157 néu trén theo quy dinh phap luat.

Sau khi cha ba chét, me ba - ba Pinh Thi L hién sinh séng cung vo chong
ba tai thanh phé Ho Chi Minh. Do me ba & xa, di lai khé khin nén khong cung ba
dén tham gia phién toa duoc. Theo ba duoc biét, y kién ctia me ba ciing théng
nhat v6i ¥ kién yéu cau phan t6 ctia cha ba, me ba c6 ¥ kién giéng nhu ba.

Bi don ba Phan Thi M trinh bay: Ba khong dong khong ¥ yéu cau khai kién
doi dat cia ba Tran Thi Kim B. Vé dat, trudc ddy ong Phan T 1am Giay chutng
nhan quyén st dung dat dimg tén ong. Sau do, 6ng T tang cho con 6ng - ba Phan
Thi Ngoc H1 thta déat s6 132, to ban dd sé 16, phuong T, thanh phd P - T. Sau
d6, ba H1 ban cho dng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi T6 H3; khi ban ba H1 va
vo chong 6ng Q ba H3 ¢6 thoa thuan phan dat hién nay ma ba D dang tranh chap
thi dé lai cho ong T theo Gidy thoa thuan 1ap ngay 14/8/2017. Do d6, ba khong
ddng ¥ v6i yéu cau doi dat cua ba D; ba dong ¥ vai yéu cau phan t6 cua ong T;
khong c6 ¥ kién vé yéu cau doc lap cta ong Nguyén Phu L1 (BL101).

Bi don ba Phan Thi H trinh bay: Ba thong nhat véi toan bd noi dung ¥ kién
ctia ba Phan Thi M di trinh bay. Ba khong dong y v6i yéu cau khoi kién doi dat
ctia ba Tran Thi Kim D; ba dong ¥ voi yéu cau phan té cua 6ng T; khong cé y
kién vé yéu cau doi bdi thudng cua dng Nguyén Phu L1 (BL 100).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc HI trinh bay tai
phién toa ngay 20/01/2025:



Thira dat s6 132, to ban d6 s6 16 phuong T, thanh phd P - T (twong tng
trude ddy 1a thira s6 242, to ban dd dia chinh s 3-(9) hién dang tranh chip c6
ngudn gdc ctia cha me ba - 6ng Phan T, ba Pinh Thi L tang cho ba. Sau khi duoc
tang cho, thira dat 1a tai san chung ctia vo chong ba, chong ba - dng Nguyén Tran
N. Ngay 14/8/2017, vo chong ba chuyén nhuong thira dt cho 6ng Nguyén Vin
Q, khi chuyén nhuong hai bén c6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 1365/HPCNQSDP-VPCCAK dugc Vin phong C cong ching ngiy
14/8/2017; dong thoi hai bén - ba va 6ng Nguyén Vin Q con ky két thoa thuan
theo Gidy thoa thuan lap ciing ngay 14/8/2017 vé viéc chira lai mot phan dién tich
dat huéng Tay cua thira dat 1dy vudng goc tir vach nha 1 T, manh dit chira lai
thudc phan s& hitu cua 6ng Phan T. Ba xéac dinh phan dién tich dat ma ba, 6ng Q
thoa thuan chura lai la phén dién tich ma ba Tran Thi Kim D dang tranh chép khoi
kién doi lai 13,6m? (OPKJILM) theo Trich luc ban dd dia chinh sb
2655/VPDKDDBNT-CNPRTC ngay 22/6/2022 cua Van phong B2 chi nhdnh P - T
1a ba khong ban phan dat nay cho 6ng Q, 6ng Q ciing dong ¥ khong mua phan dat
nay, ma hai bén thoa thuan phan dat nay thudc s¢ hiru ctua 6ng T. Tai thoi diém
mua ban, chi c6 6ng Q ding tén giao dich Bén mua - nhan chuyén nhuong voi vo
chong ba B ban - chuyén nhugng nén vo 6ng Q - ba Nguyén Thi T6é H3 khdng ky
vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1365 va Gidy thoa thuan 1ap
ngay 14/8/2017; tuy nhién ba H3 co biét viéc thoa thuan, dong y véi thoa thuin
chira dat nhu trén va khong c6 y kién phan d6i. Vi vay, ong Q khong co quyén
chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Pha L1; 18 ra khi ong Q chuyén
nhuong cho 6ng L1, 6ng Q phai thong bao va chi rd cho éng L1 biét vé phan dién
tich thudc hudng Ty thira dat 13,6 m? néu trén 1a dat caa ong Phan T.

Do d6, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién doi dat ctia ba Tran Thi Kim
P; ba dong ¥ v&i yéu cau phan td cia ong T - cong nhan vin ban (Hop dong) vé
quyén st dung dét theo Gidy thoa thuan 1ap ngay 14/8/2017 giita ba va ong
Nguyén Vin Q, ciing nhur cong nhan quyén st dung dét cho ong T dbi véi phan
dat theo Gidy thoa thuan ngay 14/8/2017 ma ba D hién dang tranh chip c6 dién
tich 13,6m? (OPKJILM) theo Trich luc ban do dia chinh s 2655 ngay 22/6/2022
ctia Van phong D2 chi nhanh P - T; ba khong c6 ¥ kién vé yéu cau doc lap cia
6ng Nguyén Phu L1.

Do ba & xa, di lai khé khin nén ba chi tham gia phién toa 1an nay (ngay
20/01/2025) va dé nghi Hoi dong xét xtr xét xir vang mat ba ddi v6i nhitng phién
toa tiép theo (néu co).

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tran N trinh bay tai
phién toa ngay 20/01/2025: Ong thong nhit véi toan bd nodi dung trinh bay cua
vo ong - ba Phan Thi Ngoc H1. Ong khong c6 v kién bo sung nao khac.
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Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - dng Nguyén Vin O trinh bay: Khi
vo chong 6ng mua thira dit ¢ ndy hién trang 13 dat tréng nén 6ng mua hién trang
ca thira dat. Khi mua vo chong ong da giao du tién va hai bén da lam thu tuc
chuyén tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sang tén cho vg chdng 6ng -
Nguyén Vian Q, Nguyén Thi T H3. Sau d6, bén ban tu viét gidy thoa thuan cat
phan dét phia sau, goi 6ng dén nha va dua cho ong ky nhung chua ban bac thdng
nhat v&i vo ong nén theo 6ng gidy thoa thuan nay khong cé gia tri. Bén nam 2021,
ong chuyén nhuong lai cho 6ng L1, 6ng L1 chuyén tiép cho ba . Khi ba P trién
khai xay dung thi 6ng Phan T dyung hang rao 14n chiém dat. Do chua hiéu 3 quy
dinh phap luat vé tai san chung nén 6ng don phwong k¥ vao vin ban thoa thuan 1a
khong dung, 6ng xin rat lai ndi dung ky thoa thuan ngay 14/8/2017. Ong dé nghi
ong T tra lai dién tich 1an chiém cho ba b.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Té H3 trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Nguyén Vian Q. Vo chdng ba nhan chuyén nhuong ctia ba
Phan Thi Ngoc H1 thira dat s6 242, t& ban dd dia chinh s6 3-(9), phuong T, thanh
phd P - T (nay tuong mg thira 132, to ban d6 s6 16) theo Hop dong chuyén
nhuong s6 1365/ HPCNQSDD-VPCCAK duoc Vian phong C cong chimg ngay
14/8/2017; ngoai ra chong ba va bén ban ba Phan Thi Ngoc H1 con lap 01 Gidy
thoa thuan cing ngay 14/8/2017 vé viéc chira phan dat hudng Tay cua thira dat
cho 6ng Phan T dugc so hiru. Thira dat nay, co6 ngudn goc cua é6ng Phan T, ba
Dbinh Thi L tang cho con Phan Thi Ngoc H1. Ba H1 chuyén nhuong lai cho vo
chdng ba nhung chi c6 6ng Q dung tén giao dich Bén mua - nhan chuyén nhuong.
Sau khi nhén chuyén nhuong, 6ng Q tién hanh 1am thu tuc sang tén Gidy chimg
nhan dimg tén 6ng Q. Ba xé4c dinh chit ky va chit viét “Nguyén Vin Q” tai Giay
thoa thuan lap ngay 14/8/2017 1a cua ong Q. Khi 6ng Q ky gidy thoa thuan nay,
ba khong biét vi ong Q khong ban bac voi ba; day 1 tai san chung ctia vo chong
ba nén ba khong dong ¥ viéc 6ng Q don phuong ky thoa thudn chira dit cho ong
Phan T theo Gidy thoa thuan néu trén.

Ngay 13/4/2021, vo chong ba chuyén nhuong thira dat nay cho ong Nguyén
Pha L1. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 899/HPCNQSDD-VPCCAK dugc Vin phong C cong chimg ngay
13/4/2021 thé hién: chuyén nhuong thira dat sé 132, to ban d6 sb 16, phuong T,
c6 dién tich 90,5m? gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) nhung gia thuc té chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 dong
(tai Gidy thoa thuan chuyén nhuong khong c6 cong chimg); Vo chong ba di nhan
du s6 tién 1.450.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong cho 6ng L1 thira dat s6 132,
c6 dién tich 90,5m? 1a dung véi dién tich thira dat dugc ghi nhan tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén chong ba — 6ng Nguyén Vin Q. Vi vy, ba dong
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¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba B, dé nghi Toa an budc cac bi don tra lai cho ba P
dién tich dat dang tranh chap 13 13,6m2 Ba khong ddng y voi yéu cau phan to cta
6ng Phan T. Khong ddng ¥ yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Phu L1 vé viéc yéu
cau vo chong ba bdi thudng hoan tra lai s tién 217.900.000 ddng twong tng véi
dién tich dat ma ba D dang tranh chap 13,6m?. Ba cho rang thira dit ma vo chong
ba chuyén nhuong cho ong L1 12 dimg tén giim cho ba Nguyén Thi T6 nhung ba
khong c6 chung cu.

Ong Nguyén Phii L1 va dai dién hop phdp cia éng L1 —6ng Trdan Ping K
trinh bay:

Thira dat s6 132, to ban d6 s 16, phuong T (nay 1a phudng P) dugc 6ng
Nguyén Pha L1 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Nguyén Vin Q ba Nguyén
Thi T6 H3 theo Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
899/HDCNQSDD-VPCCAK duoc Vin phong C cong ching ngay 13/4/2021 thé
hién chuyén nhuong thira dat s6 132, to ban d6 sb 16, phuong T, c6 dién tich
90,5m?, gia chuyén nhugng 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) nhung thuc
té gia chuyén nhuong 1 1.450.000.000 dong (Mot 1y bon tram ndm mueoi triéu
dong) 6ng L1 di giao du s tién 1.450.000.000 dong 6ng Q, ba H3.

Ngay 17/5/2021, éng L1 duoc S T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira dat 132 véi dién tich 90,5m? Pén ngay 02/7/2021, 6ng L1 tang cho riéng
cho me ong - ba Tran Thi Kim D toan bo dién tich dat néu trén theo Hop dong
tang cho quyén st dung dat duoc ky két giira vo chong 6ng Nguyén Pha L1, ba
Tran Thi Thanh T4 va ba Tran Thi Kim B, dugc Phong C1, tinh Ninh Thuén cong
chtng ngay 25/5/2021 va ba b da dang ky bién dong, sang tén theo quy dinh cta
phap luat. Khi ba D chuin bi sir dung dét thi thdy phia 6ng Phan T, ba Phan Thi
M, Phan Thi H 14n chiém dién tich dat 13,6m?, thuoc mot phan thira dat s6 132,
td ban do 16, phuong T nén da yéu cau UBND phuong T tién hanh hoa giai dé
phia Bi don tra lai nhung phia Bi don khong dong v tra lai va cho rang phan dién
tich dat dang tranh chap néu trén thudc quyén sir dung ctia 6ng Phan T, khi d6
phia 6ng Phan T dua ra tai liéu chtng ct 1 01 Gidy thoa thuin ngay 14/8/2017
giita ba Phan Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vin Q c6 ndi dung théng nhat chira
lai dién tich dat ma hién nay ba B dang tranh chap 13,6 m? cho 6ng Phan T duoc
str dung, s hiru; dong thoi phia ong T khang dinh ba H1 - con 6ng T khong ban
phan dat nay cho 6ng Q.

Ong L1 nhan chuyén nhuong thira dét tir 6ng Q, ba H3 véi dién tich 90,5m?,
v6i gia thuce 1.450.000.000 dong (twong duong 16.022.099 dong/m?) 1a ngay tinh
dung phap luat. Do giao dich ting cho quyén st dit giita ong L1 va ba B 1a Hop
d6ng khong c6 dén bu. Do vay, 6ng L1 co yéu cau doc lap yéu cau 6ng Q ba H3
phai bdi thuong hoan tra lai s6 tién 217.900.552 dong - lam tron 217.900.000 dong
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tuong duong dién tich dat 13,6m? theo gia dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong
ngay 13/4/2021 trong trudng hop yéu cau khoi kién ctia ba B khong duoc chap
nhan. Tai phién toa, dai dién hop phép cua éng L1 van giit nguyén yéu ciu doc
lap, déng ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba D; khong dong v yéu cu phan té cua
ong T.

Ba H3 cho rang thira dat ma 6ng Q ba H3 chuyén nhuong cho 6ng L1 Ia
dtng tén gitim cho ba Nguyén Thi T6 nhung khong c6 chting cr va ong L1 khong
chap nhan. Thira ¢4t ma ong L1 ting cho ba P 1a tai san riéng cua ong L1, khdng
phai tai san chung ctia vo chdng 6ng Nguyén Pha L1, ba Tran Thi Thanh T4; viéc
ba T4 cung dung tén ting cho tai Hop ddng ting cho quyén str dung cho ba D 1a
dé phu hop véi thi tuc, hinh thirc sang tén cho ba B dugc nhanh chong. Dé nghi
Hoi dong xét xtr khong dua ba T4 vao tham gia t tung trong vu 4n.

- Ba Nguyén Thi Thanh T7 trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén Phu L1. Sé tién
1.450.000.000 dong ma 6ng L1 mua dat ctia vo chong 6ng Q 13 tai san riéng cua
6ng L1 va khi nhan chuyén nhuong thi chi ¢6 ong L1 dimg tén giao dich, khong
phai tai san chung cta vo chong. Ba khong lién quan gi dén vu an nén dé nghi
Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 17/3/2025 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 5, tinh Khanh Hoa) quyét dinh:

Tuyén xu:

Cin cir vao: Cac diéu 26, 35, 39, 74, 147, 227, 228, 244 va 262 cta Bo luat
t6 tung dan su; cac diéu 360, 361, 363, 364, 385, 400, 401, 419, 500 cua B luat
dan sy nam 2015; Cac Diéu 12, 24 cta Luit dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don ba Tran Thi Kim
b vé viéc y€u cau phia Bi don tra lai dién tich dat 1a 13, 6m (OPKJILM) thuoc
thira dat s6 132 (tach tir thira 236), to ban d6 dia chinh s6 A, phuong T (nay
phuong P), thanh phd P - T theo Trich luc ban do dia chinh s6 2655/VPDKDDNT-
CNPRTC ngay 22/6/2022 cua Van phong D2 chi nhanh P - T.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciua Bi don ong Phan T (Ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ba Dinh Thi L, 6ng Phan Ngoc T1, 6ng Phan Ngoc T2, ba Phan
Thi Ngoc H1, ba Phan Thi Ngoc D1 va ong Hang Quang D). Bi don d6ng Phan T
(1a nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung - ba Dinh Thi L, 6ng Phan Ngoc
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T1, 6ng Phan Ngoc T2, ba Phan Thi Ngoc H1, ba Phan Thi Ngoc P1 va dng Hang
Quang D) duoc quyén st dung dat d6i véi dién tich 13,6m? (OPKJILM) thudce
thira dat s6 132 (tach tir thira 236), t& ban d6 dia chinh sé A, phuong T (nay
phuong P), thanh phd P - T theo Trich luc ban do dia chinh s6 2655/VPDKDDNT-
CNPRTC ngay 22/6/2022 ctia van Phong B2 chi nhanh P - T.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Phan T ¢6 nghia vu lién
hé co quan c6 thaim quyén dé diang ky ké khai, cap gidy ching nhan quyén sir
dung d4t, tién hanh thu tuc hop dién tich 13,6m? (OPKJILM) néu trén vao thira
dat s6 157, to ban dd dia chinh (2017) sé 16 twong tGng thira sé 10, to BDDC
(1998) s6 3-(9) duoc UBND thi xa P - T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh AN 741916 ngay 06/10/2008 dtmg tén 6ng Phan T, ba Pinh Thi L,
theo quy dinh phap luat.

3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Pha L1. Budc 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi T6 H3 lién d6i
boi thudng hoan tra lai s6 tién 217.900.000 dong (Hai tram muwoi bay triéu chin
tram ngan dong) cho 6ng Nguyén Pha L1.

4. Dién tich 69,8m? (AEGJKP) thudc thtra dat s6 132 (tach tir thira 236), to
ban do dia chinh s6 A, phuong T (nay phudng P), thanh phé P - T theo Trich luc
ban d6 dia chinh s6 2655 ngay 22/6/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh D2
chi nhanh P - T thudc quyén sir dung ctia Nguyén don ba Tran Thi Kim D.

Ba Tran Thi Kim P c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang
ky ké khai, di€u chinh, cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va diéu kién
thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham ngay 01/4/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi T6 H3 c6 don khang céo dé nghi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Nguyén don ba Tran Thi Kim
P. Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Bi don 6ng Phan T
gém: Ba Pinh Thi L, dng Phan Ngoc T1, dng Phan Ngoc T2, ba Phan Thi Ngoc
H1, ba Phan Thi Ngoc P1 va ong Han Quang D1); Ba Phan Thi M, ba Phan Thi
H phai tra lai cho ba Tran Thi Kim P dién tich dat dang lan chiém 1a 13,6m?
(OPKJILM) thudc thira dat s6 132 (tach tir thira 236), to Ban d6 dia chinh s6 A,
phuong T (nay 1a phuong P), thanh phd P - T theo trich luc Ban d6 dia chinh sb
2655/VPDKDDNT - CNPRTC ngay 22/06/2022 ctia Van phong B2 chi nhanh P
-T.

2. Bac yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Phu L1 vé viée yéu cau vo chdng toi phai
tra cho 6ng sd tién 217.900.000 dong twong tng véi dién tich dat 13,6m? dat do
gia dinh 6ng Phan T 1an chiém.
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Tai phién toa phiic tham, dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khdng cdo tranh
ludn: D& nghi Hoi dong xét xir phtic thim chip nhan yéu ciu khang céo sira ban
an so tham budc phia bi don tra 13,6m? cho nguyén don, bac yéu cau doc 1ap cua
6ng Nguyén Pha L1 budc 6ng Q ba H3 phai tra 217.900.000 dong.

Tai phién toa phic tham, ngwoi c6 quyén logi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Tran N, bd Phan Thi Ngoc HI tranh ludn: Dé nghi Hoi dong xét xtr phtic
tham bac khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém gidi quyét vu

an nhuw sau:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia td
tung trong qué trinh giai quyét vu an da thuc hién ding cac quy dinh ctua B luat
t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham can cir khoan 2 Biéu 308,
Bo luat to tung dan sy chap nhan toan b yéu cau khang céo ciia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi T6é H3; Stra Ban 4an
dan sy so thdm sb 03/2025/DS-ST ngay17-3-2025 cua Tda an nhan dan thanh
phé Phan Rang-T theo hudng: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
Budc phia bi don phai tra 13,6m? cho ba Tran Thi Kim P. Béac yéu cau phan t6
nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu cta bi don ong Phan T; Bac yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pha L1.

Qua nghién citu cdc tai liéu, ching cit ¢é trong hé so v an va loi trinh bay
cua Cdc dwong s dd dwoc tham tra tai phién toa.
Can cir két qua xét héi cong khai tai phién toa.

Sau khi Hgi dong xét xi phtic tham ngh; an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 01 thang 4 nim 2025 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi T
H3 c6 don khang cdo ban an so thdm, 1a con trong thdi han khang cdo theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo luat td tung dan sy nén duoc xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung
cua 6ng Phan T; ba Phan Thi H, ba Phan Thi M da dugc Toa an triéu tap hop 1€
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lan thi 2 nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang. Can cir Piéu 227 B
luat tb tung dan sy Toa an van tién hanh xét xtt vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

[1.3] Tai phién tdoa phuc tham nguyén don khong rat don khéi kién, nhimng
ngudi thira ké quyén va nghia vu cta bi don 6ng Phan T khéng rat yéu cau phan
t6, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Pht L1 khong rat yéu cau
doc lap; ong Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi T H3 khong rit yéu cau khang cio.
Céc bén khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Cén cir céac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir phiic
tham xét thdy: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét cua
vu an: “Kién doi dat lan chiém; Yéu cau cong nhdn van ban théa thudn vé quyén
sir dung dat - cong nhdn quyén sir dung dat; Boi thwong hoan trd tdi san do vi
pham hop dong chuyén nhwong quyén sir dung” 1a phi hop.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo ciia dng Nguyén Vin Q, ba Nguyén
Thi T6 H3:

[3.1] Thira dat s6 132 trude day 1a thira s6 242, to ban dd sé 3 — (9) duoc
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan T va ba Pinh Thi L, véi
dién tich 90,5m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AN 741915 do
UBND thanh phd P - T cdp ngay 06/10/2008 (BL 187). Sau do, éng T, ba L tang
cho ba Phan Thi Ngoc H1 theo Hop ddng s 292/2008 quyén sé 02 chimg thuc
ngay 10/11/2008 (BL 200- 202). Ngay 03/12/2008, Vin phong dang ky quyén st
dung dat thanh phd P - T chinh 1y tai trang IV (BL 187). Ngay 14/8/2017, vo
chong ba Phan Thi Ngoc H1, 6ng Nguyén Tran N chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Vin Q theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1365/HPCNQSDD-
VPCCAK duoc Vin phong C cong ching ngay 14/8/2017: d6i voi thira 242 dién
tich 90,5m? , vo chong 6ng Q di dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét sb
CK 495090 ngay 07/9/2017 (BL 190-192, 168). Sau d6, hai vo chdng ong Nguyén
Vin Q va ba Nguyén Thi T§ H3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pha L1 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 899/HPCNQSDD-VPCCAK
dugc Van phong C cong ching ngay 13/4/2021 va 6ng L1 da dugc S TN-MT
tinh Ninh Thudn cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 DA 809689 ngay
17/5/2021 dbi véi thira 132 dién tich 90,5m? (BL 170, 176). Ngay 25/5/2021 dng
Nguyén Phat L1 ting cho me vo 1a Tran Thi Kim D theo Hop dong tiang cho
quyén st dung dat (BL 299) va ngay 02/7/2021, Vin phong B2 chi nhanh P - T
x4c nhan thay d6i noi dung va co sé phap 1y tai Trang IV cta Gidy chimg nhan
c6 nodi dung: Tang cho ba Tran Thi Kim P (thira 132 dién tich 90,5m?) (BL
302,303).

[3.2] Xét thdy cac hop dong: Hop dong ting cho tir ong Phan T ba Pinh
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Thi L sang cho ba Phan Thi Ngoc H1, hgp dong chuyén nhuong giira ba Phan Thi
Ngoc H1 dng Nguyén Tran N va vo chong 6ng Nguyén Vian Q ba Nguyén Thi TS
H3, hop ddng chuyén nhuong giita vo chong 6ng Nguyén Vin Q ba Nguyén Thi
T H3 va 6ng Nguyén Phi L1, Hop ddng ting cho tir 6ng Nguyén Phu L1 sang
cho ba Tran Thi Kim D vé hinh thtc va noi dung déu ding phap luat.

[3.3] Xét ndi dung phan td ctia bi don 6ng Phan T: yéu cau cong nhan Gidy
thda thuan 14p ngay 14/8/2017 giita ba Phan Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vin Q
d6i voi 13,6m? (OPKJILM) theo Trich luc ban dd dia chinh s
2655/VPDKDDNT-CNPRTC ngay 22/6/2023 ctia Van phong D2 chi nhanh P-T
tuong duong cac diém (8,9,10,11,12,13,18,17) cta Trich luc ban d6 dja chinh
ngay 26/6/2025 cua Vin phong D2 thiy:

[3.3.1] Tai phién toa phtc tham ba Phan Thi Ngoc H1 trinh bay: cac bén
théa thudn chira mét phan dién tich dat phia sau khéng ban trude khi ra Vin
phong céng chitng dé ky Hop dong chuyén nhwong va Gidy théa thudn ngay
14/8/2017 (BL 103) giita ba H1 véi dng Q viét sau khi hai bén ky Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat tai Vin phong C do dng Q viét tai nha 6ng Q. Nhung
trong ndi dung Gidy thoa thuan thé hién viét tai nha sé A dudong T va ba H1 thira
nhan tai phién toa day la dia chi nha cha cua ba la 6ng Phan T. Nhu vay, xac dinh
Gidy thoa thuan ngay 14/8/2017 1a do ba H1 viét tai nha cha ba H1 1a phu hop véi
ndi dung trinh bay cua ong Q tai giai doan so tham: bén bdn tw viét gidy théa

thudn cdt phan ddt phia sau, goi 6ng dén nha va dwa cho éng ky.

[3.3.2] X¢ét Gidy thoa thuan ngay 14/8/2017 (BL 103) giita ba H1 véi 6ng
Q 12 hop dong tang cho quyén sir dung dat: Vé hinh thire Gidy thoa thuan xac lap
ngay 14/8/2017 giita ba H1 vé4i ong Q 1a hop dong ting cho quyén sir dung dit.
Tuy nhién hop dong nay 1a gidy viét tay khong duoc cong chimg ching thuc va
cling khong thuc hién viéc dang ky 1a vi pham diéu 459 Bo luat dan sy nam 2015;
V& noi dung: Thoa thuan giira ong Q va ba H1 ma khong c6 sy dong ¥ ctia ba H3
1a khong dung qui dinh ctia phap luat vé quyén s& hiru chung vé tai san cta vo
chong theo khoan 2 diéu 213 B¢ luat dan sy nam 2015. Do d6, Gidy thoa thuan
ngay 14/8/2017 vi pham vé noi dung, hinh thtrc 1am thiét hai dén quyén so hitu
tai san ctia ba H3 nén khong co6 gia tri phap 1y.

[3.3.3] Mit khéc tai hop dong chuyén nhuong dat giita ba H1 cing voi vo
chong ong Q va ba H3, dugc cong chung sé 5554 quyén s6 16 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 14/8/2017 thé hién vo chong ba Phan Thi Ngoc HI chuyén
nhuong cho vg chong ong Q va ba H3 thira dat s6 242, dién tich 90,5 m 2 chur
khéng phai dién tich 76,9 m? (90 m?- 13,6 = 76,9m?). Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 1365/HPCNQSDD-VPCCAK ngay 14/8/2017 da duogc
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cong chimg gitta vo chong 6ng Q ba H3 va vo chong ba H1 ¢6 ndi dung chuyén
nhuong thira sb 242 dién tich 90,5 m2. Vo chéng ong Q ba H3 da nhan dat va da
tra du tién cho vo chdng ba H1 va vo chong ong Q ba H3 da duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 07/9/2017 (BL 168) . Sau khi duoc cap gidy chiung
nhan vo chong ba H1 ciing khong c6 khiéu nai. Tai phién tda phic tham, ba H1
6ng N cho rang v chong 6ng ba khong chuyén nhugng 13,6m? dat tranh chap tai
thira 242 va khong doc lai hop dong nhung trong hop dong thé hién: vo chong ba
da doc va dong y (BL 190-192).

[3.3.4] Toa an cap so tham nhén dinh: dién tich ddt dang tranh chdp 13,6m?
trieée khi 6ng Q, ba H3 chuyén nhwong cho éng L1 thi ba H1 cing vo chong éng
Q, ba H3 dd thong nhat théa thudn tich ra (chira lai) cho éng Phan T duoc quyén
sir dung (tai Gidy thoa thudn ghi: thudc phan so hitu). Xét thdy suw théa thudn giita
ba H1, 6ng Q, ba H3 theo Gidy théa thudn la tw nguyén, khéng trai phap ludt,
khéng trdi dao dire xd héi, chii thé tham gia théa thudn déu cé ddy dii nang luc
hanh vi dan su, nang lyc phdp ludt dan sy va khong bi lua doi. Vdy nén phia Bi
don 6ng Phan T quan 1y, sir dung dién tich dat 13,6m? la ¢ co s6, diing voi sw
thét khdch quan dé chip nhan yéu cau phan t cua bi don ong Phan T 1a khong
dang phap luat.

[3.4] Nhu vay, noi dung khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi T6 H3 14 ¢6 can clr chap nhan.

[3.5] Tai giai doan so tham nguyén don xac nhan: khong tranh chép trong
vu 4n ndy phan dién tich 08 m? (BL 456) duogc gidi han boi cac diém: (EFG) 4,6m?
va (GHIJ) 3,4m? thudc canh hudng Nam tai Trich luc ban d6 dia chinh sd
2655/VPDKDDBNT-CNPRTC ngay 22/6/2023 cua Van phong B2 chi nhanh P-T
(nhung theo Trich luc ban do dia chinh ngay 26/6/2025 ciia Vin phong P2 1a cac
diém (4,5,6,16) va (6,7,8,17) ¢6 dién tich la 9,2 m?) bi chu st dung thira dat sb
133 da xdy dung nha ¢ kién ¢ trude khi ong L1 nhan chuyén nhuong va tang cho
Nguyén don.

[3.6] Budc phia bi don gém: nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té
tung cta 6ng Phan T la ba Dinh Thi L, 6ng Phan Ngoc T1, dng Phan Ngoc T2, ba
Phan Thi Ngoc H1, ba Phan Thi Ngoc P1 va éng Hang Quang D va céac bi don ba
Phan Thi M, Phan Thi H thdo d& toan b6 tai san vat kién trac trén dién tich dién
tich dat 13,6m?duoc gidi han boi cac diém (8.,9,19,11,12,13,18,17) thudc thira dat
sb6 132, to ban d6 dia chinh sb 16 di tao 1ap sau khi Toa an thu ¥ vu an dé tra lai
dat trong cho nguyén don ba Tran Thi Kim B. Theo bién ban lay 16i khai ngay
23/7/2025, ba Ta Thi T8 1a chu st dung thira dat 133 ¢6 1ap 01 cuc néng may lanh
trén phan dién tich 13,6m? ba T8 dé nghi s& tu thoa thuan voi ba P va yéu cau Toa
an khong dua ba vao tham gia trong vu an (BL 586).
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[4] Tir nhimg phan tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham:
Chép nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
Q; Chép nhén toan bd y kién ctiia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa. Stra ban
an so tham sb 03/2025/DS-ST ngay: 17-3-2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Phan Rang- T theo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Khong
chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Phan T va nhiing ngudi thira ké quyén
va nghia vu t tung; Khong chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Phu L1.
Céc phan khac cta ban an khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[5] Chi phi té tung:
Chi phi do dac, dinh gi4 tai san tai giai doan so tham 1a 7.000.000 dong
nguyén don di tam Gng va déng ¥ chiu.
Ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi Té H3 dong ¥ chiu chi phi tham dinh
tai giai doan phtic tham 3.000.000 dong va da ndp du.
[6] V& an phi:
[6.1] An phi dén sw so tham: Do stra an so thAm nén cac duong su phai chiu
an phi nhu sau:
Nguyén don ba Tran Thi Kim D dugc mién an phi dan sy so tham.
Ong Nguyén Phu L1 phai chiu 10.895.000 dong an phi dan sy so tham cho
yéu cau khong duoc chip nhan. (Cach tinh: 217.900.000 dong x 5%).
Mién an phi dan su cho cac bi don vi 1a ngudi cao tudi.
[6.2] An phi dén sw phiic tham:
Céc duong su khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dén su;
Tuyén bo:
Stra ban 4n déan sy so thim s6 03/2025/DS-ST ngay 17/3/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Khanh Hoa).

Cin ctr vao: Cac diéu 26, 35,39, 74, 147, 227 B6 luat té tung dan su; Céc
diéu 500, 501,502 B¢ luat dan sy nam 2015; Cac diéu 12, 26, 29 Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thu mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua Nguyén don ba Tran Thi Kim P vé
viéc yéu cau phia Bi don tra lai dién tich dat 1a 13,6m? duoc gidi han boi cac diém
(8,9,19,11,12,13,18,17) thudc thira dat s6 132, to ban do dia chinh s6 A, phuong
T (nay phuong P), thanh phé P - T theo Trich luc ban do dia chinh ngay 26/6/2025
cua Van phong D2.

2. Khong chip nhén yéu cau phan té ctia Bi don ong Phan T (Nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung 1 ba Pinh Thi L, dng Phan Ngoc T1, 6ng Phan Ngoc T2,
ba Phan Thi Ngoc H1, ba Phan Thi Ngoc P1 va 6ng Hang Quang D). Budc nhirng
ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua bi don ong Phan T 12 ba Pinh Thi L,
ong Phan Ngoc T1, 6ng Phan Ngoc T2, ba Phan Thi Ngoc H1, ba Phan Thi Ngoc
D1 va 6ng Hang Quang D, ba Phan Thi H, ba Phan Thi M tra lai dién tich 13,6m?
duogc giéi han boi cac diém (8,9,19,11,12,13,18,17) thudc thira dat s6 132, to ban
d6 dia chinh sd A, phuong T, TP . -T (nay phuong P, tinh Khanh Hoa) theo Trich
luc ban d6 dia chinh ngay 26/6/2025 ciia Vin phong D2.

3. Budc nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don 6ng Phan
T: 1a ba Binh Thi L, dng Phan Ngoc T1, éng Phan Ngoc T2, ba Phan Thi Ngoc
H1, ba Phan Thi Ngoc P1 va 6ng Hang Quang D va cac bi don ba Phan Thi M,
Phan Thi H thao d& toan bo tai san vat kién trac trén dién tich dién tich dat 13,6m?
dugc gidgil han boi céac diém (8,9,19,11,12,13,18,17) thudc thira dat sb 132, to ban
d6 dia chinh s6 16 dé tra lai dat tréng cho nguyén don ba Tran Thi Kim D. Ba T8
tu thao d& cuc nong may lanh ra khoi dién tich dat tranh chap.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Phii L1: Budc 6ng Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi T6 H3 lién
d6i boi thudng hoan tra lai sé tién 217.900.000 dong (Hai trdm muweoi bay triéu
chin tram ngan déng) cho 6 ong Nguyén Phu L1.

5. Nguyén don ba Tran Thi Kim P duoc quyén quan 1y str dung dién tich

67,7m? dat duoc gi61 han boi cac diém (4,16,6,17,18,13,15) va dién tich 13,6m?
dat duoc gidi han boi cac diém (8,9,19,11,12,13,18,17) thudc thira déat s6 132, td
ban do dia chinh s6 A, phuong T, TP . - T (nay phuong P, tinh Khanh Hoa) theo
Trich luc ban do dia chinh ngay 26/6/2025 cta van Phong D2.

Ba Tran Thi Kim D ¢6 trach nhiém lién h¢ co quan c6 tham quyén dé dang
ky bién dong/ cap gidy chirng nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

6. V& an phi:
6.1. An phi ddn sur so tham:
Ba Tran Thi Kirp b 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ba Tran Thi Kim D s06 tién 300.000 (Ba tram ngan) dong da ndp
theo B1 lai thu tam irng an phi s6 0003981 ngay 06/4/2022 cua Chi cuc thi hanh
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an dan sy thanh phd Phan Rang - T nay 1a Phong THADS Khu vuc 5 - Khéanh
Hoa.

Ong Nguyén Phu L1 phai chiu 10.895.000 (Muwoi triéu tam triam chin miroi
lim ngan) ddng an phi dan su so thim nhung duoc khau trir vao 5.447.000 dong
tam tng an phi d& nop theo Bién lai thu tién s6 0005582 ngay 17/7/2023 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Rang - T nay 1a Phong THADS Khu vuc
5 - Khanh Hoa. Ong L1 con phai ndp 5.448.000 dong.

- An phi dan si phiic tham:

Ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi T6 H3 khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T6 H3 300.000 (Ba tram ngan) ddng tam Gmg
an phi dan su phiic thim theo Bién lai thu s6 0001208 ngay 23/4/2025 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phé Phan Rang - T nay la Phong THADS Khu vuc 5 -
Khanh Hoa.

Hoan tra cho ong Nguyén Van Q 300.000 (Ba trdm ngan) ddng tam tng an
phi dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0001209 ngay 23/4/2025 (do ba ba
Nguyén Thi Té H3 ndp thay) tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Phan Rang
- T nay la Phong THADS Khu vuc 5 - Khanh Hoa.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh &n, tu nguyén Thi
hanh &n hoic bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7ava 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo Trich luc bdan do dia chinh ngay 26/6/2025 ciia Vin phong P2).1.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sur (13); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa (1); ’

- TAND Khu vyc 5 - Khanh Hoa (1);

- Phong THADS Khu vyc 5,Khanh Hoa (1);
- Phong GDKT, TT & THA (1);

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3).

Ng6 Thi Trang
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