TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 90/2018/DS-PT
Ngay: 06/02/2018

V/v tranh chép “Hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat”.

NH DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiéu

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

Thie ky phién toa: Ba Lé Thi Lién, Thu ky Toa an nh déan tinh Tién
Giang.
_ Dai dién Vién Kiém sat nh dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong VO Trung Hiéu, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2018, tai try s¢ Toa an nh dan tinh Tién
Giang xét xur phuc tham cong khai vu én dan sy thy ly 80:
361/2017/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2017 vé tranh chap: “Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 182/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 457/2017/QD-PT
ngay 18 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Trinh Cong K, sinh ndm 1959

Dia chi: 14 O 3, 1, thi trdn C, huyén C, tinh T G.

Pai dién iy quyén: Tran Bich L, sinh nam 1958(c6 mit).

Dia chi: 19/15 Truong Vinh Ky, Phuong 7, thanh phé M Tho, tinh T
G.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su
Nguyén Hiru T, Vin phong Luét su Bich L- thuoc doan lut su tinh Tién
Giang (co mat).

-Bi don: Lam Ngoc Q, sinh ndm 1958.

Duong Thi H, sinh nam 1968.

Pai dién theo 1y quyén cia éng Q: Duong Thi H, sinh nam 1968 (c6
mat).

Cung dia chi: 4p Hoa Loi T, xa Binh N, huyén C, Tién Giang.

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Nguyen Hoang G, sinh ndam 1997(ving mit)

Pia chi: 4p Tan Xuan, x4 Tan Phu, huyén Go Cong Tay, Tién Giang.

2. Lam Ngoc H, sinh ndm 1985

Dai dién theo Liy quyén ciia chi H: Duong Thi H, sinh nam 1968 (c6
mat).

Cung dia chi: ap Hoa Loi T, x4 Binh N, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Lam Duong Ngoc H, sinh nam 2000(c6 mat)

4, Lam Duong Ngoc V, sinh nam 2003

Dai dién theo phdp ludt cua H, V: Duong Thi H, sinh nam 1968

Cung dia chi: 4p Hoa Loi T, x4 Binh N, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Uy ban nh dan huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap lugt: L€ Van M -Chu tich Uy ban nh dan huyén C
(vang mit)

Nguoi khang céo: Bi don Duong Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;

Pai dién iy quyén ciia nguyén don, ba Pham Thi Thdi Thanh trinh
bay: Ngay 04/12/2014 6ng Trinh Cong K c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Duong Thi H, 6ng Lam Ngoc Q quyén sur dung thira dat sd 50, to ban do

s0 12, dién tich 1.921 m? toa lac tai ap Hoa Loi T, xa Binh N, huyén C,
tinh Tién Giang. Gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 450.000. 000
dong, nhung gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 672.000.000 déng bao gdm
gia tri phan dat va tai san gan lién voi dat 1a can nha. Ong K da giao du
tién cho ba H, 6ng Q sd tién 672.000.000 dong, c6 1am bién nhan. Ong K
d3 duoc sang tén, dung tén Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CHO02152 ngay 25/5/2015 do Uy ban nhan dan huyén C cip. Do ba H, éng
Q xin luu cu trén phan dat 06 thang dé tim noi ¢ khac nén ong K di dong
y. Tuy nhién dén nay ba H, ong Q van c6 tinh khong giao dét, giao nha cho
ong K nén ong K kién yéu cau ba H, 0ng Q phai giao dat va tai san gin
lién voi dat nhu d3 thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thuc hién lam mot 14n khi 4n c6 hi¢u lyc phap luét.

Bi don ba Duong Thi H trinh bay:

Ba va chéng ba la 6ng Lam Ngoc Q khong thuc hién chuyén nhugng
quyén str dung dat cho ong Trinh Cong K. Ba thura nhén c6 vay tién ctia ong
K nén cam c6 gidy chung nhan quyen sit dung dat cho ong K. Ngay
04/12/2014 ba va 6ng Q c6 vay 6ng K s6 tién 450.000.000 dong nhung thuc
té chi nhan 382.500.000 dong do 6ng K trir tién I4i va tién hoa hong. Ba va
ong Q c6 ky to “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va “Vin
ban théa thudn tdi san trén ddt” v6i dng K tai Phong Cong chimg do 6ng K
yéu cau. Hop dong vay hai bén khong thoa thudn thoi gian tra ma ba dong
1ai 03 thang 01 1an, 13i sudt 5%/thang. Do vo chong ba khong dong 13i nén



6ng K cong don vén, 13i va yéu cau vo chong ba ky bién nhin no
672.000.000 dong.

Nay d6i voi yéu cau Khoi kién cia ong K, vg chong ba khong dong v
giao dat va nha, yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
huay glay ching nhén quyén str dung dat cap cho ong Trinh Cong K. Ong ba
chi dong y tra lai cho cho 6ng K sb tién 450.000.000 déng da nhan trudc
day.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang G trinh
bay:

V4o thang 02/2017, anh c6 hop dong miéng thué mot phan dién tich
trén phan dét tranh chip gitta 6ng K véi ba H, 6ng Q dé 1am tiém sira xe
gin may, khong thoa thuan vé thoi gian thué, mdi nam tra 7.500.000 déng
Noi dung tranh chap gitta ong K voi ba H, 6ng Q, anh khong co ¥ kién gl
Anh sé& thoa thuan v6i ba H, 6ng Q, néu c6 tranh chip s& khoi kién bang
mot vu an dan su khac.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn huyén C c6
van ban s6 1469/UBND-NC ngay 11/9/2017 trinh bay: Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH02152 do Uy ban nhan dan huyén cap cho 6ng
Trinh Cong K vao ngay 25/5/2015 la ding theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

Tai ban 4n déan su so tham s6 182/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2017 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da ap dung: Diéu 26,
Piéu 35, biéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan su
nam 2015; Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699 Bo luat dan sy nam 2005; khoan
2 biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015. X

1. Chép nhan ndi dung khoi kién cta 6ng Trinh Cong K. Budc vo
chdng 6ng Lam Ngoc Q, ba Duong Thi H cing cac con gdbm Lam Ngoc H,
Lam Duong Ngoc H, Lam Duong Ngoc V ban giao 1.921,1 m? (300 m? dat
& néng thén va 1.621,1 m? dat ms‘ng cdy ldu nam); trén dat c6 01 ngdi nha
ban kién cb dién tich 147,07 m? thudc thira s6 50, to ban d6 12, toa lac tai
ap Hoa Loi T, xa Binh N, huyén C, tinh Tién Giang do ‘ong Trinh Cong K
dung tén quyén st dung dugc Uy ban nh dan huyén C céap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH02152 ngay 25/5/2015. Thyc
hién 1am mot 1an sau 03 (ba) thang khi an co hiéu lyc phap luat.

(C6 so do dat kem theo)

Ghi nhan 6ng Trinh Céng K tra thém cho 6ng Lam Ngoc Q, ba
Duong Thi H va cac thanh vién trong gia dinh s6 tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu ddng) Thyc hién lam mot lan khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cua ong Lam Ngoc Q, ba Duong
Thi H doi huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay
04/12/2014 tai Van phong Cong chimng Cuu Long véi s6 cong ching 3950
quyén sd 01/2014TP/CC-SCC/HPGDI, hiy vin ban thoa thuan vé tai san
trén dat ngdy 04/12/2014 tai Van phong Cong chimg Ciru Long véi sb cong



ching 0662 quyen sO 01/2014TP/CC-SCC/HDGDS, huy gidy ching nhén
quyén st dat sd vao s cdp GCN: CH02152 ngay 25/5/2015 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho 6ng Trinh Cong K.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu chdm thi hanh an va
quyén khang cdo cia duong su theo qui dinh ctia phap luat.

Ngay 27/9/2017, bi don Duong Thi H c¢6 don khang vd&i ndi dung
khong ddng ¥ giao nha va dit cho 6ng Trinh Cong K vi ba chi vay char
khéng c6 ban nha va dit cho ong K.

Tai phién toa phiic thim, ba Duong Thi H giit nguyén yéu cau khang
c40; Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; Bi don gilt nguyén yéu cau
phan t6. Cac duong sy khong thoa thuin dugce véi nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an .

Luat su bao vé quyén va ich hop phéap cho nguyén don trinh bay :

Ngay 04/12/2014, 6ng K c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i vo chong 6ng Q, ba H, 6ng K di tra tién 672.000.000d6ng, da
dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bi don cho rang day la
hop dong vay tién 13 khong c6 co s do khong co ching cr gi ching minh,
6ng K thi khong thira nhan giao dich vay tién. Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita hai bén di duoc cong ching hop phéap; Bién ban
giao cin nha trén dat ciing duoc cong chimg hop phéap; Pay 1a cac hop dong
tu nguyén, tu gidc cua cac bén duong su, dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban 4n so tham va khong chip nhén yéu cau khang céo cta bi don.

Y kién phét biéu cta Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang; Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh to tung va nguoi tham gia td tung
chap hanh dang qui dinh cta phap luat vé to tung dan sy tir 10C toa an thy Iy
phuc tham cho dén trudce khi Hoi dong xét xir vao nghi an; Vé noi dung: CO
co s0 xac dinh ong K va vo chong ong Q, ba H ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ba H cho rang hop dong vay tién nhung khong c6 ching
ctr gi ching minh. Tai phién toa phuc tham, cac duong sy cing cong nhan
trén dat co cay trong va 01 can tiém cho nguoi khac thué stra xe gan may .
Nhu vay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat chua thoa thuan hét
cac tai san co trén dat. Cho nén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2
Diéu 308 cua B luat td tung dan sy, tuyén stra ban an so tham theo huong
huy bo hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, dong thoi xét 16i cua
cac bén 1am cho hop dong vo hiéu.

Qua nghién ctru toan b céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu 4n, nodi
dung yéu cau khang cdo cua ba H, 101 trinh bay cua cac dwong su va két qua
tranh tung tai phién toa phuc thim, ¥ kién phat biéu cua luat su vi dai dién
Vién Kiém sat nh dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]Vé t6 tung: Ddi v6i anh Nguyén Hoang G va Dai dién Uy Ban nh
dan huyén C tinh Tién Giang dé duoc toa an téng dat g1ay triéu tap du phién
tdoa phiic tham lan hai, nhung van vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh
x€ét XU vu an Vang mat cadc duong sy néu trén theo qui dinh tai khoan 3 biéu
296 ctia BO luat to tung dan su .

Ong Trinh Cong K khoi kién 6ng Lam Ngoc Q va ba Duong Thi H
yéu cau Ong Q. ba H phai giao dat va tai san gan lién trén dat tai thia sb
50, to ban do so 12,dién tich 1.921,10m? (gém 300m2 dat & nong thén va
1.621,1m? dat trong cay lau nam), dat toa lac tai 4p Hoa Loi T,X& Binh N,
Huyén C, tinh Tién Giang. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ¢6 cin ctr , dung qui dinh
cua phéap luat.

[2]Vé noi dung: Ngay 04/12/2014, ong Lam Ngoc Q cung vo la ba
Duong Thi H ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ong
Trinh Cong K. Theo ndi dung hop dong hai bén thoa thuan chuyen nhu’ong
phan dat tai thira s6 50, to ban d6 sb 12,dién tich 1.921 ,10m? ( gom 300m?
dat & nong thon va 1.621,1m? dat trong cay lau nam) Vol gia chuyén
nhuong ghi trén hop dong la 450.000.000dong, dat toa lac tai ap Hoa Loi
T,Xa Binh N, Huyén C, tinh Tién Glang Hop dong ¢ chung thyc tai Van
phong cong chu’ng Ciru Long tinh Tién Giang, s6 cong ching 3950, quyén
s6 01/2014TP/CC-SCC/HDIGD. Pédng thoi,02 bén lap tiép 01 vian ban
thoa thuan veé tai san trén dat voi ndi dung thoa thuan “... Trén thira dat Bén
A chuyén nhuong cho bén B hién dang c6 mot can nha .Can nha trén do bén
A xay dung chua dugc Bén A dang ky cap gidy chtng nhan quyen sO hiru
theo qui dinh; Bang van ban nay Bén A dong y ty nguyén chuyén giao can
nha trén thira dat chuyén nhuong cho bén B ma khong doi hoi thém bat ky
diéu kién gi, khong tranh chap vé sau dbi véi tai san ndy ...”. Van ban thoa
thuan nay ciing duoc Van Phong Cong chimg Ciru Long ching thyc tai sb
cong chung 0662, quyén sé 01/2014TP/CC-SCC/HPGDS, ngay
04/12/2014. Theo 6ng K trinh bay, 6ng tra tién cho vo chong bi don la
672.000.000d6ng, cho luu cu 06 thang, nhung dén nay da hon 01 nim van
khong giao nha dat, nén k kién bi don yéu, cau giao nha dat néu trén. Bi don
thi cho rang, d6 la hop dong gia cach nham vay s6 tién 450.000. OOOdong,
khong dong y theo yéu cu K kién cua nguyén don, dong thoi co don phan t6
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, huy g1ay chung
nhén quyén sir dung dat da cap cho nguyén don. Bi don dong ¥ giao tra cho
nguyén don so tién 450.000.000d0ng, nén phat sinh tranh chép.

[3]Xét nodi dung ban an so tham, Hoi dong xét XU thay rang :Theo
bién ban dinh gia ngay 07/4/2017 ( but lyc s6 37,38,39) thi thé hién trén
phan dat tranh chap con c6 tiém sura xe (Do ong Q xay cat dé cho thué).Tuy
nhién ,quyét dinh ctia ban an s6 182/2017/DSST ngay 27/9/2017 cia Toa
4n nhan dan Huyén C, tinh Tién Giang tuyén Budc vo chdng ong Lam
Ngoc Q, ba Duong Thi H cung cic con gdm Lam Ngoc H, Lam Duong
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Ngoc H, Lam Duong Ngoc V ban giao 1.921,1 m? (300 m? ddt & néng thén
va 1.621,1 m? ddt trong cdy lau ndm); trén dat c6 01 ngdi nha ban kién cb
dién tich 147,07 m? thudc thira s6 50, to ban do 12, toa lac tai 4p Hoa Loi T,
xa Binh N, huyén C, tinh Tién Giang do ong Trinh Cong K dimg tén quyen
s dung duorc Uy ban nhan déan huyén C cap gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 vao so cap GCN: CH02152 ngay 25/5/2015. Thuc hién lam mot
14n sau 03 (ba) thang khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, ban an di budc
6ng Q ba H giao toan bo thira dit s6 50 c6 tong dién tich 1.921,1m?, dbi véi
tiém stra xe (Ong Q xay dé cho thué) va cay trong trén dat chua duoc giai
quyet va dinh doat trong ban an. Trong khi do, can tiém stra xe nay va Cay
trong nam trén phan dat tranh chip co tong dién tich 1.921, lm2 khong thé
dam bao duoc viéc thi hanh toan by ban an. Do do, toa an cap so thAm chua
giai quyét triét dé vu an, toa an cdp phiic thAm khong thé bo sung dugc do
khong dam béo hai cép xét xur, da vi pham nghiém trong thu tuc td tung.
Nén huiy toan bd ban an so tham theo qui dinh tai khoan diéu 308 cua Bo
luat dan sy, giao toan bo hd so cho toa an huyén C thu Iy va giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[4]Do huy an so thdm nén chua xem xét dén ndi dung khang co cua
duong su va cua ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

[5]Xét dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat tinh Tién Giang 1a c¢6 cin
cu, duoc HO1 dong xét xir chap nhan.

[6]Vé 4n phi : Cac duong su khong phai chiu 4n phi phic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 ,310 cta B luat dan su

1. Huy ban an dan su so tham sé 182/2017/DSST ngay 27/9/2017 cia
Toa &n nh dan Huyén C, tinh Tién Giang da xét xu vu an “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta :Nguyén don 13 Ong Trinh
Cong K va bi don la 6ng Lam Ngoc Q, ba Duong Thi H

- Giao hd so vu 4n cho Toa An nh dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai theo ding qui dinh ctia phap luat.

2. V& an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi phiic thim

-Hoan lai ba Duong Thi H 300.000d6ng tam tGng an phi phiic tham
theo bién lai thu s6 35660 ngay 27/9/2017 Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
C tinh Tién Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nh dan cp cao tai TPHCM;  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG; ’

- TAND huyén C,;

- Chi cuc THA huyén C;

- Cac duong su:



- Luu hd so, &n van.
Tran Vin Pat



