TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BACTU LIEM Pjc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 03/2019/DSST CNHANDANH
Ngay 08&13/5/2019. NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

“V/v: Tranh chap hop dong
thué tai san”

TOA AN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM
V6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gém cé:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Son Ha;

- Cdc Hpi thim nhén din: Ong Hoang Vian Tinh; 6ng Nguyén Tao Giap;

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thu, Tham tra vién

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Béc Tir Liém tham gia phién toa: Ba
Phong Thi Lan, Kiém sat vién;

Trong cac ngay 08 va 13 thang 5 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan
quan Bic Tu Liém, xét xtr so thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai s6
06/2018/TLST-KDTM ngay 17 thang 12 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop
ddng thué tai san”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 23/2019/QPXX-DS
ngay 17/4/2019, gitra:

Nguyén don: Toéng Cong ty T; Dia chi tru so: SO 1, duong N, phuong L,
quan B, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc K; Chtrc vu: Toéng giam
ddc;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vi Thi Lan M; Chtic vu: Chuyén vién
phap ly Cong ty; (Gidy ty quyén sé 507/TLG-VP ngay 08/11/2018); C6 mat tai
phién toa;

Bi don: Cong ty C; Pia chi try so: SO 1, dudng P, phuong X, quan B,
thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Héng S; Chttc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri; (C6 mt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 08/11/2018, cac vin ban c6 trong ho so vu
an, nguyén don trinh bay:

Ngay 29/6/2013, Toéng cong ty T va Cong ty C ky Hop dong thué vin
phong s6 06/HP -TVTL (sau day goi tat 1a Hop dong). Theo d6, Tong cong ty T
cho Céng ty C thué vin phong gdm: nha 1am viéc 02 tang theo hién trang, khong
dau tu thém trong thoi gian thuc hién hop déng va 01 tram bién ap 250K VA-



10/0,4KVA trén dién tich 684,5m2, tai dia chi s6 68 Pham Vin Béng, Xuan Dinh,
Tir Liém, Ha Noi (nay 1a s6 289 Pham Vian DPong, phuong Xuan Dinh, quin Bic
Tu Liém, Ha Noi); thoi han thué 1a 10 nam va don gia thué 1a 27.000.000
dong/thang (khdng bao gdm thué VAT), gia tri hop dong (tam tinh)
3.240.000.000 dong; muc dich dung 1am vin phong lam viéc Cong ty.

Theo thoa thuan ctia hop dong, Cong ty C phai thanh toan tién thué vin
phong 06 thang/lan va 1an dau vao ngay 29/12/2013 véi sb tién 1a 162.000.000
ddng (khéng bao gom thué VAT). Tuy nhién, dén dau nim 2017, Céng ty C van
chua thanh toén tién thué vin phong cho toan bo thoi gian da sir dung va 02 bén
da ky Bién ban ddi chiéu cong ng, xac nhan rd sé tién Cong ty C con ng Tong
cong ty T tinh dén hét ngay 31/12/2016 13 1.918.762.198 ddng.

Ngay 28/10/2016, UBND quan Bac Tir Liém c6 quyét dinh thu hoi dat sb
5247/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an dudng vanh dai 3 doan
Mai Dich — Cau Thing Long tai phuong Xuan Dinh, quan Bac Tir Liém. Theo d6
Nha nudc da thu hdi 337,9m?, hién dién tich van phong con lai 1a 346,6m°.

Trén tinh than thién chi, Tong cong ty T da rat nhiéu lan gui cong van dén
Cong ty C don dbc viéc thanh toan tién thué vin phong cling nhu moi dai dién
Cong ty 1én giai quyét cac van dé lién quan dén Hop dong thué van phong (cong
van sd 312/TCT-TL ngay 21/05/2014, 1008/TLG-DT ngay 21/11/2014,
184/TLG-DT ngay 03/03/2015, 1261/TLG-VP ngay 29/12/2015, 286/TLG-VP
ngay 25/04/2016, 367/TLG-VP ngay 03/07/2017, 389/GMH-VP ngay
21/07/2017, 435/TLG-VP ngay 24/08/2017, 516/GMH-VP ngay 03/10/2017,
538/TLG-VP ngay 13/10/2017...). Nhung Cong ty C chay i, ¢ tinh vi pham diéu
khoan thanh toan, dong thoi khong c6 bat ky cong van phan hoi vé viéc cham
thanh toan ndy va hau nhu khong tham du hop theo 151 moi cia Tong cong ty T.
Sau nhiéu 1an nhin duoc yéu cau thanh toan tir Tong cong ty T thi thang 5/2017
Cong ty C méi chuyén tra cho Tong cong ty T tién thué van phong quy 1/2017 sb
tién 89.100.000 ddng va dén thang 12/2017 chuyén tiép 267.300.000 dong thanh
toan tién thué van phong quy 2, quy 3 va quy 4/2017. Nhu vay, tinh dén dau nam
2018 COng ty C méi thanh toan tién thué van phong ctia nim 2017 va van con ng
Téng cong ty T 1.918.762.198 ddng (tién thué van phong tir ndm 2016 trd vé
trude).

Ngoai viéc vi pham diéu khoan cham thanh toan Cong ty C con tu ¥ xay
dung, cai tao van phong cho thué ma khong duoc sy dong y ciia Tong cong ty T.
Mic du, Tong cong ty T di nhiéu lan gtri cong van yéu cau Cong ty C thao d&
phan dién tich xdy dung vi pham (cong vin 391/TLG-VP ngiy 24/07/2017,
435/TLG-VP ngay 24/8/2017, 448/TLG-VP ngay 08/9/2017, 305/TLG-VP ngay

2



02/7/2018...) va Uy ban nhan dan phuong Xuan Dinh cling da 1ap bién ban su
viéc vi pham, dong thoi yéu cau Cong ty C c6 trach nhiém thio d& xong phan
dién tich xay dung vi pham chdm nhat ngay 11/8/2018 (Bién ban lap ngay
26/7/2017 c6 dai dién ctia 3 bén ky gom: Uy ban nhan dan phudng Xuan Pinh,
Téng cong ty T va Cong ty C) nhung Cong ty C van khong thuc hién.

Ngay 21/6/2018, Téng cong ty T tiép tuc giri cong vin s 293/TLG-VP
yéu cau Cong ty C thanh toan tién thué vin phong con ng trudc ngay 30/6/2018
sO tién 2.096.962.198 ddng, bao gdm: tién thué vin phong theo bién ban ddi
chiéu cong no dén hét ngay 31/10/2016 va tién thué vin phong 06 thang dau nam
2018 (tir thang 01/2018 dén thang 6/2018). Do Cong ty C khong thanh toan va
cling khong thyc hién thao d& dién tich xay dung vi pham budc Tong cong ty T
phai tiép tuc giri van ban doén ddc (cong van sé 305/TLG-VP ngay 02/07/2018,
313/TLG-VP ngay 10/07/2018...) tiép tuc yéu cau Cong ty C thuc hién nghia vu.

Viéc COng ty C chay i thanh toan va ty y stra chita ma khong dugc su
ddng y cia Tong cong ty T da vi pham cam két ctia hop dong, cu thé:

Khoan 2.3 Biéu II cua Hop dong “Thoi han thué dwoc cham dirt trong
vong 60 ngay ké tir ngay xudt hién cdc truong hop tinh theo truong hop nao dén
triede gom:

a) Trong thoi gian thuc hién hop dong Nha nuwde c¢é quyét dinh thu héi ddt

b) Bén B vi pham diéu khodn thanh todn ma Bén A dd yéu cau bang vin
ban nhung bén B van khéong thue hién day di nghia vu ké tir ngdy nhédn dwoc
thong bao.

¢) Tw xdy dung trén mdat dat hodc dwdi long dat ngodi cdc danh muc tai
san bén A ban giao ma khéng dwoc sw chdp thudn bang van ban ciia bén A.

va Khoan 4.2 Diéu IV ctua Hop dong: “Trdch nhiém ciia Bén A:

- Quan 1y ddt va déng tién thué dat theo quy dinh.

- Pon phwong chdm dirt hop dong trong truong hop: Bén B vi pham hop
dong va cdc vi pham khdc ma bén A da théng bdo bang vin ban 03 lan ma bén B
van khéng khdc phuc hoan toan.”

Ngay 24/7/2018, Tong cong ty T da gui thong bao cham dut hop dong va
yéu cau Cong ty C thanh toan tién thué vin phong con ng, dong thoi di chuyén
toan b tai san va con nguoi ra khoi khu vuc thué dé ban giao lai van phong thué
cho Tong cong ty T trudc ngay 05/8/2018 (cong vin sd 346/TLG-VP ngay
24/7/2018) nhung Cong ty C khong thuc hién. Trén tinh than hop tac Tong cong
ty T tiép tuc gtri van ban s 379/TLG-VP ngay 21/8/2018 yéu cau Cong ty C
hoan thanh nghia vy trudc ngay 30/8/2018.



Téng cong ty T di rat thién chi nhung Cong ty C khong nhitng khong tra
tién no thué van phong ma con ¢ tinh chiém dung bat hop phap van phong cho
thué ctua Tong cong ty T madc du di nhan duoc Thong bao cham dit hop dong
thué. Dén nay, Cong ty C van chwa thanh toan tién thué van phong con no, chua
ban giao lai vin phong thué cho Tong cong ty T va chi méi thao d& mot phan
dién tich vi pham.

Nay Tong cong ty T can cit Khoan 2.3 Diéu II va Khoan 4.2 Piéu IV cta
Hop dong thué vin phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/06/2013 va cac quy dinh
phap luat co lién quan (Piéu 280, 282, 357, Picu 419, Piéu 422, Piéu 428, Piéu
468, Dicu 482, 584, 585 clia Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 302 clia Luat
thuong mai nam 2005 v.v..) khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Cham dut Hop dong thué van phong s 06/HP-TVTL ngay 29/6/2013
gitta Tong cong ty T (Tong cong ty T) va Cong ty C (Cong ty C). Budc Cong ty
C phai di doi toan bd tai sdn va con nguoi ra khoi khu vuc van phong thué va ban
giao lai nguyén trang vin phong thué cho Tong cong ty T.

2. Budc Cong ty C phai tra cho Tong cong ty T tién thué van phong con
no 1a: 2.126.662.198 ddng (Bang chit: Hai ty, mot tram hai muoi sdu triéu, sdu
tram sdu mwoi hai nghin, mot tram chin muoi tam dong), gom:

+ Tién thué vin phong theo bién ban d6i chiéu cong no dén hét ngay
31/12/2016: 1.918.762.198 dong

+ Tién thué van phong tir Thang 01/2018 dén Thang 7/2018 (07 thang):
207.900.000 dong

3. Bugc COng ty C phai tra cho Tong cong ty T khoan tién 14i phat sinh
(tam tinh) tr Thang 01/2017 dén 30/4/2019 1a: 462.384.813 dong (Bon trdam sdu
muoi hai triéu ba tram tam muwoi tw nghin tdm tram mwoi ba dong) gdbm:

+ Tién 14i phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén 30/7/2018:

1.918.762.198 *10%/365*577 = 303.322.134 dong

+ Tién 1ai phat sinh tir ngay 01/8/2018 dén 30/4/2019:

(1.918.762.198 + 207.900.000) *10%/365 *273 = 159.062.679 dong

4. Budc COng ty C phai bdi thudng thiét hai cho Tong cong ty T s tién 1a:
423.500.000 ddng:

38.500.000 dong/thang * 11 = 423.500.000 dong

Khoan bdi thuong thi¢t hai nay duogc tinh trén co s& sb tién cho thué vin
phong dang 18 ra Tong cong ty T dugc hudng tir viéc khai thac van phong cho
thué sau khi chdm dut hop dong thué van phong véi Cong ty C (tam tinh dén thoi
diém hién tai 1a 05 thang: tir thang 8/2018 dén thang 12/2018). Pon gia thué duoc
tinh theo gia thuc té cho thué van phong tir thoi diém nam 2017 va don gia nay
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cling dd duoc Tong cong ty T guri cho Cong ty C theo cong vin sd 482/TLG-VP
ngay 22/09/2018 dinh kém phu luc hop dong.

* Tai ban tw khai, cac tai liéu cé trong hd so vu 4n Cong ty C trinh
bay:

Trude khi cd phan héa Cong ty C tién than 1a Cong ty C1 truc thudc Tong
cong ty T ¢6 tru sd tai duong Pham Vin Pong. Vi vay Hop déng thué vin phong
s6 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013 ky gitta Tong cong ty T va Cong ty C chi 13 ban
giao khoan ndi bd dé cé can ctr ndp tién thué dit cho Nha nude. Tong cong ty T
khong c6 chirc nang cho thué dat nén khong thé dung dat ciia Nha nudc dé cho
don vi khac thué lai. Trén thuc té Tong cong ty T chwa bao gior viét hoa don VAT
cho Cong ty C nén chung t6i khiang dinh hop déng thué van phong 1a khong c6
gia tri phap ly. Cong ty C chung t6i tam thdi can ctr vao Hop dong thué van
phong trén dé xac dinh gia tri s6 tién thué dat nop vé Tong cong ty T dé thyc hién
nghia vu thué ddi véi Nha nudc.

Vé tién thué nha dét, so tién phat sinh trudc cho dén khi ban giao doanh
nghiép co phan hoa sang cho Cong ty co phan theo ho so dinh gia doanh nghiép,
d6i chiéu cong no 13 bang 0. Do d6 ching t6i khéng no nan gi Tong cong ty T ca.

Tai Quyét dinh s6 3072/QD-BGTVT ngay 04/10/2013 vé viéc phé duyét
phuong 4n va chuyén Cong ty C thanh Cong ty c¢b phan ctia B giao théng van tai
do thir truong Nguyén Hong Truong ky da khang dinh rd tru so Cong ty. Cu thé:

Tén Cong ty cd phan: Cong ty C;

Pia chi tru sé: S6 1, dudng P, phudng X, quan B, thanh phé Ha Noi;

Cong ty C ké thira moi quyén loi, nghia vu, trach nhiém cua Cong ty C1
va cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat. Puoc sir dung toan bo
tai san, ngudn vén dé t6 chirc san xuat kinh doanh.

Quyét dinh s6 1486/QD-BGTVT ngay 22/8/2013 vé gia tri doanh nghiép
¢ phan hoa ctia Cong ty C1 thudc Tong cong ty T cua Bo giao thong van tai do
thir truong Nguyén Hong Truong ky trong dé co chi dao “Ban chi dao c6 phan
hoa Cong ty C thuc hién cc cong viée tiép theo dé cd phan hoa Cong ty, chi dao
Cong ty hoan thién ho so phap 1y vé nha, dat trudc khi ban c6 phan lan dau”.

Tuy nhién Cong ty di chua thuc hién diy du theo yéu cau ciia Bo giao
thong van tai va tir khi ¢ phan hoa xong cho dén nay Cong ty chiing t6i da nhiéu
lan yéu cau Tong cong ty T 1am thu tuc chuyén giao hd so phap 1y vé nha, dat
cho chung t6i nhung Tong cong ty T van khong co v kién tra 10i.

Can ctr cac tai li¢u va ndi dung céc Quyét dinh trén, Cong ty C da tu lam
nhimng tha tuc can thiét vé nha, dat gii 1én UBND Thanh phé Ha Noi dé duoc
truc tiép thuc hi¢n nghia vu ndp thué ddi vi Nha nude va hoan thién hd so phap
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1y dtmg tén Cong ty. Vi vy, Cong ty C khong ndp thué nha dat thong qua Tong
cong ty T ntra.

Péi véi ndi dung don khoi kién cua Tong cong ty T quan diém cta ching
t6i 1a khoi kién khong dung. Chiing t6i mong mudn duoc thué lai truc tiép tir Uy
ban nhan dan Thanh phd Ha Noi. Do tai san 1a vin phong ching t6i thué da dugc
dinh gia vao tai san ctia Tong cong ty T nén chung toi chip nhan dén bu cho
Téng cong ty T sb tién theo dinh gid. V& sb tién dén bu thi chung t6i chua théng
ké dugc con sb cu thé nén chung t6i xin thoi gian dé vé xem xét lai va théng ké
mot con s cu thé va s& dua ra y kién cu thé vao budi hoa giai lan sau.

* Tai phién toa:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét
cac van dé sau:

1.Cham dut Hop ddng thué vian phong sé6 06/HP-TVTL ngay 29/6/2013
giita Tong cong ty T va Cong ty C. Budc Cong ty C phai di doi toan bo tai san va
con nguoi ra khoi khu vuc van phong thué va ban giao lai nguyén trang van
phong thué cho Tong cong ty T.

2. Budc COng ty C phai tra cho Tong cong ty T tién thué van phong con
no 1a: 2.126.662.198 dong (Bang chit: Hai ty, mot tram hai muoi sdu triéu, sdu
trdm sdu muoi hai nghin, mot tram chin muoi tam dong), gdbm:

+ Tién thué vin phong theo bién ban ddi chiéu céng no dén hét ngay
31/10/2016: 1.918.762.198 dong

+ Tién thué vin phong tir Thang 01/2018 dén Thang 7/2018 (07 thang):
207.900.000 dong

3. Budc Cong ty C phai tra cho Tong cong ty T khoan tién 13i phat sinh tir
Thang 01/2017 dén 08/5/2019 1a: 420.341.391 dong gém:

+ Tién 14i phat sinh tir ngay 01/01/2017 dén 30/7/2018:

1.918.762.198 *9%/365*577 = 272.989.920 dong

+ Tién 1ai phat sinh tir ngay 01/8/2018 dén 08/5/2019:

(1.918.762.198 + 207.900.000) *9%/365 *281 = 147.351.471 dong

4. Budc COng ty C phai bdi thudng thiét hai cho Tong cong ty T s tién 1a:
423.500.000d0ng:

38.500.000 dong/thang * 11 = 423.500.000 dong

Khoan bdi thuong thiét hai nay dugc tinh trén co s& s6 tién cho thué van
phong dang 18 ra Téng cong ty T dugc hudng tir viée khai thac van phong cho
thué sau khi chAm dut hop dong thué van phong voi Cong ty C (tinh dén thoi
diém hién tai 1a 09 thang: tr thang 8/2018 dén thang 4/2019). Pon gia thué dugc
tinh theo gia thuc t& cho thué van phong tir thoi diém nam 2017 va don gia nay
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cling da duoc Tong cong ty T giri cho COng ty C theo cong van sd 482/TLG-VP
ngay 22/09/2018.

- Bji don Cong ty C xuit trinh cho Hoi déng xét xir Quyét dinh sb
130/TTXNK-TCT ngay 6/4/2006 ciia Tong giam déc téng cong ty xay dung
Thing Long “ V/v: Thu hdi dét cia céng ty CP XD sb 12 Thing Long va giao
cho Cong ty tu van XD Thing Long”, T khai hién trang sir dung tai san cong la
nha, dat thudc so hitu nha nude va dé xuat phuong an sir dung ngay 10/4/2006 va
Bang téng hop hién trang st dung tai san coéng 1a nha, dit ciia co quan Hanh
chinh sy nghiép va doanh nghiép cua Cong ty tu van xay dung Thing Long,
Tong cong ty xdy dung Thing Long va Bang tong hop phuong an sap xép lai, xtr
1y cac co s nha, dat thudc hitu Nha nude ngay 03/7/2008 cua Tong cong ty xay
dung Thiang Long Bo giao thong vén tai va mot so van ban khac cho rang viéc
Cong ty C da dugc Tong cong ty xay dung Thing long Bo giao thong van tai
giao dién tich dat 684,5 m* dat tai s6 289 duong Pham Vian Dong va Céng ty da
ké khai va dugc UBND x4 Xuan Dinh x4c nhan .... do d6 viéc giao dién tich dat
néu trén cho Tong cong ty Thing Long-CTCP la trai voi Quyét dinh
09/2007/QD-TTG ngay 19/01/2007 ctia Thu tuéng Chinh phu “vé viéc xdp xép
lai, xtr Iy nha, dét thudc so hitu Nha nude”.

Mit khac Hop dong thué van phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013 ky
giita Tong cong ty T va Cong ty C chi 1 ban giao khoan ndi bd dé co cin ctr ndp
tién thué dat cho Nha nudc vi thé khong co gia tri.

Tir nhitng can ctr ndy dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhian dan quin Bic Tir Liém phat biéu y
kién:

Qua kiém st viéc giai quyét thdy Tham phan da chap hanh dung quy dinh
tai Diéu 48 Bo luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa,
Ho1 déng xét xur da thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su vé
phién toa so thim. Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén, bi don di co ban
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Vién kiém sat nhan dan quan Béc Tir Liém yéu cau Toa an nhan dan quéan
Bic Tir Liém xac minh, thu thap chimg ctr dé c6 du cin cr giai quyét vu an voi
cac ndi dung nhu sau:

1. Tong cong ty T va Cong ty C déu xac dinh dién tich dit s6 289 Pham
Vin Pong, Xuan Dinh, Bic Tir Liém, Ha Noi thudc quyén quan Iy caa minh. Tuy
nhién trong hd so vu an chua lam rd viée xu Iy co s nha dit co tranh chip trong
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qua trinh thyuc hién ¢ phan héa doanh nghiép ctia Tong cong ty T duoc xac dinh
nhu thé ndo? Co xac dinh co sé nha, dat vao gid tri doanh nghiép khong? Yéu cau
Tong cong ty T 1am rd va giao ndp ho so c¢d phan hoa lién quan dén khu dat tranh
chap, gdm phuong 4n c6 phan hoéa va hd so ban giao doanh nghiép nha nuéc sang
Cong ty cb phan.

- Tong cong ty T da thuc hién nghia vu ndp thué dat déi véi dién tich dat
tai s6 289 Pham Vin Béng, phuong Xuan Pinh, quan Bic Tu Liém, Ha Noi?
Yéu cau cung cap tai liéu chimg minh?

2. Can c6 van ban dé nghi Bo Giao thong van tai tra 1oi vé ngudn goc, qua
trinh quan 1y sir dung déi voi dat nay?

3. Bi don c6 van ban gi giri Tong cong ty T yéu cau ban giao hd so vé nha
dat? Bi don d3 1am thi tuc gi vé nha dat giri UBND Thanh ph Ha Noi d&é duoc
tryce tiép thue hién nghia vu ndp thué dat véi Nha nude va hoan thién hd so phap
ly dung tén Cong ty? Két qua tra 10i nhu thé ndo? Yéu cau cung cap tai lidu
chirng minh?

Sau khi c6 két qua xac minh, thu thap chimg ctr theo cic nodi dung néu
trén, yéu cau Toa an nhan dan quan Bac Tir Liém sao giri tai liéu, chung cir thu
thap duoc hodc thong bao két qua cho Vién kiém sat nhan dan quan Béc T Liém
dé kiém sat viéc tuan theo phap lut trong viéc giai quyét vu an Kinh doanh
thuong mai ctia Toa an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

Veé thii tuc té tung: Cian ctr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cac tai
lieu, ching ¢t do cac bén duong su cung cap clng cac tai liéu Toa an thu thap
duoc xac dinh day 1a tranh chap phat sinh tir hoat dong cho thué tai san, cd loi
nhuan nén day 1a vu an kinh doanh thuong mai. Nay phét sinh tranh chap Tong
cong ty T khaoi kién tai Toa an trong thoi hiéu nén thuoc tham quyén giai quyét
ciia Toa an. Bi don trong vu &n 1a Cong ty C ¢ tru so tai S6 1, duong P, phuong
X, quan B, Thanh phé Ha N6i nén Toa an nhan dan quan Bac Tur Liém thy ly giai
quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 30, Khoan 1 Diéu 35,
Khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quan Béc Tir Liém yéu cau Toa &n
nhan dan quan Bic Tur Liém x4c minh, thu thap ching ct dé c6 du can cu giai
quyét vu an v6i cac ndi dung nhu sau:

Noi dung thir nhat: Tong cong ty T va Cong ty C déu xac dinh dién tich dat
s6 289 Pham Vin Déng, Xuan Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi thude quyén quan ly
ciia minh. Tuy nhién trong hd so vu an chua 1am rd viée xir Iy co sé nha dat c6
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tranh chép trong qua trinh thuc hién c6 phan hoa doanh nghiép ciia Tong cong ty
T dugc xac dinh nhu thé nao? Cé xac dinh co s& nha, dat vao gia tri doanh
nghiép khong? Yéu cau Tong cong ty T 1am rd va giao ndp hd so c¢d phan hoa
lién quan dén khu dat tranh chap, gdm phuong an c6 phan hoa va hd so ban giao
doanh nghiép Nha nudc sang Cong ty cd phan.

Hoi dong xét xir xét thay: UBND thanh phé Ha Noi da ban hanh Quyét
dinh 5900/QD-UBND ngay 2/11/2015 “Vé viéc cho Téng cong ty T-CTCP thué
1.795 m* dat tai phuong Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém, dé tiép tuc str dung cing
cac cong trinh da xay dung lam van phong lam viéc va nha kho” (BL 108) va S¢
tai nguyén méi truong Ha Noi va Tong cong ty T da ky Hop dong thué dat sb
230/HDTD-STNMT-PC ngay 10/5/2016 (BL106) theo Quyét dinh 5900/QD-
UBND ngay 2/11/2015 ctia UBND thanh phé Ha Noi. Mat khac bi don ciing biét
rd dién tich dat trén da duoc giao cho Tong cong ty T ma khong c6 v kién gi, dén
nay hai vin ban nay c6 hiéu luc va dang duoc thuc thi khong ¢ khiéu nai khiéu
kién gi. Do d6, yéu cau ciia Vién kiém sat 1a khong can thiét nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

Noi dung thir hai: Téng cong ty T di thuc hién nghia vu ndp thué dat ddi
v6i dién tich dat tai s6 289 Pham Van Pong, Xuan Pinh, Bic Tir Liém, Ha Noi?
Yéu cau cung cap tai liéu chimg minh?

Hoi ddng xét xtr xét thdy: Viéc Tong cong ty T thuc hién nghia vu ndp
thué dat ddi voi dién tich dat néu trén nhu thé nao khong thudc thim quyén giai
quyét vu &n, vi thé Hoi dong xét xtr xét thiy khong can thiét thu thap nhimg tai
liéu nay.

N6i dung thir ba: Can ¢ van ban dé nghi Bo Giao thong vén tai tra 1oi vé
ngudn gdc, qua trinh quan ly str dung dbi voi dat nay?

Hoi dong xét xtr xét thdy: UBND Thanh phd Ha Noi di c6 Quyét dinh
5900/QB-UBND ngay 2/11/2015 néu trén thé hién quyén quan 1y st dung hop
phap dién tich dat dang dugc xem xét trong vu an 1a ciia Tong cong ty T. Mit
khac, trong hd so ¢ céc tai liéu: Bién ban hop thanh vién chi dao 09 (BL102),
Bang tong hop cac co s¢ nha dat trén dia ban thanh phé Ha Noi (BL101), Quyét
dinh s6 2205/QD-BGTVT ngay 11/6/2014 ctia Bo giao thong van tai (BL 98)...
thé hién rd thém quyén quan 1y st dung hop phap dién tich dat trén. Cho nén, yéu
cau nay cua Vién kiém sat Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Noi dung tht tu: Bi don c6 vin ban gi giri Tong cong ty T yéu cau ban
giao ho so vé nha dat? Bi don da lam thu tuc gi vé nha dat giri UBND Thanh phd
Ha Nbi dé duoce truc tiép thuc hién nghia vu ndp thué dit véi Nha nude va hoan
thién ho so phap 1y dung tén cong ty? Két qua tra 10i nhu thé nao? Yéu cau cung
cép tai liéu chirng minh. Ho1 dé)ng xét XU xét théy, theo Piéu 91 Bo luat td tung



dan su thi nghia vu chtirng minh 13 thudc vé duong su. Cac duong su phai xuit
trinh chung ctr cho Toa an, nhitng ching ctr gi khong tu thu thap dugc phai lam
don dé nghi Toa an thu thap va phai néu 13 1y do tai sao khong thu thap duoc
trong don dé nghi. Do d6, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau nay cua
Vién kiém sat.

Vé ndi dung: Hoi dong xét xir thiy dat va vian phong tai s6 68 Pham Vin
Péng, Xuan Pinh, Tir Liém, Ha Noi (nay 1a s6 289 Pham Vin Pong, phudng
Xuan Pinh, quan Bic Tir Liém, Ha Noi) ma Tong cong ty T cho Cong ty C thué
da dugc Tong cong ty T sir dung 6n dinh tira naim 1991 cho dén nay. Tir sau khi
¢ phan hoa, ngay 31/10/2013 B9 tai chinh c6 Bién ban hop thanh vién ban chi
dao 09, thong nhat phuong an xap xép ddi véi 10 co so nha, dat thudc so hiru nha
nuéc do Tong cong ty T thudc Bo giao thong van tai dang quan 1y sir dung.
Trong @6 tai phu luc dinh kém c6 théng nhat dé don vi giir lai tiép tuc quan Iy, st
dung theo quy hoach ctia Thanh phd. Pon vi ¢6 trach nhiém lién hé véi céc so,
nganh lién quan dé hoan thién hd so phéap 1y vé nha dat va thyc hién nghia vu tai
chinh vé dét dai theo quy dinh cia Nha nudc. Ngay 11/6/2014 Bo giao thong van
tai c6 Quyét dinh sb 2205/QD-BGTVT vé viéc xap xép lai, xtr 1y cac co sé nha,
dat cua Tong cong ty T. Tai Piéu 1 muc 1 ¢6 ghi & don vi dugc giir lai tiép tuc
st dung theo quy hoach cta thanh phd Ha Noi d6i voi 07 co so nha dat, trong do
c6 co s& nha dat tai duong Pham Vin Pong, xa Xuan Pinh, huyén Tir Liém d6i
v6i dién tich dit 15.982m” va 684,5m”. Ngay 02/11/2015 Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi ¢6 Quyét dinh s6 5900/QD-UBND vé viéc cho Tong cong ty T thué
1.795m’ dat tai phuong Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém dé tiép tuc sir dung cing
v6i cong trinh da xay dyng 1a van phong lam viéc va nha kho. Ngay 10/5/2016
S& tai nguyén moi trudng c6 Hop dong cho thué dét s6 230/HDTD-STNMT-PC,
vé viéc cho Tong cong ty T thué 1.795m?* dat tai duong Pham Vin Dong, phuong
Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Tir cic can clr phap 1y trén
Hoi dong xét xtr thdy Tong cong ty T hoan toan cé du diéu kién vé mat phap 1y,
la chu str dung hop phap d6i véi thira dat trén. Hon nita tai thoi diém hai bén ky
két hop dong thué vian phong, tai muc 10 nganh nghé kinh doanh trong Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién,
Ping ky thay dbi 1an thir 1 ngay 03/5/2013, Tong cong ty T c¢6 chirc nang “Kinh
doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chii sé hitu, chii sir dung hodc di
thué” nén viéc Tong cong ty T cho COng ty C thué lai dat va van phong trén la
hoan toan hop phap.

Xét hop dong thué vin phong sé 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013, duogc ky
két gitra Tong cong ty T va Cong ty C c6 ndi dung Tong cong ty T cho Cong ty C
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thué vin phong gdm: nha lam viéc 02 tang theo hién trang, khong dau tu thém
trong thoi gian thuc hién hop ddng va 01 tram bién ap 250K VA-10/0,4KVA trén
dién tich 684,5m® tai dia chi s6 68 Pham Vian Pong, Xuan Pinh, Tir Liém, Ha
Noi (nay 1a s6 289 Pham Vin Pong, phudng Xuan Pinh, quan Bic Tir Liém, Ha
Noi); thoi han thué 12 10 nim va don gia thué 1a 27.000.000 dong/thang (khdng
bao gdm thué VAT), gia tri hop dong 3.240.000.000 dong; muc dich dung lam
van phong 1am viéc Cong ty; COng ty C phai thanh toan tién thué vin phong 06
thang/lan va lan dau vao ngay 29/12/2013 véi sd tién 1a 162.000.000 dong (chua
bao gébm thué VAT). Tong cong ty T di ban giao vin phong lam viéc cho Cong
ty C ngay 30/6/2013 nhung Cong ty C di khong thuc hién ddy du nghia vu thanh
toan tién thué vian phong nhu nodi dung da thoa thuan cua hai bén. Hai bén da chot
cong no tinh dén hét ngay 31/12/2016 1a 1.918.762.198 dong. Tuy nhién, dén nay
Cong ty C khong thanh toan. Cho nén viéc Tong cong ty T khéi kién yéu cau
cham dat Hop dong thué vian phong s6 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013 gitta Tong
cong ty T va Cong ty C 1a ¢o can clr va phu hop v6i quy dinh tai Khoan 2.3 Diéu
Il va Khoan 4.2 Piéu IV ciia Hop dong thué vin phong s6 06/HD-TVTL ngay
29/6/2013.

Xét yéu cau cia Tong cong ty T yéu cau Cong ty C tra tién thué vin
phong con no 1a 2.126.662.198 dong (Trong do, tién thué van phong theo bién
ban ddi chiéu cong ng dén hét ngay 31/12/2016 1a 1.918.762.198 dong; Tién thué
van phong tir Thang 01/2018 dén Thang 7/2018 (07 thang): 207.900.000 dong).
Hoi dong xét xir thdy rang, do Cong ty C da vi pham diém 3.3 Piéu 3 ciia Hop
ddng thué van phong sé 06/HD-TVTL ngay 29/6/2013 giita Tong cong ty T va
Cong ty C. Vi thé, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau nay ciia Tong cong ty T dé
bude CONg ty C tra tién thué vin phong con no 1a 2.126.662.198 dong.

Xét yéu cau Tong cong ty T yéu cau Cong ty C tra khoan tién 13i phat
sinh tir Thang 01/2017 dén 08/5/2019 1a 420.341.391 ddng, trong d6 tién 14i phat
sinh tir ngay 01/01/2017 dén 30/7/2018 la 272.989.920 dong (1.918.762.198
*9%/365*577ngay); Tién 1ai phat sinh tr ngay 01/8/2018 dén 08/5/2019 la
147.351.471 dong (1.918.762.198 + 207.900.000) *9%/365 *281 ngay). Hoi
ddng xét xtr xét thiy trong Hop ddng thué van phong sé 06/HD-TVTL ngay
29/6/2013 duoc ky két gitra hai bén khdng thoa thuan vé 1ai suat. Tai ban ty khai
b sung ngay 17/4/2019 va tai phién toa Téng cong ty T da yéu cau tinh tinh i
suat 9%/nam trén sb tién no thué vin phong chua thanh toan dya trém murc 13i
sudt trung binh ctia ba Ngan hang tai noi Toéng cong ty T co tru so 1a Ngan hang
TMCP k¥ thuong Viét Nam — Chi nhanh Pong Pa; Ngan hang Nong nghiép phat
trién nong thon - Chi nhanh Lang Ha va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
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Vuong — Chi nhanh Déng Pa 1a phu hop véi quy dinh tai DPiéu 306 Luit thuong
mai 2005 nén duoc chép nhan.

Xét yéu cau Tong cong ty T yéu cau Cong ty C phai boi thuong thiét hai
cho Téng cong ty T sb tién 1a 423.500.000 dong (38.500.000 ddng/thang * 11
thang) dua trén co s s tién cho thué van phong dang 1& ra Tong cong ty T duoc
huong tir viée khai thac van phong cho thué sau khi chAm dut hop dong thué van
phong véi Cong ty C (tinh tir thang 8/2018 dén hét thang 4/2019). Pon gia thué
duoc tinh theo gia thuc té cho thué van phong tir thoi diém nim 2017 va don gia
nay ciing da duoc Tong cong ty T giri cho COng ty C theo céng vin sé 482/TLG-
VP ngay 22/9/2018, dinh kém phu luc Hop ddng. Hoi dong xét xtr thdy do Cong
ty C vi pham Hop dong va dé nghi cia Tong cong ty T phu hop véi Pidu 302,
303 va 304 Luat thuong mai nén chap nhan. Tuy nhién, vé thoi giam tinh boi
thudng thiét hai nhu Téng cong ty T yéu cau 1a khong phu hop, Hoi dong xét xtr
thay thoi gian Tong cong ty T va Cong ty C cham dat hop dong thué 1a tir thang
8/2018 cho dén nay nén chi tinh thdi gian ma Cong ty C phai bdi thudng cho
Tong cong ty T 1a 09 thang (Tur thang 8/2019 dén thang 4/2019 = 09 thang x
38.500.000 = 346.500.000 déng).

Xét tai phién toda bi don cho rang Hop dong thué van phong sé 06/HD-
TVTL ngay 29/6/2013 chi la ban giao khoan ndi bo dé co can ctr nop tién thué
dat cho Nha nuéc va dua ra Quyét dinh s6 130/TTXNK-TCT ngay 6/4/2006 cua
Tong giam dbc tdng cong ty xay dung Thing Long va mot s6 vin ban khac dé
ching minh viéc thu hoi dat caa Cong ty giao cho Tong cong ty Thang Long-
CTCP la trai voi Quyét dinh 09/2007/QD-TTG ngay 19/01/2007 cua Thu tudng
Chinh phu “vé viéc xap xép lai, xir Iy nha, dat thudc so hiru Nha nude”. Hoi dong
Xét xir thdy cc can cit ma bi don dua ra 1a khong phu hop. Trong nhitng lan tra
tién thué van phong nam 2017 Cong ty C van ghi nhan noi dung tra tién thué van
phong. Hay tai bién ban ddi chiéu cdng ng dén hét ngay 31/12/2016, hai bén van
chét cong no vé sb tién thué van phong chua thanh toan 1a 1.918.762.198 dong.
Tai phién toa ngay 08/5/2019 bi don c¢6 trinh bay Coéng ty da ké khai va duoc
UBND x4 Xuan Pinh xac nhan, nhung dén phién toéa ngay 13/5/2019 bi don
khong dua ra dugc chuang ct gi chimg minh va c6 quan diém trinh bay khac 1a vi
khong hiéu biét phap luat nén bi don chi c6 cong van gui 1én Tong cong ty T dé
nghi hoan thién hd so phap 1y cho Cong ty dé Cong ty duoc thué truc tiép thué lai
tir UBND Thanh phé Ha Noi. Hon nira cin c&t phap Iy ma bi don dua ra déu la
cac can cur cii da duoc thay thé bai Bién ban hop thanh vién ban chi ¢ao 09 ngay
31/10/2013 cua Bo tai chinh; Quyét dinh s6 2205/QD-BGTVT ngay 11/6/2014
cia Bo giao thong van tai; Quyét dinh sé 5900/QD-UBND ngay 02/11/2015 Uy
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ban nhan dan thanh phé Ha Noi va Hop dong cho thué dit sé6 230/HDTD-
STNMT-PC ngay 10/5/2016 cua S¢ tai nguyén moi truong. Vi vay, can cir ma bi
don dua ra khong dugc chap nhan.

V& an phi: Do nguyén don duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén duoc
hoan tra tién tam tng an phi di ndp. COng ty C phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so thim trén sb tién phai thanh toan cho Tdng cong ty T theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin cu Diéu 472, 473, 474 va 481 B luat Dan sy;

Can cu Diéu 292, 300, 301, 302, 303, 306, 312 va Diéu 314 Luat thuong
mai 2005;

Can ct Khoan 1 Diéu 30; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Dicu 39; Dicu 144;
biéu 147; Piéu 227; Biéu 271 va Biéu 273 B6 luat tb tung dan sy;

Can ctr Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n ngay
30/12/2016 cta Gy ban thudong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién Tong cong ty T dbi véi Cong ty C;

Tuyén huy bo Hop ddong thué van phong sé 06/HD-TVTL ngay
29/06/2013 gitta Tong cong ty T va Cong ty C. Budc Cong ty C phai di doi toan
bo tai san va con nguoi ra khoi khu vuce van phong thué va ban giao lai nguyén
trang van phong thué cho Tong cong ty T.

2. Cong ty C phai thanh todn cho Téng cong ty T tong sb tién la
2.893.503.589d (Hai ty, tam tram chin muwoi ba triéu, nam tram linh ba nghin,
nam tram tam muwoi chin dong). Trong d6: Sb tién thué van phong con ng la:
2.126.662.198 dong (Bdang chit: Hai ty, mot tram hai mwoi sdu triéu, sdu tram
sdu muwoi hai nghin, mét tram chin mwoi tam dong); No 13i: 420.341.391d (Bon
tram hai muwoi triéu, ba tram bon mwoi mot nghin, ba tram chin mwoi mot dong);
Tién boi thuong thiét hai trong thoi gian COng ty C chiém giit vin phong 1a
346.500.000a (Ba tram bon mwoi sau triéu, nam tram nghin dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don thi hanh 4n cta nguoi
duoc thi hanh 4n néu bi don khong thanh toan sb tién néu trén thi hang thang bi
don con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat bang 50% muc 1ai suat gidi
han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tmg voi $6
tién va thoi gian chua thi hanh an.
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Truong hop ban an ¢6 hiéu luc phap luat duoc thi hanh an theo qui dinh tai
Diéu 2 cta Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7
va 9 cta Luat thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

3. Vé an phi va quyén khang céo:

3.1. Cong ty C phai chiu 89.870.071d (Tdm muoi chin triéu, tam tram bay
muoi nghin, khéng tram bay mwoi mot dong) &n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

3.2. Hoan tra Tong cong ty T sb tién tam tmg an phi 1a 41.998.527a (Bon
muwoi mot triéu, chin tram chin mwoi tam nghin, ndm tram hai muoi bdy dong),
Tong cong ty T da nop (do ba Vii Thi Lan M ndp thay) tai Bién lai so
AB/2014/06463 ngay 14/12/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Bac Tu
Liém.

3.3. An xtr cong khai so tham, cac duong su c6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

: IT/IIg;[DQ.tZ};ZZhTIZthOifnZ ]IV/(I)<ZS TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THSDS Q. Bac Tw Liém;

- Cac dbfong Su;

- Lwu ho so;

- Luu van phong.

Nguyén Son Ha
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