TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sd: 165/2022/DS-PT
Ngay: 13 - 6- 2022
V/Vv: Tranh chip quyén sir dung dt,
yéu cau huy GCNQSD dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phan: Ong Vii Minh Tuén;
Ba Vi Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan déan cép cao tai
Ha Noi.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhén dén cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 13 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
moO phién toa xet xu phuc tham coéng khai vy an dan sy thu ly so:
203/2021/TLPT-DS ngay 22/9/2021 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu
cau huy giay chung nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb: 05/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Ninh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 4881/2022/QP-PT
ngay 27 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Oqg L& Van A, sinh ndm 1972 va ba Tran Thi Al, sinh
nam 1975. Ba Al ty quyén cho 6ng A tham gia to tung, 6ng A c6 mat.

Tra quan: Xom 5, xa C1, thi xa C, tinh Quang Ninh;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Vin
L, Luat su Cong ty luat L, thuoc Poan Luat su tinh Quang Ninh, c6 mat.

* Bj don: Ong Poan Vin B, sinh nim 1949 va ba Nguyén Thi B1, sinh
nam 1948. Ong B uy quyén cho ba Bl tham gia t6 tung, ba B1 c6 mat.

Tra tai: T6 59, khu 6, phudng C3, thanh phd C2, tinh Quang Ninh.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Poan Van B2, sinh nam 1976, c6 mat;



2. Chi boan Thi B3, sinh nam 1983, Véng mat;

Péu tra tai: T6 59, khu 6, phuong C3, thanh phé C2, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi B3: Anh Poan Van B2, c6 mat.

3. Uy ban nhan dan (sau day goi tat la UBND) thanh phd C2, tinh Quang
Ninh;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Tién D, chirc vu: Chu tich
UBND thanh pho C2;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong binh Van D1, chire vy: Pho Giam dbe
Chi nhanh Van phong dang Ky dat dai thanh pho C2, ¢6 don xin xét xir vang mat.

4. UBND phuong C3, thanh phé C2;

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Tién D2, chirc vu: Chu tich
UBND phuong C3;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Van Tuan D3, chirc vu: Can bo dia
chinh phudng C3 (theo van ban uy quyén sé 107/QD-UBND ngay 303/2022), ¢6
mat.

5. Ba Nguyén Thi B4, sinh nam 1947, vang mat;

Tra tai: Khu 14, thi tran C5, huyén C4, tinh Nam Dinh.

6. Vii Thi B5, sinh nam 1980, Véng mat;

Tru tai: T6 16, khu 2, phudng C3, thanh phé C2, tinh quang Ninh.

7. Ba Déng Thi B6, sinh nam 1954, Véng mat;

Tra tai: T6 14, khu 2, phuong C3, thanh phd C2, tinh Quang Ninh.

* Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Lé Vin A va ba Tran Thi Al.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don
ong Lé Van A va ba Tran Thi Al ciing nhu nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cua
nguyén don trinh bay:

Vo chéng ong A, pé Al nhan chuyén nhuong cta ch; Vii Thi B5 thtra dét sb
42, to ban do so6 82 tai T6 59, khu 6, phuong C3, thanh pho C2, tinh Quang Ninh.
Ngudn gdc dat do ba Nguyén Thi B4 khai ph4, sir dung tir nam 1993, dén ngay
08/11/2004 duoc UBND thanh phé C2, tinh Quang Ninh cap gidy chimg nhan
quyén s dung (sau day goi :[at 1a GCNQSD) dat voi dién tich 885, 1m?; trong do
co 12‘0m2 dat & va 765m? dat vuon. Ngay 26/3/2018 ba B4 chuyén nhu:o’ng cho
ba Dong Thi B6; ngay 24/4/2018 ba B6 tang cho con la chi Vi Thi B5; ngay
02/7/2018 chi B5 chuyén ‘nhu:(_)'ng lai cho 6ng A va ba Al. Sau khi nhan chuyén
nhuong tur chi BS, vo chong 6ng A, ba Al da thué don vi do v€ khao sat hién
trang t’hfra‘ dat thi phat hién diénr tich cua thura dat chi C(‘)n,S 17 ,6m? (trong do dién
tich dat nam trong GCNQSD dat 1a 508,1m? va 9,5m? dat nam ngoai GCNQSD
dat). Nhu vay, thuc t€ dién tich dat dugc cap GCNQSD dat con thi€u so voi
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GCNQSD dit 1a 377m? do cac ho gia dinh sir dung dat lién ké 1an chiém. Trong
d6 gia dinh 6ng Poan Vian B, ba Nguyén Thi B1 lan chiém vao thira dit cua ong
A, ba Al khoang 340,4m?; cac ho gia dinh Poan Vin E, Duong Thi E1, Nguyén
Ngoc E2, Nguyén Thi E3 14n chiém dién tich nho cac gia dinh tyu thoa thuan giai
quyét nén khong yéu cau. Ong A ba Al chi yéu cdu 6ng Poan Vin B, ba Nguyén
Thi B1 tra lai cho 6ng, ba dién tich dat néu trén.

Vi vdy, 6ng A, ba Al khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Doan Van B ba
Nguyén Thi Bl va anh Doan Van B2 phai tra lai phan dat da lan chiém la
340,4m? cho v¢ chong dng, ba.

* Bj don la éng Poan Vian B va ba Nguyén Thi BI trinh bay:

Dién tich dat ong A, ba Al tranh chip do 6ng ba khai hoang tir nim
1969 va st dung 6n dinh, khong c6 tranh chap; phan dit cua ong ba khai
hoang & phia dudi d6i, con dat ciia ba B4 & trén ddi cao, gitta hai thira dat
duoc ngan cach boi hang rao cdy ram but, cdy me do ba B4 trong va cay le tu
moc. Pén nam 1991, ba B4 da pha bo hang rao ciy sam but va xay hang rao
bang tudng vanh lao bao quanh; dén nim 2000 ong B, ba Bl ting cho con
trai 13 anh Poan Vin B2 dién tich dat nay dé str dung; sau khi dugc ting cho
ba B1 di quan 1y dén nam 2002 thi 1am nha & va cac cong trinh phu dé ¢ 6n
dinh trén dién tich dat nay khong co tranh chip vai ai. Nam 2004 ba B4 duoc
cip GCNQSD dat, nhung khi cap GCNQSD dit cic co quan ¢ thim quyén
khong khao sat hién trang st dung dat, khong kiém tra thuc dia ma cip dit
theo ban do dia chinh la sai; dén ndm 2018 ba B4 ban dét cho chi B5, hi¢n
nay bo tuong do ba B4 xiy, hai cay dira va cAy me do ba B4 trong van con;
khi ba B4 ban dat ba B4 ciing chi rd ranh gidi, mdc gidi va ndi rd dat cua ba
B4 c6 khoang 500m? va nam tron trong bd tuong do ba B4 xay dung bao
quanh dat. Nam 2017 (trudc thoi diém ba B4 ban dat cho ba B6) thanh phd
do ban d6 dia chinh mot 1an nita xac dinh moc gidi, ranh gidi thyc té gia dinh
ong ba dang sir dung. Pén nam 2020, gia dinh ong, ba nhan dugc thong bao
ctia UBND phuong C3 vé viéc ong A, ba Al kién gia dinh 6ng ba vi cho rang
lan dat cua ho. Sau khi lién phuong giai quyét, gia dinh méi biét dugc thua
dat con trai 6ng ba dang quan 1y, str dung nam trong GCNQSD dat ctia ba B4.
Tai budi 1am viéc & UBND phuong, ba B4 van khang dinh dién tich dat cua
ba chi khoang 500m? va ba B4 da ban cho ba B6 dién tich d6. Do do, viéc
ong A ba Al khoi kién yéu cau ong ba tra lai dién tich 340,4m? dat 1a khong
cd cin ci, ong ba khong chap nhan, dong thdi ong B, ba Bl ¢6 yéu cau phan
td dé nghi Toa an tuyén huy GCNQSD dét sé D209465, sb vao s6 6668 do
UBND thanh phd C2 cip ngay 08/11/2004 cho ba Nguyén Thi B4.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Poan Van B2 va chi Poan Thi B3
trinh bay: Anh chi nhat tri voi ¥ kién trinh bay cua ong B, ba B1. Nam 2000 6ng
B, ba B1 tang cho anh B2 phan dién tich dat trén dé quan 1y, st dung; dén nam
2002 anh ty xay 01 nha mai bang khoang 70cm?kém cong trinh phu va sinh song
trén d6 cho dén nay. Anh B2 khang dinh khong lan chiém dat cia ba B4, do
UBND thanh phé C2 cip GCNQSD dét sai cho ba B4, nén anh dong ¥ véi yéu
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cau cua ong B, ba B1 vé viéc de nghi hily GCNQSD dat ma UBND thanh ph6 C2
da cap cho ba B4, nay chuyén nhugng lai cho 6ng Lé Van A va ba Tran Thi Al.

* UBND phirong C3 trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 42, t ban do 82,
dién tich 885,1m? dia chi tai t6 60, khu 6, phuong C3, thanh phd C2 do ba B4
khai ph4 va st dung trudc nam 1993; dén ngay 08/11/2004 dugc UBND thanh
phé) C2 cép GCNQSD dat s6 209465 véi dién tich theo ban d6 dia chinh do dac
nim 1998 1a 885,1m?; trong d6 dat & 1a 120m?, dat vuon 1a 765,2m?. Nam 2017,
khi Nha nuée trién khai do v& diéu chinh lai ban d6 dia chinh, gia dinh 6ng Poan
Van B2 t6 60, khu 6, phuong C3 dugc do v& cap nhat trich thira dia chinh la thira
s6 131, to ban dd sd 96, dién tich 407m>. Thua dat gia dinh ba B4, t6 60, khu 6,
phu:ong C3, thudc thira 142, to ban d6 s6 96 dién tich 518,6m?. Ranh gi6i thira
dat tai thyc dia dé duoc hai gia dinh xac nhan va c6 xay tuong rao va ke lam ranh
gi01; hai gia dinh khong c6 tranh chap gi voi nhau vé ranh gioi hién trang str dung
dat. Pén ngay 26/3/2018 ba B4 chuyén nhuong lai cho ba Dong Thi B6, ngay
24/4/2018 ba B6 tang cho con 13 Vii Thi B3, sau d6 ba B5 chuyén nhuong lai cho
ong Lé Van A va ba Tran Thi Al, sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, trong qua trinh sir dung gia dinh ong A ba Al thué don vi do v&, khao sat
hién trang thira dat ctia gia dinh thi phat hién dién tich dat tai thira dat s6 42, to
ban d6 s6 82 chi con 517,6m? (trong d6 phan dién tich dat thuoc GCNQSD dét 1a
508,1m? va 9,5m? dat ngoai s6). Trong qué trinh st dung dét tir thoi diém khai
pha va st dung dén khi duoc cap GCNQSD dat, hai gia dinh ba B4, 6ng B2 déu
thong nhét vé ranh gidi tai thuc dia va da xay dung tuong ké 1am ranh gii dé hai
gia dinh quan ly va st dung. Viéc chuyen nhuong tir ba B4 sang ba B6, ti ba B6
sang chi B5 va tir chi B5 sang vo chong ong A, ba A1 thyc hién sau khi c6 ban d6
dia chinh nim 2017. Hon nita, viéc chuyén ‘nhuong khong bao cao UBND
phuong C3, ma cac bén chi lap hop dong chuyen nhuong tai phong cong ching,
sau d6 nop h6 so vé Vin phong dang ky dat dai lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Khi nhan ho so chuyen nhuong van phong dang ky dat dai
khong phdi hop véi UBND phuong C3 kiém tra hién trang st dung dat, dan dén
chuyén nhuong toan bo tai san gdm nha, bép va cac cong trinh khac cia gia dinh
ong B2 xay dung va s dung on dinh tir trudec nam 2010 1a trai voi quy dinh.
Quan diém ctua UBND phuong C3 la vige cép GCNQSD dat naim 2004 cho ba B4
khong ding quy dinh, khong t6 chuc kiém tra thuc dia; viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta cac ho dién ra sau khi do v& ban d6 nam 2017. Dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* UBND thdanh pho C2 trinh bay: UBND thanh phd C2 xac dinh viéc cip
GCNQSD dat cho ba B4 nam 2004 la dang. Tuy nhién, can ctr hién trang thuc té
thi thdy viéc cap GCNQSD dat cho ba B4 1a sai hién trang, khong dung trinh tu.
Do d6, dé nghi Toa an can ctr quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

* Ba Nguyén Thi B4 trinh bay: Nam 1969 ba lam coéng nhan Cong ty xay
lap 1, dén nam 1971 ba khai hoang thtra dat bén canh nha 6ng E, ba E1; ong B,
ba B1 (hién con trai dang &); ba E2. Ba khong nhé minh dugc cap GCNQSD dat
dién tich bao nhiéu, nhung ba khang dinh dién tich dat ctia ba khong co dat cia
ba B1; sau d6 ba chuyén nhuong lai cho ba B6; ngdi nha vo chong 6ng A, ba Al
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dang str dung va tuong bao do ba xdy dung va mdt sd cdy cau, cdy me do ba
trong; dat ba Bl dang ¢ khong phai dat ciia ba. Ba B4 thira nhan giira hai nha
trude ddy co hang rao ram but, dén nam 1991 khi ba vé huu ba d3 xay hang rao
bang gach ba banh va gach d6 thay cho hang rao ram but, sau d6 ba méi xay nha,
nhung hai ciy dira, mot cdy me van dé nguyén dé lam ranh giéi; hién tai hang rao
x4y, hai cdy dira va cdy me van con; hai thira dit tuy giap nhau, nhung dét cua ba
B4 ¢ sudn d6i nén cao hon con dat 6ng B, ba B1 & phia duéi thap hon. Nam 2004
ba duoc cap GCNQSD dét, khi cip ba chi biét duoc nhan GCNQSD dit, nhung
ba khong biét Nha nudc cd vao thyc dia do dac hay khong, ba chi biét ky vao
glay td; khong biét GCNQSD dét cua ba cap chong lan 1én dat cua ong B, ba Bl
dén khi dugc moi 1én UBND phuong C3 giai quyét viéc tranh chap dat gilia Ong
A, ba Al voi 6ng B, ba Bl thi ba méi biét duge Nha nudc cap GCNQSD dat cho
ba chong lén 1én dét ciia ong B. Ba B4 khang dinh tir trudc dén khi chuyén
nhuong quyen str dung dat cho ba B6 ba khong tranh chap voi ai; khi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba B6 ba B4 ¢6 goi ca ong B, ba Bl va anh B2
dén dé xac dinh ranh gidi, c6 ca con trai ba B6 ching kién, con sau nay viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba B6 v6i vo chong anh A nhu thé nio ba
khong biét; qua trinh str dung déat ba B4 chi nop thué st dung dat dbi voi dién tich
500m>2. Theo ba B4, viéc UBND cap GCNQSD dat cho ba 1a sai, nén ba dé nghi
UBND thanh phé C2 xem xét cip lai GCNQSD dat cho ca gia dinh ba va gia
dinh 6ng B, ba B1 dé dam bao quyén loi cho ca hai gia dinh.

* Ba Pong Thi B6 va chi Vi Thi BS trinh bay: Nam 2018 ba B6 nhan
chuyén nhugng ctia ba B4 quyén sir dung dat va tai san trén dat; lac nhan chuyén
nhuong chi chuyén nhuong theo hién trang dat, con trong GCNQSD dat ghi dién
tich bao nhiéu khong nam duogc; vi trudc do cadc hang xdm xung quanh da xay
tuong bao cé ranh gidi rd rang; viée chuyén nhuong di dugc UBND thanh phé
C2 xac nhén trong GCNQSD dit; sau khi mua do khong c6 nhu cau sir dung nén
ba da tang cho con gai 1a chi Vii Thi B5; sau d6 chi B5 chuyén nhuong lai cho ai
ba B6 khong nam duoc chi biét sau nay chi B5 cho ba B6 biét nguoi mua dat kién
lén phuong cho rang chi B5 lira vi dién tich dat thuc té chi 500m? khong phai
800m? nhu trong GCNQSD dat; bén nhan chuyén nhuong doi lai tién va trai lai
dat cho chi B5; chi B5 dong y nhung sau d6 ho khong dong y. Chi B5 cho rang,
luc chuyén nhuong quyén str dung dat cho vo chong A, Al chi di kiém tra dién
tich dat thuc té 13 trén 500m?, cac ho xung quanh da co ranh gioi o rang va chi
da noéi ro cho bén nhan chuyen nhuong biét.

V61 nd1 dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd 05/2021/DS-ST ngay
18/5/2021 ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh di quyét dinh: Can ct khoan 9
Diéu 26; Diéu 147; biéu 155; Diéu 156; khoan 1 Diéu 227; Diéu 273 B luat td
tung déan sy; khoan 4 Diéu 32 Luat td tung hanh chinh; diém d khoan 2 Piéu
106; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 288; khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan
su; khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:



1. Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L€ Van A va ba Tran Thi Al
ve ‘bu(f)g 6r}g, ba ,Doém Vian B, ba Nguyén Thi B1 va anh Poan Van B2 phai tra lai
phan dat lan chiém la 340,4m?.

2. Chap nhan yéu cau hiy GCNQSD dit ciia 6ng, ba Poan Vin B — Nguyén
Thi B1. Hay GCNQSD dat vao sd s6 6668/QSDD ngay 08/11/2004 ctia UBND
thanh phd C2 cip cho ba Nguyén Thi B4, dién tich 120m? dit &, 765,1m? dat
vuon. Dia chi thira dat: T6 59, khu 6, phuong C3, thanh phé C2, tinh Quang
Ninh.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh nghia vu chiu 4n phi va chi phi té tung, 14
suat cham thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 3 1/5/2021 6ng L€ Van A va ba Tran Thi Al ¢
don khang cdo toan b ban an so tham, dé nghi cap phic tham stra ban an so
tham, chap nhan don khéi kién cta 6ng, ba.

Tai phién toa nhiing nguoi khang céo gitr nguyén ndi dung khang cao va
trinh bay nhu sau:

Céc duong sy trinh bay nhu sau:

- Ong Lé Van A trinh bay: Ban an so tham giai quyét khong khach quan,
giai quyét khong ding quy dinh cia phap luét lam anh huong dén quyén loi ich
hop phap cia gia dinh ong, ba. Cu thé:

Toda an cip so thim cho rang viéc cap GCNQSD dét cho ba B4 chong lan,
khong dung hién trang stir dyng 1a nhan dinh khong hop ly. Boi vi, thura dat gia
dinh 6ng, ba str dung c6 ngudn gbc ctia ba B4 khai pha tr nam 1971, bién ban xac
dinh méc gioi, ranh gidi duge 1ap nam 1998 thé hién tong dien thh la 885,1m?;
cin ctr so do thi dat cua ba B4 khong lién k& véi dat nha 6ng B, gilta dat 6ng B
v6i dat ba B4 ¢6 mot rdnh nudc, nén khi ky gidp ranh khong co gia dinh ong B;
day 1a nhiing tai liéu duoc 1ap dau tién.

Qua trinh chuyén nhuong giita ba B4 véi ba B6 thé hién trong hop dong 1a
885,1m?, ba B6 ting cho chi B5 toan bo dién tich 885,1m? theo GCNQSD dit sb
6668; sau d6 chi B5 chuyén nhuong lai cho vo chong ong toan bd dién tich
885,1m2. Tat ca cac hop dong déu dugc cong ching tai Van phong cong ching
Giéng ddy. Tir d6 co thé thiy viéc chuyén nhuong 13 chuyén nhugng toan bo dién
tich thira dat s6 42.

Toda an cip so tham di tuyén hay GCNQSD dat s6 6668 1a chua hop 1y. Boi
1&: Theo 6ng B, ba B va anh B2 thi dién tich dat dang c6 tranh chap do ong B,
ba B1 khai hoang tir nam 1969 va cho anh B2 xdy nha nam 2002, nhung lai
khong co6 bat ky tai lidu gi chimg minh d6i véi dién tich 340,4m? dit nay.

Do d6, dé nghi Toa 4n cip phic thAm sitra ban an dan sy so tham sb
06/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 ctia Toda an nhan dan tinh Quang Ninh, chip
nhin don khéi kién cua dng A, ba Al budc ho 6ng Poan Vin B va ba Nguyén



Thj BI tra lai phan dién tich dat 340,4m? thugc GCNQSD dat s6 D209465 do
UBND thanh ph6 C2 cap ngay 8/11/2004 .

- Bi don don trinh bay: Co ban 6ng gitr nguyén y kién nhu di trinh bay tai
cap so tham, ban 4n so tham da giai quyet dung quy dinh cua phap luat, nén phia
bi don d3 khong khang cdo; ngudn gbc dat ciia gia dinh ba Bl duoc 6ng ba sir
dung tir ndm 1969 dén nay dugc chinh quyén dia phuong thira nhan va nhiing
ngudi dan ching kién; ranh gi6i giita dat gia dinh ba B1 v&i dat ba B4 di c6 ranh
gidi 16 rang duoc thé hién bang tudng do ba B4 xay dung nim 1991; d6 cao cua
hai thtra dat c6 su chénh léch nhau khoang 90cm, anh B2 x4y dung nha tir nim
2002; nam 2017 lam thi tuc dé cip lai GCNQSD dét cho ba B4 thi giira hai gia
dinh da ky giap ranh. Do d6, dé nghi cap phtic thim khong chap nhan khang céo,
giit nguyén ban 4n so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 anh B2 trinh bay: Nhat tri nhu
kién ba Bl di trinh bay; khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua 6ng A; anh
khang dinh anh xdy nha tir nim 2002, dén nim 2018 6ng A moi nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat nhung lai cho rang khong c6 nha anh 1a hoan toan vo
1y; ba B4 khang dinh thi ba chi c¢6 khoang hon 500m? va ba xay tudng gach lam
ranh gioi giita hai gia dinh; ba B6 nhan chuyén nhuong dat ciia ba B4 ciing thira
nhan chi nhan chuyén nhuong khoang 500m>.

- Pai dién UBND phuong C3 trinh bay: Xac dinh ngudn gbc dat ciia ba B4
do ba st dung tu trudc nam 1993; dén nam 2004 thyc hién chu truong cép
GCNQSD dét nén ba B4 dugc cap GCNQSD dat. Tuy nhién, khi cap GCNQSD
dat cho ba B4 lai can cr ban d6 dia chinh 14p ndm 1998 thé hién dién tich dit ba
B4 885,1m? 1a thiéu chinh xéac, vi khi 1ap ban d6 nay khong kiém tra hién trang,
chi can ctr trén sy ké khai ctia ngudi dan. Pén nam 2017, Nha nude tién hanh do
dac lai d¢ diéu chinh lai ban d6 thi thira dét clia ba B4 chi thé hién 1a 518,6m?,
day 1a dién tich thuc té sir dung va 1am cin ctr cdp GCNQSD dit sau nay. Do khi
nhan chuyén nhuong ong A khong bao cdo chinh quyén dia phuong nén chinh
quyén dia phuong khong naim dugc, dan dén hop dong chuyén nhuong van thé
hién dung dién tich dugc cdp GCNQSD dat nim 2004; dat giita hai gia dinh ba
B4 va gia dinh ba B1 c6 su cao thip khac nhau, nén cac gia dinh di xdy dung
tuong lam ké, nhung nhin tir phia dat cia ba B1 méi phat hién dugc, con nhin tir
phia dat caa ba B4 khong phat hién duoc vi dat ba B4 cao hon nén che khuat
tuong rao; trén dit ba B4 c6 nha cip bdn dugc ba B4 xay dung tir lau, con trén
dién tich dat dang tranh chap co nha mai bang cua anh B2 dugc xay dyng tir nam
2002. Phia UBND phudng cho rang ban an so tham da giai quyét ding quy dinh
ctia phap luat nén UBND phuong C3 khong khang céo, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho nguyén don trinh bay: Can ci tai
liéu cap dat ciia ba B4 thi dat ba B4 du diéu kién cAp GCNQSD dat, viéc cap
GCNQSD dat dung trinh ty; UBND phuong C3 khang dinh dién tich dat dang
tranh chap do ba B4 dong thué; nhiing ngudi sir dung sau ba B4 khong tryc tiép o
trén dat, nén da tao diéu kién cho nhiing nguoi xung quanh lan chiém. Do d6, dé
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nghi cap phuc tham chap nhan don khang céo cua nguyén don, sira ban an so
tham chap nhan don khéi kién cua 6ng A, ba Al.

Hai bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat ccfp cao tai Ha Noi phat biéu y kién vé viéc gidi
quyét vu an:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky; viée chap hanh phap luat

ctia nguoi tham gia to tung ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xr dua vu an ra xét xu la ding theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich danh gia chting cr thdy cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan t cua bi
don 13 ¢6 can ctr, dang phap luat. Do d6, khéng co can ctr chdp nhan khang co
cua nguyén don.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung
dan sy, khong chap nhan khang cdo cuia 6ng A ba Al, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra cong khai
tai phién toa, sau khi tranh tung trén co s¢ 101 khai ctia cac duong su, y kién cua
dai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xir phtiic tham nhén dinh sau:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén, quan hé phap luat co tranh chap: Ong Lé Vin A va ba
Tran Thi Al khoi kién tranh chap quyén st dung dat day 1a vu viéc thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an va tham quyén giai quyét theo trinh ty so thim cia
Tda an nhan dan cap huyén. Do do, Toa an nhan dan thanh phé C2, tinh Quang
Ninh thu 1y de giai quyét theo trinh ty so tham Tuy nhién, sau khi thy 1y va qua
trinh giai quyét vu an, phia bi don co6 yéu cau phan t6 yéu cau huy GCNQSD dat
ctia UBND thanh phd C2 di cap cho ba Nguyén Thi B4, day 1a yéu cau xem xét
dén quyét dinh hanh chinh cé biét cia UBND cap huyén trong linh vuc quan 1y
dat dai, nén tham quyén giai quyét vu an theo trinh ty so tham thudc Toa 4n nhan
dan cép tinh. Vi vay, Toa an nhan dan thanh phé C2 di chuyén vu 4n va Toa an
nhan dan tinh Quang Ninh di thy 1y dé giai quyét theo trinh ty so thim 13 dung
quy dinh tai Piéu 32 Luét t6 tung hanh chinh; khoan 9 DPiéu 26, Piéu 34, Piéu
37, Diéu 38 B luat t tung dan su.

[2] V& x4c dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Toa 4n cAp so thim d3 xac
dinh nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
dung quy dinh cua phap luat; qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, mot sO
duong su vang mét nhung dé co don xin xet xu véang mat, da c6 nguoi dai dién,
hodc da dugc tong dat van ban t6 tung hop 1é nhung van Vang mat, nén Toa an
van tién hanh xét xtr vang mat ho 1a ding quy dinh tai Diéu 227 cua B luat t6
tung dan su. Nguyén don khang céo cho rang cap so tham khong dua Vin phong
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cong chiing Gleng bay vao tham gia t6 tung la thiéu so6t. Tuy nhién, xét day 1a vu
an tranh chip quyén st dung dat (14n chiém dat) giita hai ho lién k& nhau, viéc
Vian phong cong ching chi cong chimg Hop dong chuyen nhuong, cac duong su
khong c6 tranh chép gi vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén cap
so tham khong dua Vin phong cong ching Giéng Pay vao tham gia té tung 13
ding quy dinh.

* Vé ngi dung:

[3] Xét nguon goc sir dung dat cua 6ng A, ba Al, thay Ong, ba nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tir chi Vii Thi B5; hop dong chuyén nhuong
dugc lap ngay 02/7/2018 va duge cong chung tai Van phong cong ching Gleng
Pay; nguon goc thira dat nay duoc cac duong sy xac nhén la do ba Nguyén Thi
B4 khai hoang tir nam 1971 va st dung dén nim 2018 thi chuyén nhuong cho ba
Pdng Thi B6, sau d6 ba B6 ting cho con gai 1a chi Vi Thi B5 va chi B5 da
chuyén nhuong lai cho 6ng A, ba Al. Viéc chuyén nhuong, ting cho tuy c6 1ap
hop dong va déu duoc cong ching tai Van phong cong chiing Giéng Pay, trén tat
ca cac hop dong chuyén nhuong, ting cho déu thé hién dién tich sir dung dat 1a
885,1m? (trong d6 co6 120m? dat & va 765m* dat vuon). Theo cac bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén thi khi chuyén nhuong déu c6 kiém tra dat tai thuc
dia, thé hién trén dat ngoai nha cap bdn va cong trinh phu do ba B4 xay dung, thi
khong con cong trinh nha cira nao khac. Tuy nhién, can cur lo1 Khai ctia phia bi
don, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing nhu chinh quyén dia
phuong déu xac nhan, trén phan dat hién dang tranh chip 1a nha mai bang va
cong trinh phu cua gia dinh anh B2 dugc xay dung tir nam 2002. Nhu vay, tai
thoi diém chuyén nhuong dat (déu dién ra trong nam 2018) thi can nha cua anh
B2 da ton tai trén dién tich dat tranh chap, nhung khi kiém tra hién trang, ban
giao dét tai thuc dia phia nguyén don lai khong phat hién duogc, ching to khi
Chuyen nhuong khong c6 viée ban giao dat tai thuc dia va xac dinh rd ranh gidi,
méc gidi str dung dat. Theo ba B4 va ba B6, khi ba B4 chuyén nhuong dat cho ba
B6 co kiém tra thuc dia, c6 chi méc gidi, ranh gidi va xac dinh ranh gioi giira dat
ciia ba B4 voi ranh gidi dat cua ong B, ba Bl 1a tuong rao di duoc ba B4 xay
dung tir nam 1991; phia bén nhan chuyén nhuong 1a ba B6 chap nhan méc gidi
nay; theo ba B4 va ba B6 khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba B4 thong bao
cho ba B6 dién tich dat thyc té chi khoang 500m? va phia ba B6 chap nhan dién
tich dat nay. Bac biét, gitra dat ba B4 va thira dat 6ng B, ba B1 da c6 khuén vién
duge hinh thanh tir trudce, do dat ba B4 & phia trén ddi cao, dat ong B, ba B1 ¢
phia dudi nén gitra hai thira dt co su chénh 1éch vé do cao rd rang; diéu nay phu
hop voi két qua xem xét thyuc té thé hién chénh nhau khoang 65cm, va hién tai
giira hai thira dat van ton tai tuong rao bang gach ba banh va gach d6 duogc xéac
dinh do ba B4 xay dung tir nam 1991, ba B4 cling nhu 6ng B, ba B1, anh B2
théng nhat vé ranh gigi va déu khang dinh trong qua trinh sir dung dét tir trudc
dén nay gitra hai gia dinh khong c6 tranh chap. Do d6, du can ctr khang dinh day
1a ranh gi6i giita hai thira dat dugc hinh thanh tir truéc khi ba B4 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ngudi khac.



[4] Theo 6ng A thi cin ctr hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giira ong voi chi B5 thé hién dién tich 885,1m? dé chirng minh dién tich cho thua
dat nay theo phia nguyén don 1a bién ban xac dinh ranh gi¢i, méc giéi kém theo
so d6 duoc lap nam 1998; dén nam 2004, cin cr vao hod so nay dé Cép GCNQSD
dat cho ba Nguyén Thi B4 voi dién tich 885,1m?. Tuy nhién, theo chinh quyén
dia phuong, 1a co quan truc tiép quan 1y dat dai trén dia ban khiang dinh, nim
1998 khi 1ap ban do dia chinh khong kiém tra hién trang sir dung dét, nén da 1ap
ban d6 khong phu hop vai hién trang sir dung dat tai thoi diém dang ky, cac ho
gia dinh da khong biét, khong chi ranh gidi gitra cac thira dat, nén do dac nham
lan, da do gop ca thira dat ctia nha 6ng B, ba B1 vao thira dat s6 42 cua ba B4; tur
d6 dan dén viéc cap GCNQSD dat cho ba B4 chdng lan. bic biét, nim 2017
UBND thanh ph6 C2 di tién hanh do dac lai ban d6 dia chinh, gia dinh 6ng B2
duoc do v& cap nhat trich thtra dat dia chinh 13 thira s6 131, t& ban do sb 96, tién
tich 407m?. Thira dat ba B4 thugc thira 142, to ban d6 s6 96 dién tich 518,6m>.
Ranh giéi thira dat tai thue dia da duoc hai ho gia dinh ky x4c nhan ding ranh
gioi dang quan ly, sir dung la hang rao tuong xay gach do (do ba B4 xay nam
1991); sau d6 ba B4 Chuyén nhuong cho ba B6 cling theo ranh gi¢i nay. Thoi
diém 6ng A nhan chuyén nhuong quyén st dung dét caa chi B5 (ngay 02/7/2018)
1a sau thoi diém ba B4 va gia dinh 6ng B xac dinh ranh giai, méc gidi va theo chi
B5 khi kiém tra thuc dia thtira dét, chi van xac dinh véi ong A 1a ranh gi6i 1a
tuong rao xay gitra hai gia dinh nhu hai gia dinh da xac dinh.

Tir nhitng phan tich trén thay rang, khi nhan chuyén nhuong thira dat thi
méc gioi, ranh gisi gitra hai thira dat da duoc xac dinh, nén khong c6 can cir két
luan ho gia dinh 6ng B, ba B1, anh B2 lan chiém dat cua gia dinh ong A, ba Al;
cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a co can cu.

[5] B4i v6i yéu cau phan td caa phia bi don vé viéc huy GCNQSD dat s
P 6668, ngay 08/11/2024 ma UBND thanh phé C2 cap cho ba Nguyén Thi B4,
thay: Nhu da phan tich & trén thi viéc cip GCNQSD dat khong ding trinh tu theo
quy dinh, co quan c6 tham quyén khong tién hanh kiém tra hién trang su dung
dat, chi phat to khai cho cac hd gia dinh tir ké khai, don xin cap GCNQSD dat dé
UBND phudng xét duyét nguon goc sir dung dat, can cir vao ban d6 dia chinh 1ap
khong dtng dan dén viéc cap GCNQSD dat cho ba B4 chong lan 1én dat va nha &
cia anh Poan Vin B2, cap khong dung dién tich thuc té; chinh chinh quyén dia
phuong ciing thira nhan trinh ty, tha tuc tién hanh cdp GCNQSD dit cho ba B4
khong dung, din dén cip sai. Do d6, cip so tham da chap nhan yéu cau phan tb
cta phia bi don dé hay GCNQSD dét 1a c6 can ci.

[5] \{é an phi so thim va chi phi té tung: Do nguyén don khong dugc chap
nhqafm yéu cau khai Kién, nén phai chiu an phi va chi phi to tung nhu ban an so
tham la dang quy dinh cta phap luat.

. Téng hop cac phan tich trén thiy rrfmgi Cép so tham da khong chép nhan yél:l
cau khoi kién cia ong Leé Van A va ba Tran Thi Al; chap nhan yéu cau phan to

cua ong Doan Van B, ba Nguyen Thi B1 va anh Doan Van B2 1a co6 can cu. Qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da giai quyét diing quy dinh cta phép
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luat, da xem xét va dam bao dugc quyél} lot ich hop phap cua cac bén duong su;
tai cap phuc tham khong c6 thém tinh tiét gi moi, nén khong co can cir chap nhan
khang céo cua ong A, ‘bé. Al. Pai di‘én Vién kiém sat nhﬁr} dan cap cao tai Ha Noi
tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén khang cao, giwr
nguyén Ban &n so tham 1a co6 can ctr.

[6] Anﬁ phi: Ong A ba Al khong duge chap nhan khang cédo nén phai ndp an
phi phuc tham theo quy dinh.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; gitt nguyén Ban an dan sy

so tham sd: 05/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 cta Toda 4n nhan dan tinh Quang
Ninh.

Vé an phi: Ong Lé Vian A va ba Tran Thi A1 phai chiu 300.000d an phi dan
su phuc tham, nhung duoc khau trir tién tam Ung an phi phuc tham da nop tai
bién lai 0002416, ngay 07/6/2021 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh,
x4c nhan 6ng A, ba Al da ndp du an phi phuc tham.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU
- VKSND cp cao tai Ha Noi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;

- Cuc THA dan sy tinh Quang Ninh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Th4i Duy Nhiém
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