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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Cong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Vin Luyc.
2. Ba Bui Thi Thuy Lan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ninh - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
16, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu viee 16, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Mai Thi Nam - Kiém sat vién.

‘ Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan (}ﬁn khu vuc 16, Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so tham c6ng khai vy an dan sy thy ly s6: 126/2025/TLST-DS ngay
20 thang 3 nam 2025 ve viéc “Tranh chap chia tai san chung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s0: 236/2025/QDST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh ndm 1944; thuong tri: S6 B dudng sé F, khu
phé F, phuong H, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a s6 B dudng sé F, khu
phé F, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Ong Truong Nhat Q sinh nim 1975;
dia chi: S6 I khu phd B, phuong L, Thanh phdé Hd Chi Minh (vdn ban oy quyén ngay
01/4/2025). C6 mat.

- Bi don: Ba Hb Trc Diém T, sinh nim 1970; thuong tra: S6 B khu phd T,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 13 sé B khu phd T, phuong B, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Nguweoi dai dién hop phdp cho bi don: Ong Tran Tuén K, sinh ndm 1991; dia chi:
S6 B khu phd T, phuong B Thanh phd H6 Chi Minh (van ban iy quyén ngay 05/6/2025).
C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quéc D, sinh nim 1973; thuong tra: S6 G khu phd T, phuong b,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phdé Ho Chi Minh). C6 don yéu
cAu giai quyét vang mat.



2. Ong Tran Qudc T1, sinh nam 1970; thudng tra: S& B duong sb F, khu phd F,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phudng H, Thanh phd Ho Chi
Minh). C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Tran Qudc T2, sinh nam 1975; thudng tra: S& B duong sb F, khu phd F,
phuong H, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 phuong H, Thanh phé Hb Chi
Minh). C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ong Tran Quéc T3, sinh ndm 1984; thuong trii: S6 B duong sb F, khu phé F,
phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 14 phuong H, Thanh phd Hd Chi
Minh). C6 don yéu cdu giai quyét ving mit.

5. Ba Tran Thi Mai T4, sinh nam 1977; thuong tra: S6 B dudng s F, khu phd F,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phudng H, Thanh phd Ho Chi
Minh). C6 don yéu cdu giai quyét vang mat.

6. Ba Tran Thi Mai H, sinh nim 1981; thuong tra: S6 B duong s6 F, khu phé F,
phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 1 phuong H, Thanh phé H6 Chi
Minh). C6 don yéu cdu giai quyét vang mat.

7. Ong Tran Quéc K1, sinh ndm 1963; thuong tri: S6 B duong sé F, khu phé F,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phudng H, Thanh phd Ho Chi
Minh). C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

8. Ong Bui Puc T5, sinh nam 1982; dia chi: S6 D khu phd T, phudng D, Thanh
phd Hb Chi Minh. Cé don yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Ki¢n ngay 19 thang 02 nam 2025, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ngwoi dai dién heop phép ciia nguyén don 6ng Truwong Nhdt Q trinh bay:

Ong Tran Vian L, ba HO Trac Diém T, dng Tran Québc D, 6ng Tran Québc T1, ng
Tran Quéc T2, 6ng Tran Qudc T3, ba Tran Thi Mai T4, ba Tran Thi Mai H, 6ng Tran
Quéc K2 1a nhitng nguoi dong sir dung quyén st dung dat co dién tich 107,3m? thudce
thira s6 1648, to ban dd sd 3AB.5 toa lac tai khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va ta san gan lién voi dat sb CH09195 do UBND thanh
pho D, tinh Binh Duong cap ngay 09/9/2014. Hién nay ong L mudn chuyén nhuong
phan dat trén dé co tién sinh séng tudi gia, ddng thoi 6ng D, ong T1,6ng T2, 0ng T3, ba
T4, ba H, 6ng K2 ciing dong y chuyén nhuong phan quyén st dung dat caa ho trong
quyén str dung dat néu trén, tuy nhién ba T khong dong y, khong ky hop dong chuyen
nhuong phan quyén st dung dat. Nhan thay, hanh VicuabaT xam pham dén quyen va
loi |ch hop phap cia minh, ng L khai kién yéu cau Toa an: Chia tai san chung dbi voi
quyén str dung dat c6 dién tich 107,3m? thudc thira sé 1648, to ban dd sé 3AB.5 toa lac
tai khu phd B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd
Ho Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
gan lién véi dat s CH09195 do UBND thanh phé D, tinh Binh Duong cap ngiy
09/9/2014, 6ng L duoc huong 1/9 gid trj thira dat trén, ong L yéu cau dugc nhin bang
hién vat, ong L sé& thanh toan ba T phan gia tri ma ba T duoc hudng twong duong 1/9
gi4 tri thira dat néu trén theo két qua dinh gia da dinh. Tai phién toa, ong L ddng thanh
toan cho ba T s tién 450.000.000 ddng, trir di phan thué thu nhap ca nhan ma ba T phai



chiu 14 02% khi chuyén nhuong tuong dwong vai s‘é tién 9.000.000 ddng, s6 tién con lai
ong L phai thanh toan cho ba T la 441.000.000 dong, dong thoi ong L tu nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia.

- Qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi dai dién hep phép ciia bj don Ho Tric
Diem T la 6ng Tran Tuan K trinh bay:

Ba T vai cac (6ng, ba) Tran Vian L, Tran Quéc D, Tran Quéc T1, Tran Quéc T2,
Tran Quéc T3, Tran Thi Mai T4, Tran Thi Mai H, Tran Qudc K1 14 nhiing ngudi dong
st dung quyén st dung dét c6 dién tich 107,3m? thudc thira dit s6 1648, t& ban do sd
3AB.5. tao lac tai khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duwong (ngudn gbc dat
1a cia 6ng ba dé lai). Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don ddng y voi
phuong an ma nguoi dai dién hop phap cia nguyén don dua ra la ong L d6ng thanh toan
cho ba T s6 tién 450.000.000 dong, trir di phan thue thu nhap cd nhan ma ba T phai chiu
12 02% khi chuyén nhuong tuong duong vai so tién 9.000.000 dong, so tién con lai 6ng
L phai thanh toan cho ba T 13 441.000.000 dong, déng ¥ giao lai cin nha tam cho nguyén
don va cac dong sir dung dat quan 1y sir dung, phan an phi dan sy ba T phai chiu trén s6
tién dugc chia.

- Qua trinh gidi quyet vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
Quéc D, ong Tran Quaéc T1, ong Tran QUOC T2, dng Tran Quéc T3, ba Tran Thi Mai
T4, ba Tran Thi Mai H, 6ng Tran Quéc K2 trinh bay:

Céc 6ng ba cing véi 6ng Tran Van L, ba Ho Trdc Diém T 1a ngudi dong sir dung
quyén str dung dat co dién tich 107,3m? thudc thira sb 1648, t ban dd sb 3AB.5 toa lac
tai khu phd B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho
Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va ta san gan
lién véi dat s6 CH09195 do UBND thanh phé D, tinh Binh Duong cap ngay 09/9/2014.
Céc 6ng ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia éng L, trong d6 ong L duoc nhan ky phan
ctia ba T va tra lai bang tién trong duong voi phan gia tri ma ba T duoc huong, d6i voi
ky phan cua 6ng, ba thi 6ng ba khong yéu cau doc lap, khong cé yéu cau chia tai san,
théng nhat dung tén ddng sir dung dat cing voi nguyén don ong L.

- Qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Bui
Durc T5 trinh bay:

Ong Bui Puc T5 1a ngudi thué can nha tam c6 dién tich 11,6m? trén thira dat sb
thudc thira s6 1648, to ban do sb 3AB.5 toa lac tai khu phé B, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé Ho6 Chi Minh) tir 6ng Tran Qudc K1 véi
gia 3.000.000 dong/thang, thoi gian thué tir nam 2009 cho dén nay, muc dich thué 1a
1am chd stra chita quan 4o. Nay tranh chap tai san chung trong gia dinh ong L vabaT
thi ong khong lién quan gi, trong trudng hop cac bén tranh chap ldy lai can nha tam thi
ong khong c6 ¥ kién gi, dong thoi tir luc thué cho dén nay thi 6ng khong dau tu hay sta
chita ddi v&i can nha tam néu trén.

- Két qua dinh gia va tai san gan lién vé&i dat: Dién tich dat tranh chap 107.3m?
(trong d6 gbém 11.6m? ODT va 95.7m? CLN) c6 gia: 11.6m? ODT x 45.000.000
ddéng/m? = 522.000.000 dong, 95.7m? CLN x 25.000.000 dong/m? =2.392.500.000d6ng,
téng cong 2.914.500.000 dong. Trén phan dét tranh chap c6 01 (mot) cin nha tam cb
dién tich 11,6m?, ty 1¢ con lai thuc té 1a 15%, thanh tién 1.526.000 dong.

- Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu viec 16 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
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diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi ‘dépg xét xu, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh ding phap luét ve to tung dan sy. Ve ni dung: Tai phién
toa, nguyén don va bi don da thoa thuan véi nhau ve viéc gidi quyet vu an, dé nghi Hoi
dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan vé chia tai san chung gitta nguyén don va bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc D, dng
Tran Quoc T1, 6ng Tran Quoc T2, dng Tran Quoc T3, ba Tran Thi Mai T4, ba Tran Thi
Mai H, 6ng Tran Quoc K2 va 6ng Bui B T5 c¢6 don yéu cau xét xu vang mat. Toa an
can cur vao cac bieu 227, biéu 228 xét xur vang mat nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Quyén st dung dat c6 dién tich 107,3m? thudc thira s6 1648, to ban do sb
3AB.5 toa lac tai khu phd B, phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng
D, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha va tai san gan lién voi dat sé6 CH09195 do UBND thanh phé D, tinh Binh Duong
cAp ngay 09/9/2014 1a tai san chung cua 6ng Tran Vin L, ba HO Trac Diém T, 6ng Tran
Quéc D, 6ng Tran Quéc T1, 6ng Tran Quéc T2, 6ng Tran Quéc T3, ba Tran Thi Mai
T4, ba Tran Thi Mai H, 6ng Tran Quéc K2.

[2.2] Vé yéu cau chia tai san chung cua nguyén don: Tai phién toa, nguyén don
va bi don thoa thuan c6 ndi dung nhu sau nguyén 6ng Tran Vin L thanh toan cho bi don
ba HO Trac D1 Thuy 1/9 gia tri thira dét trén trong duong véi s tién 441.000.000 dong,
nguoc lai 6ng L dugce quyén quan 1y, sir dung quyén sir dung dat ma ba T dugc hudng,
dong thoi 6ng Tran Quéc D, dng Tran Québc T1, 6ng Tran Qudc T2, 6ng Tran Qudc T3,
ba Tran Thi Mai T4, ba Tran Thi Mai H, dng Tran Qudc K2 ciing théng nhat véi yéu
cau khai kién cia nguyén don, dong y dimg tén déng st dung quyén sir dung dat cé dién
tich 107,3m?3 thudc thira sd 1648, t& ban d6 sd 3AB.5 toa lac tai khu phé B, phuong D,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh cing v6i ong L. Su thoa thuan ciia cac duong sy
v6i ndi dung nhu trén 14 khong trai dao dac xa hdi, phu hop véi quy dinh cua phéap luat
theo quy dinh tai cac Diéu 218, 218 Bo luat Dan su nén Hoi d@)ng xét xr ghi nhén sy
thoa thudn vé chia tai san chung giita nguyén don va bj don.

[3] Tir nhitng phan tich trén, co co sé chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don va dé nghi cua Vién kiém sat 1a co co sé chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét théup dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ong Tré{l Van L
tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gia va trich luc ho so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét véi tong sd tién 5.335.000 dong

[5] V& an phi dan su so tham: Nguyén don la nguoi cao tudi va co dop Xin ,mién
an phi nén khong chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi trén tong so tién
dugc nhan theo quy dinh ctua Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 92, Diéu 147, Dicu 217, Piéu 227, Dicu 273
B6 luat To tung dan sy;

Cin ct vao cac Piéu 216,217, 218, 219, 220 B luat Dan sy nam 2015.
Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao;

Can ctr vao Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thudng vu Quéc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Tran Vian L ddi véi
bi don ba Ho Triic Diém T vé viéc Tranh chap tai san chung.

- Ong Tran Van L va nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Tran
Quéc D, dng Tran Qudc T1, dng Tran Qudc T2, d6ng Tran Quédc T3, ba Tran Thi Mai
T4, ba Tran Thi Mai H, dng Tran Québc K2 duoc quyén quan 1y, sir dung quyén sir dung
dat dung dét co dién tich 107,3m? thudc thira sb 1648, to ban d6 sd 3AB.5 toa lac tai
khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh phd Hb
Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va ta san gin
lién vé6i dat s6 CH09195 do Uy ban nhan déan thi xa D, tinh Binh Duong cép ngay
09/9/2014 va tai san gan lién voi dién tich dat 13 01 (mdt) can nha tam c6 két ciu vach
t6n, nén gach, mai ton c6 dién tich 11,6m? (c6 so do ban vé kém theo).

- Budc 6ng Tran Van L thanh toan cho ba Ho Tric Diém T s6 tién 441.000.000
(b6n trim bén muoi mot tridu) dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai
thi hanh an cham tra s6 tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho
ngudi dugc thi hanh 4n khoan tién 13i theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dén sy so tham:
- Ong Tran Van L khong phai chiu n phi dan sy so tham.

- Ba Ho Trac Didm T phai chiu 21.640.0000 (hai muoi mét tridu sau traim bén muoi
nghin) dong.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Chi phi t6 tung: Ong Tran Van L phai chiu 5.335.000 (nidm triéu ba trim ba
muoi 1am nghin) dng chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san va trich luc
hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg ong L
da nop.

4. Nguyén don va bi don c6 mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15

(muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an



hodc ban an dugc niém yét./.
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