TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 72/2026/DS-PT
Ngay: 28 - 5 - 2026.

V/v: Tranh chip kién doi tai
san 13 quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Anh Tun.
Cdc Tham phan: Ong: Hoang Vin Giang.
Ba: Ly Thi Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vi.éanié:m sat nhdn din tinh Thdi Nguyén: Ong Lwong
Dwong Tung Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
x€t xur phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 07/2026/TLPT-DS ngay 02 théang
02 nam 2026 vé viéc: Tranh chép kién doi tai san 1a quyén st dung dat.

Do ban an déan sy so tham sb: 91/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 53/2026/QDPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi C, sinh nam: 1966. C6 mat.
Dia chi: T6 I, phuong P, tinh Thai Nguyén.

- Bi don: Ba Pang Thi D, sinh nam: 1973. C6 mat.

Dia chi: T6 dan phd T, phudng L, tinh Thai Nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Luu Binh D -
Luat su Cong ty L thugc Poan Luat su tinh T. C6 mat.

Dia chi: S6 A, ngd E, duong X, to B, phuong P, tinh Thai Nguyén.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Duy M, sinh nim: 1958. Vang mit.

+ Ba Dwong Thi H, sinh nam: 1957. Vang mit.
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+ Ba Bui Thi N, sinh ndm: 1963. Vang mat.
+ Ong Vii Vin H1, sinh ndm: 1963. Ving mit.
Cung dia chi: TS H, phuong P, tinh Thai Nguyén.
+ Ong Nguyén Pirc M1, sinh nim: 1968. C6 mit.
+ Ba Nguyén Thi Diém M2, sinh nim: 1993. C6 mit.
Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong L, tinh Thai Nguyén.
- Nguoi l[am chung:
4.1. Ba Pang Thi T, sinh ndm 1963. C6 mait.
4.2. BaPang Thi T1, sinh nam 1976. C6 mat.
Cung dia chi: T6 A G, phuong L, tinh Thai Nguyén.
5. Nguoi khang cao: Bi don ba Bang Thi D.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai, cic bién ban ldy 16i khai va qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Nim 2019 ba C mua 01 thira dat s6 AD 798530, dién tich 744m* dat
chuyén tréng lta nudc, thira s6 196, to ban d6 sd 8, gidy ching nhan quyén sir
dung dit mang tén 6ng BUi Duy M va ba Duong Thi H, vi tri dat thudc phu:o’ng
H (nay la Phan Dinh P), tinh Thai Nguyén cua vo chong ba Bui Thi N va ong
Vii Van HI, s tién giao dich 13 1 ty dong xuat phat tir viéc vay ng gilra ba va vo
chdong N, ba ¢6 cho vo chong N, H1 vay sé tién 1.038.000.000 dong, ong ba H1,
N méi tra cho ba dugc 38.000.000 déng, sb tién 1 ty con lai thoa thuan chuyén
sang thanh tién mua ban chuyén nhuong thira dat 196, to ban d6 sé 8 dién tich
744m?. Do ba C khong c6 ho khau tai nong thén, thoi diém nam 2019 do Luat
Pat dai quy dinh nguoi khéng c6 hd khau noéng thon thi khong dugc nhan
chuyén nhuong mua ban dat nong nghiép, nén ba c6 nho chi Pang Thi P 1a em
gai rudt cua ba, co khiu ndng nghiép ding tén ho ba C trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Chi B dong y dung tén hod nén ngay 11/5/2021 ba C clng
chi D ra Van phong cong chirng Duong Thi Kim C1 cung ba N va dng M, ba H,
cac con cua ong M la ba H3 ba T2 ky Hop dong chuyén nhugng quyen str dung
dat d6i voi dién tich 744m?® dat chuyén trong lua nudc, thira sb 196, to ban d6 sb
8. Sur viéc ba nho dimg tén lam thu tuc chuyén nhuong va dimg tén g1ay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba b, ong ba M, ba H, ba N, dng H1 déu blet va
lam chimg cho ba. Do ba chua cé diéu kién va ba doi xem c6 ai ¢6 nhu ciu mua
nén ba chua lam thu tyc sang tén bia dugc, nén thang 7 ndm 2024 thi ba C moi
lam tha tuc xin cap glay ching nhén quyén st ' dung dat, trudce khi di lam tha tuc
ba ¢6 bao chi P viét cho ba gidy xac nhén vé viéc chi D dung tén ho thua dat
trén cho ba. Chi D dong y va da viét glay xac nhan vao ngay 10/7/2024 v6i noi
dung x&c nhan ding tén hd chi C thua dat 744m? chi C mua cua ong M, ba H.
Ngay 08/8/2024 chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T da cép gidy
ching nhan quyén st dung dét, thira dit 277, to ban dd 08, dién tich 744m”
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mang tén ba Pang Thi . Toan b glay to, bia do va dat hién do ba quan ly, s
dung, ba D khong biét gi vé gidy to dat va thira dit d6 nim & déu.

Khi Luat Pat dai nim 2024 c6 hiéu lyc phap luat ba dugc biét nhiing
ngudi c6 khau thanh phé ciing dugce nhan quyén st dung dit néng nghiép thi ba
6 trao doi vé6i chi P, yéu cau chi P 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén lai cho
ba thi chi P vién nhiéu 1y do nay, 1y do khac khong chuyén tra cho ba. Do 1a chi
em trong gia dinh nén ba C da moi tat ca cac anh chi em rudt va me dé ba hop
gia dinh vé van dé nay, yéu cau chi b phai thyc hién theo cam két nhung chi b
khong dong ¥, cac anh chi em trong gia dinh yéu cau chi P thue hién thi chi B
c6 hira rat nhiéu 1an s& tra lai dat cho ba, nhung khi ba yéu ciu chi P ra vin
phong cong chimg dé lam thi tuc chuyén nhuong lai thi chi B khong ra, ly do
doi ba phai tra cho chi P 170 tri¢u, do ba khong cé tién nén ba c6 noi ba chi lo
duogc 70 triéu dé hd tro cho chi P dé chi P lam thu tuc chuyén nhuong tra lai dat
cho ba, nhung chi P khong dong ¥, tham chi con nghe con gai doi ba 500 triéu.
Do khong thoa thuan duoc nén ba da gui don dé nghi hoa g1a1 tranh chap dat tai
UBND phuong H, tuy nhién chi b déu vang mat, nén hoa giai khong thanh. Nay
ba 1am don ra Tda an yéu cau giai quyét, budc chi D phai tra lai tai san la quyén
st dung dat thira dat thudc thira 227, to ban dd sd 08, dién tich 744m? cho ba
quan ly, str dung.

Vé viéc chi P trinh bay gop tlen 700 triéu dé mua dién tich dat trén 1a
khong dung, khong co viée chuyen tién va khong co gidy to gi xac nhan la chi B
chuyén cho ba s tién trén, viéc ba nho chi D ding tén 6ng H1, ba N, 6ng M, ba
H déu biét va 1am chimg cho ba, ba con ¢b ca ghi @m cudc hoi thoai gitta ba va
ba b, cic cudc hop gia dinh cdc anh chi em ba déu biét va hop gia dinh dé giai
quyét vé viéc nay, ba D cling da thura nhén sy viéc nay. Do vay, ba khong nhat
tri voi yéu cau ctia ba D, yéu cau ba B phai chuyén tra lai quyén st dung dat cho
ba dién tich 1a 744 m? thudc t& ban d6 sé 8, thira dat 196 (nay 1a thira 227) quan
1y, str dung.

Bi don trinh ba Pang Thi D trinh bay:

Ba la em gai rudt cuia ba Pang Thi C, hai chi em khong c6 mau thuan, thu
oan gi, cudi nam 2018 ba c6 kinh doanh va thu duoc tién 14i vé c¢6 ban véi chi C
chung nhau mua dat ruéng gan khu vuc dudng B dé sau nay chuyén d6i sang tho
cu chi C nhat tri. Sau khi tim hiéu chi C ¢6 néi c6 manh dét rong khoang hon 2
sao rudng, ho co bia do ban gia 1,1 ty dong, chi C c6 bao ba cung di xem. Ba
Dan B khong di dugc va bao chi C "em hoan toan tin tudng chi, chi ctr dling ra
giao dich, va xem dat hop 1y thi mua, chi thao hon em, vé gia théa thuan ho 01
ty xem c6 duoc khong? Khoang 2 hom sau ba khong nhé ngdy, van cudi thang
12/2018 chi C néi ho dong y ban gia 01 ty, nhung cé n6i thém 1a chu dat ban
cho minh l1a m§t nguoi, con bia dé cia nguoi khac vi ho mua ban chua sang tén.
Ba D bao chi C lam thé ndo an toan khong mat tién thi chi lam. Pong thot ba
thoa thuén gop 700 tram triéu dong, chi C gop 300 tri¢u. Ba C bao phai mat nira
thang méi thu xép duogc tién, sau d6 ba thu xép tién. Ngay 14/01/2019 ba dua
cho chi C 700 triéu tién mat, khong c6 gidy to gi dé chi C di tra tién dat, ba
khong biét chi C mua cia ai, tra tién mat hay chuyén khoan va tham chi ciing
khong xem dat vi hoan toan tin tuéng chi C. Sb tién nay 1a cta ca nhan ba khéng
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lién quan dén chong ba. Sau d6 khoang hon thang, ba héi mua ban xong chua,
chi C néi 1a chu dit c6 tén trong bia ho chua hen duoc lich ky hop déng, ba co
bao 1am thé nao thi lam ma mat tién 1 chét ddy. Sau d6 rat nhiéu lan thuc duc
chi C nhung chi C déu khét lan.

R4t nhiéu 1an thuc giuc chi C, dén khoang thang 5/2021 chi C bao ba da
hen duogc chil dat, em ra ddy ky hop dong va cho em dtng tén khong luc bao chi
Iira loc gi vo chong may, ba P nhat tri. Ba khong nhd ngay thang nhung khoang
thang 5/2021 ba va chi C ra Vin phong C2, & phudng H cong ching hop dong
mua dét, lac ndy moi biét ngudi ban 1a 6ng M, vo 1a H (ba khong nhd ho), ba 1a
bén mua, thira dt c6 dién tich 1a 744 m? thudc t& ban do sb 8, thira dat 196, gia
mua ban ghi hop déng 13 30 triéu dong, thuc té khong ai chuyén dong nao hom
déy. Sau do6 chi C ¢6 thué nguodi lam dich vu sang tén bia do tén ba va chi C da
cam bia do. Nay chi C khoi kién cho réng tién mua dét 1a cua chi C, chi nho ba
ding tén ba khong tham gia mua ban gi 1a sai sy that, ba c6 gop 700 triéu nhu
trén. Chi C kién ba yéu cau 1am tha tuc chuyén tra quyén sir dung dat ba khong
nhat tri va dé nghi Toa an xem xét néu chi C 1ay dét, ba dong y nhung phai dinh
gia va tra cho ba twong ing 70% tién manh dat da bo ra mua.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Vian HI, ba Bii Thi N
trinh bay: Ngay 20/1/2019 vo chong 6ng Vi Van H1 va Bui Thi N ¢6 nhat tri
ban cho cho ba Ding Thi C thira dat sb 227, t& ban dd 08 dién tich 744m? s tién
ban 1a 1 ty dong, vo chdng 6ng da nhan du s tién trén va ban giao day du gidy
td ¢6 lién quan dén manh dat trén cho ba C dé ba C 1am thu tuc sang tén bia do
manh dat trén.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Duwong Thi H, ﬁng Bui Vin
M3 trinh bay: Vo chong & 6ng ba c6 manh dat ruong dién tich 744m®, to ban do
s6 8, thira dat 196 thudc t6 G, phuong H, thanh phd T. Nam 2010 vo chong o ong
M3, ba H c6 ban dét cho 6 ong K dia chi 6 huyén V, tinh Thai Nguyén, nhung van
chua 1am thu tyc sang tén, gidy tén, gidy to quyen sir dung dat van mang tén vo
chong ong M3, ba H. Nam 2018 thi dugc biét ong K di chuyén nhugng lai cho
vo chong ba Bui Thi N, 6ng Vii Van HI. Pén nim 2019 thi ba N, 6ng H1
chuyén nhuong lai cho ba Ping Thi C. Sau d6 ba N ¢6 nho vo chong dng M3,
ba H ra vian phong C2 dé lam thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung
do ba C khong c6 ho khau néng nghiép nén ba C c6 nhd ba Pang Thi D 1a em
gai dung tén ho ba C. Khoang thang 5/2021 vo chong ong M3, ba H cling 02
con ong ba 14 chi H3 va chi T1 ¢ ra vin phong cong chimg dé lam thu tuc ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai Van phong cong chimg c6 mit
ba C va ba b, ndi dung su viéc ba C trao doi c6 nho ba D 1a em gdi dung tén ho
thira dat va ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i vo chong 6 ong
ba la ding sy that, nén gia dinh 6ng ba co6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat voi ba B. Sau khi ky hop dong, vo chong 6ng ba di chuyén toan bd
gidy to lién quan dén thira dat c6 dién tich 744m? cho ba C giit. Sau d6 noi dung
nhu thé nao thi v chong ong ba khong biét va khong con lién quan nira. Nay co
viéc tranh chap giita ba C va ba B, vo chong 6ng ba xac nhan c6 biét noi dung
ba N, dng H1 chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho ba C va ba N, ba C ¢6
nhd vo chong 6ng ba 1am tha tuc sang tén do gidy chting nhan quyén st dung
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dat van mang tén vo chéng ong ba, co biét viéc ba C nho ba B dung ra ky Hop
dong chuyén nhuong quyeén su dung dat voi vo chong ong M3 ba H thuc té vo
chdng ong ba khong biét ba P 14 ai khi ra ky Hop dong véi biét. Ong M3 ba H
cam doan 101 khai cua vo chong ong ba la hoan toan dung sy that va xac nhan
nguon gbc dat trén 1a ciia bd me dé cua 6ng M3 cho vo chdng ong ba, gidy to
déu do ba C lam thu tuc va gitt, ba b khong duoc cam glay to gi.

Ngum c6 quyén lyi, nghia vu lién quan ong Nguyen Dirc M1 trinh bay:
Ong va ba bang Thi ban két H2 nam 1993 chung séng v&i nhau c6 01 con
chung la Nguyén Thi Diém M2, sinh nim 1993. Do trong qua trinh chung song
co nhleu mau thuan nén di ly than nhau tir ndm 2022 dén nay, hién nay ba b
dang séng cung voi me d¢, con gai da di lay chong va 6ng chi 6 mot minh. Nay
co tranh chap gitra ba D voi chi gai Dang Thi C veé thua dat dién tich 744m? ong
c6 quan diém khi chung séng ba b 1a nguoi nam giit toan bo kinh té trong gia
dinh, khi ly than da mang di khoang 1 ty dong 1a tai san chung cua vo chong ong
1am ra, viéc ba D bo khoan tién 700 triéu dong ra dé mua chung dat véi ba C thi
ong hoan toan khong biét gi, ba B ciing khong noi gi voi 6ng, vo chong tir khi ly
than khong qua lai cling khong noéi chuyén véi nhau, ban than 6ng cling khong
qua lai lién hé gi voi gia dinh nha ba B. Pén khoang cubi nim 2024 dau nim
2025 thi ba C c6 dén nha ong néi vai 6ng ky gidy dé tra dat cho ba C, ng c6 noi
" dat cat nhu thé nao phai & rang véi nhau thi t6i moi ky". Sau nay, con gai 6ng
c6 noi chuyén lai voi 6ng vé viéc tranh chip dat giita ba D va ba C thi 6ng méi
duogc biét ba B da bo khoan tién 700 triéu dé chung mua voi ba C thira dét gia 1
ty dong. Ong xac dinh khoan tién 700 triéu dong ba b bo tién ra mua chung 13
tai san chung ctia vo chong ong, ba b tu y sur dung tién chung ma khong hoi y
kién 6ng. Nay c6 viéc tranh chap dat giita ba C va ba P tai Toa an, quan diém
ctia ong xac dinh thira dat trén la cua vo chong ong da bo khoan tién 700 triéu
déng mua chung cung ba C, néu ba C lay dét thi phai tra vo chong ong sb tién
700 triéu dong, néu tra dat cho ba P st dung thi ong va ba B sé& tra lai cho ba C
300 triéu dong.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Diém M2 trinh
bay: Me chi 1a ba Ping Thi P c6 chung tién véi chi gai 1a ba Pang Thi C mua
chung thira dat s6 277, to ban do s6 8 dién tich 744m?, chi dugc biét me chi da
b6 ra 700 triéu dong, ba C bo ra 300 tricu dong dé chung nhau mua thira dat nay.
Thoi dlem chung nhau mua dat ky Hop ddéng chuyén nhuong va me chi duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho me chi, chi khong hé duoc biét. Me
chi ciing khong noi chuyén gi v6i bd chi 1a ong Nguyén Pirc M1 duoc biét. Do
bd me chi da séng ly than nhau tir nam 2022 dén nay nén vi¢c me chi chung tién
v6i ba C, giao dich mua béan thira dat trén chi va bd chi khong duge biét. Doi véi
khoan tién 700 triéu me chi gop mua dét chi xac dinh chi khong c6 dong gop
chung khoan tién nao vao, tién nay 1a tién chung cua bb me chi, mic du me chi
da giau khong c6 bd chi biét nhung day la tién chung ctia bd me chi nén chi de
nghi Toa an giai quyet bao v¢ quyén loi cho bd me chi, dé nghi cong nhan quyen
sir dung dat thira dat s6 227, to ban d6 sd 8, dién tich 744m?® thudc quyén st
dung cua bd me chi ba P va ong M1.



Nguwoi lam chirng ba DPang Thi T va ba Dang Thi T1 trinh bay: Ba T va
ba T1 1a chi em rudt ciia ba C va ba b, duogc biét ndm 2019 ba C ¢ mua 01 thira
rudng c6 dién tich 744m? mua cua voQ chéng ba N, 6ng H1 s6 tién mua thoa
thuan 1a 1 ty, ba T, ba T1 nghe noi dit nay chua sang tén ba N, bia do van dimg
tén dng M3 va ba H anh rudt va chi dau cia ba N, H1 do ba C khéng c6 ho khau
nong nghiép nén ba C c¢6 nho em gai la ba B ¢6 ho khau nong nghiép dung tén
h¢ giay chung nhan quyén sit dung, cic anh chi em trong gia dinh deu blet va ba
D cling dong y dtmg tén ho ba C thua dat trén. Viée 1am thu tuc cép gidy ching
nhén quyén su dung datba T,ba T1 khong dugc biét dén khi X@y ra mau thuin
giita ba C va ba D vé viéc ba C yéu cau ba b 1am thu tuc chuyén nhuong lai tén
cho ba C vi Luat Dat dai mdi cho phép ba C duge dung tén dat nong nghiép tir
thang 9/2024. Gia dinh d4 rat nhiéu 1an hop gia dinh vé van dé nay, ba b ciing
thira nhén 1a thira dat dién tich 744m? trén thuc chét 1a cia ba C bo tién ra mua
va 6 hira s& lam thu tuc chuyén tra lai sang tén cho ba C. Tuy nhién, dén thoi
diém hién tai ba D van ¢ tinh khong thuc hién chuyén nhuong lai dt cho ba C.
Nay chi T, chi T1 x4c nhan noi dung trinh bay nhu trén 1a dang, dé nghi ba b
phai thuc hién ding nhu cam két tra lai quyén sir dung dat cho ba C str dung.

Sau khi thu Iy vu an, Toa 4n di tién hanh xac minh, thu thap chimg ctr
theo quy dinh cua phap luat: Cu thé cac hod so cip quyén va chuyén nhuong
quyén st dung dét ctia ba Pang Thi B duoc luu trit tai cic co quan chuyén mén
va tién hanh tham dinh, do dac va dinh gia tai san theo quy dinh.

Tai ban an dan sy so tham s6: 91/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Ap dung diéu 26; 35; 39; 143; 146; 147; 157, 165; 227; 228; 273 B0 luat
T tung Dan sy, Piéu 91, 92, 93, 166, 221, 223, 678 Bo luat Dan su 2015; Cac
Piéu 100; 188; 202; 203 Ludt dat dai ndm 2013; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép‘nhafm yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi C dé‘i v0i ba
bang Thi D vé viéc tranh chap quyén st dung dat thua s6 227, t& ban do s6 08,
dién tich 744m? tai phuong P, tinh Théai Nguyén.

2. Bugc ba bang Thi D phai tra lai cho ba Dang Thi C quyen su dung
thira dat so 227, t ban do so 8, dién tich 744m” dat chuyén trong la, gidy ching
nhan quyen st dung dat s DP 233160 do chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thanh phd T cap ngay 08/8/2024 mang tén ba Pang Thi D toa lac tai phuong P,
tinh Thai Nguyén (vi tri, ranh gi6i, kich thudc theo so d6 hién trang kém theo
ban an).

3. Ba béng Thi D c6 nghia vu thuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong, sang tén
quyen stt dung dat thira dat néu trén cho ba bBang Thi C tai co quan co tham
quyén theo quy dinh phap luat vé dat dai.



Truong hop ba Pang ”l:hi b khéng :[huc hién, ba Déng Thi C co quyén lién
hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc xem xét cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat doi véi thura dat nhu néu trén theo quy dinh phap luat.

4. Vé chi phi td tung: Ba C tu nguyén nop tqéln bo sd tién thAm dinh, do
dac va dinh gia tai san l1a 10.000.0004 (Muoi tri¢u dong).

5. Vé an phi: Bugc ba Bang Thi D phai chiu an phi dén sy so tham nop
ngan sach nha nudc s6 tién la 4.464.0004 (Bon tri¢u bon tram sau muoi bon
nghin dong).

Hoan tra ba Pang Thi C tién tam tng an phi 300.000%(Ba trim nghin
ddng) da nop theo bién lai thi tién tam tng an phi sé 0001020 ngay 06/5/2025
tai Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd Thai Nguyén (nay thudc phong thi hanh
an khu vuc 1 - Thai Nguyén).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang céo cua cic duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11 thang 10 nam 2025, bi don ba Dang Thi D khang cao toan b
ban 4n dan sy so tham dé nghi Toa an cap phtic tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don khong nhét tri véi khang céo ciia bi don dé nghi giit nguyén
ban an so tham.

- Bi don ba Pang Thi b khong nhat tri véi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, gilt nguyén ndi dung khang c4o. Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban
an so tham theo hudng cong nhan viéc ba b va ba C chung mua thira dat 196, to
ban d6 sb 8, dién tich 744 m® co dia chi tai phuong H ci 1a tai san chung theo
phan ba P gop 700 triéu dong; budc ba C ldy dat thi phai tra cho ba B 700 triéu
ddéng. Cac can ct ba D dua ra do la: Ba b co gop 700 triéu dong véi ba C dé
mua thira dat 196, to ban d6 sé 8, dién tich 744 m* Ba C khong dua ra duoc
ching ctr nao chirng minh viéc nho ba b ding tén giﬁp trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat; viéc ba B viét gidy xac nhin cho ba C dé tranh viéc mau
thun vo chéng dan dén ly hon vi day 1a tai san riéng cua ba D. Ba yéu cau ba C
tra cho ba sd tién 700.000.000 ddng, néu khong tra dugc 700.000.000 dong thi
tra cho ba mot nira so tién trén.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don nhét tri nhu trinh
bay cua bi don, y kién cua bi don 1a hoan toan c6 can cir dé nghi Hj1 dong xét
xUr xem x€t chap nhan khang céo cua bi don.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng M1, ba M2 nhét tri véi trinh
bay cua bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan tinh Thai Nguyén phét biéu: Viéc tuan theo
phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa, nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ddm bao dung quy dinh cta
phép luat.



V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddéng xét xir khong chap
nhan khang c4o cua bi don, gilr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur ¢6 trong hd so vu an dugce thim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham da xac dinh dung tham quyén giai quyét vu an, quan h¢ phap luat tranh
chép, nguoi tham gia to tung, tién hanh thu thp, tiép cin, cong khai ching ctr,
hoa giai, trinh tir tha tuc tai phién toa so thim dung quy dinh cta phap luat.

Don khang cdo cua bi don lam ding theo cac quy dinh ctua phap luat nén
duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc tham nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
6ng BUi Duy M, ba Duong Thi H, ba Bui Thi N, 6ng Vii Van H1 ving mit mic
du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢. Nhitng nguoi tham gia té tung va dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi Toa an tiép tuc xét X vu an.
Hoi dong xét xir thay rang nhu’ng nguoi vang mat da di co 10i khai, ban tu khai
c6 trong ho so cua vu an, viéc vang mat cua nhitng nguoi nay khong anh huong
dén viéc giai quyét, xét xir cua Toa an nén Hoi dong xét xtr can cir vao Piéu 296
cia Bo luat to tung dan su van tién hang xét xu Vrfmg mat ho.

[2] Vé ndi dung: Xét toan bd yéu cau khang cdo cua bi don ba Ping Thi
b, H61 déng x&t xur nhan théy:

2.1. V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y tai san 1a quyén sir dung déat: Thira
dat sb 196 (nay 1a thira dit s 227), to ban dd s6 8, dién tich 744 m? dit chuyén
trong laa c6 dia chi tai phuong P, tinh Thai Nguyén 1a ctia 6ng BUi Duy M va ba
Duong Thi H dugc bd me ting cho. Thira dat nay 6ng M, ba H da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin K, sau d6 6ng K lai chuyén nhuong cho ba Bui
Thi N va 6ng Vi Vian H1 nhung van chua lam thu tuc chuyén nhugng tai co
quan c6 thim quyén. Pén nim 2019 ba N lai chuyén nhuong thira dat trén cho
ba Pang Thi C. Sau d6, do ba C khong c6 ho khau 1am ruéng nén da nho ba D 1a
em gai dung tén ho. Ngay 11/5/2021 6ng Bui Duy M, ba Duong Thi H cung cac
con Bui Thi Thanh H3, Bui Thi Huyén T2 ky Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dit v6i ba Dang Thi D thira dat s6 227, t& ban d6 s 8, dién tich 744m”
dat chuyén trong lta. Ngay 08/8/2024 dugc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat cho ba Pang Thi P.

2.2. Phia ba D khang cao khong thira nhan viéc ba C nho ba dung tén ho
trén gidy ching nhan quyén sir dung dét, ba cho rang thira dat d6 ba co dong gop
700.000.000 dong cung véi ba C dé mua dat. Tuy nhién, chi 1 10i trinh bay cta
ba B va ba b khong c6 tai lidu, ching cir nao dé ching minh viéc ba B gop tién
v6i ba C mua thtra dat néu trén. Mit khac, ngay 07/4/2024 ba D c6 1ap gidy xac
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nhan véi ndi dung thira nhan viéc dimg tén ho quyén st dung dat 744 m? cho ba
Dang Thi C va vi¢c viét gidy nay la hoan toan ty nguyén.

Nguyén don ba Ping Thi C khong thira nhan viéc ba Ping Thi P gop s6
tién 700.000.000 ddng dé mua thira dat s6 227, t& ban d6 sb 8, dién tich 744m?
nhu 12 ba P da trinh bay ma chi nho ba B dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Nhitng nguoi lam ching 1a ba Pang Thi T, ba Pang Thi T1 1a cac chi em
rudt v6i ba C, ba B khing dinh viéc ba C nho ba B ding tén thira dit 196 (nay 1a
thira 227), gia dinh da hop nhiéu 1an dé giai quyét van dé nay, ba D c6 thira nhin
dung tén ho va yéu cau tra ba 170 triéu ddng thi ba méi sang tén cho.

Nhu vy, viéc ba C doi lai quyén st dung dat 744m?, thira 227, to ban do
s6 8 tir ba P 14 hoan toan c6 can ctr. Viée ba D khang céo yéu cau ba C phai tra
cho ba B sé tién 1a 700.000.000 déng, néu khong tra duoc sd tién 700.000.000
dong thi tra cho ba B mot nira so tién trén 1a khong ¢ cin ¢t chap nhén.

Phan trinh bay cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don
nhu da phan tich ¢ trén khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

2.3. Nhu vay, Toa 4n cap so thdm di xem xét day du, toan dién, khach
quan toan bd cac chirng cr dé€ gidi quyét vu an theo quy dinh cia phép luat. Bi
don khang céo nhung khong cung cip dugc thém tai liéu, ching cir gi moi dé
chtng minh yéu cau khang céo 13 c6 can ctr phap luat. Do vay, yéu cau khang
cdo cua bi don khong dugc Hoi dong xét xir phuc tham chép nhan, can bac
khang cao, gilt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, dé€ thuan ti¢n cho viéc thi
hanh ban an Hoi dong xét xtr xét thdy can phai tuyén lai phan quyét dinh cua ban
an so tham.

[3] Vé an phi: Yéu cau khang cdo cta bi don khéng dugc Hoi dong xét
xur phtic tham chap nhan nén bi don phai chiu toan by an phi dan su phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, Dicu 38, Dicu 148, Diéu 293, khoan 1 Dicu 308 cua
B0 luat t6 tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2026/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan tgém b@ khang céo cua bi don ba Pang Thi . Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham so: 91/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén, cu thé:



1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ‘ba bang Thi C dbi !
ba Pang Thi B Ve viéc tranh chip kién doi tai san quyén st dung dét thia sd
227, t& ban d6 s 08, dién tich 744m? tai phuong P, tinh Thai Nguyén.

1.2. Bugc ba Dang Thi D phai tra lai cho ba bang Thi C quyen su dung
thira dat so 227, t0 ban do sO 8, dién tich 744m? dat chuyén trong lua, gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 DP 233160 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
thanh phd T cdp ngay 08/8/2024 mang tén ba Pang Thi D toa lac tai phuong P,
tinh Thai Nguyén (Vi tri, ranh gici, kich thuéc theo so do hién trang kém theo
ban an).

1.3. Ba bang Thi C co quyén thyc hién cac thu tuc dang ky bién dong dat
dai, cac thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

1.4. Vé chi phi t6 tung: Ba C tu nguyén nop toan bo sO tién tham dinh, do
dac va dinh gia tai san 1a 10.000.0004 (Muwoi triéu dong). Xac dinh ba C da ndp
xong.

1.5. Vé an phi dan su so tham: Budc ba bang Thi P phai chiu an phi dan
su so tham ndp ngan sadch nha nudc so tién 1a 4.464.0004 (Bon triéu bon tram
sau muwoi bon nghin dong).

Hoan tra ba Pang Thi C tién tam tng 4n phi 300.000" (Ba trdm nghin
dong) da nop theo bién lai thi tién tam tung an phi s6 0001020 ngay 06/5/2025
tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph Thai Nguyén (nay thuéc Phong Thi
hanh &n dan su khu vuc 1 - Thai Nguyén).

2. V& an phi dan su phac tham: Bi don ba Dang Thi B phai chiu 300. OOOGI
(Ba tram nghin déng) an phi dan sy phuc tham nhung duogc trir vao sb tién
300.000" (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi dan sy phuc thim ba Ping Thi B
d3 nop theo bién lai s6 0001698 ngay 22/10/2025 tai Thi hanh an Dan sy tinh
Thai Nguyén. Xac nhan ba B da ndp du an phi dan sy phic tham.

3. Cac quyét dinh khac cuia ban an dan su so thém khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c¢6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; 2 AN 2 A <
- TAND khu vire 1 - Thai Nguyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;
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- Phong THA khu vuc 1 - Thai Nguyén;
- THA Dén sy tinh Thai Nguyén;
- Luu H6 so vu an.

Hoang Anh Tuin
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