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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH PONG NAI

Ban an so: 02/2025/DS-ST

Ngay 13 thang 02 ndam 2025.

Vv “Tranh chap hop dong dat coc quyén
st dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Phan Quyét Tam.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Ngoc Clc.
2. Ba Nguyén Ngoc Hiép.
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Ngoc Thly — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctu, tinh Bong Nai.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Creu, tinh Pong Nai: Ong
Nguyén T4t Bic — Kiém sat vién.
Trong ngay 13 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Cuu, tinh Bong Nai xét xua so tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
182/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc quyén st dung dat’, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s6
104/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 37/2024/QDST-DS ngay 20/01/2024 giita cac dwong sy
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1978 va ba Nguyén Thi Thu L,
sinh nam 1983.
Cung dia chi: L6 G dan cu, Nguyén Tir Luc - T, phuong H, thanh phé D, tinh



Lam Pong.
- Bi don: Ong Pham Vin L1, sinh nim 1985.
Pia chi: T6 A, ap A, x3 P, huyén V, tinh Dong Nai.
(Ong C, ba L ¢6 don xin ving mdt; éng L1 ving mdt khéng co ly do).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an éng Nguyén Vin C,
ba Nguyen Th; Thu L trinh bay:

Ong C, ba L 1a chu st dung phan quyén str dung dat (dat dong str dung voi
6ng Tran Van K) véi tong dién tich dat 282, 5 m? thudc thira dat 788, to ban d6 06
toa lac tai thon B' Nor B, x4 L (nay 1a thi tran L), huyén L, tinh Lam Dong. Theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BO 363778 do UBND huyén L cip ngay
27/8/2013.

Vo ngay 24/03/2023, 6ng C, ba L thoa thuan chuyén nhuong phan quyén sir
dung dat ctia 6ng, ba cho 6ng Pham Van L1. Cu thé: dién tich thoa thuan chuyén
nhuong 1a 141, 25 m? (trong d6 c¢6 35m? dat ¢; 106,25m? dat trong cay lau nam).
Gi4 thoa thuan chuyen nhuong 13 3.400.000.0004 (ba ty bdn tram triéu dong).

Sau khi xem xét thuc té va thoa thuan cu thé hai bén dd dén Vian phong C1
dé yéu cau lap va ky két hop dong dit coc sb6 cong chimg 499 quyén 01/2023-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2023. Theo ndi dung hop dong dit coc nay thi ong
Pham Vin L1 dit coc cho 6ng C, ba L s6 tién 1a 300.000.0004 (ba tram triéu dong);
thot han dat coc la 45 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc. ‘Trong thoi han dat coc
ca hai bén lién hé véi t6 chic hanh nghé Céng chimg dé ky hop dong chuyen
nhuong theo quy dinh cua phap luét. Trong truong hop néu bén mua khong tiép tuc
thuc hién hop dong thi s& mat sO tién dit coc; néu bén ban khong thuc hién hop
dong thi phai hoan tra s6 tién dit coc va boi thuong cho bén mua mot khoan tién
tuong duong sb tién da nhan coc. Khi gan hét thoi han ky hop dong chinh thirc dé
chuyén nhuong phan dién tich di thoa thuin sang nhuong 6ng C, ba L ¢6 goi dién
thoai nhiéu 1an cho 6ng L1 dé xac dinh hen thoi gian hai bén ra Cong chimg ky hop
ddng nhung sau nhiéu 1an goi khong lién lac duoc thi 6ng L1 nhén tin bao cho 6ng
C, ba L biét khong mua dat nira vi 1y do vi tri d4t nam gan nghia dia nén 6ng khong
mua nita (ong C, ba L da cung cap noi dung tin nhan trén cho Tda 4n). Ong C,baL
yéu cau ong L1 gap lai dé giai quyét hiry hop dong dat coc thi 6ng khong dong y va
yéu cau ong C, ba L phai tra lai cho ong sé tién da dit coc. Trude thai do thleu
thién chi cua ong L1, dng C va ba L da khai kién tai Toa an yéu cau giai quyét noi
dung nhu sau:
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- Yéu cau huy hop ddong dit coc gitta bén nhan dat coc 6ng Nguyén Vian C,
ba Nguyén Thi Thu L véi bén dit coc ong Pham Vin L1 da ky ngay 24/3/2023,
hop ddng dit coc duoc Van phong C1 cong ching sb 499 quyén 01/2023 - TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2023.

- Yéu cau Toa an tu‘yén bd sb tién ong Pham Van L1 da dat coc
300.000.000d (Ba tram triéu dong) thudc quyén sd hiru hop phap cua 6ng C, ba L.

Ngoai ra 6ng C, ba L khong ¢ yéu cau gi thém.

Vé an phi: Ong C, ba L dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

* Trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Pham
Van L1 vang mdt khéng ¢6 Iy do, khéng c6 v kién trinh bay.

* Y kién cua Kiém sat vién tgi phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 dong xét xur va Thu
ky Toa an ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
1a ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don, bi don ké tir
khi thy Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh tai cac Diéu 70, 71, 72, 86, 234 cua B¢ luat T6 tung
dan su. Bi don khong thyc hién ding quyén va nghla vu ctia minh va khong dén
tham gia t6 tung méc du da dugc thong bao, triéu tap nhiéu lan nén viéc Toa an can

ctr khoan 2 Piéu 227, biéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xét xir vang mat bi don dé
giai quyét dit diém vu an 1a phu hop.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Yéu cau cua nguyén don dng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi Thu L 1a ¢6 cin cur, ding phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi
Thu L. Pé nghi Toa an tuyén hay hop dong dit coc gitta bén nhan dit coc ong
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Thu L v6i bén dat coc 6ng Pham Van L1 da ky
ngay 24/3/2023, hop dong dit coc duge Vin phong CI cong chimg s6 499 quyén
01/2023- TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/3/2023 va dé nghi Toa 4n tuyén bd s0 tién
6ng Pham Vin L1 dd dat coc 300.000.000d (Ba trim triéu dong) thudc quyén so
hitu hop phap cta 6ng C, ba L. Budc 6ng Pham Van L1 phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:
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[1.1]. Ong Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi Thu L guri don khoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét tranh chap vé hop dong dat coc quyén sir dung dat d6i voi ong
Pham Vin L1, ¢6 dia chi tai: T6 A, ap A, xa P, huyén V, tinh Pong Nai. Can clr quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 cta Bo luat to tung
dan sy, thi quan hé phap luat cua vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chéap vé hop
ddng dit coc quyén sir dung dat” va thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhén
dan huyén Vinh Ctru, tinh DPong Nai.

[1.2]. Bi don 14 6ng Pham Vin L1 khong c6 yéu cau phan td, da dugc Toa &n
triéu tap hop 18 nhiéu lan dé tham gia té tung, nhung déu vang mat tir thoi diém
Toa &n théng béo thu Iy vu an cho dén thoi diém phién tda xét xa vu an. Tai phién
tda ngay hém nay, 6ng C, ba L ¢6 don xin xét xir vang mat. Do vy, Hoi dong xét
Xt cin cir vao Diéu 227, bBiéu 228, Piéu 238 cua Bo luat t6 tung dan sy tién hanh
Xét Xtr vang mt ctia cac duong su.

[2] Néi dung tranh chép:

[2.1]. Van phong C1 ¢6 vin ban cung cip cho Toa an ¥ kién d6i véi “Hop
déng dit coc giita bén nhan dit coc ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Thu L véi
bén dat coc ong Pham Van L1 da ky ngay 24/3/2023 dugc cong ching tai Van
phong C1, s6 cong chang 499 quyén 01/2023 - TP/CC- SCC/HPGD ngay
24/3/2023”, vé trinh tu thuc hién Hop dong dat coc giita cac bén Van phong cong
chitng D6 Thi Bich N di thuc hién dung quy dinh cta phap luat, Cong chiing vién
da kiém tra hé thong co s dir liéu cong ching tinh Lam Dong, bén nhan dit coc va
bén dit coc hoan toan tu nguyén, khong bi lira di, ép budc va khong vi pham phap
luat, trai dao dwc xa hoi, tai san néu trén du diéu kién thyuc hién viéc 1ap Hop dong
dit coc va ca hai bén déu di tu doc dy thao vin ban cbng chimg va dugc Cong
chtng vién doc va giai thich hau qua phap 1y khi ky tén va diém chi vao Hop dong
va hoan toan tu nguyén, khong bi hra déi, ép budc. Bong thoi cung cap toan bo hd
so lién quan dén cbng chiing hop ddng dit coc. Vi vay, hop dong dit coc gitta bén
nhan dit coc 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Thu L véi bén dit coc dng Pham
Vin L1 da ky ngay 24/3/2023 duoc céng ching tai Van phong C1, sé cdng chang
499 quyén 01/2023 - TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/3/2023 vé hinh thirc va noi
dung phu hop quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 va Diéu 328 B luat Dan sy nim
2015.

_[2.2]. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n da tong dat hop 1¢ Thong
bao vé viéc thy 1y vu an; thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cur va hoa giai; thong bao v€ viéc thu thap duoc tai lidu, chimg cu;
thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai vv... Toa an déu di néu rd ndi dung khoi kién cua ong C, ba L “Yéu
cau huy hop ddng dit coc giira bén nhan dit coc 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén
Thi Thu L véi bén dit coc ong Pham Vin L1 da ky ngay 24/3/2023, hop dong dit
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coc duge Vin phong C1, cong chimg s6 499 quyén 01/2023 - TP/CC- SCC/HPGD
ngay 24/3/2023 va yéu cau Toa an tuyén bd sé tién 6ng Pham Van L1 da dat coc
300.000.0004 (Ba tram triéu déng) thudc quyén s hiru hop phép cua ong C, ba L”,
kem theo cac tai li€u, chu’ng cir ma ong C, ba L da cung cap cho Toa an. Ngoai ra,
trong Thong bao vé viéc giao ndp tai licu, ching ctr, Toa an con hudéng din 6ng L1
c6 van ban trinh bay quan diém ctia minh d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng C, ba
L va céc tai li¢u, chimg cr 6ng C, ba L da nop cho Toa an. Nhung 6ng L1 khong
trinh bay quan diém, ¥ kién cta minh, khong guri bét ctr tai liéu, chung ctr gi cho
Toa 4n nhu di duoc hudng dan va yéu cau, dong thoi cling khong dén Toa an 1am
viéc. Nhu vay, 6ng L1 khong phan d6i yéu cau khai kién ctia 6ng C, ba L, khong
phan ddi cac chung cr 1a “Hop dong dit coc” ma ong C, ba L da giao ndp cho Toa
an. Khoan 2 Diéu 92 cua Bo luét to tung dan sy quy dinh “ Mot bén thtra nhan hodc
khong phan ddi nhimg tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két luan ciia co quan
chuyén moén ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su do khong phai chung
minh”. Do d6, Tda an cin ¢t vao cac tai liéu chimg ctr ma nguyén don da cung cap
va céc tai liéu, chting cir ma Toa an thu thap duoc dé giai quyét vu an theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2.3] Can cir Hop ddng dit coc ngay 24/3/2023 xac dinh 15ilam cho hop
dong khdng thé thuc hién duoc la do sau khi ky hop dong dat coc, gan hét thoi han
dé cac bén ky hop dong chuyén nhuong phan dién tich da thoéa thuan sang nhuong
thi 6ng C, ba L ¢6 goi dién thoai nhiéu Ian cho éng L1 dé xac dinh hen thoi gian hai
bén ra Cong ching ky hop dong nhung sau nhiéu lan goi khong lién lac duoc thi
6ng L1 nhan tin bao cho dng C, ba L biét khong mua dat nita vi ly do vi tri dat nam
gan nghia dia nén dng khdng mua nita, dong thoi dén nay di qua thoi han di thoa
thuan trong hop déng dit coc nhung cac bén van chua ky hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat, nguyén nhan do 6ng L1 khong hop tac dé tiép tuc thuc hién
theo thoa thuan dat coc vai 6ng C, ba L. Do d6, can cu thoa thuan caa éng C, ba L
véi ng L1 tai Diéu 2 va diém a khoan 2 Diéu 4 cia Hop dong dat coc néu trén thi
6ng Pham Vian L1 d vi pham thoa thuan theo hop dong nén yéu cau khaoi kién cua
6ng C, ba L 1a c¢6 co s chap nhan.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xtr chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong C va ba L vé viéc hiy hop dong dit coc giira
bén nhan dit coc 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Thu L véi bén dat coc ong
Pham Van L1 da ky ngay 24/3/2023, hop dong dit coc duge Vian phong Cl ching
thuc s6 499 quyén 01/2023 - TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/3/2023 va tuyén 50 tién
6ng Pham Vin L1 da dit coc 300.000.0004 (Ba tram triéu dong) thudc quyén so
hitu hop phap cua 6ng C, ba L.

[3] V& an phi: Yéu ciu cta nguyén don dugc chap nhén nén bi don la ong
Pham Van L1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000 dong vé viéc huy hop
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d6ng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat.Hoan tra lai cho ong C, ba L sé tién
tam ung an phi dan sy ma o6ng C, ba L da nop.

[4] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém st 1a phu hop nhan dinh trén cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 9 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; Khoan 1,

khgém 2 va lghoén 4 Bi‘éu 91; Khoan 2 Piéu 92; Diéu 147; Piéu 227; biéu 228;
biéu 238; biéu 266; bicu 271 va 273 cua Bo luat To tung dan su;

-Piéu 117, 118, 119 va Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian C, ba

Nguyén Thi Thu L ddi véi bi don 6ng Pham Vin L1 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc quyén sir dung dat”.

- Tuyén huy hop dong dit coc gitta bén nhan dit coc 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi Thu L véi bén dit coc 6ng Pham Vian L1 da ky ngay 24/3/2023, hop
déng dat coc duge Vin phong C1 cong chung sd 499 quyén 01/2023 - TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2023.

- Tuyén b §6 tién dat coc 300.000.000d (Ba trim triéu dong) ctia ong Pham
Van L1 thudc quyén sé hiru hgp phap ctia 6ng C, ba L.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Buoc 6ng Pham Vién L1 phai chiu 300.000d (ba tram ngan ddng) an phi dan
Su so tham.

- Hoan tra lai cho dng C, ba L sd tién 300.000d (ba trim ngan dong) la tién
tam @ng an phi ma 6ng C, ba L da nop theo bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa
an s6 0009945 ngay 27/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Vinh Cuu,
tinh Pong Nai.

- Hoan tra lai cho dng C, ba L sé tién 7.500.000d (bay triéu nim trim ngan
ddng) 14 tién tam &ng an phi ma dng C, ba L di nop theo bién lai thu tam ¢ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0009945 ngay 27/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Vinh Ctru, tinh Bong Nai.
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3. Céc duong sy co quyén khang cao Ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban &n hodc dugc tong dat hop I¢€.

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong sy, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciru;

- Thi hanh an dan su huyén Vinh Ciru;

- Luu: Ho so.

Phan Quyét Tam









