TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 171/2022/DS-PT
Ngay 09 — 9 — 2022
VIV: Tranh chap hop dong
giao khoan va boi thuwong thiét hai vé
tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va 6ng Vi Van Tu.

- Thuw ky phién toa: Ba Trin Thay Hang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuén Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y sb: 138/2022/TLPT-DS ngay 13/7/2022 vé viéc
“Tranh chap hop dong giao khoan va bdi thudng thiét hai vé tai san”. Do c6
khang cdo ciia ong Nguyén Van T ddi voi Ban 4n so tham s 27/2022/DSST
ngay 12/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Péc, tinh Dik Lik.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sé: 153/2022/QD-PT
ngay 28 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 154/2022/QD-PT
ngay 22/8/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan C.

Dia chi: Km 26, Quéc 16 26, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Huyén T, chirc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Céong ty C

1. Ong Hic Vian T1, sinh nim 1978. Dia chi: 281-283 H, phuong M, Quén
4, Tp. HO Chi Minh (Theo cdc vin ban 1y quyén sé 05/GUQTA2020 ngay
05/8/2020 va s6 10/GUQTA 2020 ngay 01/9/2020). (vang mat)

2. Ong Duong Kim N, sinh ndm 1967. Dia chi: Thon 19/5, xa E, Huyén K,
tinh Dik Lak. (Theo cdc van ban vy quyén ngay 14 /12/2020, ngay 13/7 2020).
(c6 mat)

3. Ba Lé Thi Thu T2, sinh nim 1992. (ving mit)



Dia chi: Dia chi: 281-283 H, phuong M, Quan 4, Tp. HO Chi Minh (Theo
van ban 1y quyén ngay 23 thang 9 nam 2021 cia Céng ty Cé phan ca phé
Phuoc An).

- Bi don: Ong Nguyén Vin T3, sinh nam 1963. (c6 mat)

Tra tai: Thon N, x4 Ea Y, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi P. (ving mat)

Tra tai: Thon N, x4 Ea Y, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng Nguyén Vian T3: Ong Nguyén
Huy H. (c6 mat)

Tru tai: 85 B, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don 6ng Nguyén Van T:

1. Luat su Lé Thanh K- thudc Chi nhanh Cong ty luat TNHH H

2. Luét su Lé Xuan Anh P1 - thudc Chi nhanh Cong ty luat TNHH H

Cung dia chi tai: 85 B, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin T3.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdéi kién, qud trinh tham gia to tung tai Toa dn nguyén don
Cong ty C trinh bay:

Nam 2006, 6ng Nguyén Vin T3 da ky hop dong giao khoan sé 08/HDCF
v6i Cong ty C dé nhan cham soc 1,00 ha ca phé. Thoi han hop dong 1a 10 nam,
tinh tir ngay 20/10/2006 dén ngay 31/01/2017 hop dong giao khoan hét hiéu
luc.

Trong sudt qua trinh thyc hién hop dong, hai bén da thuc hién nghiém tuc,
dung va day du quyén va nghia vu theo thoa thuén trong hop dong. Pong thoi
nham nang cao gia tri thu nhap cho ngudi nhan khoan, Cong ty C di dong y cho
ong Nguyén Vin T3 trong xen thém ciy trong cac loai trén dat cua cong ty dé
tang thém thu nhap ma khong yéu cau ndp thém san luong khoan.

Ngay 31/01/2017, hop dong giao khoan ky két giita cong ty va ong
Nguyén Vin T3 hét han. Tuy nhién, véi tinh than thién chi cong ty c6 chu
truong tiép tuc dé ra phuwong an giao khoan cham soéc vuon ca phé cho cac ho
nhan khoén, cong ty da giri Thong bao sd 120-2017/TB-CPPA ngay 03/3/2017;
Thong bao s6 202/TB-CPPA ngay 03/10/2017 yéu cau ong Ty trong trudng hop
khong gia han hop dong thi thuc hién thi tuc thanh 1y, tra lai vuon cdy cho cong
ty theo quy dinh tai hop dong giao khoan nhung dng T3 khong thuc hién.

DPén thang 12/2019 thuc hién Nghi quyét sé 05/2019/NQ-HPQT ngay
20/12/2019 cta Hoi dong quan tri Cong ty C, Cong ty di moi ong T3 dén lam
viéc dé thong nhat thanh 1y hop dong va ky hop dong giao khoan méi tuy nhién
ong T3 khong hop tac.



Vi nhing 1y do trén, dé dam bao quyén, loi ich hop phap ciia minh, Cong
ty C lam don khéi kién kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Dik Lik
giai quyét cho cong ty C cac yéu cau dudi day:

1. Budc 6ng Nguyén Vin T3 phai hoan tra lai toan bo quyén st dung dét
va vuon cdy cho Cong ty C di giao theo Hop ddong khoan vuon ca phé sb
08/HDCF ky ngay 20/10/2006 v&i dién tich 1a 1,00 ha, thudc thira dat s6 146, to
ban d6 sd 8 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CM 279614 cip ngay
03/4/2018.

2. Budc 6ng Nguyén Vin T3 bdi thuong cho Cong ty C toan bo thiét hai
do hanh vi chiém giir trai phép dat va vuon cdy ciia Cong ty C trong 03 nim (tir
ngay 23/12/2017 dén 30/7/2020) va tién lai tinh theo 13i suat tién guri tiét kiém
dai han do Ngan hang N cong bd hang nam. Tong sb tién 1a: 61.033.119 dong.
Trong d6: Tién ca phé 49.500.000 dong, tién 1ai 5.458.125 dong, tién thué dat
cong ty da tra 3 nam 1a: 6.074.994 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 14/10/2020 cong ty di tu nguyén rat yéu
cau khoi kién d6i voi tién thué dat 13 6.074.994 dong. Ngay 10/12/2021, cong ty
lam don khai kién bo sung budc dng Nguyén Vin T3 boi thuong cho Cong ty C
thiét hai do hanh vi chiém giit trai phép dat va vuon cay ctia Cong ty C trong
nién vu 2020 va tién 13 suat cia 04 nién vu (2017-2020) tam tinh dén ngay
10/12/2021, tong s6 tién 1a 21.405.481 dong.

Tai phién toa, cong ty dé nghi Toa an xem xét va budc:

1. Budc ong Nguyén Van T3 phai hoan tra lai toan bo quyén str dung dat
va vuon cay cho Cong ty C theo Hop dong khoan vuon ca phé s6 08/HPCF ky
ngay 20/10/2006 véi dién tich theo hop dong giao khoan 1a 1,00 ha, thudc thira
dat s6 146, to ban d6 sé 8 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM
279614 cap ngay 03/4/2018.

2. Budc 6ng Nguyén Vian T3 bdi thuong cho Cong ty C toan bo thiét hai
do hanh vi chiém giit trai phép dat va vuon cdy cia Cong ty C tir ngdy
23/12/2017 dén nién vu 2020 va tién 13i tinh theo 14i suat tién gui tiét kiém dai
han do Ngan hang N cong bd hang nam dén khi 6ng T3 thuc hién xong nghia
vy, tam tinh dén hom nay téng sb tién 1a 78,221,385 (Bay muoi tam tri¢u, hai
tram hai muoi mét ngan, ba trim tdm muoi lim dong). Trong d6 tién boi thuong
chiém gitr vuon cdy 04 nam 13 65,297,475 dong, tién 1di cham tra 1a 12,923,910
ddng. Theo cach tinh nhu sau:

Tién
Niam | san | T.Tién lai s0 ngay 2 A
ndp | lugng Lai S Tong cong
Gia Tién suét Tur ngay Pén ngay | ngay | Cong lai
Nam
2017 | 2,250 | 7,765.9 | 17,473,275 | 6.50% | 23/12/2017 | 12/5/2022 | 1,601 | 5,050,990 | 22,524,265
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Nam
2018 | 2,250 | 7,361.7 | 16,563,825 | 6.70% | 23/12/2018 | 12/5/2022 | 1,236 | 3,810,232 | 20,374,057
Nam
2019 | 2,250 | 6,872.3 | 15,462,675 | 6.80% | 21/12/2019 | 12/5/2022 | 873 2,549,795 | 18,012,470
Nam
2020 | 2,250 | 7,021.2 | 15,797,700 | 6.80% | 21/12/2020 | 12/5/2022 | 507 1,512,893 | 17,310,593
Téng
cong 65,297,475 12,923,910 | 78,221,385

* Pdi v6i tién thué dat ma Cong ty C da tra 3 nam la: 6.074.994 dong, cong
ty da lam don rat yéu cau khoi kién trén nén khong yéu cau Toa an dé cip giai
quyét.

Dbi v6i két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia: Cay trong trén dat co gid 1a
892.142.800 dong; vat kién triic, tai san gan lién trén dat: 58.219.000dong. Tong
gid tri tai san trén dat 1a: 950.361.800 (Chin trim nim muoi triéu, ba trim sau muoi
mot ngan, tim trim dong). Phia nguyén don dong ¥ véi viéc dinh gia trén va khong
c6 y kién gi.

* Qué trinh giai quyét vu an, bi don ong Nguyén Vin T3 trinh bay:

Vao ngay 20/10/2006, 6ng Ty c6 ky hop dong khoan vuon cdy ca phé voéi
Cong ty C. Theo hop ddng di ky két thi bén A khoan cho 6ng T3 01 vuodn ciy
ca phé trong nim 1978 voi tong dién tich 1a 1,00 ha, thudc d6i 19/5. Thoi han
nhan khoan 1a 10 nim ké tir ngay 01/01/2007. Khi nhan khoan vuon ca phé co
trong xen canh 121 cdy Sau riéng loai 6 Na.

San luogng hang nam ndp san 1a 2.500kg ca phé qua tuo.

Trong thoi gian nhan khoan trong mudi nam ong T3 ndp day du san luong
cho cong ty. Pén ngay 31/01/2017, hét han hop dong giao khoan thi cong ty co
thong bao s6 120, ngay 03/3/2017 vé viéc thanh 1y hop dong khoan vuon ciy ca
phé, dinh chi vi¢c tudi, bd phan cham sdéc cdy ca phé.

Péi v6i nhitng vudn ciy cé kha nang tan thu thi lam don gia han thém 05
nam nhung san lugng giao khoan chi giam 10% san luong so véi hop dong da
ky két 1a khong dam bao quyén loi ctia ong T3 Vi:

Theo chi dao caia UBND tinh Pik Lk va vin ban d& nghi xin thanh ly
vuon cdy cia céng ty C ndm 2009 va bién ban kiém tra danh gia gia trj vuon
cdy, xac dinh vuon cdy gia cdi, san luong thap thi thyuc hién thanh 1y va chuyén
sang trong cdy ngan ngay 03 nam hoic cai tao dat 03 nim dén 05 nim méi trong
ca phé. Nhung cong ty C lai khong thuc hién ma van thu san lugng. Trong khi
cong ty khong dua ra duoc phuong 4n thanh 1y nhung bat dan phai gia han hop
d6ng thém 05 nam.

Mit khac, cong ty C dang mang gidy ching nhan QSDD (trong d6 c6 16 dét
ong Tu dang nhan khoan) dé thé chap vay von tai ngan hang, trén dit hién nay
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chi con tai san ctia 6ng T3. Truong hgp cong ty khong trd dugce no thi s€ xur ly
tai san thé chap 1a anh huong dén quyén va loi ich ctia 6ng T3 (Cu thé 1a cay sau
riéng 6ng T3 dang cham soc va thu hoach).

Theo chil trwong cua cong ty thi cay sau riéng 13 cdy chu luc, khi ciy sau
riéng phat trién dén dau thi chit bo cay ca phé dé cay sau riéng phat trién.

Khéng ddng ¥ véi cha truong ciia cong ty va ciing khong c6 nhu ciu gia
han thém thoi gian giao khoan vuon cay, bdi vi khi cong ty khong cho tudi,
cham soc thi cay ca phé gan nhu da chét gan hét khong con khai thac dugc nita,
mit khac cin cr khoan 2 Diéu 4 hop dong da ky két thi cong ty phai danh gia lai
gia tri vuon cdy va chia ty 1¢ cho 6ng T3 - ngudi nhan khoan 1a 70%, cong ty
30% nhung cong ty khong thuc hién nhu hop dong nhu da ky két. Vi vay, 6ng
T3 chua ky két lai hop dong gido khoan véi cong ty.

Péi v6i cdy Sau riéng trong xen canh thi cong ty da ban han cho ong T3
nén 6ng T3 duoc huong lgi 100%, hién nay dang thoi ky thu hoach nhung
khong thay cong ty dé cap gi trong yéu cau khai kién ma chi tap trung vao viéc
thu lai vuon cdy ca phé cho thdy cong ty khong coi trong quyén lgi chinh dang
cua ong T3.

Doi viéc tién thué dat cua nha nudc, tir khi hét thoi han hop dong giao
khoan dén nay, cong ty khong hé c6 thong bao sd tién thué dat ong T3 phai ndp
nén 6ng T3 khong co co s¢ ndp tién thué dat cho cong ty.

Hién nay vuon ciy ca phé di hét tudi tho va da hu hong gan hét khong
con khai thac duoc nita. Mic khac hién nay cdy Sau riéng da truong thanh dang
thoi ky thu hoach va da giap tan voi nhau khong thé trong xen canh thém bat cir
cdy gi trén dat ma cin cr voi thoa thuan cong ty thi hién nay dang thudc quyén
so hitu 100% cua nguoi nhan khoan.

Véi cac ndi dung khoi kién ctia cong ty C nhu trén thi ¥ kién ctia 6ng T3
1a khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia cong ty.

* Qua4 trinh giai quyét vu an, Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a
ong Nguyén Huy H va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don éng
Nguyén Van T3 la 6ng Lé Xuan Anh P1 cung trinh bay v kién:

Nhat tri v6i yéu cau va y kién ciia bi don ong Nguyén Vian T3 va co y kién
bd sung nhu sau:

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé budc ong T3 tra tong sd tién
77,553,556 ddng. Trong d6 tién boi thudng chiém git vuon cdy 04 nim la
65,297,475 dong, tién 1ai cham tra 12,256,081 dong, ¥ kién t6i 1a: Vao thoi diém
nam 2017, khi hét han hop ddng giao khoan, cong ty khong thanh 1y va tra cho
ho ong T3 70% gié tri vuon cay ma ra thong bao dinh chi viéc cham séc vuon
cdy do d6 cdy cbi khong con, thi 1y co s nao dé thu san lugng ctia 04 nim
(nim 2017 dén nam 2020). Mat khac nam 2009, gia tri vuon cdy ca phé dugc
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xéac dinh 1a gia ¢bi, xac dinh gia tri bang 0 va phai thuc hién thanh 1y vuon cdy.
Theo hop ddng, khi c6 chu truong, chinh sach, phap luat thay ddi thi cac bén
phai thyuc hién ky két lai hop ddng cho phu hop. Tuy nhién cong ty khong thuc
hién theo chi truong cia UBND tinh ma van tiép tuc thu san lugng dén niam
2017. Pong thoi tai thoi diém cong ty thuc hién co phan hoéa khong dua gia tri
vuon cay ca phé vao dé cd phan hoa. Do d6 khong c6 cin cir dé budc 6ng T3 boi
thuong san lugng chiém gilt vuon cdy 04 nim nhu trén.

Pbi voi yéu cau khai kién budc 6ng T3 phai tra lai dién tich dat da nhan
giao khoan 1,00ha thi theo quy dinh phap luat thi khi céng ty sip xép ddi méi thi
nhiing dién tich dat nong lam truong sir dung khong hiéu qua phai giao vé cho
dia phuong dé dia phuong xem xét giao lai cho nguoi dang quan 1y, st dung va
xem xét cap gidy ching nhan QSDD cho ngudi dang truc tiép quan Iy va sir
dung. Mat khac hién nay trén 16 dat giao khoan dang cé tai san cta 6ng T3 1a
cdy sau riéng dang giai doan thu hoach.

Pong thoi nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 13 ong Nguyén Huy H
va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Nguyén Van T3 13
6ng L& Xuan Anh P1 dé nghi Toa 4n triéu tap UBND tinh Pak Lak, Ngan hang
N tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 27/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ciia Toa
dn nhan dan huyén Kréng Pic, tinh Dik Lik dd quyét dinh:

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; Diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147; Diéu 157, Diéu 165, Diéu 203, diém c khoan 1 Diéu
217, Picu 218, Diéu 219, Diéu 220, khoan 2 Diéu 227, Dicu 228, Diéu 244,
Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su;

Ap dung diém c khoan 1 Piéu 688 cta Bo luat dan su nam 2015; Cac Piéu
388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va
511 cua B luat dan sy nim 2005; Cac Piéu 8, 9, 10 cua Nghi dinh s6
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cta Chinh phu; Thong tu sb 102/2006/TT-
BNN ngay 13 thang 6 nam 2006 ctia B6 nong nghiép va phét trién nong thon
huéng din mot sb diéu ciia Nghi dinh sé 135/2005 ngay 08 thang 11 nim 2005
ctia Chinh phu; Luat dat dai 2003.

Ap dung khoan 1, khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 18 phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty C d6i voi ong Nguyén Vin T3
vé viéc cham dut hop dong giao khoan s6 08/HDCF ngay 20/10/2006 giita Cong
ty C voi ong Nguyén Vin T3.



- Budc ong Nguyén Vian T3 phai tra lai toan bo dién tich dat nhan khoan
(theo hop ddng giao khoan) 01 ha thudc thira dat sd 146, t& ban d6 sé 8 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 279614 cap ngay 03/4/2018 cho
Cong ty C, vi tri t can cua 16 dat: Phia Pong giap dudng muong dan nudc; Phia
Tay giap duong giao thong ndi dong; Phia Nam giap Qudc Lo 26; Phia Bic 16
ba Lé Thi T4. Va toan b tai san co trén dat gdm: 968 ciy ca phé voi trong nim
1978; 121 cdy sau riéng DoNa (Trong d6: 97 cay trong nim 2004; 11 cay trong
nam 2011; 01 cay trong nam 2012; 08 cay trong ndm 2013; 02 cdy trong nim
2014; 02 cay trong nam 2015); 01 nha choi bang ton 09m?; 01 hang rao ludi B40
cao 1,8m, dai 412 mét, 138 tru bé tong.

- Budc Cong ty C co trach nhiém thanh toan lai cho éng Nguyén Vin T3
gia tri clia cac tai san co trén dat néu trén 13 933.707.360 (Chin trdm ba muwoi ba
triéu, bay trdam 1é bay ngan, ba tram sdu muwoi dong).

2. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia Cong ty C vé viée budc ong
Nguyén Van T3 bdi thuong thiét hai do hanh vi chiém giir tri phép dat va vuon
cdy cho Cong ty C tir nién vu 2017 dén nién vy 2020 va tién 13i sudt cham tra
theo quy dinh tir ngdy 23/12/2017 dén ngay xét xtr so thAm v&i mie 14i suét theo
141 sudt tién giri tiét kiém dai han do Ngan hang N cong bd hang nim vdi tong s6
tién 1a 78,221,385 (Bay muwoi tam triéu, hai tram hai muoi mot ngan, ba tram
tam muroi lam dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 1ii suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
Bo luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctiia Cong ty C d6i véi sb tién thué
dat 6.074.994 dong (Sdu triéu, khéng tram bay mwoi bén ngan, chin tram chin
muoi bon dong). Cong ty C dugc quyén khai kién lai ddi véi sd tién trén theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/5/2022, bi don 6ng Nguyén Vin T3 khang c4o toan bd Ban 4n so
tham s6 27/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cta Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik, dé nghi Toa an cap phuc tham hay Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén nodi dung don khai kién
va bi don gitt nguyén ndi dung don khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don tranh luan: Cin ctr vin
ban s6 2589/UBND- NLN ngay 11/6/2009 cia UBND tinh Dik Lik vé viéc phé
duyét thanh 1y vuon cay ca phé nim 1978 va két qua xac dinh tai san cua doanh
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nghiép trudc khi cd phan hoéa thi Cong ty khong con tai san ndo trén dién tich
6ng T3 canh tac. Tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s 118/2014/ND-CP ngay
17/12/2014 ctia Chinh phu, khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét sb 112/2015/NQ-QH13
ngay 27/11/2015 ciia Qudc hoi vé ting cudng quan 1y dat dai c6 ngudn gbe tir
néng, 1am truong Qudc doanh do cac cong ty nong nghiép, cong ty 1am nghiép,
ban quan ly ring va cac td chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan st dung. Ddi chiéu cac
quy dinh trong viéc thuc hién chu truong, dudng 16i cua Pang va chinh sach
phap luat vé dat dai néu trén ddi v6i dién tich dat ma Cong ty C st dung la
khong hiéu qua nén can phai chuyén vé cho dia phuong quan 1y va bd tri cho
ong T3 duogc quan 1y, st dung. Mat khac, Toa an cép so' tham vi pham thu tuc tb
tung dan sy va phan an phi dan sy trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an. Do
d6, Toa an cip so tham budc dng T3 tra lai quyén si dung dat cho Cong ty C 1a
khéng dung v6i quy dinh cua phap luat, chinh sach phap luat vé dat dai. Vé boi
thuong thiét hai thi ddy 1a vuon cay ctia 6ng T3, do d6 nguyén don yéu cu boi
thuong thiét hai 1a khong c6 cén cu.

Viéc Toa an cap so tham khong dua UBND tinh Pak Lak va Ngan hang N
vao tham gia t6 tung 13 bo lot dwong su. Theo Gidy chimg nhan quyén si dung
dat va tai san gan lién vdi dat duge cip cho Cong ty 1a khong dung vi vuon ciy
1a cua 6ng T3; UBND tinh Dik Lik di cong nhén tai san trén dat 1a cta cong ty
ma Toa an cip so tham khong duwa UBND tinh Pak Lak, Ngan hang N vao tham
gia t6 tung 1a thiéu sot, ddn dén viéc giai quyét vu an khong khach quan.

Viéc dinh gid vuon cay 1a khong thoa dang so voi gid tri thuc té. Do do, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak xem xét huy ban an dan su so tham sd
27/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, giao ho so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Y kién tranh luan dai dién theo Gy quyén cua bi don: Théng nhat véi ¥ kién
tranh luan ctia ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don.

Y kién tranh ludn cua dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Khéng
d6ng ¥ v6i phan tranh luan cia phia bi don, dong thoi gilt nguyén quan diém
nhu d3 trinh bay tai phién toa so tham va giit nguyén yéu cau khoi kién. Doi
v6i yéu cau boi thuong thiét hai 13 ¢6 can cir vi tir nam 2017 dén nay do bi
chiém gitr dat va vuon cay. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo
cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Tham phan va
hoi déng xét xir da thyc hién diang quy dinh ctia B luat tb tung dan su; cac
duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan sy.



Vé néi dung: Cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
c¢6 can cu. Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Liak dé nghi Hoi
ddng xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy. Khong chép
nhan khang céo cua bi don — Giir nguyén Ban an dan sy so thim sb
27/2022/DS- ST ngay 12/5/2022 cta Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh
Dik Lik.

Can cur vao cac chung cw, tai liéu duoc thu thdp co trong hé so vu dn, 1o
trinh bay ciia dwong sw va két qua tranh ludn tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét day dii
cdc tai liéu chitng cit, 10i trinh bay cia cdc dwong su, ¥ kién ciia kiém sat vién,
Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Xét Hop dong giao khoan s6 08/HDCF ngay
20/10/2006 giira Cong ty C v4i ong Nguyén Vin T3 1 hop dong song vu co thoi
han, khi thyc hién viéc giao két hgp dong cac bén déu hoan toan tu nguyén va co
day du nang luc trach nhiém dan sy theo quy dinh cta phap luat, vé noi dung
cling nhu hinh thtrc ctua hop dong hai bén di ky két khong vi pham phap luat
nén c6 gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Do d6, viéc
Cong ty khoi kién yéu cau chdm dit hop dong giao khoan néi trén 13 c6 can cu.
Toa 4n cdp so thim xac dinh day 13 “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san” dugc quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26 ciia Bo
luat t6 tung dan sy dé thu 1y va giai quyét 1a phi hop voi quy dinh cta phap luat.

[1.2] Nguoi tham gia t6 tung: Bi don dé nghi Toa an triéu tip UBND tinh
Pik Lik, Ngan hang N tham gia t6 tung, Tai cap so tham xéac dinh Cong ty C c6
day du tu cach phap nhan va c6 quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén hop
ddng giao khoan. Pong thoi gitra Cong ty va nguoi nhan khoan thi quyén va
nghia vy cua cac bén dugc diéu chinh boi hop déng khoan s& 08/HDPCF; Viéc
Cong ty thé chap quyén sir dung dat tai ngan hang khong 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua 6ng T3. Truong hop Cong ty khong thanh toan
dugc no thi Ngan hang s& khoi kién Cong ty bang vu an khac. Do d6 khong
chap nhan don khang cdo ctia bi don vé viéc triéu tap nguoi tham gia td tung.

[2] Xét khang céo cua bi don dé nghi hiy Ban an so tham. Hoi dong xét xtr
nhan dinh nhu sau:

[2.1] Can ctr vao 16i khai caa cac bén duong su, Hop dong giao khoan, Xac
dinh duogc nhu sau:

Niam 2006, giita 6ng Nguyén Vin T3 véi Cong ty C di ky hop dong giao
khoan s 08/HPCF. Thoi han hop dong 1a 10 nam, tinh tir ngay 20/10/2006 dén
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ngay 31/01/2017 hop ddng giao khoan hét hiéu luc. Viéc ky két cac hop dong
néu trén déu do cic bén tu nguyén, khong bi ai ép bude va khong trai quy dinh
cua phép luat nén c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dé)ng hai bén déu thuc hién dang cac ndi1 dung da
thoa thuan trong cic hop ddng giao khoan. Ngay 31/01/2017, hop dong giao
khoan ky két giira cong ty va ong Nguyén Van T3 hét han. Phia Cong ty c¢6 chu
truong tiép tuc dé ra phuong an giao khoan chim séc vudn ca phé cho cac ho
nhan khoan, nén Coéng ty di gii Thong bao sé 120-2017/TB-CPPA ngay
03/3/2017; Thong bao s6 202/TB-CPPA ngay 03/10/2017 yéu cau 6ng T3 trong
truong hop khong gia han hop dong thi thuc hién thu tuc thanh 1y, tra lai vuon
cdy cho cong ty theo quy dinh tai hgp dong giao khoan nhung 6ng T3 khong
thue hién. Nhu vay, cac bén da khéng dat dugc sy thdng nhat vé viéc thanh 1y hop
d6ng va khong tiép tuc ky gia han hop ddng nén Cong ty khai kién 6ng T3 dé yéu
cau thanh 1y (chim dut) hop dong giao khoan, yéu cau hoan tra quyén sir dung
dat, quyén so hitu vudn cdy. Vi vdy, Toa an cp so tham chip nhan yéu cau cia
nguyén don dé tuyén bd chdm dut hop dong kinh té vé viéc giao nhan khoan
08/HPCF gifta Cong ty C véi bi don dng Nguyén Vin T3 1a hoan toan co cin ct,
phu hgp véi quy dinh cua phap luét.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty C vé viéc: Budc 6ng Nguyén Vin
T3 bdi thuong toan bo thiét hai do hanh vi chiém gitr trai phép dat va vuon ciy
cho Céng ty C nién vu 2017-2019; khéi kién bd sung nién vu 2020 (tir ngay
01/02/2017 dén ngay 10/12/2021) va tién 14i tinh theo 13i suat tién guri tiét kiém
dai han cho Ngan hang N cong bd hang nam tir ngay 23/12/2017 dén ngay xét
XU so tham 12/5/2022. Tong s6 tién 1a 78,221,385 (Bay muoi tam triéu, hai trim
hai muoi mot ngan, ba trim tdim muoi lam dong). Trong d6 tién ca phé 1a
65,297,475 dong, tién 13i cham tra 1a 12,923,910 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: Khi hét thoi han hop dong, 6ng T3 khong dong y
thanh 1y hop dong, ciing khong dong ¥ gia han hop dong ma tiép tuc quan 1y, sir
dung chiém giir dién tich dat nhan khoan va vuon cay trén dat. Ong T3 cho rang
theo Thong bao sd 120-2017/TB-CTPA ngay 03/3/2017 thi vuon ciy ca phé
trong nam 1978 dén han thanh 1y. Noi dung thong bao c6 néu: “..Cong ty thong
bao dén ho nhan khoan c6 hop dong khoan vudn cay ca phé trong nim 1978 dén
han thanh 1y ving P nhu sau: 3 — Ddi v6i cac vuon cdy dang cho thanh 1y dé
nghi ho nhan khoan khong dau tu tudi nudc, cham séc ma chd hoan thanh thu
tuc thanh 1y hop dong, thuc hién theo chu truong ciia Nha nudc vé quan 1y dat
sau khi thanh 1y vuon cay ca phé”. Do d6 néu ngudi dan khong cham soc va tudi
thi ca phé da chét hét khong con san luong dé thu.

Tuy nhién ddy méi 1a chu truong cuia UBND tinh dya trén to trinh chua cé
Quyét dinh thanh 1y d6i v&i vuon cay cua 6ng T3. Va ké tir ngay 11/6/2009 cho
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dén ngay 31/01/2017 vuon cdy 6ng T3 nhan khodn van chua duoc thanh 1y,
hang niam ong van dong san lugng ddy di cho Cong ty theo hop dong khoan.
Sau khi hét han hop dong 6ng khong dong ¥ gia han, khong chiu ban giao vuon
cdy cho Cong ty dé Cong ty tién hanh thii tuc thanh 1y vudn cay.

Pong thoi s6 luong cay ca phé 6ng T3 nhan khoan ctia Cong ty hién van
con 968 cdy ca phé trong tir nim 1978. Nhu vay, ké tir ngay 01/02/2017 dén nay
6ng T3 van chiam soc va hudng 1oi trén vuon cdy va dién tich giao khoan trén.
Mit khac d6i véi mot s6 ho lién ké 16 ciia 6ng T3 da gia han hop ddng thi ho van
dong san cho Cong ty.

Can cur vao dién tich 6ng T3 da nhan khoan va dang quan ly thi mic dong
san lugng cua 6ng T3 cho Cong ty la: 2.250kg qua tuoi/ha/nam x 01 ha x 04
nam (tr nam 2017-2020) = 9000kg qué twoi. Quy thanh tién cua san luong dong
ting ndm va tién 13i suat ma 6ng phai bdi thudng do chiém giit vudn ciy ca phé
trai phép tir nién vu 2017-2020 va tién 1ai cho Cong ty 1a 78,221,385 dong. Toa
an cip so thAm chip nhan don khoi kién yéu cau cta nguyén don vé viéc budc
ong Nguyén Vin T3 phai boi thuong do chiém gitt vuon cdy nién vu ca phé tir
2017-2020 va tién 13i suat cham tra theo quy dinh tir ngay 23/12/2017 dén ngay
xét XU so thAm véi mire 13i suat theo 13i suat tién gui tiét kiém dai han do Ngan
hang N cong bd hang nam véi tong s6 tién 1 78,221,385 (Bay muoi tam triéu,
hai tram hai muoi mdt ngan, ba trim tdm muoi lam dong) 1 phu hop.

[2.3] Vé két qua tham dinh, dinh gia d6i véi tai san trén dat: Qua trinh giai
quyét vu 4n, Toa &n cip so tham da tién hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh
gia tai san theo quy dinh nhung 6ng T3 chdng d6i ngin can khong cho Toa an
tham dinh, khong cho Hoi dong dinh gia dinh gia vuon cay, dng T3 khdng cung
cap chimg thu xem xét tham dinh, dinh gia cho Tda an so thim dé xem xét nén
viéc Toa an cip so tham cin cir vao 1oi khai caa bi don cung cap, cac bién ban
trong qué trinh 1am viéc va s liéu tai san tao dung trén dat do Cong ty cung cap
dé dinh gia tri gia tai san trén vuon cay ma ba nhan khoan caa Cong ty 1a c6 cin
cu.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay don khang
c4o cuia bi don 1a khdng c6 cin cir nén can gilr nguyén Ban 4n so tham.

[3] V& an phi dan su phiic thim: Do khang cao khéng duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ct&r Diéu khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Khong chép
nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Van T3; Gilt nguyén ban an so tham so:
27/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh
bak Lak

11



[2] V& 4n phi dan sy phuc thim: Bi don 6ng Nguyén Vin T3 phai chiu &n
phi dan su phuc tham. khau trir vao s6 tién sb tién 300.000 dong ma éng da ndp
tam ung tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic, tinh Pak Lk theo bién
lai thu s6 AA/2021/0016206 ngay 27/5/2022.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND ti cao; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cap cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Bak Lék;’

- TAND huyén Krong Pac;

- CCTHADS huyén K;;

- Duong su;

- Cong thong tin dién ta Toa éan; Tran Duy Phuong

- Luu.
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