TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2021/DSPT

Ngay 12/4/2021

“V/v Tranh chdp HDTD;
yéu cdau hiy Hop dong thé
chdp tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

Thanh phan Héi dong xét xir phic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Mai Tan Hoang

Ba Bau Thi Quy

Thie ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Pham Quang — Tham tra vién
Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Dai dién Vién kiém sdt nhédn dén tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thu Anh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6: 93/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nim
2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung; Yéu cau hiy Hop dong thé chap tai
san”. Do Ban an dan sy so thdm s6 21/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén H bi khang céo; Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 12/2021/QDPT-DS ngay 03 thang 03 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty trach Ném hitu han mot thanh vién Ngan hang NN
Viét Nam (Agribank); dia chi lién hé: S6 13 duong D, thi trdn R, huyén H, tinh
Phi Yén; do dng Lé Hoang A - Giam ddc chi nhanh huyén H, tinh Phu Yén dai
dién theo vin ban ty quyén s6 2965/GUQ-NHNN ngay 27/12/2019. C6 mit.

2. Bi don: Vo chong 6ng Pang Thanh D — sinh nam 1982, ba H6 Thi Lé H
— sinh nam 1984; dia chi: Budn Z, xa E, huyén H, tinh Phu Yén. Vang mit.

3.Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp: Vo chdng ong
Cao Van L — sinh nam 1975, ba Pang Thi N — sinh nam 1978; dia chi: Thon L,
xa P, huyén T, tinh Pha Yén. C6 mat.

4.Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Vo chong ong Ban Ton C — sinh
nam 1984, ba Long Thi M — sinh nam 1987; dia chi: Bubn Z, xa E, huyén H tinh
Pha Yén. C6 mat.



5. Nguoi lam chung: Chi Lé Thi H, sinh nam 1983; dia chi: Thon Y, xa E,
huyén H, tinh Phd Yén. Ving mit.

Nguoi khang cdo: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap
ong Cao Van L, ba Bang Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 13 thang 5 ndm 2020,qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don Cong ty TNHH MTV Ngan hang NN Viét Nam
(Agribank) trinh bay:

Ngay 05/10/2018, Agribank — chi nhanh huyén H, tinh Phti Yén ky két Hop
dong tin dung s6 4606-LAV-2018.../HDTD véi vo chong ong Pang Thanh B, ba
H6 Thi Lé H. Theo d6 Agribank cho vo chéng 6ng B, ba H vay 300.000.000°,
thoi han vay 12 thang, dén han ngay 07/10/2019, 14i suat trong han 6%/nam, 13i
suit ng qua han bang 9% /nam. Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay trén
la: Quyén sir dung thira dat dién tich 26246 m* c6 Gidy ching nhan quyén s
dung dat s BS 696887 do UBND huyén H cip ngay 10/8/2015, ding ky thay
d6i sau khi cap gidy ching nhan ngay 04/7/2016 va Quyén sir dung thia dat
dién tich 22395,8 m® c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS 745862 do
UBND huyén H cip ngay 06/6/2016, cho vo chong 6ng Pang Thanh P va ba Ho
Thi Lé H, do ng D va ba H thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat sé 01 ngay 19/7/2016, duoc dang ky thé chap tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Phii Yén vao ngay 21/7/2016
(Bao dam cho khoan vay 300.000.000° vay ngay 21/7/2016) va hop dong bd
sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 01 ngay
04/10/2018.

Sau khi vay tién, 6ng D, ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan doi véi
Agribank — chi nhanh huyén H, tinh Pha Yén, Agribank da nhiéu lan don déc
thu hdi no nhung vo chdng ong D bo di khoi dia phuong. Vi vay, tai phién toa
Agribank yéu cau Toa an tuyén budc:

1. Ong b va ba H tra toan bd sé ng 344.753.425% (trong d6 300.000.000°
tién gbc, 44.753.425" tién 1ai tinh dén ngay 30/9/2020) va tién 1ai phat sinh tir
ngay 01/10/2020 dén ngay tra hét no.

2. Néu vo chong ong D ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Agribank dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy xir
ly toan b tai san bao dam cta dng D ba H theo Hop ddng thé chap sb 01 ngay
21/7/2016 va Hop ddng thé chip bd sung sd 01 ngay 04/10/2018.

Va khong chip nhan viéc 6ng Cao Vin L, ba Dang Thi N yéu cau huy Hop
dong thé chdp quyén st dung dién tich thira dit dién tich 26246 m® c¢6 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BS 696887 do UBND huyén H cap ngay
10/8/2015 dang ky thay doi sau khi cdp gidy chimg nhan ngay 04/7/2016, giita
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Agribank véi vo chong ong B vi vo chong ong P khong thong bao vai Agribank
vé quyén lgi nghia vu cta ngudi thir ba co lién quan, Gidy ching nhan quyén st
dung dat dimg tén chinh chu 13 vo chong 6ng D va di duoc dang ky thé chip
ding theo quy dinh cta phép luat.

3. Rat phan yéu cau: Néu s6 tién thu duogc tir viée xur 1y tai san bao dam
khong du tra ng cho Agribank, thi thong qua Agribank — chi nhanh huyén H,
tinh Pha Yén c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu Iy bat ky tai san
nao thudc quyén so hitu, sir dung cta vo chong ong B ba H dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luat.

Bi don, vor chong 0ng Bdng Thanh B, ba Ho Thi Lé H thira nhan s6 tién ng
gdc, 1di phat sinh chua tra ding nhu nguyén don trinh by va vo chong bi don c6
thé chip quyén st dung 02 thira dat nhu Agribank néu la ding. Tuy Nén: Thira
dat dién tich 22395,8 m® c6 Gidy chtng nhan quyén str dung dat sb BS 745862 do
UBND huyén H céap ngay 06/6/2016, di dugc 6ng ban cho vo chong 6ng Ban
Ton C c6 sy dong v clia can bd tin dung cua Agribank — H véi gia 240.000.000°
dé Agribank thu héi mot phan no, vo chong 6ng dé nghi Agribank tra Gidy ching
nhan quyén st dung dat dé 6ng C di 1am thi tuc sang tén trudc ba; thira dat dién
tich 26246 m? c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BS 696887 do UBND
huyén H cip ngay 10/8/2015, ding ky thay doi sau khi cip gidy chimg nhan ngay
04/7/2016 do vg chéng dng mua chung véi vo chong 6ng Cao Vian L, ba Ding
Thi N (L& anh ré, chi gai ong D) do dng P dimg tén. Sau khi thé chip cho
Agribank khoang 1 nim, vo chong dng D d3 chuyén nhuong phan cia vo chong
6ng P cho vo chong dng L bang viéc can trir sang tién mua ban mia chung véi
nhau, nén hién nay dién tich dat nay la thuéc quyén sir dung toan bo ciia vo chong
6ng L. Vi vay vo chong ong P ba H xin ngan hang cho vg chong 6ng tra dan. Néu
Agribank khdng dong ¥ va budc phai xur 1y tai san bao dam dé thu hdi no thi vo
chdng 6ng khong c6 ¥ kién gi. Vo chong 6ng B khdng dong v yéu cau hay hop
dong thé chip quyén sir dung dat giita vo chong ong P véi Agribank cia vo
chdng ong Cao Van L, ba Pang Thi N.

Trong don yéu cau déc ldp dé ngay 2118/2020, qud trinh t6 tung va tai
phién toa, ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp, vo chong
ong Cao Van L, ba DPang Thi N trinh bay:

Ong ba c6 mua chung véi 6ng B mot thira dat tai Budn Z6, x4 Ea Ly,
huyén H véi gia 580.000.000°, phan 6ng da dua la 300.000.000 . Do vo chong
6ng D dang sinh sdng, c6 ho khau tai xa L nén hai bén théng nhit dé vo chong
6ng D dung ra mua ban, giao dich, vo chéng éng L chi dwa phan tién cia minh
cho 6ng B chr khong tham gia giao dich va khong biét vo chong ong B di ding
tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi mua dat dugc khoang
hon mét nam thi vo chong 6ng P sang nhugng ludn phan dat ciia vo chong ong
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D cho vo chdng ong L, vo chong ong L d tra cho vo chong ong B 280.000.000
tién mat. Vo chong ong L yéu cdu dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
6ng D hen 14y s6 ¢ ngan hang ra s& tra thi 6ng ba mdi biét ong D di thé chip
cho ngan hang. Bén nam 2018, thiy vo chong 6ng P v& no thi ba N mdi téi nha
va yéu cau ba H vo 6ng P viét gidy sang nhuong dat cho vo chong ba N. Nay vo
chdéng ong L ba N yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra vo chong 6ng P va vo chong 6ng L ba N theo quy dinh tai Piéu 129 Bo
luat dan sy 2015, vi 6ng ba da tra toan bo s6 tién mua dat cho vo ché)ng ong D,
dat hién nay ong ba dang st dung va yéu cau Tda an chuyén hd so cho co quan
diéu tra dé giai quyét viéc vo chong ong P lira dao chiém doat tai san cta vo
chdéng dng va yéu cau Toa an hity hop dong thé chip quyén sir dung dat gitra vo
chong 6ng D ba H v4i ngan hang Agribank vi dat d6 1a cta ong ba, vo chong
6ng P no thi vo chong 6ng P tra chit khong duoc phat mai dat cua 6ng L ba N;

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a vo chéng 6ng Ban Ton C ba
Long Thi M trinh bay:

Vi ¢6 nhu cau mua dat san xuat nén khi ong P kéu ban va dugc can bo tin
dung ngan hang Agribank noéi 6ng D tra tién vao sé rat Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ra dé 1am thi tuc sang nhuong duoc nén vo chong ong dd mua phan
dat 6ng D dang thé chip cho Agribank voi gia thoa thuén 1a 240.000.000°, dng
cung dng B dem 240.000.000¢ t6i tra cho Agribank nhung Agribank khong tra
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong B vi 16 dat nay D thoi con bao dam
cho khoan vay khac ctia 6ng D, vi vay hién ong dang trong mia trén dat dd mua
nhung khéng 1am thu tuc sang nhugng duoc. Néu Agribank phat mai 16 dat nay
cao hon gia 6ng dd mua thi ong khong mua nita va dé nghi duoc tra lai tién.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 21/2020/DSST ngay 30 thang 9 nam 2020
cia TAND huyén H, tinh Pha Yén quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, céc
Piéu 147, 155, 156, 157,229, 271 va Diéu 273 B6 luat TS tung dan su;

Can ctr Didu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, duoc stra d6i
bd sung nam 2017; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, duoc sira
d6i, bo sung boi Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam;

Can clr cac Dieu 133, 299, 317, 318, 321, 323, 327, 463, 466 va Diéu 503
Bo luat Dan sy 2015; cac Piéu 129, 132, 138 Bo luat Dan sy 2005;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don Cong ty trach Nhiém hitu han mot
thanh vién Ngan hang NN Viét Nam (Agribank), chi nhanh huyén H, tinh Phu
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Yén: Budc vo chong ong Piang Thanh B, ba H6 Thi Lé H phai ¢ trach nhiém
tra 300.000.000 gdc, 14i tam tinh dén ngay 30/9/2020 1a 44.753.000%, tong cong
344.753.000® va 14i phat sinh thoa thuén theo hop dong tin dung s6 4606-LAV-
2018/HPTD ngay 05/10/2018, ké tir ngay 01/10/2020 cho dén khi tra hét no;

Agribank, chi nhanh huyén H, tinh Pha Yén c6 trach Ném giai chp, tra cho
vo chong 6ng Pang Thanh P ba H Thi Lé H Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BS 696887 do UBND huyén H cip ngay 10/8/2015, ding ky thay d6i sau
khi cap gidy chtimg nhan ngay 04/7/2016 va Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BS 745862 do UBND huyén H cip ngay 06/6/2016 khi vo chong 6ng P ba H
tra hét no.

2. Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luit va nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu vo chong 6ng Pang Thanh P ba H6 Thi Lé H khong tra hodc tra
khong hét no thi Agribank c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
H xu 1y tai san thé chip 1a quyén st dung thtra dit dién tich 22395,8 m? c6 Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BS 745862 do UBND huyén H cap ngay
06/6/2016 va quyén str dung dién tich 26246 m? c6 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb6 BS 696887 do UBND huyén H cap ngay 10/8/2015, ding ky thay
d6i sau khi cap gidy ching nhan ngay 04/7/2016 theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01 ngay 19/7/2016, duoc ding ky thé
chap ngay 21/7/2016 va Hop ddng b sung hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 01 ngay 04/10/2018 dé thu hoi no vay.

3. Pinh chi xét xtr di véi phan yéu cau xir Iy bat ky mot tai san nao khac
thudc quyén s¢ hiru, sit dung ctia vo chong ong P ba H dé thu hdi no cua
nguyén don COng ty trach Nhiém hiru han mdt thanh vién Ngan hang NN Viét
Nam, chi nhanh huyén H, tinh Phu Yén.

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia vo chong 6ng Cao Vian L ba Ping
Thi N yéu cau hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 01 ngay 19/7/2016, dugc dang ky thé chip ngay ngay 21/7/2016 va Hop
ddng bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
01 ngay 04/10/2018 d6i véi quyén st dung thira dit dién tich 26246 m* co Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BS 696887 do UBND huyén H cap ngay
10/8/2015, dang ky thay dbi sau khi cip gidy chimg nhan ngay 04/7/2016;

Danh quyén uu tién cho vo chong 6ng Cao Van L ba Pang Thi N néu co
nhu cau mua (nhan chuyén nhugng) khi Agribank yéu cau xir 1y tai san thé chap
la quyén sir dung thira dat dién tich 26246 m? c6 Gidy chuing nhan quyén sir
dung dat s BS 696887 do UBND huyén H cép ngay 10/8/2015, ding ky thay
d6i sau khi cap gidy chirng nhan ngay 04/7/2016;

Ghi nhan sy ty nguyén cua Agribank, vo chéng ong Bang Thanh b va vo
chong 6ng Ban Ton C thoa thuan: Danh quyén uu tién cho vo chdng 6ng Ban
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Ton C ba Long Thi M néu ¢6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong) khi Agribank
yéu cau xur 1y tai san thé chép 1a quyén st dung thira dat dién tich 22395,8 m? c6
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BS 745862 do UBND huyén H cip ngay
06/6/2016. Néu 6ng C khong du diéu kién mua thi cac bén co trach Ném thoa
thudn giai quyét theo hudng tra lai 240.000.000° 6ng C di tra cho ong P va tra
Iai theo 14i suat vay nhu véi 6ng D tir ngay 20/3/2020 cho vo chong éng Ban
Ton C, néu khong théa thuan duoc thi vo chéng ong C co quyén kho1 kién mot
vu kién dan su khac khi ¢6 nhu cau;

Vo chong 6ng Cao Vin L ba Pang Thi N ¢6 quyén khai kién yéu cau chu
thé co 18i dan dén viéc giao dich duoc xac 1ap voi nguoi th ba phai hoan tra
nhitng chi phi hop 1y va boi thudng thiét hai, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133
Bo luat dan sy 2015 khi c6 nhu cu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang céo.

Ngay 15 thang 10 nam 2020 Ong Cao Vin L, ba Bang Thi N c¢6 don khang
c40 yéu cau cip phuc thAm xem xét quyén loi ctia vo chéng 6ng ddi véi thira
dat 1a tai san ma ong D, ba H thé chap cho Ngan hang NN huyén H.

Tai phién toa phic tham:

-Nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau.

-Ngudi co quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong L, ba N yéu
cau chap nhan khang cdo, hity Hop D thé chap gitta Agribank véi vo chong B,
H, khong chip nhan viéc vu tién mua vi QSD dat thudc quyén sir dung cta vo
chdng 6ng ba.

~-Y kién cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén tham gia phién
toa phat biéu quan diém: Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa tién hanh t6 tung ding phap
luat t6 tung dan su; cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh ding phéap luat. Vé
huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX khong chip nhan khang céo cta 6ng L,
ba N. Cin ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS niam 2015 tuyén xir: giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa; v kién cua cac bén
duong su, Vién kiém sat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ciia 6ng Cao Vin L, ba Ping Thi N, thiy ring:

Tai toa vo chdong 6ng L, bd N cho rang: Vo chong ong L, ba N véi vo
chdng ong B, bd H c6 mbi quan hé than thich nhau, ba N 1a chi rudt ctia 6ng D
nén hai bén da gop tién mua dién tich dat 26.246m2 toa lac tai Buon Z, x4 L,
huyén H cua ba Lé Thi H voi gia 580.000.000d, phan cua vo chong ong L 13
300.000.000d, vo chong 6ng P 1a 280.000.000d; Sau khi dugce chuyén nhuong
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hon 01 nim thi vo chong 6ng P sang nhuong ludén phan hin ciia vo chdng 6ng
D cho vo chdéng ong L va vo chéng ong L di tra cho vo chdéng ong D
280.000.000d. Tuy nhién, trén mat tha tuc gidy t& giao dich ciing nhu ding ky
cap gidy chung nhan QSD dat thi vo chdéng ong L da dé cho vo chdng ong P
dung tén. Khi Ngan hang kién doi no vo chong 6ng D thi vo chong 6ng L méi
biét vo chdng 6ng D d3 dugc UBND huyén H cap CNQSD dat ngay 10/8/2015,
dang ky thay doi lai ngay 04/7/2016. Quyén str dung thira dat noi trén trude 1a
tai san chung cta hai bén, hién nay 1a thudc quyén st dung ctia vo chong ong
nén viéc vo chong éng D, ba H tur y thé chap vay von tai Chi nhanh Ngan hang
NN huyén H 1 xAm pham quyén va lgi ich hop phép cta vo chong 6ng ba, nén
yéu cau hity hop dong thé chap.

Xét thdy: Ngay 19/7/2016, vo chong 6ng D, ba H thé chp dién tich dat
26.246m2 da duoc UBND huyén H cap gidy chimg nhan QSD dat ngay
10/8/2015, dang ky thay doi lai ngay 04/7/2016 dtng tén ong D dé vay vén tai
Chi nhanh Ngan hang NN huyén H. Khi thé chap, vo chéng 6ng D, ba H khong
cung cap thong tin vé thuc trang tai san thé chap cho ngan hang ciing nhu thdng
b&o cho ngan hang vé quyén clia ngudi thit ba ddi voi tai san thé chap theo quy
dinh tai khoan 5, 7 Diéu 320 cua BLDS. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so
tham, vo chong 6ng L, ba N ¢6 yéu cau tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong
QSD dét giita vo chdng 6ng ba voi vo chéng 6ng P, ba H nhung khong thuc
hién nghia vu ndp tam tng chi phi td tung ma chi ndp tam Gmg an phi ddi vai
yéu cau doc lap vé huy Hop dong thé chip tai san giira Ngan hang va vo chdng
P, H. Tai toa, vo chéng ong L, ba N khéng cung cip chimg ctr c6 gia tri dé
chtng minh dién tich dat ma vo chong ong D, ba H thé chap vay von 14 tai san
chung ctia cac bén dé yéu cau hiy hop dong thé chap. Hop D thé chip quyén su
dung dat va tai san gin lién véi dat sé 01 ngay 19/7/2016, duoc ding ky thé
chép tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén H ngay 21/7/2016 va Hop
ddng bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
01 ngay 04/10/2018 d6i véi quyén st dung thira dit dién tich 26246 m* co Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BS 696887 do UBND huyén H cap ngay
10/8/2015, dang ky thay dbi sau khi cap gidy ching nhan ngay 04/7/2016 ding
quy dinh phap luat vé ding ky giao dich dam bao nén ban 4n dan su so tham
quyét dinh khong chdp nhan yéu cau doc lap cia vo chong ong Cao Van L, ba
Ping Thi N yéu cau hity Hop dong thé chap ni trén 1a ¢ can cir phéap luat. Do
d6, cap phuc thim khéng c6 can cit dé chap nhan khang cdo cua 6ng L, ba N ma
giit nguyén phan quyét dinh cua ban 4n so tham dbi véi 6ng L, ba N nhu ¥ kién
ctia kiém sat vién tai toa la co can ctr.

Tuy nhién, d6i v6i phan quyét dinh cta ban an so thim vé quyén uu tién
mua: Tai phién toa, vg chong 6ng L, ba N cho rang dién tich dat nay vo chong

7



ong ba da mua lai phan hin chung cua 6ng D, ba H nén khong chap nhan viéc
ru tién mua, con d6i voi 6ng Ban Ton C, Toa so tham khong thy 1y yéu cau doc
lap ctia 6ng C ddi véi yéu cau Ngan hang tra lai 240.000.000d nhung lai “ghi
nhén sy tu nguyén cua cac bén...” dong thdi tuyén dng C duoc quyén khoi kién
bﬁng vu kién khac 1a mau thudn nhau. Tai phién toa phic tham, dai dién
Agribank — chi nhanh H cho rang sé tién 240.000.000d 1a do ong P tra ng cho
khoan vay khac cung mot Hop dong thé chép, tai phién toa so tham dai dién
Ngan hang khong thoa thuin vé viéc sé tra lai cho 6ng C s6 tién 240.000.000d;
Ong Ha Quang Anh c6 ban trinh by ndi dung qua trinh dén déc ong D tra ng co
n6i 6ng B tim ngudi nhan chuyén nhuong dat dé tra ng, viéc ong B gip ong C
thoa thuan viéc chuyén nhuong thi 6ng khong biét nhung c6 hta gitip giao s6 do
phan ong C mua nhung do 6ng P chua tra hét ng nén 6ng khong gitip ong C
dugc. Can ctr vao Hop dong thé chép tai san thi khi 6ng D thanh toan hét tit ca
cac khoan no thi moi duoc giai chip ca 02 quyén sir dung dit néu trén. Do do,
tuy ndi dung vé quyén wu tién mua va cum “Ghi nhan su tu nguyén...” khong co
khang cdo, khang nghi nhung s& anh huéng dén viéc thi hanh an khi xu 1y tai
san thé chép theo Luét thi hanh an dan sy, do d6 can stra mot phﬁn quyét dinh
clia ban an so tham vé quyén khdi kién bang vu an dan su khac ctia vo chong
6ng L, ba N vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSD dat ddi voi thira dat
dién tich 26.246m2 di dwoc UBND huyén H cap gidy chimg nhan QSD dt
ngay 10/8/2015, ding ky thay d6i lai ngay 04/7/2016 cho vo chong ong D, ba H
va yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc giao dich duogc xac lap véi nguoi thu ba
phai hoan tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai, theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 133 Bo luat dan su 2015 khi ¢6 nhu cau. Va vo chong 6ng C, ba
M c6 quyén khéi kién bang vu an khac vé khoan tién 240.000.0004.

[2] Vé an phi: Ong L, ba N khang cédo khong dugce chap nhan, nén phai
chiu &n phi DSPT.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015: stra mdt
phan quyét dinh ctia ban an so tham

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac Dicu
147, 155, 156, 157, 229, 271 va Dicu 273 B¢ luat TS tung déan su;

Can ctr Didu 91, Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, duoc stra d6i
bd sung nam 2017; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, duoc sira
d6i, bod sung boi Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam;

Cin clr cac Diéu 133, 299, 317, 318, 321, 323, 327, 463, 466 va Diéu 503
Bo luat Dan su 2015; cac Diéu 129, 132, 138 Bo luat Dan su 2005;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/doanh-nghiep/luat-to-chuc-tin-dung-1997-07-1997-qh10-41102.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cdu cua nguyén don COng ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Ngan hang NN Viét Nam (Agribank), chi nhanh huyén H, tinh Phu
Yén: Budc vo chong 6ng Pang Thanh D, ba H6 Thi Lé H phai c¢6 trach Ném tra
300.000.000% gbc, 1ai tinh dén ngay 30/9/2020 1a 44.753.000%, tong cong
344.753.000° va l4i phat sinh theo théa thuan tai Hop dong tin dung sb 4606-
LAV-2018/HDTD ngay 05/10/2018, ké tir ngay 01/10/2020 cho dén khi tra hét
no;

Agribank, chi nhanh huyén H, tinh Phu Yén c6 trach nhiém giai chap, tra
cho vo chdng 6ng Pang Thanh P, ba H6 Thi Lé H Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s BS 696887 do UBND huyén H cip ngay 10/8/2015, ding ky thay
d6i sau khi cip gidy chung nhin ngay 04/7/2016 va Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BS 745862 do UBND huyén H cip ngay 06/6/2016 khi vo chong
ong b, ba H tra hét no.

2. Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap ludt va nguyén don c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu vo chéng ong Pang Thanh b, ba HO Thi Lé H khong tra hoac
tra khong hét no thi Agribank c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H xur Iy tai san thé chip 1a quyén sir dung thtra dét dién tich 22395,8 m?
c6 Gidy chuing nhan quyén st dung dit s6 BS 745862 do UBND huyén H cip
ngay 06/6/2016 va quyén sir dung dién tich 26246 m? c6 Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BS 696887 do UBND huyén H cap ngay 10/8/2015, dang ky thay
d6i sau khi cap gidy ching nhan ngay 04/7/2016 theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01 ngay 19/7/2016, duoc ding ky thé
chap ngay 21/7/2016 va Hop dong bo sung hop dong thé chap quyén su dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 01 ngay 04/10/2018 dé thu hoi no vay.

3. Pinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau xtr Iy bt ky mot tai san nao khéc
thudc quyén s& hitu, su dung cua vg chéng ong B ba H dé thu hdi no cua
nguyén don COng ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién Ngan hang NN Viét
Nam, chi nhanh huyén H, tinh Phu Yén.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia vo chong ong Cao Vian L ba Ding
Thi N yéu cau hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 01 ngay 19/7/2016, dugc dang ky thé chap ngay ngay 21/7/2016 va Hop
ddng bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
01 ngay 04/10/2018 d6i véi quyén st dung thira dit dién tich 26246 m? co Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BS 696887 do UBND huyén H cap ngay
10/8/2015, dang ky thay doi sau khi cp gidy chimg nhan ngay 04/7/2016;



5.V¢ chong dng Cao Vin L ba Pang Thi N c¢6 quyén khai kién bang vu 4n
khac v& Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ddi véi thira dat dién tich 26.246m2
da dugc UBND huyén H cip gidy ching nhan QSD dat ngay 10/8/2015, ding
ky thay doi lai ngay 04/7/2016 cho vo chong 6ng D, ba H va yéu cau chu thé c6
16i dan dén viéc giao dich duogc xac 1ap voi nguoi thir ba phai hoan tra nhitng chi
phi hop 1y va boi thudng thiét hai, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 B¢ luat
dan su 2015 khi c6 nhu cu.

6.Vo ché)ng ong Ban Ton C, ba Long Thi M c6 quyén khéi kién mot vu
kién dan sy khac vé khoan tién 240.000.000d khi c6 nhu cau;

7. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Vo chong 6ng Pang Thanh D ba
H6 Thi Lé H phai chiu toan bd chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 600.000°,
Agribank chi nhanh huyén H, tinh Phii Yén da tam ung truéc nén vo chong ong
D ba H phai tra lai cho Agribank chi nhanh huyén H, tinh Phu Yén 600.000° (Sau
trim ngan dong).

7. Vé an phi: Vo chong 6ng Pang Thanh P ba HO Thi Lé H phai chiu
17.238.000% (Mudi bay triéu hai trim ba muoi tdm ngan dong) tién 4n phi dan
su so tham;

Vo chong 6ng Cao Vin L ba Pang Thi N phai chiu 300.000° (Ba trim ngan
d6ng) tién an phi dan sy so thAm va 300.000d an phi DSPT, duoc khu trir vao
s6 tién 300.000" tam ng 4n phi dd ndp tai bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0005695 ngay 04/9/2020 va 300.000° tam tmg 4n phi d4 ndp tai bién lai thu tién
tam g an phi s6 0005594 ngay22/10/2020 Cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H, vo chong 6ng L ba N di thi hanh xong phan 4n phi;

Hoan tra cho Agribank, chi nhanh huyén H, tinh Pha Yén 8.360.000° (Tam
triéu ba trim sau muoi ngan dong) tam Gmg an phi da nop tai Bién lai thu tién s6
0005613 ngay 27/5/2020 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Phu Yén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI P XET XU PHUC THAM

-TAND CC tai Da Nang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Phu Yén;

-TAND huyén H.

-Chi cuc THADS H

- Cac duong su;
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- Luu HS, VP.

Vil Ngoc Ha
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