TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 61/2020/DS-PT
Ngay: 12-5-2020

V/v “Tranh chip dan su vé
QSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

CAac tham phan:

1. Ba Pham Thj Hong Van;

2. Ba Truong Thi Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan, Thu ky Toadn nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Ping Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y sé: 132/2019/TLPT- DS ngay 26 thang 02
nim 2019 “Tranh chip déan sy vé QSD dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 86/ 2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 89/2020/QDXX-PT ngay 12
thang 3 nam 2020; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm: 1972; dija chi: Ap T,xa T,
huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng H: Ong Ping Tén L Ia
luat su cia Cong ty luat hgp danh T thudc Doan luat su tinh Bac Liéu, c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin H2, sinh nam: 1970; dia chi: Ap T, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa 6ng H2: Ong Tran Minh T 14
luat su ctia Van phong luat su T2, thudc Poan luét su tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam: 1967; dia chi: Ap T, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh; vang mat.

2. Ngan hang N - Chi nhanh huyén G, tinh Tay Ninh.

Dai dién theo uy quyen Ong Pham Puc M; chirc danh: Giam ddc; dai
dién theo uy quyén: Ong HO Huy C; chirc danh: Trudng phong ké hoach; dia
chi: 4p A, x3 A, huyén T, tinh Tay Ninh; theo van ban uy quyén ngay 19-10-



2018; vang mat.
Cac duong su khong khang cao nén khong triéu tap.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nhitng 16i khai tiép theo, nguyen don ong Nguyen
Van H trinh bay: Cha cua 6ng cho 6ng dién tich 1.315,9 m? dit; toa lac Ap T, xa
T, huyén G, tinh Tay Ninh; dén ngay 17-3- 2010 6ng duoc Uy ban nhén dan
huyén G, Tay Ninh cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat Thua sb 954, To
ban d6 sb 2 dién tich 1.315,9 m®. P4t cia ong giap ranh dat 6ng H2. Tt can:
Dong giap dat ong H2 dai 07 mét; Tay gidp dat 6ng B dai 0,6 mét; Nam giap dat
ba Bé dai 0,6 mét; Bic giap dat con lai cua 6ng dai 07 mét. Ong H2, ba L xay
dung nha l4n sang dét cia 6ng dién tich 4,2 m? (0,6 x 07).

Nay 6ng yéu cau 6ng H2, ba L tra cho 6ng dién tich 4,2 m% Ong tri gia
dat tranh chdp 1.000.000 dong, khong yéu cau Toa an thanh 1ap Hoi ddng dinh
gia va xem xét tham dinh lai.

Bz don 6ng H2 trinh bay: Ong dugc cha me dé cho phan dat dién tich
731,2m?; dit toa lac Ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh; S¢ tai nguyén & Moi
Truong t1nh Tay Ninh cap glay chu’ng nhan quyén su dung dat Thura 1172; TBD
s6 28; dién tich 731,2 m? vao ngay 13-11-2015. D4t giap ranh voi dat cia 6ng H
va khéng co ranh. Ong H x4y nha trude, dén nam 2017 ong xay nha va thong
bao cho 6ng H biét ranh, nhung 6ng H khong co y kién, déng thoi vo chong 6ng
H yéu cau tho xay td dim cho vach tuong nha ctia dng H. Nay dng khong dong
¥ theo yéu cau ctia 6ng H.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

~ 1.Ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: Ba thong nhat ¥ kién trinh bay va yéu
cau ctia 6ng H2, ba khéng bo sung y kién.

2. Tai bién ban lam viéc ngay 19 thang 10 nam 2018 nguwoi dai dién theo
1y quyén cua Ngan hang N - Chi nhanh huyén G 6ng Ho Huy C trinh bay: Ong
H2 co6 vay tién ctia ngan hang nhung dé thanh toan xong no; Dbi v6i ng cua ong
H, hop dong vay chua dén han tra no nén ngan hang khong c6 yéu cau khai
klen

Badn dn so tham s6: 86/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018 cua Toa
an nhan dan huyén Go Dau, tinh Ty Ninh quyét dinh:

Can ctr Diéu 157 Bo luat T tung dan su; Dicu 175 Bo luat Dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an;

1. Khong chép yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H doi voi ong
Nguyén Vin H2 va ba Nguyén Thi Kim L.

2. V& an phi: Ong Nguyén Van H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham dugc khau trir vao tién tam tng an phi dd nop 300.000 dong theo
bién lai thu s 0013583 ngay 13-6-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Go Dau;(6ng H d3 ndp du an phi).



3. Chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Nguyén Vian H phai chiu
1.000.000 dong; (6ng H dd ndp xong).

Ban an tuyén quyén khang céo cuia cic duong su.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, nguyén don khang c4o yéu ciu sira ban an so
tham budc bi don tra di¢n tich dat 4,9 m*,

Ngay 21 thang 3 nim 2019, nguyén don c6 don yéu cau do dac va thim
dinh dét tranh chap.

Tai So d6 hién trang sir dung dat do Cong ty TNHH T do dac ngay 11
thang 7 nam 2019 ¢6 chitng kién ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
Go Ddu, tinh Tdy Ninh; thé hién:

+ Thira 1283, T ban dd s 28, dién tich 1.033,3 m> Tu can: Dong giap
Thtra 1173; canh dai 20,67 mét; Tay giap Thira 649, canh dai 31,98 mét; Nam
giap 1282; Bac giap giap Thira 1073, canh dai 26,0 mét. Trén dat c6 nha cap 4.

+ Thira dat 1172, T& ban d6 sb 28, dién tich 749,0m?. T can: Dong giap
Thira 1173; canh dai 102,09 mét; Tay giap Thura 1283, canh dai 84,48 mét; Nam
giap dudng dat; Bac giap duong nhya canh dai 5,6 mét. Trén dat c6 02 nha cap
4, san xi mang va mai che.

+ Hién trang str dung dat khong c6 duong di; nhung theo ban do dia chinh
nam 2005 cd con dudng di rong dai 2,19 mét, chicu dai hét dat.

+ Chung thu thim dinh gia s6: 0631N/2019/CT-MHD ngay 12-7-2019
cua Cong ty TNHH thrflm dinh gida M da cung cap két qua tham dinh tai san tranh
chép dién tich 4,2 m? dét c6 gia tri 3.670.687 ddng.

Tai bién ban xac minh ngay 12 thang 3 nam 2020; Van phong dang ky dat
dai - Chi nhanh huyén Go Dau, Tay Ninh cung cap: Dién tich dat thyc té cac ben
st dung c6 sy chénh Iéch va dién tich dat cap theo gidy chimg nhan quyen su
dung dat c6 chénh léch 1a do ngudi sir dung dat khi sir dung khong co y kién cia
co quan dia chinh.

Tai phién toa phuc thim nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo va
trinh bay: Ranh dat gitia hai nha c6 hang dua do 6ng H2 trong; khi Ong H2 xay
nha da nho gdc dira va 1an sang gbc dira vai met, hién nay khong con goc dura.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién tda nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh
bay: Nguyén don khang cdo nhung khéng cung cdp ching ctr chimg minh cho
khang cdo ctia minh;dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang
cao cua bi don

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa cé y
kién nhw sau:

Vé to tung: Hoi dong xét xtr, Tham phéan va nhiing ngudi tham gia tb tung
da chap hanh dung nhitng quy dinh phap luét té tung dan su.

Vé noi dung: Nguyén don khang cdo nhung khong chimg minh dugc yéu
cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao. Pé nghi
Hoi dong xét xir cin ctr Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; giir
nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an d}rqc xem xét tai
phién toa va can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat
vién; Hoi dong xét xir nhan dinh: o

[1] Xét khang cao ctia nguyén don thay rang:

[1.1] Ngudn gdc Thira 1172, TBD sb 28, dién tich hi¢n trang 749,0m? dat
bi don dang str dung la nhém tang cho cuia ba Nguyén Thi R ngay 28 -1- 2015.
Trén Giay CNQSD dat s6 01170QSDB/H9 do UBND huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh cap ngay 06-10-2009 cho ba Nguyen Thi R khong c6 so d6 dat. Nhung
theo hd so cap glay ching nhén quyén su dung dat cho bi don tir Hop dong ting
cho ctia ba Ruyc thé hién tai Trich luc ban db dia chinh do Vin phong B — Chi
nhanh huyén G, Ty Ninh lap ngay 05-11-2015 Thira dat ndy dién tich 731,2m?;
Pong giap Thira 1173, canh dai 104,82 mét; Tay giap Thira 660, canh df}li 98,51
mét, Nam giap duong nhva canh ngang dai 6,22 mét; Bac giap dudng dat canh
ngang dai 8,0 mét. Nhung theo so d6 hién trang: Pong giap Thura 1173 canh dai
102,09 met giam; Tay giap Thura 1283, canh dai 84,48 mét giam; Nam giap
duong dat canh dai 9,2 mét tang; Bac giap duong nhya canh dai 13,83 mét; dién
tich dat sir dung tang 17,8 mZ. ‘

[1.2] Nguon goc Thira 1283, To ban do 28, dién tich hién trang 1.033,3
m? dét ciia nguyén don dang sir dung do nhan ting cho ciia ba Nguyén Thi L2
ngay 10-02-2010.Trén so dd dét trich luc trén Gidy CNQSD dit s6:
00497QSDPD 321/2004/QD-CT; Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cip
ngay 02-8-2004 cho ba Nguyén Thi L2 nhung khéng c6 16i di. Nhung theo hd so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don tir Hop dong tang cho
ctia ba L2; tai Trich luc thira d4t do UBND thi tran G, Ty Ninh lap ngay 08-02-
2010 1283 c6 dién tich 1.315,9 m* dét c6 duong di; hudng Bic canh dai 2,24
mét, huéng Nam giap dat ba L2 canh dai 2,26 mét.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cho rang: Tir ranh nha cép 4
thira dat cia nguyén don do qua ranh dat va nha thira dat ctia bi don; nguyén don
c6 chira duong di ngang dai 2,3 mét, dai hét dat; bi don xay nha di lan qua dat
nguyén don khoang 0,7 mét.

[1.4] Theo so d6 hién trang st dung dat, nguyén don dang st dung dién
tich 946,0m° dit; theo ranh ban dd dia chinh nguyén don con thira dién tich
56,80 m? dat (26,1 m*+ 30,7 m°) chua st dung; ngoai ra nguyén don xdy dung
nha 14n ranh ban d6 dia chinh dién tich 59,2 m? dit va ranh tuong nha cua
nguyén don trung ranh dét cua bi don theo ban dd dia chinh da cép cho bi don,;
ngoai ra dudng di theo ban dd dia chinh nam trong vi tri nha cdp 4 cua nguyén
don da xay dung.

[1.5] Qua xa&c minh, Van phong D — Chi nhanh huyén G, Tay Ninh xac
dinh: Dién tich dat hién trang va dién tich dat cap theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat giita cac bén co chénh léch 1a do nguoi st dung dat tu ¥ s dung
khong c6 ¥ kién cua co quan dia chinh.



[2] Nhu vdy co co sd xac dinh bi don sir dung Thira 1172; To ban d6 28,
dign tich 749,0 m? dit khong 14n sang Thira 1283 cuia nguyén don dién tich 4,2
m* dat.

[3] Nguyén don khang cdo nhung khong ching minh duoc yéu cau khang
€40 ¢ can ctr, nén khong chap nhan.

[4] Pé nghi cta kiém sat vién khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don; gittr nguyén ban an so tham; nén chap nhan mot phan dé nghi cua
Kiém sat vién.

[5] Chi phi do dac va tham dinh gi4 tai san: Tai cap phuc tham nguyén don
c¢6 yéu cau do dac va tham dinh gia tai san; nguyén don khong dugce chap nhén
khang céo; theo Piéu 147, 157 ctua Bo luat TH tung dén sy phai chiu sO tién
12.000.000 (muoi hai triéu) dong theo Hop dong tham dinh gia va Hop dong do
dac 1ap cung ngay 10-4-2019; ghi nhan d3 ndp xong; phan niy cip phiic thim bd
sung nén sira an so tham.

[6] An phi so tham dan su: Tai cdp so tham, tai san tranh chap khong xéc
dinh dugc gia tri nén an phi khong c6 gia ngach. Tai cap phuc tham, tai san
tranh chép xac dinh dién tich 4,2 m? dat co gia tr1 3.670.678 ( ba tri€u, sdu tram,
bay chuc nghin, sdu trim bay muoi tdm) dong; do khong dugc chap nhan khang
c40 nén phai chiu so tién 1.835.000 (mot tridu, tdm tram, ba muoi lim nghin)
dong; nén sira ban an so tham vé phém nay.

[7] An phi dan su phuc tham: Can ctr Diéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 29 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qubc hoi; duong su khang cao khong duoc chap nhan nén phai
chiu sé tién 300.000 (ba trim nghin) déng.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy.

Khong chap nhan khang céo cua dng Nguyén Vin H.

Stra ban 4n so tham s6: 86/2019/DS-ST ngay 16 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh .

Can ct Diéu 175 cua Bo luat Dan sy; khoan 4 Diéu 147, 148, Diéu 157
cia Bo luat T6 tung dan su, khoan 2 Diéu 27; Piéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

1. Khong chip yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H d6i v6i ong
Nguyén Vin H2 va ba Nguyén Thi Kim L.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van H phai chiu s6 tién 1.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd va 12.000.000 (muoi hai triéu) dong chi phi
do dac va tham dinh tai san; ghi nhan 6ng H da ndp xong.



3. V& 4an phi so tham dan su: Ong Nguyén Vian H phai chiu sé tién
1.835.000 (mot triéu, tam tram, ba muoi lam nghin) déng; khau trir vao sd tién
300.000 ddng tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu sé 0013583 ngay 13-6-
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go DAu, Tay Ninh; con phai nop
tiép s6 tién 1.535.000 (mot triéu, ndm trim, ba muoi lam nghin) déng.

4. An phi dan sy phtic thim: 6ng Nguyén Van H phai chiu s tién 300.000
(ba traim ngan) dong; khau trr s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo
Bién lai thu s6 0008374 ngay 16-11-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Go Dau, Tay Ninh; ghi nhan 6ng H ndp xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cua Luat Thi
hanh an Dan su; nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n Dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su™.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn déin
sw thi ngueoi dwege thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dan, ti nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin:

- VKS tinh Tay Nink; ~ TM. HQI PONG XET XU

- Chi cuc THADSH. huyén G; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Cdc dvuong su; (da ky)

- Luu ho so, tdp an,

Nguyén Thanh Minh Chau



