TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 32/2022/DS-PT

Noay: 16/8/2022

VIV Tranh chap hop dong chuyén doi
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ong V& Minh Tién

Cac Tham phdn: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ong Nguyén Puc Diing

- Thar ky phién toa: Ong Lé Thanh Tan- Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.
X - Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ong Vo Van Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2022, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Quang Ngdi m¢ phién toa
x¢ét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 48/2021/TLPT-DS ngay 04/11/2021,
ve “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén su dung dat ™.

Do ban 4n dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 20/9/2021 cua Toa an
nhan dan huyén S H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim s6 120/2021/QD-PT ngay
29/11/2021, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Vian T, sinh naim 1940.

- Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1954.

Cung dia chi: Thon T K, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van T: Ong Tran Phudc Kh,
sir}h nam 1983; dia chi: Thon M S, xa D P, huyén D X, tinh Quang Nam (theo
giay uy quyén ngay 03/8/2022).

- Ba Nguyén Thi b, sinh nim 1939.
Dia chi: Thon A K, xa T G, huyén S T, tinh Quang Ngai.
- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1958.
Dia chi: Thon H B, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi S: Ong
Nguyén Van T, sinl} nam 1940; dia chi: Thon T K, xa& S H, huyén S H, tinh
Quang Ngai (theo giay ty quyén ngay 12/01/2022 va ngay 20/7/2022).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1947.

- Ba Nguyén Thi Nh, sinh ndm 1952.

Cung dia chi: Thon H B, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don éng Nguyén Vian C: Ong
Nguyén Cong T1- Luat su thuc hi¢n trg gitip phap ly cua Trung tam Tro giup
phép 1y Nha nudce tinh Quang Ngai.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Nhl, sinh nim 1954.

- Ba Nguyén Thi H.

- Ong Ping Ch, sinh nam 1954.

Cung dia chi: Thon T K, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.
- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1975.

- Ong Tang Hong P1, sinh ndm 1940.

- Ong binh H6 Q, sinh nam 1978.

- Ba Binh Thi Thuy L1, sinh nam 1974.

Cung dia chi: Thon H B, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.
- Ong Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1989.

- Ba Nguyén Thi Thay T2.

bia chi: Thon L R, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin T.

(Tai phién toa, 0ng Nguyén Van T, 6ng Tran Phudc Kh, dng Nguyén Ngoc
H2, Ong Nguyén Céng T1 c6 mit; ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nh, ba
Nguyén Thi H1 c¢6 don d& nghi xét xir vang mit; ong Nguyén Vin L, Ong Nguyén
Nh1, ba Nguyén Thi H, 6ng Ding Ch, ong Tang Hong P1, 6ng Binh Ho6 Q, ba Pinh
Thi Thuy L1, ba Nguyén Thi Thuy T2 viang miit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khéi kién bé sung, ban khai, bién ban ldy 1oi khai
cua dwong si va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
la 6ng Tran Phuoc Kh trinh bay:

Nguyén thira d4t dién tich 2.015m?, toa lac tai th@n H B, xa S H, huyén S H
la do ba ngudi dan dia phuong khai hoang nhung dén nam 1972, do 1i lut tan
pha, vui lap cdy coi da bi sat 16 nghiém trong nén da bo hoang. Sau khi bo hoang



thi cha dng T la dng Nguyén D2 (tén goi khac 1a Nguyén Q1) vao phat don, lip
dat lai s dung trong hoa mau tir ndm 1973. Liuc d6, bo dich 6ng D2 phat don
trong chudi, thira dat co gidi can: Phia Pong va phia Bic gidp dat nha ong
Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi Nh, phia Tay giap dat ba Ba L2, phia Nam giéap
dudng Quéc 16 24B.

Ong D2 canh tac, su dung on dinh, lién tuc nhung do khong thuan ti¢n
trong viéc trong trot vi qua lai song sudi bat loi, nén ngay 08/12/1996 (nam Binh
Ty) gitta 6ng Nguyen P2 va 6ng Nguyén Vin C da viét glay tay thoa thuan d6i
dat cho nhau dé thuan loi trong viéc canh tac, thot han d6i dat 1a 05 nam nhung
viéc viét gidy khong c¢6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong, tai thoi dlern doi
dat cac thira dat nay déu chua duwoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyen s
dung dat. Theo d06, vo chong 6ng C, ba Nh d6i cho 6ng P2 dam rudng phan tram
c6 dién tich 990,2m?, toa lac tai Canh dong G K (con goi l1a Canh dong R K),
thon T K, xa S H, huyén S H va giao thém cho 6ng D2 thira dat ruong dién tich
726,3m?, toa lac tai Canh déng N N, x& S H; 6ng B2 dua cho cho vo¢ ché)ng ong
C, ba Nh thira dét khai hoang & thon H B, x& S H, dién tich 2.015m? d¢ canh téc,
su dung.

Sau khi d6i dat str dung duoc 02 ndm thi cha 6ng T dot ngot qua doi, me
6ng ¢ riéng nhung cling qua doi vao nam 2013. Vi anh chi em 6ng T déu o riéng
nén khong biét viéc doi dat Pén nam 2017, khi kiém tra giay to, tai liéu cua gia
dinh thi dng T phat hién gidy doi dat gitra 6ng Nguyén D2 va 6ng Nguyén Vin C.
Pong thoi, khi ong T, 6ng L, ba b, ba S biét duoc sy viée ong C va ba Nh chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Nhl, ong Béang Ch, 6ng Nguyen Ngoc H2 va ba
Nguyén Thi H1, céac 6ng ba da khong ddng ¥ nén c6 don yéu cau chinh quyén dia
phuong xa S H giai quyét nhung khong thanh.

Nay 6ng Nguyén Vin T yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin
C va ba Nguyén Thi Nh tra lai cho cha cic dng ba dién tich dit 2.074m?, toa lac
tai thén H B, xa S H, huyén S H; dng T, 6ng L, ba b, ba S dong ¥ tra lai cho dng
C, ba Nh 02 thtra dat rudng dién tich 726,3m? thudc thira dat se 15, toa lac tai
Canh déng N N, x3 S H va dién tich 990,2m? thudc thira dat s6 144 (Trong qua
trinh sir dung da tach thanh 2 thura), toa lac tai Canh déng R K, xd S H; néu ong
C, ba Nh khong tra lai dién tich dat 2.074m? thi 6ng C, ba Nh c6 nghia vu hd tro
cho cac ong ba s tién 400.000.000 dong (Bén trim triéu dong).

Tai bién ban ldy loi khai, bién ban d@éi chat, bién ban hoa gidi, trong qua
trinh gidi quyét vu an bi don éng Nguyén Van C, ba Nguyén Th;i Nh trinh bay:

Vao ngay 08/12/1996 (Nam Binh TY), dé thuan loi va nhu cau cho hai bén
quan 1y, st dung, canh tac nén vo chong 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi Nh
va ong Nguyén b2 da viét gidy tay doi dat, khong co xac nhan cua chinh quyen
dia phuong (Gidy viét tay ong Nguyen Van T dé cung cap cho Toa an), viéc d6i
dat 13 ty nguyén, theo ndi dung doi dét thi éng Nguyen b2 so hiru, quan ly, su
dung canh tac 02 thura dat rudng, trong d6 mot thura dat dién tich 990,2m?, toa lac
tai Canh dong G K, thdn T K, xa S H va 01 thira dat dién tich 726,3m?, toa lac tai
canh dong N N, thén H B, x4 S H do vo chdng ong ba khai hoang, st dung. Ong

3



Nguyén D2 d6i cho 6ng ba sé hiru, quan 1y, str dung dién tich dat khoang 9,00n12
toa lac tai thﬁn H B, xa S H, huyén S H. Tai thoi diém d6i, ca ba thira dat déu
chua dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat.

Trong gidy d01 dat ghi thoi gian la 05 nam la do s¢ bi Tap doan tap the thu
hoéi. Tuy nhién, néu Tap doan tap thé khong thu hoi thi hai bén tron quyén su
dung lau dai, vinh vién. Trong truong hgp bén nao bi thién tai hay 11 Iyt tan pha
hu hai dat thi bén do tu chiu trach nhiém va ciing ghi r6 ranh gidi d6i dat: “Tu w bo
ngang tré xuong glap nha chau C la toi giao cho vo chong chau tron quyen Su
dung lam hoa mau”. V1 & cung dia phuong nén vo Chong ong dugc biét, thuc té
hai thtra ruong trén, sau khi doi dat cha caa éng T truc tiép quan ly, canh tac, dén
nim 1999 éng B2 chét thi con trai 6ng 1a 6ng Nguyén Vin T tiép tuc quan ly,
canh tac va c6 thoi gian cho nguoi khac thué 1am rudng dé 1ay lda.

Déi v6i phan dat do 6ng P2 d6i cho dng C, ba Nh, 6ng ba di cai tao, trong
cay keo, cdy tre, cdy chudi, cdy dira va lam chuong trai nudi gia suc dé nham muc
dich chéng x6a mon, sat 16, cic con ong D2 biét nhung khong c6 y kién gi. Mot
phan dién tich dat doi, ong C, ba Nh bdi dap, san lap khoang 350m?, sau do ké
khai va dugc Uy ban nhan dan huyén S H céap gidy chig nhan quyen su dung
dat cung trong hd ba Nguyén Thi Nh vao ngay 15/12/2001, vao s6 sb 01658/Qb-
UB(H). Ngay 01/11/2006, vo chong ong ba chuyen nhuong cho ong Nguyen Nhl
dién tich dat 175m?, thtra dat s6 2, to ban db s6 00 va d3 duoc cap gidy chung
nhan quyen su dung dat s6 H00380; con dién tich dat 175m? lién ké phia Tay
giap dat cta ong Nguyen Nhl, phia Nam giap duong Quoc 16 24B da duoc cap
giay ching nhan quyén st dung dat, ong C, ba Nh chuyén nhuong cho ong Ping
Ch, sau d6 6ng Pang Ch chuyén nhuong lai cho ba Pinh Thi Thuy L1 trd tai thén
H B, X4 S H, huyén S H, hién nay ba Linh la ngu6i dang quan ly, st dung. Ngoai
ra, nim 2017, vo chdng 6ng ba ¢6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc H2 tai
thon Ta Pia, xa Son Hai, huyén S H mot phan dién tich dat khoang 200m?, do anh
em Ong Nguyén Van T tranh chip nén chua duogc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat.

Viéc cac bén viét giay lap hop dong chuyen d6i quyén sir dung dat la hoan
toan tu nguyén, da quan ly, su dung 6n dinh, déu dugc co quan c6 tham quyén
cap glay chting nhan, qua trinh st dung, cai tao boi tric, trong cay lau nién, lam
chudng trai nudi gia sdc, chuyén nhuong mot phan dién tich cho nguoi thu ba,
cling nhu phia 6ng D2 quan ly sa dung dat doi va dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dét, cd thoi gian cho nguoi khac thué, ca hai bén déu biét nhung
khéng co y kién phan ddi gi, dong nghia vai viéc thira nhan d6i dat 1a vinh vién,
hop dong chuyén d6i da hoan thanh. Riéng ddi véi dién tich dat ¢6i ma vo chong
ong quan Iy s dung, mot phan dugc cap gidy ching nhan va da chuyén nhuong
cho nguoi tht ba, dién tich con lai khoang trén 730m? chua duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat, ong dé nghi Toa an xem xét céng nhan thudc quyén
quan ly, st dung, cho vg chdng 6ng.

Do vay, 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi S khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng C, ba Nh



tra lai dién tich dat 2.074m? toa lac tai thdn H B, x4 S H, huyén S H cho cha céc
6ng ba 1a ong Nguyén B2 (Da chét); ong T, ba D, ong L, ba S tra lai thura dat
ruong dién tich 726,3m? thudc thira dat s0 15, toa lac tai Canh dong NN, xS H
va dién tich 990,2m? thudc thira dat sé 144 (Trong qua trinh st dung di tach
thanh 2 thtra), toa lac tai Canh déng R K, xa S H, néu khong tra lai di¢n tich dat
2.074m? thi dng C, ba Nh ¢ nghia vy hd trg cho cac 6ng ba s tién 400.000.000
ddng (Bbn tram triéu dong), vo chong dng ba khong dong ¥.

Theo ban tw khai ngay 03/8/2021, nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Nh1 trinh bay:

Nguon géc dién tich dat 175m? ¢ gidi can phia Pong Bac giap dat dng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nh; phia Tay giap dat ba Binh Thi Thiy L1, phia
Nam gidp duong di QuoC 16 24B, toa lac tai thon H B, xa S H, huyén S H da
duoc Cap co tham quyén Cap gidy chitng nhan quyén su dung dat cho ho ba
Nguy&n Thi Nh, 6ng Nguyén Vin C vao ngay 15/12/2001, vao sb cap giay ching
nhan quyén s dung dat so6 01658/QD-UB (H). Ngay 24/10/2006, ho ba Nh
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Nhil dién tich dat nay, dén ngay 02/11/2006,
6ng Nhung dugc Uy ban nhan dan huyen SH Cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat sé6 “H00380” tai thia dat sé 2, to ban d6 00, dién tich 175m?. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng va ba Nh, 6ng C 1a dung quy dinh
phap luat, ngay tinh, hop phap. 6ng di sir dung 6n dinh, khéng lién quan dén viéc
cdc bén tranh chap, nén dng Nhung khdng c6 ¥ kién gi doi véi cac bén tranh
chap.

Theo ban tir khai ngay 11/8/2021, nguwoi ¢ quyén lgi va nghia vy lién quan
ong Hang Ch trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat 150m? c6 gidi can phia Pong giap dat 6ng Nguyén
Nh1; phia Tay Bic giap dat 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi Nh; phia Nam
giap duong di Quoc 16 24B, thura dat toa lac tai thon H B, xa S H, huyén S H da
duoc cap c6 tham quyen cap giay chirng nhan quyén sir dung cho h¢ ba Nguyén
Thi Nh, 6ng Nguyen Vin C vao ngay 15/12/2001, vao s6 cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 01658/QD-UB (H). Ngay 24/10/2006, h¢ ba Nh da chuyén
nhuong di¢n tich dat nay cho 6ng bang Ch bang gidy viét tay, sau d6 6ng Chi
Chuyen nhuong lai cho ba Dinh Thi Thuy L1 nguoi cung dia phuong, viéc
chuyén nhuong quyen st dung dat giira 6ng v6i ba Linh khong lién quan dén viec
cac bén tranh chap, hién nay éng khdng truc tiép quan Iy dién tich dat nay, nén
6ng khong cé y kién gi.

Theo ban tu khai ngay 06/8/2021, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Dinh Thi Thuy L1 trinh bay:

Vé nguon goc dién tich dat 150m? ma ba nhan chuyén nhuong lai cia 6ng
Chi nhu 6ng Chi trinh bay la dung, khi lam thu tuc sang tén thi xay ra tranh Chap
gitra cac con cua 6ng D2 vgi 6ng C, ba Nh nén hién nay van chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, viéc tranh chap quyén sir dung dat giita cac bén
khong lién quan gi dén thira dat cua ba dd nhan chuyén nhuong cua ho ba Nh,



mong Toa &n xem xét giai quyét dé ba lam thu tuc chuyén nhugng quyen sir dung
dat theo dtng quy dinh cua phép luat.

Theo ban tw khai ngay 04/8/2021, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
ong Tang Hong P1 trinh bay:

Nguyén dién tich dat rudng 1. 15Om2 (Dién tich do Toa an do dac thyc té 1a
990 2m2) thira dat s6 144, to ban d6 s6 8, ong Ting Hong D1 khong biét thude
quyén quan ly, str dung cua ai nhung ngay 20/01/1999, Uy ban nhan dan huyén S
H lai cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho h¢ gia dinh 6ng theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s&6 N029475, vao sb cap gidy chung nhan quyén
su dung dat s6 00920 QSDD/608/1998/Qb-UB(H). Thuc té gia dinh 6ng khong
tryc tiép quan 1y va canh tac tir khi cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
dén nay va ong khong biét thira dat nay dang toa lac tai vi tri ndo, ong nghi day la
do Uy ban nhan dan huyén cap nham giita 6ng Nguyén D2 va 6ng la Tang Hong
P1. Vi vy, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap.

Theo ban tw khai ngay 18/3/2021, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyen Ngoc H2 trinh bay:

Ngay 08/04/2017, vg chong 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Nh c6
chuyén nhuong cho dng mot dién tich dat trong cdy hang nam khac (khong rd
dién tich), toa lac tai thon H B, xa S H, huyén S H, dat chua duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, c6 giéi can huéng Péng giap dat ba Binh Thi Thiy L1;
huéng Nam giap duong Qudc 16 24B; hudong Bic giap Muong thuy loi; huéng
Tay giap dat 6ng C, ba Nh. T khi nhan chuyen nhuong dén nay dng khong truc
tiép quan ly dién tich dat trén. Do c6 tranh chap gitra cac con dng B2 véi dng C,
ba Nh nén 6ng chua lam dugc thu tuc dé dugc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat. Ong yéu cau Toa an giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phap luat.

Theo ban tw khai ngay 04/8/2021, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
ong Dinh Ho Q trinh bay:

Nam 2017, thay thira dat s6 144, dién tich 1.150m? thuoc Canh dong R K
bo hoang nén ong ¢ dat van dé voi ong T xin thué 1am ruong trong lua, dugc 6ng
T dong y véi mdi vu tra cho dng T 50kg lda, hién 6ng dang canh tac, khi nio ong
T yéu cau tra lai thi ong d6ng y giao tra lai dat, ngoai ra ong khong c6 y kién gi.

Theo ban tw khai ngay 05/8/2021, nguoi co quyen loi va nghia vu lién
guan ba Nguyén Th; H1 trinh bay:

Viéc tranh chap dat gitra anh em 6ng Nguyén Van T véi vo chong 6ng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nh ba c6 biét. Tuy nhién, dng Nguyén Vin T cho
rang 6ng C, ba Nh chuyén nhuong cho ba mét phan trong dién tich dat tranh chap
1a khong ding sy that. Dién tich dat ba dang ¢ 1a cia anh Vi Ngoc H3 nhan
chuyén nhuong ctia ba Tran Thi L2 sau d6 cho chi & tam, thira dat nay ciing chua
duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dit.

Bdn dn déan sy so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 20/9/2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén S H da tuyén xu:



1. Tuyén xir: Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin T,
6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi S vé viéc budc vo chong
6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nh tra lai dién tich dit 2.074m? toa lac tai
thon H B, x4 S H cho cha cac 6ng ba 1a 6ng Nguyén B2 (D3 chét).

2. Cong nhan hop dong doi dat (gidy thoa thuan doi dat lam dn hoa mau)
ngay 08/12/1996 gitra ong Nguyen D2 (tén goi khac Nguyen Q1) va dng Nguyen
Van C, ba Nguyén Thi Nh ¢6 hiéu luc phap luat.

Khi Ban an co hiéu luc phap luat cac duwong su c6 nghia vu lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén, dé dugc hudng dan vé tha tuc cap giay chung
nhan quyen str dung dat hoac cap doi quyen st dung dat.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 2.500.000 dong, 6ng
Nguyén Van T, 0ng Nguyeén Van L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi S phai
chiu va da nop xong tai Toa an.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 05/10/2021, 6ng Nguyen Van T ¢ don khang cdo v&i ndi dung yéu
cau Toa 4n cip phtc thAm giai quyét: Stra mot phan ban an dan su so tham sb
07/2021/DS-ST ngay 20/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén S H, chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi S V& viéc budc v chong 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nh tra
lai dién tich dat 2.074m?, toa lac tai thon H B, x4 S H cho cha céc 6ng ba la 6ng
Nguyén D2 (da chét); cac ong ba dong y tra lai cho 6ng C, ba Nh thira dat ruong
dién tich 990,2m? thuoc thira dat s6 144, to ban d6 s 8, toa lac tai Canh déng R
K, x& S H, huyén S H. Déi véi thira dat ruong dién tich 726,3m? thudc thira dat s6
15, toa lac tai canh dong N N, xa S H, huyén S H, 6ng cho ring cha 6ng khéng
d6i cho dng C, ba Nh nén khong c6 cin cir dé tra lai.

Phat bieu tranh lugn cia Lugr su bao vé quyen va lgi ich hop phép cho bj
don 6ng Nguyén Van C:

Ngay 08/12/1996 6ng Nguyen P2 va 6ng Nguyén Vin C da viét gidy tay
thoa thuan do6i dat cho nhau. Ong Nguyén D2 di ding ky, ké khai va dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 02 thira dat 6ng C ddi cho dng B2 1a thaa 15
va thira 144. Sau khi 6ng D2 chét ndm 1999 thi ong Nguyén Vin T 1a ngudi tiép
tuc quan 1y, canh tac va cho ngudi khac thué lam ruong dé lay lua. Boi véi phan
dat 6ng B2 d6i cho dng C thi 6ng C ciing da chuyén nhugng mot phan dién tich
dat cho nguoi khéc. Xét thiy céac bén da su dung dat on dinh, lau dai, da thuc
hién viéc dang ky, k€ khai va dugc Cap glay chang nhan quyén st dung dat, nén
can [phai cong nhan viéc chuyén doi dat giira 6ng D2 va éng C va cong nhan
quyén st dung dat ddi vai dién tich d¢at ma éng B2 da d6i cho 6ng C. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi kign cua 6ng Nguyén Van
T, 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi S va bac toan bo khang
cdo cua ong Nguyén Vin T.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai:



- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa chap hanh
day du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Pbi voi cac duong sy, mot b
ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh sy c6 mit tai phién toa
phlc tham.

- Ve noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyen su dung
dat nén can xac dinh quan hé tranh chap la tranh chdp doi lai quyen sir dung dat,
cap so thim xé4c dinh quan hé tranh chdp hop dong chuyén doi quyen sir dung dat
la khdng phu hop vei viée khoi kign cua nguyén don. Trong gidy thoa thuan doi
dat ghi thoi han doi dat 1a 05 nam. Tuy nhién, khi con séng thi 6ng Nguyén B2 di
dang ky ké khai doi véi 02 thira ruong doi cho 6ng Nguyén Vin C 13 thaa 15,
thira 114 va da duoc cap giay ching nhan quyen sir dung dat. Nhu vy, 6ng B2
da thyc hién quyén dang ky s hiru tai san. Phan dat ong b2 d6i cho dng C ba Nh
thi d3 duoc cai tao, trong cay an qua, chdn nubi chudng trai, chuyén nhuong cho
nguoi khac, dong nghia viéc d6i dat 1a 1au dai. Do d6, khong cé cian cir chap nhan
viéc khoi kién va khang céo cta nguyén don, tuyén cong nhan dién tich dat
731m? cho bi don. Bé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo nhan dinh
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Trong giay ay quyen ngay 22/10/2020 cua cac ba Nguyen Thi b, Nguyen
Thi S va glay y quyén ngay 19/10/2020 cua 6ng Nguyen Vén L uy quyén cho
6ng Nguyén Van T dai dién tham gia t6 tung tai Toa an Cap so tham, khong c6
ndi dung ay quyén cho 6ng T khang co. Tai khoan 6 Biéu 272 Bo luat tb tung
dan su quy dinh: “Trong vin ban uy quyén phdi c6 ngi dung dwong sy Uy quyén
cho ngwoi dai dién khang cao ban an”. Sau khi c6 ban an so tham chi c6 ong T
c6 don khang céo, nén xac dinh chi ¢6 6ng T khéng cdo ban an so thim, ba
Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin L khong khang céo ban an so
tham.

- Tai don khai kién va qua trinh giai quyét tai Cép so tham, nguyén don yéu
cau 6ng C tra lai dat cho cha nguyén don (6ng Nguyen P2). Ong Nguyén D2 di
chét nam 1999, cap 50 tham thu ly theo yéu cau cua nguyén don la khong phu
hop vai thuc té. Tai cap phlc thim nguyén don di thay doi noi dung khai kién l1a
yéu cau doi lai dat cho hang thira ké thir nhat ciia 6ng Nguyén D2, Hoi dong xét
xt phdc tham chap nhan viéc thay d6i noi dung khoi kién cua éng T.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 08 thang chap nam Binh Ty (cdc bén thuira nhan la ngay
08/12/1996 am lich), ong Nguyén D2 (cha nguyén don) va ong Nguyén C
(Nguyen Vin C) viét glay thoa thuan d6i dat lam an hoa mau (gidy thoa thuan doi
dat), noi dung cua gidy thoa thuan 1a 6 ong b2 c6 mot dam dat vo hoang tai sat nha
Ong C, 6ng C c6 dam rudng phan trim gan nha ong b2, hai bén d6i dat cho nhau
dé thuan tlen lam an, thoi gian dbi dat 13 ndm ndm, néu sau nay co su thay doi
cua tap thé vé dat dai thi hai bén s& ban bac lai véi nhau.



Sau khi d6i dat thi hai bén 1am an 6n dinh, dén nam 1999 thi 6ng Nguyén
D2 chét. Phan dit caa 6ng C doi cho 6ng D2 dén nay 1a céc thira: Thura dét sé 15,
t& ban d6 sb 12 tai canh dong N N, thén H B, x4 S H, dién tich 726,3m?, thira nay
ong Nguyén QuUa (Nguyén D2) ké khai; thira dat so 144, to ban do s6 8 tai Céanh
ddng G K, thon T K, xa S H, dién tich 990, 2m?, thira dat nay I8 ra cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén D2 nhung UBND huyén S H lai cap
nham tén cho 6ng Tang Hong D1. Thira dat s6 15 thi 6ng T cho ba L& Thi Phu
thué trong la nudc (BL 153), thira dat s 144 dng T cho dng Pinh H6 Q thué
trong IGa (BL 154).

Nim 2017, cac con ctia 6ng Nguyén D2 la Nguyén Vin T, Nguyén Vin L,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi S (nguyén don) méi biét viéc cha cua cac 6ng, ba
(6ng Nguyén D2) d6i dat cho 6ng Nguyén Van C vao nim 1996, nén nguyén don
khoi kién doi lai dat, nguyén don xac dinh phan dat cia 6ng Nguyén B2 doi cho
6ng Nguyén Vin C 1a 2.074m?, nguyén don dong y tra lai cho dng Nguyén Vin C
02 thtra dat s6 15 va thira 144. Ong Nguyén Vian C khéng chap nhan viéc tra lai
dat cho nguyén don. Tai phién tod phtc tham thi 6ng T chi ddng ¥ tra lai cho dng
C thwra 144 tai Canh dong G K, vi dng cho rang cha 6ng chi doi cho éng C thira
nay, con thira dat s6 15 tai canh ddong N N thi cha 6ng khong d6i cho 6ng C.

[2.2] Theo gidy thoa thuan d6i dat thi phan dat cta 6ng B2 dugc xac dinh
1a dat khai hoang, khong ké khai, dang ky, viéc dbi dat khong xac dinh dién tich,
khong xac dinh t can. Ong C xac dinh phan dat doi cho 6ng B2 c6 dién tich la
731m2. Ong T khdng thira nhan dién tich doi 1a 731m?, theo chi dan cua 6ng T dé
do dac thi phan dién tich nguyén don doi 1a 2.074m?, trong phan dat 2.074m? thi
UBND huyén S H cap gidy chang nhian cho hé ba Nguyén Thi Nh vo 6ng C
871m? vao ngay 15/12/2001, giay chang nhan khdng c6 s thira, sb to ban db.

[2.3] Xét gidy thoa thuin doi dat thi day la hop dong chuyen d6i quyén str
dung dat, vao thoi diém d6i dat viéc chuyen d6i quyén sir dung dat duoc ap dung
theo B6 luat dan s ndm 1995 va Luat Dat dai nam 1993, dét cua 6ng Nguyén D2
13 dit ca nhan tu khai hoang, chua dugc nha nudc giao dat, dat cua ong Nguyen
Vin C la dat phan tram (Hop tac xa cip cho ho). Tai khoan 2 Piéu 3 Luat Dat dai
nam 1993 quy dinh “H¢ gia dinh, ca nhdn dwoc Nha nudc giao ddt c6 quyen
chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, thira ké, thé chap quyen sir dung dat.” Tai
Piéu 5 Luat Pat dai ndm 1993 quy dinh nha nuéc khuyén khich ca nhan “Khai
hoang, vo hoa, lan bién, phu xanh dat tréng, doi nili troc, ddt cén cat ven bién dé
ma& réng dién tich dat san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san va
lam muoi”. V& dai dién ky hop dong do6i dat, tai Diéu 74 Luat Dat dai nim 1993
quy dinh “H¢ gia dinh, cd nhan sir dung ddt nong nghiép, ddt lam nghiép dae
trong ru’ng, dat ¢, do nhu cdu san xudt va doi song, duwoc chuyen doi quyen St
dung dat va phai su dung dat dé theo dung muc dich, thoi han duoc giao”. Tai
Diéu 117 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh vé Pai dién cua hod gia dinh nhu: sau:
“l1. Chu ho la dai dién cua ho gia dinh trong cdc giao dich dan sy vi loi ich
chung cua ho...2. Giao dich dan sy do nguoi dai dién cua ho gia dinh xdc lap,
thwc hién vi loi ich chung cua ho lam phdt sinh quyen nghia vu cua cd ho gia
dinh”. Tai thoi diém thoa thuan dbi dat, ong Nguyén Vin C 1a chu ho, ong
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Nguyén D2 s()ng mot minh (theo 101 khai cua 6ng T tai phién toa phuc thim thi
tai thoi diém ddi dat thi cha, me 6ng séng ly than, cic con ctia 6ng Nguyén D2
cling déu co gia dinh di ra & riéng, viéc khai hoang dat 1a do ca nhan 6ng Nguyén
P2 khai hoang). Do d6, viéc chuyén d6i dat gitra 6ng Nguyén Vian C vdi ong
Nguyén D2 13 phu hop véi Luat Dat dai ndm 1993 va Bo luat dan su nim 1995.

[2.4] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra cho nguyén don di€n
tich dat cha nguyén don di d6i cho bi don 1 2.074m?, ly do nguyén don néu ra la
ong Nguyén P2 chi dbi thoi han nam nam. Trong gidy thoa thuan dbi dat ghl

“...hai bén trao doi di nhdt tri néu khéng cé gi tré ngai thoi gian la ndm, ndam,
néu sau nay cé sy thay doi cia tdp thé vé dat dai thi 6ng chdu sé ban bac lai voi
nhau...”. Nhu vy, theo thoa thuan nay khong rang budc chic chan 1a ddi chi 5
nam. Mit khéc, sau khi d6i dat thi phan dat 6ng D2 d6i cho 6ng C 1a thira dat s6
15 va thira 114 thi ong D2 da dang ky, ké khai duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, nén co co so dng D2 dong ¥ chuyén d6i dat vinh vién.

Xét viéc doi dat cua cac bén khong bi phap luat cAm, cha thé dai dién d6i
dat dam bao, nguyén don xac dinh dién tich 6ng Nguyén B2 d6i cho 6ng C la
2.074m? nhung khong c6 cin cir chirng minh dién tich doi 1a 2. 074m?. Theo Diéu
691 B0 luat dan su ndam 1995 thi giao dich vé chuyen do6i quyen su dung dat phai
1ap thanh véan ban c6 chung thyc cia UBND co6 thAim quyén, nhu vdy gidy thoa
thuan d6i dat vi pham vé hinh thuc. Tai Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 quy
dinh giao dich dan sy v hi€u do khong tuan thu quy dinh vé hinh thic nhu sau:
“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c¢6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trie truong hop sau day: 1. Giao dich dan sy da dwoc xdc lap theo quy dinh
phdi bang van bdn nhwng van ban khong ding quy dinh cua ludt ma mot bén
hodc cac bén da thuc hi¢n it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia
giao dich do .2. Giao dich dan sy da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham
quy dinh bat budc vée cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mdt bén
hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec cia giao dich dé. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chirng, ching thiee”. Tai
Diéu 132 B6 luat dan sy ndm 2015 vé thdi hidu yéu cau Toa an tuyén bb glao
dich dan su vo hiéu quy dinh nhu sau: “I. Thoi hiéu yéu cau Toa én tuyén bo
giao dich dan sw vo hiéu quy dinh tai cdc Piéu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia B
ludt nay la 02 nam, ké tir ngay (@) Giao dich dan sw dwoc xdc ldp trong truong
hop giao dich déan sw khéng tudn thii quy dinh vé hinh thirc”.

Nhu vay, dbi chiéu v6i diéu 129 B luat dan sy naim 2015 thi giao dich nay
da duoc thuc hién toan bd nén Toa an cong nhan hiéu luc cia giao dich. Mat
khac, ddi chiéu voi Diéu 132 B6 lut dan sy nam 2015 thi dd hét thoi hiéu tuyén
bd giao dich vo hiéu.

Tu nhirng nhan dinh tai phan [2. 3], [2.4] xet thiy, Toa an cép so thim
khong chap nhan viéc khai kién doi lai dat ciia nguyén don 14 c6 cin ctr. Khang
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céo cua ong T khong c6 ndi dung gi méi nén khong chip nhan khang cio cia
ong.

[2.5] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyén sir dung dat, bi
don y kién yéu cau Toa an khong chdp nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don,
ddng thoi bi don yéu cau Toa an céng nhdn gidy thoa thuin d6i dat, bi don xac
dinh phan dat chuyén ddi nhan cta 6ng Nguyén D2 dién tich 1a 731m% Toa &n
cap so thAim quyét dinh cong nhan gidy thoa thuin d6i dit nhung khong xac dinh
rd dién tich la bao nhiéu la thiéu sot vi khong thé thi hanh an dugc. Trong vu 4n
nay, Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép 1a “tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén su dung ddt” nén can phai xac dinh gia tri phap Iy cua giay thoa
thuan d01 dat, Toa an cip so tham quyet dinh cong nhan glay thoa thuan doi dat 1a
giai quyét day du quan hé tranh chap, gidy thoa thuan doi dat khong xac dinh 10
dién tich, t&r can, nguyén don xac dinh dién tich doi dat 1a 2.074m? bi don xac
dinh dién tich chuyén d6i nhan cta 6ng D2 1a 731m% Xét nguyén don yéu cau vé
dién tich khong cé cin ctr, bi don thira nhan dién tich 1a 731m?, 6ng C la nguoi
tryc tiép d6i dat cho ong D2, nén xic dinh gidy thoa thuan d6i dat ctia 6ng D2
cho dng C c¢6 dién tich 13 731 m? theo nhu chi dan ctia 6ng C khi di do dac tai cap
so tham. Theo Cong vin sd 47/BC-UBND ngay 22/4/2022 ctia UBND xa S H thi
dén nay trén dia ban xa chua c6 ban dd dia chinh, khong c6 sb thira va sd to ban
d6, nén phan dat dién tich 731m? 6ng D2 d6i cho 6ng C dén nay chua c6 sd thira
va to ban d6. Do d6, stra ban 4n so thAm, xac dinh phan dat 6ng Nguyén P2 doi
cho ng Nguyén Vin C c6 dién tich 1a 731m? (¢6 so dé keém theo ban dn).

[2.6] Di v6i nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén
Nh1, vo 12 ba Nguyén Thi H; ba Dinh Thi Thuy L1; 6ng Nguyén Ngoc H2, vo 1a
ba Nguyen Thi Thuy T2 la nhirng ngudi nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong
ong Nguyen Van C, ba Nguyen Thi HI lam nha trén mot phan dat ong T chi 1a
dat nim trong dat chuyén nhuong trong gidy thoa thuan doi dat Do khong chip
nhan viéc khoi kién cua nguyén don nén nhirng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan trén khong bi dnh huong den quyén loi, khong phai thuc hién nghia vu trong
vu 4n nay, nén khong giai quyet cac yéu cau doc 1ap cua ho. Ong Tang Hong D1,
6ng Binh H6 Q khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

[3] Vé chi phi t6 tung:
- Gitt nguyén phan chi phi té tung tai cip so tham.

- Chi phi té tung tai cip phtic thim: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd
giai doan phtic tham 1a 1.300.000d, do khong chip nhian don khang cao cta 6ng
Nguyen Van T nén ong Nguyen Vin T phai chiu, 6ng Nguyén Vin C di ndp tam
ung sO tién nay nén 6ng Nguyén Vin T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin C 5O
tién 1.300.000d.

[4] V& an phi dan su so tham: Giit nguyén phan an phi tai cip so tham.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Do stra ban an so thim nén 6ng Nguyén
Vian T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
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[6] Y kién ctia nguodi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don oOng
Nguyén Van C phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan

[7] Chép nhan mét phan ¥ kién phét biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ngai.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci Diéq 148, D;éu 157, khoan 2 Diéu,308 Bo luat TH tung dn sy nim
2015. Khoan 2 Diéu 3, Diéu 5, Diéu 74 Luat Dat dai nim 1993. Piéu 117, Diéu
691 B0 luat dan sy nam 1995; Diéu 129, Diéu 132 B luat dan su nam 2015.

Cin cir diém d khodn 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, nop, quan ly va su dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Yan T, Ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau vo chong

6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Nh tra lai dién tich dat 2.074m? tai Thén H
B, xa S H, huyén S H, tinh Quang Ngai.

2. Khong chdp nhan khang céo cua ong Nguyén Vian T.

3. Stra ban 4an dan su so thAm s6 07/2021/DS-ST ngay 20/9/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén S H.

3.1 Céng nhdn gidy thoa thuin doi dat 1am an hoa mAau giita ong Nguyén
P2 v4i 6ng Nguyén Vin C viét tay ngay 8 thang Chap nim Binh Ty (ngay
08/12/1996 am lich) c6 hiéu luc phap luat. Xac dinh va céng nhin phan dién tich
dat 6ng Nguyén D2 d6i cho ong Nguyen Vin C la 731m?2 tai Thon H B, xa S H,
huyén S H, tinh Quang Ngdi theo so d6 da duogc xac dinh tai cip so tham (c6 so
dé keém theo ban dn nay).

Vo chdéng 6ng Nguyén Vin C co trach nhiém ding ky, ké khai phan dat
nay theo quy dinh ctuia Luat dat dai.

4. V& chi phi té tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cép so thim 1a 2.500.000d cac ong,
ba Nguyén Van T, Nguyén Van L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi S phai lién daoi
chiu, cac 6ng, ba da ndp xong.

- Chi phi xém xét thim dinh tai chd tai cip phiic thAm la 1.300.000d ong
Nguyén Van T phai chiu, 6ng Nguyén Van C da ndp tam trng s6 tién nay nén 6ng
Nguyén Van T phai trd lai cho 6ng Nguyén Van C so tién 1.300.0004.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Van L, ba

Nguyén Thi D, ba Nguyen Thi S khong phai chiu an phi dan sy so tham hoan tra
cho céc 6ng, ba sb tién 300.000d da ndp tam ung theo Bién lai thu tién tam tng
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an phi s6 0001740 ngay 27/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S H,
tinh Quang Ngai.

6. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vian T khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

7. Céc phan khéc cta ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh &n dan sy; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND finh Quang Ngii: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén S H;

- Chi cuc THADS huyén S H;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so; Toa Dan su.

Da ky)

Vo Minh Tién
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