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V/v Tranh chép boi thudng
thiét hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Hoang Tri Thirc
-~ Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Lé Thi Ven -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xur phuc tham cong khai vu an déan sy thu ly s6 1361/2025/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do béan 4n dan sy so thdm so 34/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2025 cla
Toa an nhan dan khu vyuc 13, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s0 7463/2025/QD-PT ngay
10/12/2025, Quy€t dinh hodn phién toa phuc tham s6 23061/2025/Qb-PT ngay
19/12/2025, Quyét dinh tam ngung phién toa so6 396/2025/QD-PT ngay 30/12/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi Bich T, sinh nam 196‘3; bia chi: F L, khu phé L, TT
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, TP H6 Chi Minh). (Cé mat).

2. Bj don: Ba Ngd Hoang Kim H, sinh ndm 1996; Pia chi: A M, khu pho L, TT
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh phd H6 Chi Minh). (Vang
mat).

3. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Bich T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién va qua trinh té tung giai quyét vu an, nguyén don ba Lé
Thj, Bich T ty‘mh bay: Ba T va con trai la Pham Vi T1 thué mat bang tai dia chj khu
pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho Ho6 Chi
Minh) cua ba Ngé Hoang Kim H dé ban hoa. Ong T1 1a nguoi ding ra ky hop dong
thué voi ba H, tieén thué nha do ba T dua 6ng T1 tra. Ba T 1a nguoi lay hang ve dé ong
T1 ban. Thoi han thué 01 nam vai gia thué 1a 3.000.000 dong/thang. Gan day do buon



ban é am nén ba T chua thé tra tién thué nha cho ba H duoc. Sau khi 6ng T1 di vang
thi ba H thué nguoi thay 6 khoa, ngén khong cho 6ng T1 sir dung tiép mat bang thué.
Ba T c6 xin ba H cho ba T duoc vao nha liy hoa va tai san cia minh nhung ba H
khong d6ng ¥ ma lai khoa ctra ngoai, chiém doat tai san caa ba T. Khong nhiing vay,
ba H con uy hiép, de doa, thué ngudi dén dé dan mat ba T. Do d6, mot s6 mat hang caa
ba T dé tai nha thué cua ba H bi hu hong, mat mat, khong thé st dung dé budn ban
duoc nura.

Ngay 10/3/2025, ba T yéu cau ba H m¢ cia dé ba T iy d6. Nhung dén ngay
01/4/2025, ba H mai mé cira cho ba T sau khi ba T da tra tién thué nha. Ba T 13 ngudi
ldy hang vé cho 6ng T1 ban nén ba T biét khi 14y tai san tir nha thué cua ba H vé thi
thay thiéu va hu hong tai san. Ba T khdng c6 chiing ctr chitng minh ¢6 céc tai san nay
& trong nha thué, chi c6 héa don di mua hang vé cho dng T1 ban. Theo ba T ba lay
hang vé tir khoang ngay 01/3/2025, dén ngay 07/3/2025 6ng T1 van con kinh doanh
nhung c6 dién thoai n6i cho ba T biét ban khong duoc nhiéu hang, sau d6 6ng T1 bo di
dau khong rd. Nén khi 1dy hang vé, ba T xac dinh duoc tai san bi mat mat va hu hong
cu thé nhu sau:

Hoa mat troi, 02 bo, don gia 70.000d/bo, thanh tién 1a 140.000d; La cau, 02 bo,
don gia 70.000d/bo, thanh tién 1a 140.000d; Phat tai, 02 bo, don gia 30.000d/bo, thanh
tién 14 60.000d; Hong dtt mau, 04 bo, don gia 150.000d/b6, thanh tién 13 600.000d; L4
d6 la, 02 bo, don gia 70.000d/bo, thanh tién 1a 140.000d. Toan bo sé hoa trén bi hu
hong khong st dung dugc.

Gio may 20 céi, don gia 45.000d/cai, thanh tién 1a 900.000d; Giay géi, 40 xap,
don gia 40.000d/xap, thanh tién 1a 1.600.000d da bi mat.

Tong gia tri tai san ma ba H da gay thiét hai cho ba T 1a 3.580.000d (Ba triéu
nam traim tdm muoi ngan dong), c6 héa don kém theo. Ba T khong cd hinh anh hay
video vé viéc dé sb tai san trén trong nha thué.

Sau d6 giita ba T va ba H c6 hoa giai tai cong an x4 va ba T dong y tra tién thué
nha day du cho ba H s tién 17.000.000 dong. Khi ba T téi lay tai san tai nha thué thi
ba H 13 ngudi mo cira va dang canh ba T don dd ra. Lic d6 do d6 dac nhiéu nénba T
khong phat hién duoc thiéu tai san. Sau khi vé nha 1 ngay sau ba T méi phat hién ra
thiéu do va di ra cong an bao. Cong an kéu ba T 1am don ra Toa giai quyét. Nhung khi
giai quyét tai Toa thi ba H khdng dong y bdi thuong phan tai san da bi hu hong, bi mat
néu trén.

Nay ba T yéu cau ba H phai boi thuong thiét hai da gay ra cho ba T vdi so tien
la 3.580.000 dong (Ba triéu, nam tram tam muoi ngan dong).

- Qué trinh t6 tung tai Toa an cip so tham, bi don ba Ngd Hoang Kim H trinh
bay: Ngay 23/3/2023, ba H ky hop dong thué nha véi 6ng Pham Vit T1. Thoi han thué
12 thang tir ngay 23/3/2023 dén ngay 23/3/2024, gia 3.000.000 dong/thang, co dit coc
500.000 dong dé kinh doanh ban hoa. Dia diém thué & G M, khu phé L, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Khi hét han hop ddng, hai bén khong ky tiép nhung
c6 nhén tin dé gia han.

Ong T1 mai dong du tien nha thang dau tién, con nhirng théng sau thi 6ng T1
dong khong da. Beén thang 3/2025, éng T1 con ng ba H tién nha hang thang va tien



dién nudc tong 1a 20.000.000 dong. Ba H nhiéu lan lién hé voi 6ng T1 giai quyét tien
nha nhung khong nhan duoc phan hoi tir 6ng T1.

Ong T1 ciing déng cira tiém gan 1 thang, ba H lay 6 khoa khac dé khoa bén
ngoai ctra dé tranh mat do. Sau d6 ba H cd lién hé véi 6ng T1 vé van dé nay nhung
ong T1 khdng c6 phan hoi. Ngay 20/3/2025, ba T (me 6ng T1) muébn ba H ma cira cho
ba T lay dd nhung ba H khong ddng y vi ba T khéng ky hop dong thué nha véi ba H va
ba T khéng cd ty quyén cua 6ng T1.

Tai Toa &n cap phc gham, ba H xac nhan ba T va 6ng T1 cung thué nha, 6ng T1
dai dién ky tén trong hop dong thué, muc dich thué nha 1a ba T nhap hang cho 6ng T1
ban.

Sau khi phat sinh tranh chap, ba T 1én c¢bng an trinh bao ba H c¢6 hanh vi cudng
doat tai san. Trudc d6 ba H dén thdng béo cho ba T la 6ng T1 ng ba H 20.000.000
ddng tién nha. Sau d6 hai bén 1én Cong an x3 giai quyét. Ba T tu nguyén tra cho ba H
tién 6ng T1 con no thi ba H ddng y cho lai ba T 3.000.000 déng, chi nhan 17.000.000
ddng va hoan tra cac d6 dac trong nha cho thué cho ba T vao ngay 01/4/2025.

Khi ba T t¢i lay do thi ba H phai nho tho pha khéa thi méi mé duoc cira cho ba
T vao, do 6ng T1 van khoa cwa va gitr chia khoa. Ba H khdng nh¢ rd da thué ai t6i pha
khoa cura dé ba T lay do.

Viéc thu(g nha gitra 02 bén da thuc hién xong, ba T da dem tai san cia minh di
cO sy chung kien cua nguoi nha ba T di cung. Sau khi lay d6 ve, ba T khong c6 phan
hoi gi véi ba H vé viéc hu hong, mat mat tai san. Ba H chi‘biét Su Viéc sau do rat lau
khi Toa an moi Ién lam viéc. Do vay, ba H khong dong y boi thuong theo yéu cau cua
baT.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 34/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Bich T vé viéc
budc ba NgQ Hoang Kim H boi thuong so tién 3.580.000d (Ba triéu, nam tram tam
muoi ngan dong)

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

- Ngay 08/9/2025 ba L& Thi Bich T la nguyén don khang céo toan by ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Stra ban an so tham theo hudng chap

nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu thé: Yéu cau ba Ngb Hoang Kim
H boi thudng cho ba Lé Thi Bich T s6 tién 3.580.000 dong.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, gitr
hguyén yéu cau khang céo, cac duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé Viéc
giai quyét vy an va khéng cung cép tai liéu, chang ctir méi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa phat
biéu y kién:
+ V& quan hé tranh qhép: Nguyén don ba Lé Thi Bich T khoi kién yéu cau bi don bél
Ngo Hoang Kim H boi thuong thiét hai doi véi tai san bi hu hong, mat mat. Toa an cap

so thim x4c dinh day 1a “Tranh chip hop dong thué nha 1a chua phu hop. Can xac
dinh lai day 1a “Tranh chp bdi thudng thiét hai vé tai san”
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+ V& noi dung: Khang cdo cua nguyén don ba L& Thi Bich T la khong co6 can cur. Pé
nghi Ho1 dong xét xur phiic thdm khong chap nhén khang cao cua ba L& Thi Bich T.
Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao k&t qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Lé Thi Bich T yéu cau ba Ngd
Hoang Kim H bdi thudng thiét hai vé tai san nén xac dinh quan hé tranh chap 1 “tranh
chép boi thudng thiét hai vé tai san”. Tda an cap so thAm xac dinh quan hé tranh chap
1a “tranh chap hop dong thué nha” 1a chua phu hop, Toa an cip phuc tham chinh 1y lai
quan hé tranh chap cho phu hop.

[2] Vé su vang mit cia duong su: Bi don ba Ngbé Hoang Kim H ving mit c6
don dé nghi xét xir vang mat. Can ctr DPi€u 296 cuia B0 luat to tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don ba L& Thi Bich T: Theo sy xac nhan cua ba
Lé Thi Bich T va ba Ngbé Hoang Kim H thi ba T va con trai ba T la éng Pham Vi T1
thué nha ciia ba H tai dia chi G M, khu phé L, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh) dé kinh doanh ban hoa, hang hoa doba T
giao cho ong T1 ban. Theo ba H, dén thang 3/2025, bén thué con ng tién thué nha va
tién dién, nudc tong cong la 20.000.000 dong Ngay 01/4/2025, ba T va ba H 1ap cam
két noi dung ba T thanh toan cho ba H tién thué nha 1a 17.000.000 dong, sau do da
thanh toan xong, ba H da mé ctra cho ba T 14y tai san. Sau d6 ba T cho rang mot so tai
san ctia ba T dé tai nha thué cua ba H tir ngay 01/3/2025 d3 bi hu hong va mat mat co
gia tri 12 3.580.000 dong va yéu cau ba H phai bdi thuong, cu thé: Hoa mit troi, 02 bo,
don gia 70.000 dong/bo, thanh tién 1a 140.000 dong; La cau, 02 bd, don gia 70.000
ddng/bo, thanh tién 13 140.000d; Phat tai 02 bo, don gia 30.000 déng/bo, thanh tién 1a
60.000 dong; H1 du mau 04 bo, don gia 150.000 dong/bo, thanh tién 1a 600.000 dong;
La do la 02 bo, don gia 70.000 dong/bé, thanh tién 12140.000 ddng. Toan bd sb hoa
trén bi hu hong khong st dung dugrc;

Gio may 20 cai, don gia 45.000 dong/ca1 thanh tién 12 900.000 dong, Gidy goi
40 xap, don gia 40.000 dong/xap, thanh tién 1 1.600.000 dong da bi mat.

Xét thdy: Nguyén don va bi don x4c dinh quan hé thué nha giita nguyén don va
bi don da thyc hién xong, cac bén khong tranh chép dbi vai hop déng thué nha, khong
tranh chip vé tién thué nha. Sau khi ba T thanh toan tién thué nha cho ba H thi ngay
01/4/2025 ba H da mo cira cho ba T lay do dac. Tai thoi diém mé ctra 1ay d6 dac ngay
01/4/2025, ba T khong c6 ¥ kién gi vé viéc do dac ciia ba T bi mat hay hu hong. Sau
khi thu don d6 dac vé,ba T cing khong phan hoi gi voi ba H. Theo ba T thi ba T lay
dd dac vé nha kiém thiy thiéu (BL 32), sau khi v€é nha mét ngay sau moi phat hién
thiéu dd (BL 35). Ba T Khong cung cap duge chimg ctr chimg minh ba H ¢d hanh vi
xam pham gy thiét hai dén tai san cua ba T trong phan di¢n tich nha thué. Cac hoa
don mua hang cua ba Thuy cung C khong thé hién duoc s6 hang héa ma ba T yéu cau
dé tai nha thué cua ba H. Do vay, yéu cdu cua ba T vé viéc budc ba H phai bdi thudng



thiét hai vé tai san cho ba T s tién 3.580.000 dér}g 1a khong c6 can ctr. Khong chap
nhan khang céo ctia ba T. Gilt nguyén ban an so tham.

[4] An phi dan su S0 tham: Do yéu cau cua ba T khong dugce chap nhdn nén ba T
phai chiu nhung dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

[5] An phi dan su phiic tham Do khang cdao cua ba T khong dugc chap nhén nén
ba T phai chiu nhung dugc mién do 13 ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Khong chép nhén khang cao cua nguyén don ba Lé Thi Bich T. Gitr nguyén ban
an dan sy so' tham s6 34/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 584, 589 cua B9 luat
dan sy nam 2015; cac Piéu 12, 26, 29 Nghi quyet sO 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhn yéu ciu khoi kién cta ba Lé Thi Bich T vé viéc budc ba
Ngb Hoang Kim H boi thuong thiét hai ve tai san cho ba L& Thi Bich T s6 tién
3.580.000 dong (ba triéu nam tram tam muoi nghin dong).

2. An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Bich T phai chiu nhung duoc mién do la
nguoi cao tudi.

3. An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Bich T phai chiu nhung dugc mién do 1a
nguoi cao tudi.

4. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP H6 Chi Minh;

- TAND KV13, TP H6 Chi Minh;

- Phong THADS KV 13, TP H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an.

Truwong Van Tam



