TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 76/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 4 - 2025

V/v tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: 6ng Luong Thanh Chin.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Vii Btic Hung;

2. Ong Nguyén Lé Phuong.

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai dign Vign kiém sdt nhéan dén tinh Binh Thudn: ba Nguyén Thi Thuy
Duong - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xtr phuc thAm cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 13/2022/TLPT-
DS ngay 22 thang 02 nam 2022, vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar’”.

Do Ban an déan su so tham sé 30/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Ham Thu@n Nam, tinh Binh Thuén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham s 57/2022/QP-PT ngay
12/5/2022; Thong bao vé viéc md lai phién toa sb 26/TB-TA ngay 12/3/2025;
Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb 55/2025/QD-PT ngay 28/3/2025, giita
cac duong su:

- Nguyén don: dng Ché Quang N, sinh nam 1990;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1971;

Cung dia chi: khu phé L, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuéan.



- Bi don: 6ng L& Quang H, sinh nam 1981; dia chi: khu phé N, thi trdn T,
huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba Nguyén Thi Thay HI, sinh nim 1978;
dia chi: S6 C B, B, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1988; dia chi: khu phé N, thi trén T,
huyén H, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: dng Lé Quang H, sinh nam 1981.

2. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1971;

3. Ong Ché b, sinh nam 1971;

Cung dia chi: khu phd L, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Thuén.

4. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1997;

Dia chi: 4p R, x4 L, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1971;

5. Ngan hang N1; dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén lai: dng Nguyén Pang V - Chirc vu: Trudng
phong Ké hoach kinh doanh - Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén H - Binh
Thuan.

- Ngwoi lam ching:

1. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1946; dia chi: khu phé N, thi tran T, huyén
H, tinh Binh Thuan.

2. Ba Lé Thi Kim T1, sinh ndm 1978; dia chi: khu phd N, thi trdn T, huyén
H, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cao: bi don Lé Quang H.
Cac duong su khac khong khang cao.

Puong su c6 mit: ba Nguyén Thi A, 6ng Lé Quang H, ba Nguyén Thi
Thay H1, 6ng Ché D.

Puong su c6 don dé nghi ving mit: 6ng Nguyén Ding V.
Nguoi lam chimg ¢6 mat: ba Huynh Thi B, ba Lé Thi Kim T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu an so tham:



Nguyén don éng Ché Quang N va nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng
Ché Quang N la ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ong Ché Quang N va bi don 6ng Lé Quang H c6 quan hé ho hang (6ng N
goi 6ng H 1a cau rudt). Vao gitra nam 2018, 6ng N va vg ong N 1a ba Q thoa
thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 3000m? (loai dit trong cay lau
nam da duoc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhin quyén st dung dat) va
tai san trén dat (281 tru thanh long dang cho thu hoach) cua 6ng H va ba T toa
lac tai khu phé N, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan véi gia chuyén nhuong
300.000.000d6ng; ong N va ba Q da thanh toan 150.000.000dong cho ong H va
ba T (ba T 1 ngudi truc tiép nhan tién), s6 tién 150.000.000ddng con lai hai bén
thoa thuan 6ng N va ba Q s& thanh toan khi 6ng H va ba T d3 hoan tit thu tuc
sang tén quyén sir dung dat cho ong N va ba Q; ban dau viéc chuyén nhuong dat
dugc hai bén thoa thuan bang 101 néi, dén ngay 31/12/2018 thi hai bén xac 1ap
“Gidy mua dat — ban dat”.

Khi x4c 1ap “Gidy mua dat — ban dat” chi c6 6ng N va 6ng H tham gia ky
két, nhung ba T va ba Q co tham gia va dong ¥ thoa thuan chuyén nhuong nay,
“Gidy mua dat — ban dat” ngay 31/12/2018 ba T 1a ngudi viét. Vao thang
10/2018, dng H va ba T giao dién tich khoang 3000m? dat va hon 300 tru thanh
long trén dét cho ong N va ba Q toan quyén st dung, s¢ hiru; khi giao dat c6 mat
ong H, ba T, ong N va ba Q; sau do, ong N va ba Q quan 1y, st dung on dinh va
da thu hoach duogc hai vu trai thanh long. Pén thang 02/2019, mac du trudc do
hai bén khong c6 thda thuan vé viéc mo 16i di, nhung tai budi do dac dat dé tach
thira sang tén cho 6ng N va ba Q thi 6ng H va ba T tranh chip yéu cau mo 16i di
trén phan dat da chuyén nhuong va khong duoc 6ng N, ba Q dong y; sau do, 6ng
H va ba T lay Iy do nay dé khong tach thira sang tén quyén sir dung dat cho 6ng
N va ba Q. Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng H va T thi ong N
va ba Q vao Thanh phd H6 Chi Minh dé sinh séng va lam viéc nén da giao lai
dién tich nhan chuyén nhugng néu trén cho ba Nguyén Thi A va 6ng Ché D (1a
cha me rudt cua 6ng N) quan ly, st dung.

Vily do trén, ong Ché Quang N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua dat —
ban dat) ngay 31/12/2018 c6 hiéu luc phap luat. Theo d6, 6ng N va ba Q duoc
quyén st dung dién tich khoang 3000m? dit (do dac thuc té 1a 3149,2m?) thudc
mot phan dién tich dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat sb CC 715321 ngay 23/12/2016 dung tén ong
Huynh Téan P va da dang ky bién dong sang tén ong Lé Quang H vao ngay



03/01/2017 va d6ng y thanh toan sb tién 150.000.000d6ng con lai cho ong H va
ba T.

2. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gin lién véi dat sé CC 715321 ngay 23/12/2016 dimg tén 6ng Huynh T4n P va
da ding ky bién dong sang tén ong Lé Quang H vao ngay 03/01/2017. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don c6 don rat khoi kién doi véi
yéu cau nay.

- Bi don ong Lé Quang H trinh bay:

Ong 13 cau rudt ciia 6ng N, ong xac dinh giita naim 2018 6ng va ba T co
thoa thuan chuyén nhuong cho dng N va ba Q dién tich khoang 3000m? dat (do
dac thuc té 12 3149,2m?) 1a mot phan trong tong dién tich 5679,7m? dat (loai dat
trong cdy lau ndm) va tai san trén dat 13 hon 300 tru thanh long dang cho thu
hoach toa lac tai khu phé N, thi tran T, huyén H, tinh Binh Thuan, c6 ranh dat
theo cécméctoadc}lél(l -2,2-3,3-4,4-5,5-6,6-7,7-8,8-9,9-10,
1011, 11 —20,20 — 21, 21 — 22,23 — 23,23 — 24, 24 — 25, 25 — 1) theo so dd
thira dit ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san
gin lién véi dat sé CC 715321 ngay 23/12/2016 dimg tén 6ng Huynh T4n P va
da dang ky bién dong sang tén 6ng vao ngay 03/01/2017; gia chuyén nhuong
300.000.000d0ng, 6ng N va ba Q da thanh toan sd tién 150.000.000ddng cho
ong va ba T, con lai 150.000.000dong 6ng N va ba Q hira thanh toan vao cubi
nam 2018 nhung khong thuc hién; ong va ba T di da giao dat chuyén nhugng va
tai san trén dat (hon 300 tru thanh long) cho dng N va ba Q quan 1y, sir dung tir
thang 10/2018. Vao ngay 31/12/2018, dng va éng N ¢6 1ap “Gidy mua dit — ban
dat”, ba T 1a nguoi viét gidy nay, viéc thoa thuan chuyén nhuong dét giira hai
bén 1a ty nguyén; ba T va ba Q biét va dong ¥ giao dich nhung khong tham gia
ky két trong hop dong.

Khi chuyén nhuong dat, gitta hai bén co thoa thuin bang 101 ndi vé viée
ong N va ba Q trir ra mot phan dat dién tich khoang 600m? (rong 4m, dai khoang
150m) trong tong dién tich dat chuyén nhuong dé lam 16i di cho 6ng va ba T;
vao thang 02/2019, tai budi do dac dé tach thura sang tén quyén sir dung dét cho
ong N va ba Q thi ho khong thyc hién théa thuan vé 161 di va ong phat hién
thanh long trén dat chuyén nhuong bi gia dinh ong N thao d& 27 tru. Do d6, 6ng
va ba T khong ddng ¥ chuyén nhuong dat cho ong N va ba Q nita. Ngoai ra, vao
nam 2017 6ng va ba T c6 vay cua Ngan hang N1 - chi nhanh huyén H, tinh Binh
Thuan (goi tat 1a Ngan hang) sé tién 200.000.000d0ng theo hinh thuc tin chip,
khong bao dam bang tai san, nhung do Ngan hang yéu cau duoc giit gidy chimg



nhan quyén st dung dat nén 6ng va ba T dd giao Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CC 715321 ngay
23/12/2016 dtng tén ong Huynh Tan P va di dang ky bién dong sang tén ong
vao ngay 03/01/2017 cho Ngan hang cét giir.

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2018 v6 hiéu
theo quy dinh cta phap luat, dong v tra lai s6 tién 150.000.000dong cho vo
chdng 6ng N va xac dinh khong yéu cau phan t6 trong vu an.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba thong nhit véi phan trinh bay cua ong Lé Quang H trong qua trinh lam
viéc tai Toa 4n ciing nhu tai phién tda va c6 ¥ kién bo sung: ba va éng H da ly
hoén vao thang 7/2021, nhung dién tich 3149,2m?> dat ba va ong H chuyén
nhuong cho 6ng N va ba Q vao nam 2018 1a tai san chung chua chia. Viéc cac
bén thoa thuan chuyén nhuong nhu 6ng H trinh bay ba déu biét va dong y. Tuy
nhién, do 6ng N khong thyc hién thoa thudn thanh todn tién nhan Chuyén
nhuong dat vao cudi nim 2018 va thoa thuan trir ra dién tich dit 1am 15i di nhu
6ng H trinh bay nén ba khong ddng y chuyén nhuong dat cho ong N va ba Q
nira. Ba xac dinh khong dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/12/2018 v
hiéu theo quy dinh cta phap luat, ddng ¥ tra lai sb tién 150.000.000d6ng cho vo
chdng 6ng N va khong yéu cau doc 1ap trong vu an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ché P trinh bay:

Ong 14 cha rudt cia 6ng N, 1a chong cia ba A. Ong thdng nhat phan trinh
bay ctia ba A, thong nhét v6i yéu cau khoi kién cua 6ng N va xac dinh, sau khi
nhén chuyén nhuong dit cua éng H va ba T thi ong N va ba Q vao Thanh phd
Hd Chi Minh sinh séng nén giao lai dit va tai san trén dat cho 6ng va ba A truc
tiép quan 1y, sir dung. Qua trinh canh tac trén dat 6ng da thio d& 27 tru thanh
long, nhung tai san nay 6ng H va ba T da chuyén nhuong va giao cho éng N va
ba Q toan quyén st dung va dinh doat nén ong khong c6 15i, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng N va xac dinh trong vu an 6ng khong c6
yéu cau doc 1ap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi A trinh bay:

Ba 13 me rudt caa 6ng N, ong N d3 iy quyén cho ba tham gia t6 tung va
quyét dinh tat ca cac vin dé trong vu 4n. Ba thdng nhét v6i yéu cau khai kién
ctiia ong N, théng nhat v6i phan trinh bay cua éng D va khong c6 yéu cau doc



1ap trong vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim O do Nguyén
Thi A dai dién trinh bay:

Ba Q va ong N 1a vo chong. Ba Q thong nhét véi yéu cau khai kién ciia ong
N va dong y voi phan trinh bay ciia nguoi dai dién hop phap ciia 6ng N 1a ba A.
Ba Q ddng ¥ cung 6ng N c6 trach nhiém thanh toan s sb tién 150.000.000d6ng
con lai cho 6ng H va ba T, nhung yéu cau ong H va ba T tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong da ky két ngay 21/12/2018 c¢6 nghia vu tach thira dt sang
tén quyén st dung dién tich 3149,2m? cho ba Q va éng N theo quy dinh cta
phép luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang NI — Chi nhanh huyén
H do éng Nguyén Dang V dai dién trinh bay:

Ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thanh T cé vay ciia Ngan hang N1 -
chi nhanh huyén H, tinh Binh Thuén s tién 200.000.000d0ng theo Hop dong tin
dung sb TA859 889/HPTD ngay 19/01/2017, thdi han tat toan hop dong 1a
ngay 19/01/2022, hinh thirc vay tin chap khong bao dam bang tai san theo quy
dinh tai Piéu 9 Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP ngay 09/6/2015 ciia Chinh phil.
Theo d6, ké tir ngdy ky hop dong tin dung thi Ngan hang giit ban chinh Gidy
chung nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6
CC 715321 ngay 23/12/2016 dtng tén ong Huynh Tan P va da ding ky bién
dong sang tén ong L& Quang H vao ngay 03/01/2017 theo hinh thurc gilt ho,
khong thyc hién thil tuc dang ky thé chap. Pén nay, 6ng H va ba T da tra cho
Ngan hang s6 tién 40.000.000d0ng ng gbc, khong vi pham thoéa thuan veé tra tién
no gbc va tién 1di nén Ngan hang khong c6 yéu cau ong H va ba T tra no trong
vu an ndy; d6i v6i gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén thi khi nao
khach hang tat toan hop dong tin dung thi Ngan hang s& tra lai va yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo phap luét.

Sau khi xét xir so tham thi 6ng H d4 thanh toan no nén Ngan hang tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CC 715321 ngay 23/12/2016 cho 6ng H nhan va 6ng V c6 don dé nghi xét
XU vAng mit.

- Nguwoi lam chung ba Huynh Thi B trinh bay: Ba 1a me rudt cia 6ng H, ba
A, ba T1, 1 ba ngoai cta 6ng N, ba dang sinh sdng v6i ong H. Ba biét va chimg
kién gitta ndm 2018 6ng H va ba T ¢6 chuyén nhuong dién khoang 3000m? dit
toa lac tai khu phd N, thi tran T, huyén H cho ong N va ba Q, khi ong Hva ba T
giao nhan dat va thanh long trén dat cho 6ng N va ba Q sir dung ba ciing chimg



kién; trong d6, ba c6 nghe cac bén thoa thuan mé 16i di trén dat chuyén nhuong
rong 4m dé di vao nha & va dat xung quanh nha & ma ba dang o.

- Nguoi lam chung ba Lé Thi Kim T1 trinh bay: Ba la chi rudt cua 6ng H,
ba c6 biét va ching ctr kién ong H va ba T chuyén nhuong dat cho éng N va ba
Q, khi giao dat ba chung kién va biét c6 mit 6ng H, ba T, éng N va ba Q; ba c6
nghe noi giira cac bén co thoa thuan trong dién tich dat chuyén nhugng c6 trir lai
16i di chung, cu thé thé nao ba khéng rd.

Tai Ban an déan sy so thim s 30/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ham Thuan Nam, quyét dinh:

Can ctr:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
92, Piéu 156, Diéu 165, Piéu 217, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 DPiéu 273 cua B
luat tb tung dan su;

Céc Piéu 119, 129, 288, 500, 502 cua B luat Dan sy nam 2015;

An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 06/4/2016.

Diéu 167, Biéu 168 va Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xt: Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua 6ng Ché Quang N vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy mua dat —
ban déat) ngay 31/12/2018 giira bén chuyén nhuong 14 6ng Lé Quang H va ba
Nguyén Thi Thanh T v&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ché Quang N va ba
Nguyén Thi Kim Q c¢6 hiéu luc phap luit.

1.1. Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q duoc quyén st dung dién
tich 3149,2m* dat (loai dat trong cdy lau nim) thudc moét phan dién tich
5679,7m? theo Gidy chting nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai
san gin lién voi dat sb CC 715321 ngay 23/12/2016 ding tén 6ng Huynh Tén P
va da dang ky bién dong sang tén ong Lé Quang H vao ngay 03/01/2017, dugc
gidi han boi cac mdc toa do tai so dd thura datla (1-2,2-3,3-4,4—-5,5-6,
6-7,7-8,8-9,9-10,10—11, 11 —20, 20 — 21, 21 — 22, 23 — 23, 23 — 24,
24 — 25, 25 — 1), tuong duong vai ranh dat xac dinh tai Manh chinh 1y thia dat
s6 314 t& Ban d6 s6 21 ngay 15/6/2020 va ngay 12/10/2021 cua Chi nhanh Vin



phong D1, tinh Binh Thudn dugc gidi han boi céc méc toa do 1a 1-2,2-3,3
-4,4-55-6,6-7,7-8,8-9,9-10,10-11,11-12,12-13,13-14, 14
—15,15-16, 16 — 17, 17 — 1) va duoc quyén s& hitu ddi tai san gin lién vi dat
(gém 281 tru thanh long va duong day dién dai 300m) toa lac tai khu phé N, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Thuéan.

Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q dugc quyén lién hé vdi co
quan nha nudc co tham quyén dé thyuc hién tha tuc cép gidy ching nhan quyén
str dung dét; ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thanh T c¢6 quyén va nghia vu
lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé thyc hién thi tuc chinh 1y bién
dong vé dat dai theo quy dinh cta phép lut.

(Kém theo Manh chinh 1y thira dat s6 314 t& Ban d6 s6 21 ngay 15/6/2020
va ngay 12/10/2021 cia Chi nhanh Van phong D1, tinh Binh Thuén)

1.2. Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q c6 nghia vu thanh toan
tién con lai 1a 150.000.000d6ng va thanh toan gia tri duong diy dién trén dit 1a
2.000.000d0ng, voi tong sé tién 152.000.000 (mot tram nim muoi hai triéu)
ddng cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thj Thanh T.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khéi kién ciia ong Ché Quang N ddi
v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén s hiru nha ¢ va tai
san gin lién voi dat sb CC 715321 ngay 23/12/2016 ding tén 6ng Huynh Tén P
va da dang ky bién dong sang tén 6ng Lé Quang H vao ngay 03/01/2017.

Ngoai ra ban 4n dan sy so tham con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi, nghia
vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh an va
thot hiéu thi hanh dn theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 02/11/2021, b1 don 6ng Lé Quang H khang cdo toan by ban an so
thAm, yéu cau Toa an cdp phuc thim bac toan bd yéu cau cia nguyén don theo
huéng hay toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Puong sy khong ai yéu cau tham dinh gia, dinh

gia lai tai san lién quan dén tranh chap; khong y€u cau xem xét, tham dinh tai
cho.



Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén quyét dinh
ctia ban an so tham.

Sau khi khang cdo va tai phién toa phiic thim, bi don thay d6i yéu ciu
khang cdo, yéu cau stra ban an so thdm 1 cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét, cong nhan dudng di chung cia nguyén don, bi don c6 dién
tich 717,9m>?; nguyén don phai tra cho bi don s tién 81.611.204d6ng 1a gié tri
tién d4t ma hai bén thoa thuén chua thanh toan; tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd da nop tai Toa an cép phtc tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur tién hanh t6 tung dung quy

dinh; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mit va c6 iy quyén.

Vé ndi dung: khang cao ciia bi don 1a c6 cin ci phap luat. P& nghi Hoi
déng xét xur phuc tham can cit vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan
su, chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, stra ban 4n so thim theo hudng trir
duong di chung d3 dugc xem xét theo hién trang; nguyén don tra cho bi don sd
tién chua thanh toan theo thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gia thi trudng da tham dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru nd1 dung don khang céo cua bi don; can cur cac tai licu
c6 trong hd so vu 4n dd duoc tham tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh
tung tai phién toa, nghe dai di¢én Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Thuén phat
biéu y kién.

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phuc thim; nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan vang miat nhung c6 dai dién theo iy quyén, co6 don dé nghi xét xir vang mit
nén Toa 4n tién hanh xét X vu 4n quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung
dan su.

[2] V& quan hé phép luat tranh chap, thim quyén cua Toda an: nguyén don
6ng Ché Quang N khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit nén day 1 vu an “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su. Bi don
ong Lé Quang H c6 dia chi tai huyén H va dat lién quan dén hop dong chuyén
nhuong c6 dia chi huyén H, tinh Binh Thuin nén thudc thim quyén giai quyét
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cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Nam dugc quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung vy an:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa so tham va
phuc tham, cac duong su c6 1i khai théng nhat va thira nhan: cac duong sy va
ngudi 1am chimg trong vu an déu c6 ho hang than thich v&i nhau. Ngay
31/12/2018 ba Nguyén Thi Thanh T viét “Gidy mua dét - ban dat”, c6 ndi dung:
“Ong Lé Quang H sinh nam 1987 ban cho 6ng Ché Quang Nguyén S nam 1990
| miéng dat khodang 3000m? véi gid 300 triéu dong Ong N dwa trude 150 000
000 S6 tién con lai sé dwa dii cho éng H khi 6ng H Hoan tat moi gidy to phdp Iy
cho ong N.

Moi vin dé phat sinh trong qud trinh mua ban dat do éng H. Ong N thuwong
lrong gidi quyét.”.

Bén ban 6ng Lé Quang H ky tén va ghi ho va tén. Bén mua 6ng Ché Quang
N ky tén va ghi rd ho va tén. “Gidy mua dét - ban dat” néu trén 1a hop dong dan
su khong dugc cong ching, ching thuc, ba T (vg 6ng H) va ba Q (vo 6ng N)
khong ky vao hgp dong nhung biét rd giao dich dan su, tham gia vao giao dich
dan sy va dong ¥ véi giao dich dan sy nay. Ong N va ba Q di thanh toan trude
cho 6ng H va ba T 150.000.000ddng, ong H va ba T giao dat va tai san trén dat
cho ong N va Q quan 1y, sir dung; dén thang 02/2019 khi do dac dat dé sang tén
quyén sir dung cho 6ng N va ba Q thi hai bén xay ra tranh chép.

[3.2] Dit lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va co
tranh chép trong vu an chinh 1a dit ma Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q
dang st dung dién tich 2431,3m? dat (loai dat trong ciy lau nim) thudc mot
phan dién tich 5679,7m? theo Gidy chung nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat sb CC 715321 ngay 23/12/2016 dimg tén éng
Huynh Tan P va d3 dang ky bién dong sang tén ong Lé Quang H ngay
03/01/2017, theo Manh chinh 1y thtra dat s6 314, 330, to Ban dd sb 21 (200 429-
6) ngay 08/4/2024 cua Chi nhanh Vian phong D1, tinh Binh Thuén, dia chi dét
khu phé N, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Thuan, va phﬁn dién tich 717,9m? theo
Manh chinh 1y thira dat s6 314, 330, t& Ban d6 sb 21 (200 429-6) ngay
08/4/2024 cua Chi nhanh Van phong 1, tinh Binh Thuan ma bi don L& Quang
H khang cdo yéu ciu cong nhan dudng di chung cua 6ng Ché Quang N, ba
Nguyén Thi Kim Q, 6ng Lé Quang H, ba Nguyén Thi Thanh T.

[4] Vé ndi dung khang cio: trudc khi bit dau phién toa va tai phién toa
phuc tham bi don thay ddi yéu cau khang cdo, yéu cau sira ban 4n so thim la



11

cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cong nhan dudng di
chung cua nguyén don, bi don c6 dién tich 717,9m?; nguyén don phai tra cho bi
don s6 tién 81.611.204d6ng 13 gia tri tién dat ma hai bén thoa thuan chua thanh
toan. Viéc thay d6i ndi dung khang cao nay khong vuot qua pham vi khang cao
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[4.1] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don Lé Quang H, thdy rang: “Gidy mua
dat - ban dat” ngay 31/12/2018 dugc hai bén xéc lap khi dién tich dit chuyén
nhuong di c6 Gidy ching nhin quyén st dung dit nhung khong xac dinh dién
tich cu thé, chi ghi dién tich khodng 3000m?, khong c6 vi tri tr cin, ranh gidi,
khong c6 so do, ban dd nén khong thé xac dinh dién tich ma hai bén chuyén
nhuong 1a bao nhiéu, theo hai bén xac nhén hién trang 1a 3149,2m?.

Tai phién toa phtic thim hai bén duong sy déu yéu cu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy mua dat - ban dat” ngay
31/12/2018 va thanh toan s tién con lai nhung khong théng nhat véi nhau vé
dién tich chuyén nhuong, vé phﬁn dién tich 16i di, vé sd tién thanh toan. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng H va ba
T v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng N va ba Q 1a tu nguyén, khong ai bi ép
budc va khong vi pham diéu cAm cta luat nham muc dich chuyén nhugng quyén
sir dung dat dién tich néu trén 1a hop phap dung quy dinh tai Diéu 167, Piéu 168
va Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013. Do d6, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo “Gidy mua dét - ban dat” ngay 31/12/2018 1a
hop phap.

[4.1] Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cdp phic thim: 6ng H va ba T
xac dinh hai bén thoa thudn mi¢ng viéc 6ng N va ba Q c6 trach nhi¢m thanh
toan s tién 150.000.000d0ng tién nhan chuyén nhuong dét con lai cho 6ng ba
vao cudi nam 2018 va thoa thun trir lai dién tich dit khoang 600m? lam 16i di
(v6i chiéu rong 1a 4m va dai khoang 150m) trong tong dién tich 3149,2m? dat
chuyén nhuong nhung khong thuc hién 1a vi pham nghia vu cua hop dong; day
1a ¥ kién cua bi don nén can phai xem xét, giai quyét.

Tai khoan 3 Diéu 254 B6 luat Dan su quy dinh: “Truong hop bat dong san
chia thanh nhiéu phdn cho cdc chii s6 hitu, chii sir dung khdc nhau thi khi chia
phai danh 16i di can thiét cho nguwoi phia trong theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay ma khéng cé den bi”.

Déi chiéu quy dinh cia phap luat néu trén voi két qua xem xét, tham dinh
tai chd, do dac dat ngay 26/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén thi
noi & va sinh hoat, canh tac san xut ca ong H va ba B (me 6ng H dong thoi 1a
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nguoi lam ching chi c6 duong di tranh chap 1a 16i di duy nhat ra duong cong
cong; phu hop véi 11 khai nhitng nguoi 1am chtng phu hop véi thuc té khi ong
H nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir ong Huynh Tan P nhu Gidy cam
két va xac nhan cta 6ng P.

Nhu phén tich trén va ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan thdy danh cho nguyén don va bi don mot 16i di chung theo Manh chinh
ly thira dat s6 314, 330, to Ban do s6 21 (200 429-6) ngay 08/4/2024 cua Chi
nhanh Vin phong P1, tinh Binh Thuan 13 hop 1y, dam bao quyén va lgi ich hop
phép cho cac bén duong su.

[4.2] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét c6 hiéu luc phap luat
va danh 16i di chung nén sb tién trong “Gidy mua dat - ban dat” ngay 31/12/2018
duoc xac dinh 300.000.000d6ng/3000m? = 100.000d6ng/m? nén cac bén tham
gia hop dong phai tiép tuc thyc hién quyén va nghia vu da thoéa thuan. Theo do,
ong N va ba Q dugc quyén sir dung dién tich dat 2431,3m? va tai san trén dat 1a
281 try thanh long bang 243.130.000ddng, di thanh toan 150.000.000d0ng, sb
tién con lai 1a 93.130.000d0ng c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H va ba T.

Theo “Gidy mua dat - ban dat” ngay 31/12/2018 thi: “S6 tién con lai sé dwa
dii cho 6ng H khi éng H Hoan tat moi gidy to phdp Iy cho éng N”. Nghia vy ndy
chua thuc hién thi hai bén tranh chap va sau khi xét xir so tham thi 6ng H méi
nhan lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir Ngan hang nén 6ng N khéng vi
pham nghia vu va khong phai thuc hién nghia vy cham tra tién nén Toa an
khong xem xét viée tra 1ai theo quy dinh cua phép luat.

[4.3] Tai san trén dat 1a duong day dién dai 300m, gia tri con lai la
2.000.000ddng, giao cho 6ng N va ba Q va hoan gia tri bang tién cho ong H va
ba T nhu quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham 1a c6 can cu.

[5] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau
khai kién d6i voi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dit sb CC 715321 ngay 23/12/2016 dimg tén ong
Huynh Téan P va da dang ky bién dong sang tén ong Lé Quang H vao ngay
03/01/2017 Tda an cip so tham dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay 1a dung quy
dinh cua phap luat.

[6] V& chi phi td tung: tai cap so tham duong sy phai chiu chi phi t6 tung
theo quy dinh cua phap luat. Tai cap cdp phuc thAm ngudi khang cdo ong Lé
Quang H ty chiu toan b chi phi té tung tai cap phuc thim nén khong phai giai
quyét.
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[7] V& an phi so thim va phuc tham: do stra 4n so thim nén stra 4n phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat, ngudi khang cdo khong chiu an phi dan
su phuc thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao: Dicu 148, Diéu 157, khoan 2 Diéu 284, khoan 3 Diéu 296,
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan khéng c4o cua bi don ong Lé Quang H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuéan.

Can cwr vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
92, Diéu 156, Diéu 165, Diéu 217, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 273 ctia Bo
luat tb tung dan su;

- Cac Piéu 119, 129, 288, 500, 502 cua Bo luat Dan su;

- Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 clia Luat Dt dai nim 2013.

- Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir
dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ché Quang N
vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1. Cong nhan hogp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Gidy mua
dat — ban dat” ngay 31/12/2018 giita bén chuyén nhuong 1 6ng Lé Quang H va
ba Nguyén Thi Thanh T véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ché Quang N va
ba Nguyén Thi Kim Q c6 hiéu luc phép luat.

1.1. Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q dugc quyén sir dung dién
tich 2431,3m* dat (loai dat trong cdy lau nam) thudc moét phan dién tich
5679,7m? theo Gidy chting nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai
san gin lién voi dat sb CC 715321 ngay 23/12/2016 ding tén 6ng Huynh Tén P
va da dang ky bién dong sang tén ong Lé Quang H vao ngay 03/01/2017, duoc
gidi han boi cac méc toa do 1a (1, 2, 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34, 26, 27,
28,29, 30, 31, 1) tai Manh chinh Iy thira dat s 314, 330, t& Ban do s6 21 (200
429-6) ngay 08/4/2024 cua Chi nhanh Van phong D1, tinh Binh Thuan kém theo
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va dugc quyén so hitu d6i véi tai san gan lién voi dat (gom 281 tru thanh long
va duong day dién dai 300m) toa lac tai khu phd N, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Thuan.

Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q duogc quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién thi tuc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat;

Ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thanh T c¢6 quyén, nghia vu lién hé
v6i co quan nha nudc c6 thim quyén dé thuc hién tha tuc chinh 1y bién dong vé
dat dai theo quy dinh cua phéap lut.

1.2. Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thj Kim Q c6 nghia vu thanh toan s
tién con lai 1a 93.130.000ddng va thanh toan gia tri duong day dién trén dat 1a
2.000.000ddng, véi tong s tién 95.130.000 (chin muoi 1dm triéu mot trim ba
muoi nghin) déng cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thj Thanh T.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

1.3. Cong nhan 16i di chung cua 6ng Ché Quang N, ba Nguyén Thi Kim Q,
ong Lé Quang H, ba Nguyén Thi Thanh T c6 dién tich 717,9m? duoc giéi han
boi cac mbe toa do 13 (3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 3) tai Manh chinh 1y thira dit sb 314, 330, t& Ban d6 s6 21 (200 429-6)
ngay 08/4/2024 cta Chi nhanh Van phong D1, tinh Binh Thuén kém theo.

Ong Ché Quang N, ba Nguyén Thi Kim Q, 6ng Lé Quang H, ba Nguyén
Thi Thanh T co6 quyén, nghia vu lién h¢ vo1 co quan nha nude céd tham quyén dé
dang ky vé dat dai ddi véi 16i di chung theo quy dinh cta phap luat (néu co).

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua ong Ché Quang N ddi
v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CC 715321 ngay 23/12/2016 ding tén 6ng Huynh Tan P
va da dang ky bién dong sang tén 6ng Lé Quang H ngay 03/01/2017.

3. V& chi phi t6 tung: 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thanh T phai
chiu 7.237.000d0ng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san
va tham dinh gia tai san dé hoan tra cho 6ng Ché Quang N va ba Nguyén Thi
Kim Q.
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Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q phai chiu 7.237.000d6ng chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va tham dinh gia tai san
(43 ndp tam tng chi phi td tung du).

4. Vé an phi:

Ong Ché Quang N va ba Nguyén Thi Kim Q phai chiu 4.756.500dong an
phi dan sy so thim, nhung duogc trir vao sé tién 7.500.000d6ng tam tmg an phi
da ndp theo Bién lai thu tién s6 0003746 ngay 25/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan. Tr4 lai cho 6ng N, ba Q sO
tién 2.743.500d6ng tam Gng an phi dan sy so tham.

Ong Lé Quang H va ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 300.000dng an phi
dan su so tham.

Cin cir vao: khoan 1 Diéu 148 cua B ludt T tung dan su; khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, np, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

5. Vé an phi phiic tham: 6ng Lé Quang H khong chiu 4n phi dan sy phiic
tham. Tra lai cho 6ng H 300.000d6ng tam tng an phi theo Bién lai thu tam tmg
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000338 ngay 03/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (22/4/2025).

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Thuan Nam;

- Chi cuc THADS H.Ham Thuén Nam;
- Cac dugng sw;
- Luu: To HCTP, ho so.

Lwong Thanh Chin



